TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban én s6: 102/2023/DS-PT
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VIV Tranh chdp hop dong iy quyen
boi thurong thiét hai ngodi hop dong,
doi tai san, hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gdm co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Mai Tién Diing
Cdc tham phdn: Ba Nguyén Thi Ha
Ba Nguyén Thi Lan Anh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Luu Ly — Thu ky Toa an nhan dan thanh

phd Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé Ha Néi: Ong Lé Puc

Phuong, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 3 nim 2023 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét
X phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé 423/2022/TLPT-DS ngay
26/10/2022 vé viéc "Tranh chap hop dong ty quyén, boi thuong thiét hai ngoai
hop ddng, doi tai san, hop dong tin dung "

Do Ban an dan sy so tham sé 73/2022/DS-ST ngay 26/7/2022 cia Toa an
nhan dan quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nbi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 64/2023/QD-PT ngay
14/02/2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi Bui Thi Minh Hoa, sinh nam 1973; Co mat

Dja chi: S6 12, nha C, Tap thé Bo Nong nghiép va Phat trién nong thén, phd
Lé Gia Pinh, phuong Dong Nhan, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

Bi don: Chi Nguyén Thuy Linh, sinh nim 1980; C6 mdt

Pia chi: S6 5 phd Han Thuyén, phuong Pham Pinh H6, quan Hai Ba Trung,
Ha Noi.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Tran Vian Cat, sinh nam 1977; C6 mdt

Pia chi: 30-K3, Tap thé Bach Khoa, phuong Bach Khoa, quan Hai Ba Trung,
Ha Noi.

2. Ngan hang TMCP Dai Ching Viét Nam

Try sé: S6 22, phé Ngo Quyén, phu:()’ng Trang Tién, quan Hoan Kiém, thanh
pho Ha No6i. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Dinh Lam - Chu tich Hoi
dong quan tri. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Mai Xuéan Thuan - Glam doc
Khéi Quan 1y va Téai cdu trac tai san PvcomBank, theo Gidy uy quyén sb
10771/UQ-PVB ngay 10/6/2020. Uy quyén lai cho: Ba Hd Viét Ha - Pho Giam
dbc Khéi Quan 1y va Tai cau trac tai san PvcomBank, theo Gidy uy quyén sd
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3208/UQ-PVB ngay 05/02/2021. Ngudi dai dién theo ty quyén tham gia t6 tung:
Ong Lé Xuan Trung - Phé Gidm doc Quan 1y khach hang ca nhan khu vuc Mién
Bic; 6ng Tran Van Toan - Chuyén vién td tung; 6ng Nguyén Ngoc Hung - Chuyén
gia hd tro nghiép vu, theo Gidy uy quyén sd 19892/UQ-PVB ngay 28/10/2021.
(C6 mat éng Todn; ving mdt éng Trung, dng HUNQ)

3. Vin phong cong chimg Nguyén Hong

Try s&: SO 148, phd Kim Nguu, phudng Thanh Nhan, quan Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Thu Hong
Truong Vin phong. Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Vit Anh Biic, sinh nim
1985. Noi thuong tra: S6 20, ngach 102/1, phé Kim Nguu, phuong Thanh Nhan,
quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi; Ong Lé Khac Tuan, sinh nim 1987. Noi
thuong tru: S6 106a, pho Dai La, phuong Truong Dinh, quan Hai Ba Trung, thanh
ph6 Ha Noi. Theo Gidy uy quyén s6 69/UQ ngay 20/6/2022; Vang mdt

Do c6 khang céo cua ba Bui Thi Minh Hoa 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4an so thAm vu 4n c6 ndi dung nhu sau:

Nguyén don chi Bui Thi Minh Hoa trinh bay:

Khoang thang 8/2018, qua gidi thiéu cua anh Nguyén Ngoc Ky la can bo
Phong Quan ly d6 thi quan Hai Ba Trung, anh Tran Van Cat dé nghi vay khoang
300.000.000 dong ctia chi trong thoi gian 06 thang dé kinh doanh son tai nha s6
17, ngd 50, phd Ta Quang Buru. Khoang thang 10/2018, chi da cho anh Cat vay
100.000.000 déng, giao nhan tién mat tai nha me nudi cua chi & sb 504, phé Tran
Khat Chan, c6 su ching kién cua anh Ky, khong lam vin ban hop dong, 13i suat
thoa thuan 1.700 dong/1.000.000 dong/1 ngay, thoi han vay 01 thang. Anh Cat da
tra duoc tién 14i 01 thang 1a 5.100.000 dong. Hét thoi han vay, anh Cat khong tra
duoc no va hoi vay thém tién. Chi yéu cau phai co tai san bao dam thi méi cho vay
tiép. Anh Cat n6i nha sé 17, ngd 50, phé Ta Quang Biru cta vo anh Cat 1a chi
Nguyén Thuy Linh, dang thé chip dé vay tién tai Ngan hang TMCP Pai Chung
Viét Nam, hi¢n do anh Cat str dung dé kinh doanh son. Anh Cét dua ban géc Hop
ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat sb cong chimg
180656/ 2018/HPTC, quyén sd 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/7/2018, Hop
ddng cho vay s6 2707/2018/HDTD/PVB-HB ngay 27/7/2018 cho chi va néi néu
anh Cat khong tra duoc ng, s& ban nha cho chi bang hop dong ty quyén dé chi lam
viéc vo1 Ngan hang. Anh Cat con noi s€ trao d6i lai voi chi Linh vé viéc 1am hop
dong ¢ uy quyén, nén chi khong trao d6i truc tiép gi v4i chi Linh.

Pau thang 12/2018, chi mang Hop dong tin dung, Hop dong thé chap tai san
dén Vin phong cong chang Vugng Phat ¢ s6 9, phd Dé Tuong, phuong Tran
Hung Dao, quan Hoan Kiém, thanh pho Ha Noi dé yéu cau cong chimg hop dong
uy quyen Sau khi xem xét, Van phong cong chimg lam dy thdo hop dong uy
quyén dé cac bén xem xét trudc khi ky chinh thirc. Ngay 10/12/2018, chi dén Vin
phong céng chimg Vuong Phat, thdy c6 anh Ky, anh Cat dang cho, nhan vién Van
phong cong ching noi chi Linh da ky hop ddng uy quyén va vé rdi. Sau khi chi ky
tén vao Hop ddng uy quyén sé coéng chung 1150.2018/HPUQ, Quyén sb 04
TP/CC-SCC/HDPGD ngay 10/ 12/2018, chi giao cho anh Cat 200.000.000 dong co
chtng kién cua anh Ky va yéu cau anh Cat viét Hop dong thué nha sb 17, ngd 50,
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phd Ta Quang Biru véi thoi han 6 thang, voi gid 6.000.000 dong/thang, nhung anh
Cat khong ghi gia thué nha vao hop dong. Anh Cat da viét vao mit sau ctua Hop
ddng thué nha ngay 10/12/2018 nodi dung nhéan ctia chi 300.000.000 dong, 1a bao
gdém 100.000.000 dong di cho vay trude do. S6 tién 300.000.000 ddng khong phai
1a tién cho vay nira, ma la mot phﬁn tién chi phai trd cho chi Linh, anh Céat dé mua
nha s6 17, ngd 50, phd Ta Quang Biru theo hop dong uy quyén Anh Cat n6i nha
s6 17, ngd 50, phd Ta Quang Buu tri gia hon 2.400.000.000 d6ng, nhung anh Cat
khong ban, chi mudn uy quyén cho chi dé c6 tién kinh doanh son, trong thdi han
tr 3 dén 6 thang s€ tra duogc tién cho chi dé lay lai nha cho chi Linh. Sau d6 anh
Cat khong tra duoc 300.000.000 dong, nén yéu cau chi dwa 250.000.000 dong dé
ban giao nha sé 17, ngd 50, phdé Ta Quang Buru. Ngay 25/4/2019, chi di giao cho
anh Cét 250.000.000 dong tai nha s6 504, phd Tran Khat Chan, c6 anh Ky chimng
kién, anh Cat dé ky nhan tién tai mat sau cua Hop dong thué nha ngay 10/12/2018,

dong thoi viét gidy ban giao nha sd 17, ngo 50, phé Ta Quang Buu tu ngay
25/4/2019 cho chi. Sau do 3 thang, anh Cat dé nghi chi cung ban nha s6 17, ngd
50, phd Ta Quang Btru dé c6 tién tra cho chi 550.000.000 dong, chi dong y, nhung
anh Cat khong tim ngudi mua nha va chi khong lién lac duge voi anh Cat.

Pau nam 2019 gian cach dich covid-19, chi bi u tuyén giap phai diéu tri tai
bénh vién Thanh Nhan, néu tra ng trudc han bi phat 13i, chi chua chuan bi du tién
nén chua dén Ngan hang dé thuc hién hop dong y quyén. Thang 6/2020, chi dén
Ngén hang TMCP Dai Chang Viét Nam - Chi nhanh Ha N¢i - Phong giao dich
Hang Bong tat toan khoan no cua chi Linh theo hop dong tuy quyén. Can bd nén
dung noéi da Chuyen khoan ng sang trung tam xur Iy ng. Khi chi dén trung tam xur
1y no, thi biét chi Linh, anh Cat da vi pham hop dong ty quyén, chi Linh tu y hay
hop déng iy quyén, khdng cé cong chimg lam ching va giri thong bao cham dut
uy quyén cho Van phong cong ching, Uy ban nhan dan phuong Bach Khoa, nha
riéng cua chi ¢ sO 83, phé Lé Duan. Chi da trao d6i voi chi Linh, ¢6 anh Ky chung
kién, chi Linh yéu cau chi phai dwa 300.000.000 dong nira méi rat thong bao cham
dut Gy quyén. Chi dé nghi chi Linh rGt don dé ca hai cung ban nha, chi lay lai
550.000.000 dong, s tién con thira tra cho chi Linh. Khoan ng Ngan hang khi do
1a 1.450.000.000 dong, cong 550.000.000 ddng 1a 2.000.000.000 dong, néu ban
nha dugc hon 2.000.000.000 déng, chi Linh duoc phﬁn hon, chi chi thu tién géc.
Chi phai di bénh vién, khong c6 300.000.000 ddng dua cho chi Linh, chi c6 thé
dua chi Linh 100.000.000 dong dé rat don, nhung chi Linh khong dong ¥ va noi
phai dén Toa an giai quyét. Sau d6, co ngudi nhiéu 1an d6 keo con voi vao 6 khoa,
chi phai thué tho pha khoa, thay khoa méi va lap dat camera. Thang 8/2020, xem
camera phat hién anh Cat 1a nguoi d6 keo con voi vao 6 khoa va tat son vao
camera, chi da trinh bao Cong an phuong Bach Khoa.

Ngay 03/6/2020, chi dén Trung tdm xir Iy ng cia Ngan hang Pai Ching Viét
Nam, dugc huéng dan dén Vian phong cong chimg hoi hop dong uy quyén con
hi¢u lyc hay khong. Khi Ngan hang c6 van ban hoi, Van phong cong chung tra 161
hop ddng y quyén van con hiéu luc phap luat, hop dong ty quyén khéng thoi han
thi khi hily phai c6 cong ching 1am chimg méi c6 hiéu luc phéap luat. Chi trao d6i
v6i chi Linh 1an the hai, chi Linh dé nghi chi mé ctra d@é cho khach xem nha, chi
da thién chi dé giai quyét, 02 1an dua chia khoa dé khach dén xem nha, nhung viéc



mua ban nha khéng thanh. Ngay 15/7/2020, chi dén Trung tdm xir 1y ng cua Ngan
hang Pai Chung Viét Nam dé nghi cho chi thyc hién hop dong ty quyén nhung
Ngan hang khong dong y. Qu4 trinh chi quan 1y nha sb 17, ngd 50, phd Ta Quang
Biru, chi da sira chita nha nhu Toa 4n da xem xét, thim dinh, tong chi phi gan
30.000.000 dong.

Chij khong quen biét anh Cat, hop ddng Gy quyén 1a viéc mua ban nha giira
chi va chi Linh. Chi khong biét anh Cat va chi Linh 1a vo chong hop phép, nhung
da ly hon. Anh Cat thué nha sd nha 17, ngd 50, phd Ta Quang Biru do chi duoc ty
quyén quan ly, nhung anh Cat pha nha. Chi Linh gay kho khan, 1am don huy uy
quyén lam that thoat tai san ctia chi. Anh Cat cam tién, con chi Linh huy hop dong
iy quyén 1a chiém doat tai san cua chi. Chi khong cho anh Cét vay tién, ma chi
cho anh Cat thu€ nha trong 6 thang, thu trudc tién nha. Khi hét han hop ddng thué
nha, anh Cat di tra nha cho chi. Vé ndi dung cac tin nhan dién thoai di dong do
anh Cat giao nop: Do 1a cc tin nhan cua chi yéu cau anh Cat tra tién thué nha
6.000.000 ddng/thang, khong phai chi cho anh Cat vay sd tién 550.000.000 dong
dé lay 1ai.

Nay chi yéu cu Toa an giai quyét:

- Budc chi Nguyén Thuy Linh thue hién Hop dong ty quyén sb cong ching
1150.2018/HPUQ, Quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/12/2018 do Vin
phong cong ching Vuong Phat chimg nhan (Nay 1a Van phong cong chimg
Nguyén Hong).

- Buoc Ngan hang TMCP Dbai Chung Viét Nam chiu thiét hai la s6 tién
443.913.663 dong do khong thuc hién hop dong iy quyén dé chi thanh toan khoan
ng ctia chi Nguyén Thuy Linh tinh dén thang 8/2020 1a 1.436.000.000 dong, dén
nay s no 1 1.879.913.663 dong.

- Truong hop 02 yéu cau trén khong dugc Toa an chép nhan, thi budc chi
Linh, anh Cat tra s6 tién 550.000.000 dong, khong yéu cau tra 14i.

- Pdi voi chi phi stra chtra nha s6 17, ngo 50, phé Ta Quang Biru, chi khong
yéu cau Tda an ra quyét dinh thanh lap Hoi dong dinh gia va dinh gi4 tai san, chi
yéu cau chi Linh phai tra sb tién 5.000.000 dong.

Bi don chi Nguyén Thiry Linh trinh bay:

Vé hop dong uy quyén: Chi 1a bén thé chap toan bo nha dat tai s6 17, ngd 50,
phé Ta Quang Buru, phuong Bach Khoa, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi
theo “Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién v&i dat s6 CM257297, s6 vao S0 cdp GCN: CS-HBT06145 do So Tai nguyén
va Mbi truong thanh phé Ha Noi cap ngay 23/7/2018 dé bao dam cho nghia vu tra
ng cua chi tai Ngan hang thuong mai c6 phan Pai Chung Viét Nam - Chi nhanh
Ha Noi - Phong giao dich Hang Bong theo Hop dong cho vay sd
2707/2018/HBPTD/PVB-HB ngay 27/7/2018.

Ngay 10/12/2018, tai Vian phong cong ching Vuong Phat, dia chi s6 9, pho
Di Tugng, phudng Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi (nay 1a
Vin phong cong ching Nguyén Hong, dia chi s6 148, phé Kim Nguu, phuong
Thanh Nhan, quan Hai Ba Trung, thanh pho Ha No1), theo huong dan cta anh
Tran Van Cat, chi da ky Hop ddng uy quyén cong chimg sd 1150. 2018/HDUQ,
quyén sb 04TP/CC-SCC/HDPGD khéng c6 thu lao. Tuy nhién, khi chi dén Vin



phong cong ching chi gdp anh Cat va do tin tuong anh Céat, nén chi da khong doc
ki phan dau, ctr thé ky va chi ky trude rdi vé. Tai thoi diém chi ky, chua co chir ky
nao khac ngoai chir ky cua chi, khong c6 mat chi Hoa va chi cung chua tung gap
chi Hoa trudce do, dong thoi chi cling khong dugc cong chung vién giai thich vé
quyén va ‘nghia vu cua cac bén, cac truong hop dugce cham dat hop dong, nén da
khong h1eu 1& vé ndi dung hop dong da ky. Chi ky hop dong ty quyén 1a do lam
tudng rang viéc ky nhu vy s& gitip anh Cat co quyén thay mit chi quan 1y can nha
va thuc hién nghia vu theo khoan vay cua chi tai Ngan hang thuong mai ¢ phan
Pai Chung Viét Nam. Hoan toan khong c6 viéc chuyén nhuong nha dat gitra chi
va chi Hoa vi day 1a tai san riéng cua chi va khong c6 bat cr mot hop dong nao
khac vé viée chuyén nhuong nha dat gitta chi va chi Hoa. Chi da ly hon anh Cat.
Chi Hoa va anh Cét c6 giao dich khac, néu ¢ tranh chap thi chi Hoa yéu cau giai
quyét v6i anh Cét bang vu an khéc.

Khoang nira dau nam 2019, Ngan hang giri cho chi thong bao yéu cau tra tién
131, chi méi biét anh Cat khong thay chi thuc hién nghia vuy tra ng cho Ngan hang
va biét anh Cat lira dbi chi ky hop dong uy quyén néu trén, chi Hoa mai 1a nguoi
dimg tén bén nhan uy quyen trong hop dong ty quyén. Khoang thang 10/2020, chi
da nop don khoi kién d6i véi Van phong cong chimg Vuong Phat va chi Hoa vé
viéc yéu cau hity hop dong iy quyén.

Trong qua trinh thuc hién hop d6ng ty quyén, chi Hoa da co nhimg hanh vi
vuot qua pham vi uy quyen nhu tu ¥ stra chita nha, thay khoa ctra dé chi khong
vao duoc, hop dong cung cap dién v4i Cong ty dién luc.... va nhitng hanh vi khac
ma khong duoc sy dong ¥ cta chi. Hon nita, trong vong hon 01 nam ké tir ngay
nhan Gy quyén, chi Hoa khong thuc hién cac nghia vu v6i ngan hang thay chi, giy
thiét hai cho chi, khién khoan no cta chi chuyén thanh ng xau va chi phai tra thém
tién 13i, tién phat. Chi da lién hé va gui cac van ban thong bao to1 chi Hoa va Van
phong cong chimg Vuong Phat dé chim dut hop dong ty quyen nhung tat ca déu
khong hop tac. Do dd, chi da guri van ban dén Ngan hang dé thong bao vé viéc
cham dirt viéc uy quyén.

Ngay 05/10/2020, chi da nop don khoi kién tai Toa an nhan dan quén Hai Ba
Trung dbi véi nguoi bi kién 1a Vian phong cong chung Vuong Phat, nguoi co
quyén lo1, nghia vy lién quan la chi Hoa, vé viéc yéu cau huy Hop dong uy quyén
cong chung s6 1150.2018 HDUQ, quyen s0 04TP/CC-SCC/HBGD ngay
10/12/2018, nhung Toa an chua thu ly. Pén nay, chi duoc biét Toa an da tra lai
don khai kién, nhung chi khong nhan dugc bat cir thong bao gi tir Toa an, khong
biét 1y do tai sao tra lai don khoi kién.

Pbi voi yéu cau khoi kién cua chi Hoa bugc chi thyc hién Hop dong ty
quyén cong ching s 1150.2018 HDUQ, quyen s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay
10/12/2018, chi dé& nghi Toa 4an tuyén bd hop dong vo hiéu do nham 1an vé chu
thé. Nhimg ngudi ¢ 16i 1am cho hgp dong vo hiéu gdm: Van phong cong chimg
Vuong Phat (Nay 1a Van phong coéng chimg Nguyén Hong), chi, chi Hoa va anh
Cat, mdi bén c6 25% 156i. Hop dong vo hiéu, nhung khong gy ra hau quéa phap 1y
hay thiét hai vé tai san, nén cac bén khong c6 nghia vu bdi thuong thiét hai.

Poi voi yéu cAu cua chi Hoa budc chi va anh Cat tra sd tién 550.000.000
ddng, khong yéu cau tra 1ai, chi dé nghi Toa an khong chp nhan, do chi khong



nhan s tién 550.000.000 dong.

bdi véi yéu cau cua chi Hoa budc chi thanh toan chi phi stra nha 1a 5.000.000
ddng: Do chi Hoa tu y lam, khong duoc su ddng ¥ ciia chi, nén chi khong dong y.
Truong hop theo quy dinh cua phap luat, chi phai thanh toan, thi chi d6ng ¥ thanh
toan cho chi Hoa 5.000.000 dong, khong yéu cau Toa an ra quyét dinh thanh lap
Hoi dong dinh gia va dinh gia tai san.

Vé hop dong tin dung: Chi xac nhan con ng Ngan hang TMCP Pai Ching
Viét Nam céc khoan tién gdc, 1i theo yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang. Do tranh
chép vé hop ddng tiy quyén, nén chi chua tra dugc no cho Ngan hang.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Dgi Ching Viét
Nam do ngwoi dai dién theo uy quyen tham gia té tung trinh bay:

Chi Nguyen Thuy Linh vay von tai Ngan hang TMCP Pai Chung Viét Nam
bang hop dong cho vay, ndi dung cu thé nhu sau:

Hop dong cho vay s6 2707/2018/HPTD/PVB-HB ky ngay 27/07/2018: S
tién vay: 1.300. 000.000 dong, thoi han vay 240 thang, muc dich vay: Mua bat
dong san. Lai suét trong han: 8,99%/nam, co dinh trong 12 thang, sau d6 dugc
diéu chinh 03 thang/lan bang muc 13i suat tién gui tiét kiém linh 13i cudi ky cua
khéch hang ¢ nhan, co loai tién tuong tng tién vay, ky han 13 thang, theo biéu 1ai
suat huy dong ctia Ngan hang trong timg thoi ky + bién do 4%/niam. Lii suit qua
han: bang 150% l4i suat trong han. Phi, phi phat: Theo thoa thuan trong hop dong
tin dung va khé uéc nhan no kém theo.

Hop dong thé tin dung s6 2018080810510125/TTD/PVB-HB ky ngay
8/8/2018, han muc thé: 50.000.000 déng.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6 30+31(1f), to ban d6 sb 6H-1V-46 co dia chi tai s6 17, ngd 50,
phd Ta Quang Buru, phuong Bach Khoa, quan Hai Ba Trung, thanh phb Ha Noi
theo Gidy cchung nhan quyén su dung dat quyén s& hitu nha o va tai san khac gin
lién voi dat s CM 257297; S6 vao s6 cap GCN: CS-HBT06145 do S¢ tai nguyén
va Moi trudong thanh phé Ha Noi cap ngay 23/7/2018 cho chi Nguyén Thuy Linh.
Thé chip cho Ngan hang TMCP Pai Chiing Viét Nam theo Hop dong thé chép sd
cong ching 180656/2018/HPTC ngay 27/7/2018 tai Van phong cong chung Ta
Hién. Tai san da duoc ding ky giao dich bao dam theo dang quy dinh phép luét.

Ngay sau khi ky céc hop dong cho vay néu trén, Ngan hang TMCP Pai
Chung Viét Nam da thuc hién giai ngan cho chi Linh dy du theo dung theo céac
noi dung da ky két. Qua trinh thuc hién hgp dong, chi Linh d& vi pham nghia vu
tra no ké tu ngay 25/8/2018, nén toan bo khoan vay chuyén thanh n¢ qué han véi
mirc 13i suat theo dung théa thuan trong cac hop dong cho vay, khé u6c nhan ng.
Ngéan hang TMCP bai Chung Vi€t Nam da nhiéu lan don dbc, giri thong bao va
lam viéc nhung dén nay chi Linh van khong nghiém tic thyc hién.

Ngan hang TMCP Dai Chiing Viét Nam yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc chi Linh phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Pai Chiing Viét Nam
toan bo sb tién no géc, no 1ai va cac khoan phat sinh 1ién quan theo cac Hop déng
da ky két cung cac khé udc nhan ng, van ban tin dung kém theo. Tam tinh dén
ngay 12/01/2022, khoan tién nay 1a: No gbc: 1.256.448.833 ddng; No lai:
480.008.587 ddng; Du no thé tin dung: 143.456.243 ddng. Toéng cong:



1.879.913.663 dong

- Budc chi Linh phdi trd cho Ngan hang TMCP Pai Ching Viét Nam cac
khoan no 14i, phi phét sinh v6i mirc 13i sudt thoa thuan theo cac hop dong da ky ké
tir ngay 13/01/2022 cho dén khi tat toan cc khoan vay.

- Trong truong hop chi Linh khong thanh toan dugc toan bo nghia vu tra no,
thi Ngan hang TMCP Pai Chiing Viét Nam ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an
ké bién, phat mai tai san thé chap. Néu sb tién thu duogc tir viéc phat mai tai san
dam bao khong du dé thanh toan toan bo nghia vu cua chi Linh, thi Ngan hang
TMCP Pai Chiing Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an co thAm quyén
ké bién, phat mai céc tai san khac va ngudn thu nhap hop phap cia chi Linh dé thu
hoi nghia vu con lai.

Pdi véi yéu cau khoi kién cta chi Hoa vé viée budc chi Linh tiép tuc thuc
hién hop dong y quyén, Ngan hang dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cia
phap luat. Ngan hang khong ky két giao dich voi chi Hoa, hop dong y quyén la
giao dich dan sy gitra chi Linh va chi Hoa, Ngan hang khong biét. Thoi diém chi
Hoa den Ngén hang dé nghi tra ng thay chi Linh theo hop dong ¢ uy quyén dé nhan
ban gbc gidy chimg nhan quyén sir dung dat, chi Linh da c6 don dé nghi khan cip
vé viée khong dong y cho Hoa thyc hién hop dong iy quyén, nén Ngan hang chua
giai quyét cho chi Hoa tat toan cac khoan vay cua chi Linh va nhan gidy chimg
nhan. Ngan hang khong dong y vo1 yéu cau cua chi Hoa bugc Ngan hang phai
chiu trdch nhiém d01 v6i sO ng cua chi Linh vuot qua 1.436.000.000 dong.

Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan anh Trdn Vin Cdt trinh bay:

Khoang thang 12/2018, qua anh Ky gi6i thiu, anh biét chi Bui Thi Minh
Hoa. Anh hoi vay tién ctia chi Hoa, chi Hoa néi can c6 tai san dé 1am tin. Anh hoi
chi Hoa 1a c¢6 hop dong tin dung vay ngan hang cta chi Linh thi c6 duoc khong,
chi Hoa dong y. Sau d6, anh muon chi Linh hop dong tin dung dé chi Linh ky hop
ddng ty quyén véi chi Hoa.

Ngay 10/12/2018, tai Van phong cong chung Vuong Phat, sau khi chi Linh,
chi Hoa ky Hop dong uy quyén sb cong chimg 1150. 2018/HPBUQ, Quyén s 04
TP/CC-SCC/HDGD, chi Hoa da cho anh vay 300.000.000 ddng c6 chung klen cua
anh Ky, thuc té anh chi dugc nhan 280.000.000 dong, do chi Hoa lay trude tién 13i
01 thang. Anh d3 viét Hop dong thué nha va ky nhan sé tién 300.000.000 dong
vao mit sau cta hop dong theo yéu cau cta chi Hoa. Hai bén thoa thuan bang 10
noi 13i suat cho vay la 2.000 dong/1.000.000 dong/ngay va tra 1ai day da cho chi
Hoa. Sau d6 01 thang, anh dé nghi chi Hoa cho vay thém 100.000.000 dong.
Thang 01/2019, chi Hoa di cho anh vay 100.000.000 dong, thuc té chi giao
71.000.000 dong do thu trudc tién 1ai, chi Hoa khong yéu cau anh ky nhan tién.
Hai bén théa thuan bang 16i noi 1ai suat cho vay 1a 2.000 d6ng/1.000.000
dong/ngay. Dén thang 4/2019, anh hoi vay chi Hoa thém 150.000.000 dong, chi
Hoa cho anh vay 150.000.000 dong, nhung thuc té chi giao 105.000.000 dong, do
anh phai tra tién 13i trén tong s6 ng gde 1a 550.000.000 dong. Anh di viét, ky nhan
s6 tién 250.000.000 dong vao mat sau ctia Hop dong thué nha. Hai bén thoa thuin
bang 161 néi 13i suét cho vay 1a 2.000 dong/1.000.000 ddng/ngdy, thoi han vay cua
cac 1an vay néu trén 13 tir 06 thang dén 12 thang. Anh d3 tra tién 13i cho chi Hoa
dugc khoang 6 — 7 thang, c6 lan tra tién mit, c6 01 1an chuyén khoan cho chi Hoa



s6 tién 15.000. 000 ddng, chi Hoa yéu cau ghi ndi dung chuyén tién nha 79 Lo
buc” dé che glau viéc cho vay. Chi Hoa con nhiéu lan nhén tin yéu cau anh tra
tién 14i. Anh khang dinh khong c6 chuyén mua ban nha va chuyén nhuong quyén
su dung dat gitra chi Linh va chi Hoa. Nay chi Hoa doi s6 tién 550.000.000 déng,
anh x4c dinh diy la nghia vu dan sy cua riéng anh véi chi Hoa, khong lién quan
dén chj Linh.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong chirng Nguyén
Hoéng do ngwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Tai thoi diém cong chimg, cac bén giao két hop dong c6 niang luc hanh vi dan
su theo quy dinh cta phap luat, muc dich, ndi dung hop ddng khong vi pham phap
luat, khong trai dao duc xa hoi. Hai bén da duoc cong ching vién giai thich dy du
ndi dung uy quyén, cac bén da tu doc lai, déng y toan bd nod1 dung, ky va diém chi
vao hop déng trude sy chimg kién cia cong chimg vién. Viéc Van phong cong
chimg Nguyén Hong ching nhan hop dong uy quyén la dung quy dinh. Nay cac
bén c6 tranh chép lién quan dén hop dong u uy quyeén, dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo dung quy dinh cta phap luat. Vi diéu kién cong viéc, khong thé truc tiép
tham gia t6 tung, nén Van phong cong ching xin Véng mat trong toan by qua trinh
t tung va phién toa.

Tai ban 4n déin su so' thim s 73/2022/DS-ST ngay 26/7/2022 cia Toa an
nhan dan quén Hai Ba Trung da quyét dinh:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta chi Bui Thi Minh Hoa vé viéc
budc chi Nguyén Thuy Linh tiép tuc thuc hién Hop dong uy quyén sb cong ching
1150.2018/HPUQ, Quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/12/2018 do Vin
phong cong ching Vuong Phat chimg nhén.

2. Tuyén bd Hop dong iy quyén so cong ching 1150.2018/HPUQ, Quyén s6
04 TP/CC-SCC/HBGD ngay 10/12/2018 1a v6 hiéu do gia tao. Budc chi Bui Thi
Minh Hoa thao do phﬁn stra chita, lam thém va tra nha, dat tai s6 17, ngo 50, phé
Ta Quang Btru, phuong Bach Khoa, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi cho
chi Nguyén Thuy Linh.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia chi Bui Thi Minh Hoa vé viéc
budc Ngan hang TMCP Pai Chiing Viét Nam chju thiét hai 1a s6 tién 443.913.663
ddng do khong thyuc hién hop dong uy quyén dé chi Bui Thi Minh Hoa thanh toan
khoan no cta chi Nguyén Thuy Linh tinh dén thang 8/2020.

4. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua chi Bui Thi Minh Hoa, budc
anh Tran Van Cat tra chi Bui Thi Minh Hoa s6 tién 550.000.000 déng (Nam tram
nam muoi triéu déng). Ké tir ngay ban an c¢6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir
ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015, trir trudng
hop phap luat c6 quy dinh khac.

5. Chap nhan yéu cau doc lap cua 'Ngan hang TMCP bai Chung Viét Nam
vé viéc doi chi Nguyén Thuy Linh tra s tién phat sinh theo Hop dong cho vay sd
2707/2018/HDTD/PVB-HB ngay 27/7/2018, Khé wdc nhan no sd 307/2018/



KUNN/PVB-HB ngay 30/7/2018. Bugc chi Nguyen Thuy Linh phai tra Ngan
hang TMCP bai Ching Viét Nam tong so tién tinh dén ngay 26/7/2022 la
1.845.456.721 ddng (Mot ty, tam trim bén muoi lam triéu, bdn trim nim muoi
sau nghin, bay traim hai muoi mbt dong), gdbm:

- No gé)c la 1.256.448.833 déng (MGt ty, hai traim ndm muoi sau tri¢u, bon
tram bén muoi tdm nghin, tdm trim ba muoi ba dong);

- Tién 13i trong han la 451.065.785 déng (Bén traim nim muoi mot triéu,
khong trim sau muoi 1dm nghin, bay trim tim muoi lim ddng);

- Tién 13i qua han 13 63.715.766 dong (Sau muoi ba triéu, bay trim muoi 1am
nghin, bay tram sau muoi sau dong);

- Tién 1ai cham tra 1a 74.226.337 ddng (Bay muoi bdn triéu, hai trim hai
muoi sau nghin, ba tram ba muoi bay dong).

6. Chap nhan yéu cau doc lap cua Ngéan hang TMCP Dai Ching Viét Nam
vé viéc doi chi Nguyén Thuy Linh tra so tién phat sinh theo Pon dé nghi phat
hanh thé kiém hop dong str dung thé tin dung qudc té Pvcombank Mastercard s
20180808 10510125/PTD/PVB-HB ngay 08/8/2018. Bugc chi Nguyen Thuy Linh
phai tra Ngan hang TMCP Dai Ching Viét Nam tong sO tién tinh dén ngay
26/7/2022 13 191.832.298 dong (Mot tram chin muoti mdt triéu, tm trim ba muoi
hai nghin, hai trim chin muoi tim ddng), gom:

- No gbc 1a 43.222.256 déng (Bé6n muoi ba triéu, hai trim hai muoi hai
nghin, hai trim nim muoi sau dong);

- Tién 13i 1a 57.355.970 dong (Nam muoi bay triéu, ba trim nim muoi lam
nghin, chin trim bay muoi dong);

- Phi pham cham thanh toan 1a 90.654.072 d6éng (Chin muoi triéu, sau trim
nam muoi bon nghin, khong trim bay muoi hai dong);

- Phi sir dung vuot han murc 1a 600.000 dong (Sau tram nghin dong).

7. Ké tr ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho den kh1 th1 hanh an
xong, chi Nguyén Thuy Linh con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién gc con phai
thi hanh an theo murc 13i suat cac bén thoa thuan nhung phai phi hop véi quy dinh
cua phap luat.

8. Chidp nhan yéu cau xu 1y tai san bao dam ctia Ngin hang TMCP Dai
Chiing Viét Nam. Truong hop chi Nguyén Thuy Linh khong thuc hién hodic thuc
hién khong ding nghia vu tra khoan n¢ néu trén, thi Ngan hang TMCP Dai Chung
Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy xu ly tai san bao dam la:
Quyén sir dung thira dat s6 30+31(11), to ban do s6 6H-1V-46, dién tich 21 ,5m? dat
& tai do thi va nha & riéng 1¢, dién tich xay dung 21,5m?, tai s6 17, ngd 50, phd Ta
Quang Buru, phuong Bach Khoa, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Nai, thuge
quyén sO hiru, sir dung cua chi Nguyén Thuy Linh theo Glay ching nhéan quyén sir
dung dét quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CM 257297 do S&
Tai nguyén va Moi truong thanh ph6 Ha Noi cap ngay 23/7/2018, da the chap theo
Hop dong thé chap quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat sd cong ching
180656/2018/HDTC, quyén s6 03/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 27/7/2018, dang ky
thé chap ngay 27/7/2018 tai Vin phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh quén
Hai Ba Trung.



9. S tién thu duoc tir viee xur 1y tai san bao dam, sau khi thanh toan chi phi
xur 1y tai san va khoan no néu trén, néu con thira thi tra cho chi Nguyén Thuy Linh,
néu thiéu thi chi Nguyén Thuy Linh phai tiép tuc tra cho Ngan hang TMCP Pai
Chung Viét Nam dén khi hét no.

10. Khi xur 1y tai san bao dam, cac duong sy, nhimg nguoi dang ky ho khau
thudng tra, tam tra, sinh song tai nha sé 17, ngd 50, phé Ta Quang Btru, phuong
Bach Khoa, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi c6 nghia vu chip hanh quyét
dinh cta co quan xur ly tai san bao dam.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, thi hanh an va quyén khang cdo cia cac
duong su.

Khéng nhit tri v6i quyét dinh cta ban an so thdm, chi Bui Thi Minh Hoa 13
nguyen don trong vy an khang cdo ban an so tham, dé nghi Toa an phuc tham
Chap nhén y€u cau khoi kién cua chi Hoa bugc chi Linh tiép tuc thuc hién hop
ddng uy quyén; budc Ngan hang TMCP Pai Ching Viét Nam chiju thiét hai s6 tién
443.913.663 dong do khong cho chi Hoa tit toan khoan vay cua chi Linh tinh dén
thang 8/2020.

Tai phién toa: Cac duong su gitr nguyén cac yéu cau, ndi dung trinh bay cta
minh, khong xuat trinh céc tai liéu chimg cr mdi, khong thoa thuan duoc v6i nhau
dé giai quyét vu an.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Ha Noi: Sau khi
phan tich ndi dung vu 4n,dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cia
chi Bui Thi Minh Hoa va can cur khoan 1 Piéu 308 BO luit td tung dan su gilr
nguyén ban an dan su so tham cta Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai li€u c6 trong ho so dugc tham tra tai phién toa, can cur vao két
qua tranh tung tai phién toa xét thay:

[1]. V& hinh thirc: Chi Bui Thi Minh Hoa khang céo trong han luét dinh, da
ndp tam tmg an phi khang cao, vé hinh thirc 12 hop 18.

[2]. Vé noi dung: X¢ét khang céo cta chi Bui Thi Minh Hoa, Hoi dong xét xur
phuc thim nhan thay:

2.1. V& ndi dung va hiéu luc cia Hop ddng ty quyén sd cong ching
1150.2018/HPUQ, Quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/12/2018:

Nha dat tai s6 17, ngd 50, phé Ta Quang Bitru, phuong Bach Khoa, quan Hai
Ba Trung, thanh phé Ha Nbi thudc quyén s hitu, sir dung ctia chi Nguyén Thuy
Linh theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CM 257297 do S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phd Ha Noi
cap ngay 23/7/2018. Chi Linh di thé chép nha dat cho Ngan hang TMCP Dai
Chung Viét Nam theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin hen vOi
dat s6 cong ching 180656/2018/HDTC ngay 27/7/2018 dé vay sb tién
1.300.000.000 dong trong thoi han tir ngdy 30/7/2018 dén ngay 30/7/2033 theo Hop
ddng cho vay s6 2707/2018/HDTD/PVB-HB ngay 27/7/2018. Muc dich vay tién 1a
thanh toan tién mua nha dat néu trén, ngudi thu hudng tién vay 1a anh Tran Vin Cat
(Chdng cii cua chi Linh). Pau thang 12/2018, anh Cat d& nghi chi Bui Thi Minh
Hoa cho vay 300.000.000 dong va dua cho chi Hoa ban géc Hop ddng thé chip
quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat s6 cong chimg 180656/2018/HDTC
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ngay 27/7/2018, Hop ddng cho vay sb 2707/2018/HDTD/ PVB-HB ngay 27/7/2018
bén cho vay 1a Ngan hang thuong mai c6 phan Pai chung Viét Nam, bén vay 1a
Nguyén Thuy Linh.

Ngay 10/12/2018, tai Van phong cong ching Vuong Phat, ¢ s6 9, phd Da
Tuorng, phuong Tran Hung bao, quén Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi, cong ching
vién Nguyén Thi Thu Hoéng di chimg nhan bén uy quyen (Bén A) la chi Linh va
bén nhan Gy quyén (Bén B) la chi Hoa ky két Hop dong ty quyén sb cong chung
1150.2018/HPUQ, Quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD, véi ndi dung chil yéu gdm:
Bén A 12 bén thé chip toan bo nha dat co dia chi tai sé 17, ngd 50, phd Ta Quang
Buru, phuong Bach Khoa, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién (! dat sb
CM 257297 do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi cdp ngay
23/7/2018 dé bao dam nghia vy tra ng cua bén A tai Ngan hang TMCP Dai Ching
Viét Nam - Chi nhanh Ha Noi - Phong giao dich Hang Bong, theo Hop dong thé
chap quyén su dung dat va tai san gin lién vé6i dat sd cong chimg 180656/2018/
HDPTC, quyen s0 03/TP/CC-SCC/HDGD ngay 27/7/2018. Bén A uy quyen cho
bén B dé thay mat, nhan danh bén A: Quan Iy toan bo nha dat dang thé chap; Tiép
tuc thuc hién cac quyen va nghia vu cua bén thé chap véi Ngan hang TMCP Dai
Chung Viét Nam; Tién hanh céc thu tuc tat toan khoan vay dugc bao dam theo
hop ddng thé chap, nhan lai ‘ban goc Glay chtng nhan quyén st dung dat quyen SO
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat; Thuc hién thu tuc x6a dang ky thé chap
va nhan lai ban gbc gidy chimg nhan; Quyét dinh vé gia ca, phuong thirc thanh
toan va cac thu tuc theo quy dinh cua phap luat dé cho thué, cho muon (chém dut,
thanh 1y hop dong cho thué, cho mugn), mua ban, chuyén nhuong, ting cho (chAm
dut, hay bo hop dong mua ban, chuyén nhuong, ting cho) dbi véi toan bo nha dat
néu trén voi bén thtr ba ma khong can sy dong ¥ ctia bén A; thé chap nha dat dé
vay von ngan hang, thé chap dé bao dam nghia vy dan su cua bén thir bay vay von
ngan hang, t6 chuc tin dung (khong han ché s6 lan vay va sd tién vay); dugc gop
von kinh doanh va toan quyén quyét dinh moi van dé lién quan dén quyén so hiru,
st dung nha dat theo quy dinh cua phap luat; Pugc uy quyén lai cho bén thir ba
(Huy bo uy quyén lai cho bén thir ba) thyc hién ndi dung Gy quyén néu trén ma
khong can thong bao hoac nhan dugce sy ddng ¥ cta bén A; Puoc lap, ky va nhan
ban goc cac giay to can thiét, nop cac khoan phi, thué, 18 phi va quyet dinh moi
van dé ¢0 lién quan dén cac viéc dugc uy quyén ma bén A khong khiéu nai hodc
thac mac gi. Thoi han ty quyén ké tir ngay ky va cong chung hop dong uy quyen
cho den khi bén B hodc bén thir ba thyc hién xong ndi dung uy quyén. Hop dong
uy quyen khong co thu lao. Bén A cam doan khong khiéu kién, khiéu nai, tranh
chap hay gay bat ky tro ngai nao khi bén B thuc hién cac ndi dung uy quyén,
khong tu ¥ don phuong cham dut huy bo hop dong ty quyén. Trong moi truong
hop viéc chdm dat hity bo hop dong Gy quyén phai dugc bén B dong ¥ va lap
thanh van ban c6 chimg nhan cia co quan cd tham quyen Bén A da nghe 10 va
hiéu ddy du noi dung giai thich ctia cong chimg vién vé nodi dung Gy quyén va cac
kha nang xay ra rai ro khi iy quyén thuc hién cac cong viéc va iy quyén dinh doat
tai san, da hiéu rd va hoan toan ty nguyén thdéa thuan ndi dung hop déng va tu chiu
trach nhiém vé hau qua phép 1y khi c6 tranh chip xay ra. Hop dong c6 hiéu luc
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ngay sau khi hai bén ky két va duoc cong chimg. Viéc stra d6i, bd sung hodc huy
b6 hop ddng chi c6 gid tri khi dugc hai bén 1ap thanh van ban c¢6 cong chimg cia
cong chung vién Van phong cong chiing Vuong Phat.

Cung ngay 10/12/2018, anh Cat ky hop dong thué nha sé 17, ngd 50, phd Ta
Quang Btru trong thoi han 6 thang va ky nhan s6 tién 300.000.000 dong cua chi
Hoa. Ngay 25/4/2019, chi Hoa giao cho anh Cat 250.000.000 dong, anh Cat viét
gidy ban giao nha cho chi Hoa quéan 1y, st dung. Pau thang 5/2020, chi Hoa dén
Ngan hang TMCP Pai Chung Viét Nam dé nghi tat toan khoan vay cua chi Linh
theo hop ddng Gy quyén. Ngay 25/5/2020, chi Linh c6 vin ban giri chi Hoa, Van
phong cong chimg Vuong Phat thong bao cham dat hop dong uy quyén. Ngay
03/6/2020, chi Hoa dén Ngan hang TMCP Pai Ching Viét Nam dé nghi tit toan
khoan vay cua chi Linh. Ngay 05/6/2020, chi Linh c¢6 don dé nghi Ngan hang tam
ngimg thuc hién cac cong viée ghi trong hop dong iy quyén. Ngay 15/7/2020, chi
Hoa lam viéc voi Ngan hang tiép tuc dé nghi duoc tat toan khoan vay cua chi
Linh, nhung Ngan hang khong déng y do hop dong tiy quyén khong con hiéu lyc.
Ngay 16/7/2020, chi Hoa c6 don kién nghi Ngan hang cho tit toan khoan ng cia
chi Linh. Ngay 22/7/2020, Ngan hang c¢6 van ban tra 101 chi Hoa chua bao dam
cac diéu kién dé chi Hoa tit toan, giai chap tai san bao dam cua khoan vay. Ngay
03/8/2020, chi Hoa c6 don dé nghi duoc tit toan s6 no cua chi Linh 1a
1.436.000.000 dong va giai chap tai san. Ngay 10/8/2020, Ngan hang tiép tuc co
van ban tra 101 khong dong g

Xét hop dong uy quyén néu trén c6 ndi dung phu hop véi quy dinh tai cac
Diéu 562, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569 cua Bo luat Dan sy nam 2015, thu tuc
cong ching hop dc‘sng tuan thu quy dinh tai cac Diéu 40, 41, 44, 46, 47, 48, 51, 55
ctia Luat Cong ching nam 2014. Tuy nhién, chi Hoa thira nhan khong trao ddi truc
tiép v6i chi Linh trudce khi ky két hgp dong, vao ngay ky hop dong, chi Linh dén
ky trude, chi Hoa dén ky sau. Anh Cat khong phai 1a mot bén ky két hop dong ¢ uy
quyén, nhung da cung voi chi Hoa, chi Linh tham gia xac lap hop dong uy quyén
mot cach gia tao, nham che gidu mot giao dich khac 1a hop ddng vay tai san giita
chi Hoa va anh Cat. Chi Hoa st dung hop ddng iy quyén nhu mot bién phap bao
dam viéc anh Cat trd ng cho chi Hoa. Vao ngay 25 hang thang, chi Linh phai tra
tién gdc, 14i cho Ngan hang, nhung chi Hoa khong thuc hién ngay nghia vu tra ng
thay chi Linh. Sau khi ky hop dong @y quyén 17 thang, anh Cat khong c6 kha
nang tra chi Hoa sd tién 550.000.000 dong, chi Hoa, chi Linh va anh Cat khong
thoa thuan dugc vé viéc ban nha dé tra no, chi Hoa mai dén Ngan hang dé nghi
duoc thyc hién hop dong iy quyén, voi muc dich ban nha sé 17, ngd 50, pho Ta
Quang Biru, thu hoi s6 tién da cho anh Cat vay. Do d6, cin ctr vao cac Piéu 117,
118, 122, 124, 131, 132 cta Bo luat Dan sy nam 2015, Toa an cap S0 tham tuyén
bd Hop dong iy quyén sb cong chimg 1150.2018/HPUQ, Quyen s6 04 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 10/12/2018 v6 hi¢u do gia tao, khong chap nhan yéu cau cua
chi Hoa vé viéc budc chi Linh t1ep tuc thyc hién hop ddng uy quyén. Hop dong vo
hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, chim diit quyén, nghia vu dan sy cta cac bén
tir thoi diém xéc 1ap, cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi 3 nhan. Chi Hoa c6 nghia vu thao d& cc phan stra chita, lam thém
va tra nha sd 17, ngd 50, phé Ta Quang Buu cho chi Linh. Chi Hoa, chi Linh
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khong thong bao cho cong ching vién biét y chi that sy ctia minh khi ky két hop
ddng ty quyén, nén cong ching vién khong c6 16i, con chi Hoa, chi Linh co 101
ngang nhau. Tuy nhién, hop dong iy quyén vo hiéu, nhung khong gay thiét hai vé
tai san, nha dat van thudc quyén so hitu, str dung ctia chi Linh va khong lam thay
d6i nghia vu tra no ctia chi Linh d6i véi Ngan hang TMCP Pai Chung Viét Nam,
nén khong phat sinh nghia vu boi thuong thiét hai. Toa an cdp so thim nhan
ddinhj nhu trén la phu hgp quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa so tham chi Hoa xac dinh sé tién 550.000.000 dong giao cho
anh Cat 1a mot phan tién phai tra cho chi Linh, anh Cat dé mua nha sé 17, ngd 50,
phd Ta Quang Biru theo hop dong uy quyén. Xét thiy, tai to 2 cuia Hop ddng thué
nha ngay 10/12/2018, anh Cat viét “Ngay 10/12/2018 téi nhdn cia chi Hoa
300.000.000d¢ (Ba tram triéu dong chan)”, “Hoém ngay 25/4 téi nhdn thém
250.000.000d (Hai tram ndm muwoi tridu dong)” va ky tén, khong thé hién do 1a s6
tién ban nha hay tién vay. Chi Linh da ly hon anh Cat tir trude khi cac bén ky hop
ddng uy quyén, nha sé 17, ngd 50, phd Ta Quang Buru thudce quyen s& hiru cua chi
Linh va chi Linh xac dinh khong nhén va khong lién quan dén s tién trén, nén chi
Linh khong c6 nghia vu cung v6i anh Cat tra tién cho chi Hoa. Anh Cat xac dinh
day 1a nghia vu dan su cta riéng anh voi chi Hoa, khong lién quan dén chi Linh.
Can ctr vao cac Piéu 167, 280 ctia B luat Dan sy ndm 2015, Toa &n cap so tham
chép nhan mot phﬁn yéu cu cua chi Hoa, budc anh Cat phai tra chi Hoa sb tién
tinh dén ngay 26/7/2022 1a 550.000.000 dong. Chi Hoa khong yéu cau anh Cat tra
tién 13i trén no gbc, nén (dugc ghi nhan la phu hop.

2.2. Pbi véi yéu cau cua chi Bui Thi Minh Hoa bugc Ngéan hang TMCP Dai
Chung Viét Nam chiu thiét hai 13 s6 tién 443.913.663 dong do Ngan hang khong
thuc hién hop dong Gy quyén dé chi Hoa thanh toan khoan no cta chi Linh tinh
dén thang 8/2020 1a 1.436.000.000 ddng, nay s6 no 1a 1.879.913.663 dong (tinh
dén ngay 12/01/2022):

Xét thay, Piéu 3 cia Hop dong thé chap quyén sir dung dit va tai san gin lién
v6i dat sé cong chung 180656/2018/HPTC, quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 27/7/2018 quy dinh: “Tai sdn thé chdp do bén thé chdp quan Iy va sir dung.
Truong hop bén thé chdp cé nhu cau cho thué, cho mwron hodc giao dich lién quan
dén tai san thé chap, thi phdi théng bdo va dwoc sie dong ¥ trude bang vin ban
ciia Ngdn hang triede khi thwe hién”. Chi Hoa, chi Linh da ky két hop dong uy
quyén khong duoc sy dong y cua Ngan hang TMCP Dai Ching Viét Nam va
Ngan hang khong phai 1a mot bén tham gia hop dong uy quyén, nén Ngan hang
khong c6 nghia vu thyc hién hop dong Mat khac, hop dong iy quyén bi x4c dinh
v6 hiéu, chi Hoa khong dugc tiép tuc thuc hién cac quyén, nghia vu theo hop
dong, khong phai la chu thé c6 quyén khac ddi véi tai san, nén khong c6 quyén
yéu cau boi thuong thiét hai. Can ctr vao Piéu 170 caa B luat Dan sy nam 2015,
Toda an khong chap nhan yéu cau cua chi Hoa budc Ngan hang TMCP Pai Ching
Viét Nam chiu thiét hai 443.913.663 dong.

Vé cac ndi dung khéc ctia ban an cac duong su khong khang cdo, Vién kiém
sat khong khang nghi nén hoi dong xét xir khong xem xét. Tir cac phan tich va
nhan dinh trén Hoi dong xét xtr phiic thim khong chap nhan khang cdo cta chi Bui
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Thi Minh Hoa va giit nguyén ndi dung ban 4n dan su so tham ctia Toa 4n nhan dan
quan Hai Ba Trung. q ’

Phat biéu cua dai dién Vién ‘Kiém sat nhan dan thanh ph6 Ha Noi tai phién
Toa phu hop nhén dinh cua Hoi dong xét xur. 7 7

V¢ an phi: Cac duong su phai chiu an phi dan sy so tham va phtc tham theo
quy dinh cta phép luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir vao cde Piéu 117, 118, 122, 124, 131, 132, 167, 170, 280, 299, 323,
562, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569 cua B¢ ludt Dan sw 2015,

Can cir vao CAC khodn 14, 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 va diém a, d
khodn 3 Piéu 98 ciia Ludt Céc t6 chirc tin dung nam 2010;

Can cir vao cac Diéu 40, 41, 44, 46, 47, 48, 51, 55 ciia Ludt Cong ching
nam 2014,

Can cir vao Diéu 26, khoan 1 Diéu 38, Diéu 147, Diéu 148, khoan 1 Diéu 308
ciia Bé ludt To tung Dan sy nam 2015;

Can cir vao khoan 1, 6 Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQOH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va swr dung an phi va lé phi Toa an va Danh muc an phi, 1é phi Toa an
ban hanh kem theo;

Can cir Nghi quyét s6 01/2019/NO-HPTP ngay 11/01/2019 cia Hoi dong
Tham phan Toa dan nhdn dan t6i cao hwéng din dp dung mét sé quy dinh cia
phdp ludt vé i, 1di sudt, phat vi pham.

Xir: Giit nguyén ban an dan sy so tham sé 73/2022/DS-ST ngay 26/7/2022
cua Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung, cu thé nhu sau:

1. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién cta chi Bui Thi Minh Hoa vé viéc
budc chi Nguyén Thuy Linh tiép tuc thuc hién Hop dong uy quyén sb cong ching
1150.2018/HPUQ, Quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/12/2018 do Vin
phong cong chimg Vuong Phat chung nhén.

2. Tuyén bd Hop dong oy quyén sd cong ching 1150.2018/HPUQ, Quyén s6
04 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 10/12/2018 1a v6 hiéu do gia tao. Budc chi Bui Thi
Minh Hoa thao do phﬁn stra chita, lam thém va tra nha, dat tai s6 17, ngod 50, phé
Ta Quang Buu, phuong Bach Khoa, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi cho
chi Nguyén Thuy Linh.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia chi Bui Thi Minh Hoa vé viéc
budc Ngan hang TMCP Pai Chiing Viét Nam chiu thiét hai 13 so tién 443.913.663
ddng do khong thyuc hién hop dong uy quyén dé chi Bui Thi Minh Hoa thanh toan
khoan ng ctia chi Nguyén Thuy Linh tinh dén thang 8/2020.

4. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia chi Bui Thi Minh Hoa, budc
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anh Tran Van Cat tra chi Bui Thi Minh Hoa s6 tién 550.000.000 déng (Nam trim
nim muoi triéu dong). Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh 4n ¢6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo mirc
141 suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia B luat Dan sy ndm 2015, trir trudng
hop phap luat c6 quy dinh khéc.

5. Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP Pai Chung Viét Nam
vé viéc doi chi Nguyén Thuy Linh tra s tién phat sinh theo Hop dong cho vay sd
2707/2018/HDTD/PVB-HB ngay 27/7/2018, Khé wdc nhan no s 307/2018/
KUNN/PVB-HB ngay 30/7/2018. Budc chi Nguyén Thuy Linh phai trda Ngan
hang TMCP Pai Chung Viét Nam tong sb tién tinh dén ngay 26/7/2022 1a
1.845.456.721 dong (Mot ty, tam tram bén muoi lam tridu, bén trim nim muoi
sau nghin, bay trim hai muoi mét dong), gdm:

- No gbc 13 1.256.448.833 dong (Mot ty, hai trim nim muoi sau triéu, bn
tram bén muoi tdm nghin, tdm trim ba muoi ba dong);

- Tién 1i trong han 13 451.065.785 d6ng (Bon trim nim muoi mét triéu,
khong trim sau muoi lam nghin, bay trim tam muoi lim dong);

- Tién 14i qua han 13 63.715.766 dong (Sau muoi ba triéu, bay trim mudi lam
nghin, bay trim sau muoi sau dong);

- Tién 1ai cham tra 1a 74.226.337 dong (Bay muoi bon triéu, hai tram hai
muoi sau nghin, ba trim ba muoi bay dong).

6. Chap nhéan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP Pai Chung Viét Nam vé
viéc doi chi Nguyén Thuy Linh tra so tién phat sinh theo Pon dé nghi phat hanh
thé kiém hop dong sir dung thé tin dung qudc té Pvcombank Mastercard so
20180808 10510125/PTD/PVB-HB ngay 08/8/2018. Budc chi Nguyén Thuy Linh
phai tra Ngan hang TMCP Pai Chung Viét Nam tong s tién tinh dén ngay
26/7/2022 13 191.832.298 dong (Mot traim chin muoi mét tridu, tAm trim ba muoi
hai nghin, hai tram chin muoi tam dong), gdom:

- No gbc 1a 43.222.256 déng (Bén muoi ba triéu, hai trim hai muoi hai
nghin, hai trim nim muoi sau déng);

- Tién 14i 14 57.355.970 dong (Nam muoi bay triéu, ba trim nim muoi lam
nghin, chin trim bay muoi dong);

- Phi pham cham thanh todn 1a 90.654.072 déng (Chin muoi triéu, su tram
nam muoi bon nghin, khong tram bay muoi hai dong);

- Phi st dung vuot han mic 13 600.000 dong (Sau trim nghin dong).

7. Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, chi Nguyén Thuy Linh con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién gc con phai
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thi hanh 4n theo murc 13i suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

8. Chidp nhan yéu cau xt 1y tai san bao dam ctia Ngin hang TMCP Dai
Chting Viét Nam. Truong hop chi Nguyén Thuy Linh khong thuc hién hoic thuc
hién khong dung nghia vu tra khoan ng néu trén, thi Ngan hang TMCP Pai Chung
Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an déan sy xur 1y tai san bao dam la:
Quyén sir dung thira dat sb 30+31(1f), to ban dd sé 6H-1V-46, dién tich 21,5m? dat
& tai do thi va nha ¢ riéng 1é, dién tich x4y dung 21,5m?, tai s6 17, ngd 50, phé Ta
Quang Btru, phuong Bach Khoa, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha No1, thuodc
quyén s hiru, sir dung ctia chi Nguyén Thuy Linh theo Gidy ching nhan quyén st
dung dit quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CM 257297 do So
Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi cip ngay 23/7/2018, di thé chap theo
Hop ddng thé chdp quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s cong chimg
180656/2018/HPTC, quyén sd 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/7/2018, dang ky
thé chap ngay 27/7/2018 tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh quan
Hai Ba Trung.

9. S6 tién thu duoc tir viéc xtr 1y tai san bao dam, sau khi thanh toan chi phi
xtr 1y tai san va khoan no néu trén, néu con thira thi tra cho chi Nguyén Thuly Linh,
néu thiéu thi chi Nguyén Thuy Linh phai tiép tuc tra cho Ngan hang TMCP Dai
Chung Viét Nam dén khi hét no.

10. Khi xir 1y tai san bao dam, cac duwong sy, nhitng ngudi ding ky ho khau
thuong tra, tam tra, sinh séng tai nha sé 17, ngd 50, ph6é Ta Quang Biru, phuong
Bach Khoa, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi c6 nghia vu chip hanh quyét
dinh cua co quan xtr ly tai san bao dam.

11. V& an phi:

- Chi Bui Thi Minh Hoa phai chiu s6 tién 4n phi dan su so tham 13 22.056.546
ddng, trir vao 21.208.000 déng tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu sb 0011850
ngay 07/10/2021 va s6 0012563 ngay 09/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan Hai Ba Trung, con phai nop 848.546 dong (Tam trim bbén muoi tim nghin,
nam trim bon muoi sau dong).

- Tra lai Ngan hang TMCP Pai Chiing Viét Nam s tién tam ung an phi di nop
la 34.198.000 ddéng (Ba muoi tu triéu, mot tram chin muoi tdm nghin dong dong)
theo bién lai thu sb 0012292 ngay 22/3/2022 ctua Chi cuc Thi hanh dn dan sy quan
Hai Ba Trung.

- Chi Nguyén Thuy Linh phéai chiu s tién an phi dan sy so tham Ia
72.745.780 dong (Bay muoi hai tri¢u, bay trim bon muoi 1im nghin, bay trim tam
muoi dong).

- Anh Tran Van Cat phai chiu so tién an phi dan sy so tham 1 26.000.000
ddng (Hai muoi sau triéu dong).

16



- Chi Bui Thi Minh Hoa phai chju sé tién an phi dan su phac tham 1a 300.000
dong. Pugc trir vao sb tién tam ung an phi phiic tham da nodp tai Bién lai thu tién
tam Grng an phi, 1 phi tda an sb 0012681 ngay 16/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Hai Ba Trung.

12. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Chi Nguyén Thuy Linh phai chju
chi phi xem xét, tham dinh tai chd va thanh toan cho Ngan hang TMCP Pai Chung
Viét Nam sb tién 1a 4.200.000 dong (Bén triéu, hai trim nghin dong).

13. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi;
- TAND qudn Hai Ba Trung;

- Chi cuc THADS quan Hai Ba Trung,
- Cdc duong su;

- Luw van phong; Mai Tién Diing
- Luu ho so vu an.

17



