TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sd: 342/2024/DS-PT
Ngay 01-7-2024
V/v tranh chap hgp dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Bich Diép

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ong Lé Sy Tra

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong L€ Trung Kién — Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 7 nam 2024, tai try s Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xtr phiic tham cong khai vu an dén sy thu 1y s6 122/2024/TLPT-DS ngay 15
thang 4 nam 2024 v¢ vi¢c “Tranh chap hop dong dat coc”

Do Ban 4n dén sy so tham s6 06/2024/DS-ST ngay 12 thang 01 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham sé 230/QD-PT, ngay 31
thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim Q, sinh ndm 1973 va 6ng Bang Dinh
H, sinh nam 1969; dia chi: s6 F khu pho A, phuong L, thanh pho B, tinh Dong
Nai.

Nguwoi dai dién hop phap: Ong Lé Khéanh T, sinh nam 1986; dia chi: cin
ho C Chung cu M, khu pho P, phuong V, thanh phé T, tinh Binh Duong - &
nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban ty quyén ngay 19/6/2023), c6 mit.

o Bi don: Cong ty Co phan D: dja chi: s6 A ap H, xa G, huyén T, tinh
Dong Nai.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Pham Viét H1, sinh nim 1992, dia chi:

Tang B Toa nha A G - s D duong b, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi

Minh - La nguoi dai dién theo oy quyén (Van ban oy quyén ngay 20/6/2024), cO
mat.

- Nguoi khdng cdo: Bi don Cong ty Co phan D.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 24/06/2023 cua nguyén don, loi khai trong qua
trinh té tung va tai phién toa nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don 6ng L8
Khanh T trinh bay: Ngay 22/12/2020, ba Nguyén Thi Kim Q va Céng ty Cb
phan P (viét tit 1a LDG) c6 ky Thoa thuin dit coc sé B2-10.04/TTHC-
LDGSKY/2020 (Viét tat 1a Thoa thuéan dat coc). Thoa thuan dit coc nham muc
dich dam bao ky két Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuwong lai ddi véi
can hd cé ky hi¢u B2-10.04, can ho mang s6 04, vi tri & tr:flng 10, thudc khdi B,
thudc Dy an Khu chung cu L (khu C) tai Lo C, khu d6 thi M, phuong B, thanh
phé D, tinh Binh Duong.

Theo Thoa thuan dit coc ngay 22/12/2020 thi thoi han duy kién ky két hop
d6ng mua ban cin ho 1a ngay 30/09/2021, ¢6 thé sém hon hodc mudn hon khong
qua 03 (ba) thang. Ciing theo Thoa thuan dat coc ngay 22/12/2020 thi ba Q phai
dat coc s6 tién 689.800.200 déng (s&u tram tdm muoi chin tri¢u, tdm tram nghin,
hai trim ddng). S6 tién dit coc ndy s& duoc thanh toan trong 05 dot.

Thuc hién theo Thoa thuan dit coc da ky két, vo chong ba Q, 6ng H da
thanh toan cho LDG s6 tién 689.820.100 dong (sau trim tam muoi chin triéu
tam tram hai muoi nghin mot trim dong). Tuy nhién, qua thoi han theo cam két,
cong ty P van khong thé ky két hop dbng mua ban cin ho voi vo chong ba Q,
ong H. Ngay 28/07/2022, hai bén da tién hanh ky két Bién ban thanh ly Thoa
thuan dit coc s6 B2-10.04/TTHC- LDGSKY/2020. Theo do, hai bén thdng nhét
thanh 1y Thoa thuan dit coc sé B2-10.04/TTPC-LDGSKY/2020 ngay
22/12/2020. Cong ty B s& hoan tra lai cho ba Q s tién 689.820.100 dong (sau
trim tAm muoi chin triéu tdm trim hai muoi nghin mét trim dong) va 1ai phat
sinh trong vong 15 ngay ké tir ngay du an dap ung du diéu kién ky két hop dong
mua ban cin ho theo quy dinh cua phap luat hoic ké tir ngay 30/09/2022, tuy
diéu kién nao dén trudc. Cung ngay, Cong ty P ky Bién ban xac nhan khoan tién
1ai s6 B2-10.04/2022/BBXN-LDGSKY dé xac dinh Coéng ty P phai thanh toan
cho ba Q khi thanh 1y thoa thuén dit coc 1a 37.526.213 dong va khau trir so tién
3.534.617 dong do ba Q thanh toén tién coc tré cua cac dot, tong so tién Cong ty
P phai thanh toan cho ba Q 1a 723.811.696 dong va thoi gian thanh toan va
phuong thtrc thanh todn twong Gmg véi thoi gian va phuong thire quy dinh tai
Bién ban thanh 1y ngay 28/07/2022. Nhu vay, ngay 15/10/2022 1a thoi han cubi
cung ma Cong ty B phai thanh toan cho ba Q.

Ong Pang Pinh H 13 chdng ctia ba Q, sd tién ba Q thanh toan tién coc cho
Cong ty D 1 tién cta vo chong ba Q, dng H vi vay ba Q, dng H khoi kién: Budc
Cong ty P phai thanh toan cho vg chong ba Nguyén Thi Kim Q, 6ng Pang Binh
H s tién 813.684.981 (tdm trim muoi ba triéu sdu trim tdm muoi bon nghin
chin trim tdm muoi mdt dong), trong do: sd tién theo Bién ban x4c nhan khoan
tién 1ai s6 B2-10.04/2022/BBXN-LDGSKY ngay 28/07/2022 14 723.811.696
dong (bay tram hai muoi ba tri€u tam tram muo6i mét nghin sau tram chin muoi
sau dong) va tién 1ai do cham tra, véi mirc 13i sudt 10%/nam, tinh tir 16/10/2022
dén ngay Toa an xét xtr ngay 12/01/2024 1a 14 thang 27 ngay) 1a: 689.820.100
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dong x 10%/nim x 14 thang 27 ngay = 89.873.285 dong;

- Tai phién toa, nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay: Ong
Triéu Phuc T1 théng nhét véi phan trinh bay cua nguyén don vé ndi dung cac
bén d3 thoa thuan tai hop ddng dit coc, phu luc hop dong dit coc giira Cong ty
P vé6i ba Nguyén Thi Kim Q va Bién ban thanh 1y Thoa thuan dit coc s0 B2-
10.04/TTPC-LDGSKY/2020; Bién ban xac nhan khoan tién 13 s6 B2-
10.04/2022/BBXN—LDGSKY ngdy 28/7/2022 giita Cong ty P véi ba Nguyén
Thi Kim Q. Tuy nhién, do ba Q chua hoan tra cho bi don gidy thoa thuan dit coc
va nhitng van ban lién quan dén thoa thuén dit coc nén bj don khong thanh toan
tién cho ba Q theo Ban x4c nhan khoan tién 14i ngay 28/7/2022.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don thi bi don dong ¥ tra sé tién ma
hai bén d3 x4c nhan dén ngay 28/7/2022 1a 723.811.696 ddng, thdi han thanh
toan sb tién nay 1a 30/6/2024 va dé nghi nguyén don phai hoan tra lai cho bi don
thoa thuan dat coc va nhirng van ban lién quan dén thoa thuan dit coc, bi don
khong dong ¥ ddi véi s tién 14i nguyén don yéu cau 1a 89.873.285 dong.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 06/2024/DS-ST ngay 12/01/2024 cua Toa
an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong tuyén xu:

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Kim
Q, 0ng Pang Pinh H d6i vai bi don Cong ty Co phan D.

Bugc Cong ty Co phan D phai tra cho ba Nguyén Thi Kim Q, 6ng bang
Dinh H s6 tién 809.464.358 dong (tdm tram 1¢& chin triéu bén traim sau muoi bon
nghin ba trim nim muoi tam dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ quyén yéu cau thi hanh an, &n phi
va quyén khang cao cua cac duong sy.

Sau khi xét x{t so tham, ngdy 25/01/2024 bi don Cong ty Co phan P
khang cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham cac duong su khong thoa thuan duoc vai nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Y kién cua Kiém sat vién: Vé tha tuc t6 tung nhiing ngudi tién hanh to
tung va nhiing nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung theo quy dinh cua B
luat to tung dan sy. Vé ndi dung vu an xét thay Toa an cap so tham xir 1a c6 can
ctr nén khang cio cua bi don khong co co s& chap nhan nén dé nghi Hoi dong
xet xur can cu khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su, gitt nguyén ban an so
tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur c6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Sau khi xét xr so tham bj don khang cao mot phﬁn
ban an so tham xét thay don khang cao cua bi don hop 1€ va thoi han khang céo
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dung theo quy dinh tai Piéu 272 va Diéu 273 B luat T tung dan su nén c6 co
s& dé xem xét giai quyét theo thi tuc phiic tham.

[2] Vé noi dung vu an: Bi don khang cao mot phan ban an so thAm Ve
phan Toda an cap so thAm budc bi don phai tra cho nguyén don s6 tién 131 sut
cham tra 85.652.662 ddng 1a khong phu hop, boi 18 bi don cho rang nguyén don
chua giao cho bi don to thoa thuan dat coc va nhing gidy to lién quan. Xét thay,
sau khi nguyén don dit coc cho bi don sé tién dé nhan chuyen nhuong can ho
nhung hai bén khong thuc hién duoc viée ky két hop dong mua ban cin ho do
d6 ai bén tién hanh 1am tha tuc thanh 1y hop déng dé xac dinh bi don tra cho
nguyén don sb tién 723.811.696 ddng thoi han thanh toan ngay 15/10/2022
nhung bi don khong thuc hién thi phai c6 nghia vu tra 13i can ctr Diéu 357 B
luat Dan su quy dinh vé trach nhiém do cham thuc hién nghia vy tra tién nhu
sau: “/. Trong truong hop bén co nghia vu cham tra tién thi bén dé phai tra ldi
doi véi sé tién cham tra twong ung voi thoi gian chdm tra. 2. Lai sudt phdt sinh
do chdm tra tién duoc xdc dinh theo thoa thudn cua cdc bén nhung khong dwoc
vieot qud mire 1di sudt deoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 ciia B ludt ndy, néu
khong co thoa thudn thi thuc hién theo quy dinh tai khodan 2 Piéu 468 ciia Bo
ludt nay”. Bi don cho rang theo thoa thuan tai 3.2 Diéu 3 ciia Bién ban thanh 1y
théa thuan dat coc cac bén thoa thuan “Bén B co trach nhiém hoan tra dd‘y du
cho bén A ban chinh théa thudn ddt coc sé...trudc khi bén A hoan tdt viéc thanh
todn tién néu tai Diéu 2 Bién ban thanh 1y ndy” nhung do ba Q chua hoan tra
nén LDG khong ddng ¥ thanh toan tién 14i. Xét bién ban thanh 1y thoa thuan dat
coc thdy rang: Tai bién ban c6 ghi nhan nguyén don s& hoan tra cic van ban thoa
thuén trude khi LDG thanh toén tién, tuy nhién cac bén khong thoa thuan thot
gian hoan tra trudc 1 bao 1au, dong thoi toan bo cac van ban ma cac bén ky két
thi déu dugc 1ap thanh 03 ban nhu nhau va bén bi don dang giit 02 ban nén
nghia vy hoan tra cac van ban cta nguyén don khong anh huong viéce thoi gian
hoan tra tién coc ctia bi don cho nguyén don theo diing cam két ctia bi don. Do
d6 bi don phai chiu trach nhiém tra 13i trén s tién chim tra theo muc 141 suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015 1a 10%/nam ké tir ngay
16/10/2022 trén s6 tién cham tra theo Bién ban xac nhan khoan tién 13i ngay
28/7/2022 1a 723.811.696 ddng, tuy nhién nguyén don chi yéu cau bi don thanh
toan tién ldi trén sb tién coc ma nguyén don dd thanh toan cho bi don
(689.820.100 dong) 1a c6 loi cho bi don nén ¢6 co so chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don ddi véi bi don vé yéu cau thanh toan tién 13i cham tra, sb
tién 1ai dugc tinh cy thé nhu sau: 689.820.100 dong x 10%/nam x 14 thang 27
ngay = 85.652.662 dong 1a hoan toan c6 cin ci.

[3] T nhitng phén tich trén nhan thiy yéu cau khai kién cua nguyén don
1a c6 co sé chap nhan.
Y kién cua Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xur giit nguyén ban an so
tham 1a c6 can cr chap nhan.
[4] An phi dan su phuc tham: Nguoi khang cdo phai nop.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 148 va khoan 1 Diéu 308 B¢ lut T4 tung dan su;

- Can cur Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur;
1. Khong chip nhan yéu cau khang céo ctia bi don Cong ty C6 phan .

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s 06/2024/DS-ST ngay 12/01/2024
cta Toa 4n nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

3. An phi dan sy phuc thim: Bi don Cong ty Co phan P phai nop sd tién
300.000 dong (ba tram nghin dong), dugc khau trir hét sb tién tam tmg theo Bién
lai thu s6 0004400 ngay 31/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n thanh phd D, tinh
binh D.

Ban 4n dan sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nh TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
ol nhan: = ’ 5 < .
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phé D;
- TAND thanh phé D;

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Ng6 Thi Bich Diép



