TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 96/2024/DS - PT
Ngay : 29 - 02 - 2024 ‘ ,
V/v tranh chap kién doi lai quyén su dung dat.

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gém c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lai Vin Tung

Cdc Tham phdn: Ong Mai Anh Tudn;

Ong Nguyén Tién Diing.

- Thur ky phién toa: Ong Bui Xuan Son - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Nam
Dinh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ong
Tran Manh Trudng — Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 02 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Nam Dinh mo
phién toa xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 02/2023/TLPT-DS
ngay 16-10-2023 vé viéc “Tranh chap kién doi lai quyén sir dung dat”.

Do ban an déan sy so tham s 29/2023/DS — ST ngay 06 thang 7 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén N bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thim sb 115/2023/QDXX-PT ngay 27
thang 12 nam 2023 gifta cac duong su:

- Nguyén don: Vo chdng éng Nguyén Vian H, sinh nim 1960 va ba Poan Thj
N, sinh nam 1964; Noi thuong tra: T6 dan phd D, thi trin R, huyén N, tinh Nam
Dinh;

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Poan Thi N: Ong Lai Puc T, sinh nim
1975; Noi thuong tri: SO6 14, Tran Van G, phuong T, thanh phé Nam Dinh, tinh
Nam Dinh (vin ban uy quyén ngay 30-10-2023);



Nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng Nguyén Vian H: Ong Vii Vin D, sinh
nam 1949; noi cu tra: To dan phod s6 4, thi tran R, huyén N, tinh Nam Pinh; (van
ban uy quyén ngay 04-01-2022);

- Bi don: V¢ chong éng Nguyén Anh D, sinh nim 1958 va ba Dinh Thi N (tén
goi khéac T), sinh nam 1959; Noi thuong tra: T6 dan phd D, thi tran R, huyén N,
tinh Nam Dinh;

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thi tran R, Dai
dién theo phap luat 1a Chu tich UBND thi tran R.

- Nguoi lam chirng:

1. Ong Poan Vin Th, sinh nim 1967;

2. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1952;

3. Ba L& Thi Q, sinh nam 1959;

Cung noi thudng tra: T6 dan phd D, thi trin R, huyén N, tinh Nam Dinh.

- Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vin H va ba Poan Thi N 1a nguyén don,
6ng Nguyén Anh D 13 bi don trong vu an.

Tai phién toa phuc tham: Ba N, ong D, ba N, 6ng T, 6ng H, bai Q c6 mat; dai
dién UBND thj trin R, ong H, ong Th, bai Q vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 06-12-2021, ban tu khai qua trinh td tung tai Toa an
nguyén don vo chong 6ng Nguyén Vin H va ba Poan Thi N trinh bay:

Do ¢6 méi quan hé quen biét nhau, nén nam 2008 vo chong 6ng Nguyén Vin
H va ba Poan Thi N ¢6 nhan chuyén nhuong cta vo chong ong Nguyén Anh D va
ba Dinh Thi N 100m? dat & tai thira s6 23 t& ban do s6 03 thi tran R. Con viéc 1am
s6 d6 vo chong ong H, ba N nhd 6ng L 13 can bo dia chinh thi trdn R khi d6 lam
(nay 6ng L d3 chét). Gia trj hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
14.000.000 dong. Tién hop dong chuyén quyén sir dung dat ong H, ba N da thanh
toan xong. Sau khi 1am xong thu tuc chuyén nhuong, vo chong ong H, ba N van dé
cho 6ng D, ba N str dung. Pén nay gia dinh ong H, ba N ¢6 nhu cau sir dung thi
ong D, ba N doi phai c6 hop dong chuyén nhuong (c6 s6 d6) thi méi cho sir dung.
Hai bén khéng tu giai quyét duoc di dua ra Uy ban thi tran dé giai quyét, tai budi
hoa giai & thi trdn R phat sinh thém 2.000.000 dong tién 04 cay nhén trén dat cong
ich (phia sau dat tho cu). Bon cdy nhin hién nay ciing khong con. Tai phién toa so
tham dai dién nguyén don ciing thira nhan cé viéc do chiéu Pong - Tay 20m nhung



trong d6 c6 10m 1a dat ¢, con 10m 1a dat thudc thi trdn quan 1y (cho thué). Do vay
nay ong ba H, ba N dé nghi Toa 4n budc 6ng ba D, N tra lai 100m? dat tho cu da
mua.

* Tai ban tu khai vo chong 6ng Nguyén Anh D va ba Dinh Thi N (tén goi
khac T) trinh bay: Trudc day hai gia dinh 6ng D, ba N va gia dinh 6ng H, ba N rat
than thiét do déu 1a céng nhan Noéng truong R. Nam 2006, vo chong 6ng D, ba N
c¢6 ban cho vo chong ong H, ba N phan dat phia Tay cung cua thta dat, giap dudng
dong 1én dé, chiéu dai 20m (giap dudng bé tong), chiéu siu hét thd. Viéc lam tha
tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat hai bén c6 nhd ong L 1a can b dia chinh thi
tran R khi d6 1am thua tuc. Sau d6 hai bén cung do dac, cidm mdc, nho ong L lam
thu tuc chuyén nhugng. Viéc lam thu tuc do 6ng H, ba N lam. Pén nam 2008, vo
chdng ong D, ba N ¢6 nhan duoc gidy ching nhin quyén st dung dat, thdy c6 ghi
ban 100 m?, nghi nhu vay 13 xong, nhung gan day mai biét 1a v& so d6 sai vi tri
thuc t& mua ban véi nhau. V&i yéu khai kién ctia nguyén don, ong D, ba N ¢6 ¥
kién, viéc mua ban 13 ¢ that nhung khong nhat tri vé vi tri dat chuyén nhugng theo
ho so da ngoai. Ong ba nhat tri tra lai dat ding vi tri mua ban hai bén 13 & phia tay
cung cua thira dat nhu da trinh bay. Gia tri chuyén nhuong quyén st dung dét 1a
16.000.000 ddng, ong H, ba N di tra dugc 14 tridu dong, con ng 02 triéu dong
chua thanh toan.

* Nguoi 1am chimg 6ng Poan Van Th trinh bay: Ong Th nguyén 12 to truong
t6 dan pho 1, thi trAn R. Nam 2008, hai gia dinh 6ng D va ong H c6 dé nghi lam
thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat dé 1lam tha tuc cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat; ong Th va ong L 1a can bd dja chinh thi trdn da truc tiép do
phan dét tir phia Tay clng, tir Tay sang Pong (trir duong dong 1én dé), chiéu ngang
Pong - Tay 1a 20m va chiéu doc Nam - Bic 13 hét khudn tho. Trong qua trinh st
dung dat ong H, 6ng D déu thuc hién nghia vu tai chinh vé dat day du theo quy
dinh.

* Nguoi lam chimg 6ng Nguyén Vian H trinh bay: Ong biét viéc mua ban dat
giita vo chong ong D va vo chdng ong H vao khoang nam 2006. Ong H ching kién
viéc Ong L, 6ng Th do dit 1a phan dat phia Tay cung cta thira dat (tir Tdy sang
Pong), chiéu ngang 20m 1a phan dat ong D ban cho éng H.

* Nguoi lam chimg 6ng Poan Xuan T, ba Nguyén Thi Th, ba Nguyén Thi T,
ba Nguyén Thi L, ba Pham Thi T, ba Lé Thi Q trinh bay: Cé viéc mua ban dat giira
vg chong 6ng D va vo chong 6ng H nhung biét 1a do ong D ba N noéi, con cu thé
viéc mua ban nhu thé nao cac ong, ba khong biét. Ba Q 1a ngudi chimg kién viée
ba N giao tién mua ban dit cho 6ng D, ba N nhung sb tién bao nhiéu thi ba Q
khong dé y.



* Pai dién UBND thj tran R c6 quan diém: Viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitra vo chong 6ng D va 6ng H di thuc hién theo hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dét 1ap nam 2008, da dugc cap nhét vao trang 4 gidy ching
nhan quyén sir dung dat ciia ho 6ng Nguyén Anh D.

So d6 trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27-10-2008
khong phu hop véi hd so k¥ thuat thira dat nam 2005.

Theo trich luc ban @6 nam 2005, ho 6ng D sir dung thira dt s6 23, to ban dd
s6 3, dién tich 1.112,8m2 Trong d6, dit & dugc cip gidy chimg nhin quyén s
dung dat 200m? con lai 1a dat cong (UB-LNK). Bdi véi dat UB-LNK 1a dat cong
ich dugc nong truong R ban giao lai cho thi trAn quan 1y theo quyét dinh sb 908
ngay 29-4-2008. Tir ndm 2008 dén hét vu xuan nim 2017, 1a ky hop dong san xuét
ndng nghiép co6 thu san hang nam. Pén nam 2017, dung thu san dat cong ich theo
thong bao s6 195 ngay 19-12-2017.

Phan dat UB-LNK, ho ong Nguyén Anh D khong B chuyén nhuong, ting cho
hay chuyén muc dich sir dung. Vi 1y do cong viéc UBND thi tran R xin ving mat
tai cac budi 1am viéc, tai phién toa xét xur vu an.

Két qua xem x¢&t tham dinh tai chd thé hién: Khu vuc dit thd cu cua ong D ba
N & vi tri 6ng D d3 x4y nha va cong trinh phy, nam 1éch vé phia Pong thira dét.

* Ban 4n so tham sb 29/2023/DS — ST ngay 06 thang 7 ndm 2023 cta Toa 4n
nhan dan huyén N d quyét dinh: Can ct cac Diéu 128, 136, 137 Bo luat Dan su
2005; cac Diéu 357, Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015; cac Diéu 147, 271, 273 Bo
luat TH tung dan sy 2015; cac Diéu 6, 26, 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu qudc hoi.

Xt khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, vé viéc doi lai quyén
st dung 100m? dat & thudc mot phé‘ln dién tich dat thira s6 23, to ban dd sb 3 tai thi
tran R do nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén Anh D ba Pinh Thi N; Tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 23CN ngay 28-8-2008 giita bén
chuyén nhugng 13 6ng Nguyén Anh D, ba Dinh Thi N va bén nhan chuyén nhugng
1a ong Nguyén Vin H, ba Poan Thi N d6i voi mot phan dién tich dat thira s6 23, to
ban do s6 3 tai thi tran R, huyén N 13 v6 hiéu.

Ong Nguyén Anh D va ba Pinh Thi N duoc quyén sir dung 100m? dat & da
chuyén nhuong cho 6ng H, ba N theo hop dong ngay 28-8-2008 thudc thira s6 23,
t& ban do s6 3, thi trdn R, huyén N.

Budc 6ng Nguyén Anh D, ba Dinh Thi N tra cho 6ng Nguyén Vin H, ba
Poan Thi N s tién 507.000.000 dong.

Ong Nguyén Vién H, ba Poan Thi N dugc nhan tir 6ng Nguyén Anh D, ba
Dinh Thi N sé tién 507.000.000 dong.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh 4n, an phi, quyén



khang céo va bién phap thi hanh an cta cac duong su.

* Tai don khang c4o ngdy 15-7-2023 cuiia 6ng Nguyén Anh D khang céo véi
ndi dung: Ong H, ba N nhan 1am thi tyc tach s6 d6 dén nay sau 15 nim van khong
lam duoc din dén viéc mua ban khong thanh cong, 16i hoan toan thudc vé ong H,
ba N chir nha 6ng D khong c6 16i gi, gia dinh 6ng D khong c6 trach nhiém vé mat
thi tuc t6 tung, 6ng D khong dong ¥ véi viéc phai ndp an phi, viéc boi thudng cho
ong H, ba N 13 hoan toan vo 1y, gia dinh 6ng D ludn thién tri sin sang ban bac thoa
thuén vé s tién dit coc cla ong H, ba N trudce day.

* Tai don khang cdo ngdy 19-7-2023 cuia 6ng Nguyén Vin H va ba Poan Thi
N dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét: Cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat s6 23/CN ngay 28-8-2008 giita vo chong ong Nguyén Anh D,
ba Pinh Thi N véi vo chong ong Nguyén Vin H va ba Poan Thi N dugc UBND
thi trin R chimg thuc ngay 03-9-2008, Phong tai nguyén va mdi truong huyén N
tham dinh va dugc UBND huyén N phé duyét ngay 27-10-2008 1a hop dong co
hiéu luc phap luat. Budc bén chuyén nhuong 6ng D, ba N chuyén giao dat cho vo
chong ong H, ba N du dién tich, loai dat, vi tri dat nhu d3 thoa thuan 13 100m? dat &
duoc tach tir 200m? dat ¢ thudc thira s6 23, t ban do s 3 thi trdn R, huyén N ¢o tir
can mdi chidu dai 10 m. Bac bo Toa an cép so tham xac dinh 16i cho vo chong ong
H, ba N boi phép luat khong c6 bat cit quy dinh nao vé 15i nay.

* Tai phién toa phtic thim: Ong Nguyén Anh D van giit nguyén quan diém
nhu da trinh bay tai cap so tham va giit nguyén yéu cau khang céo, khong chap
nhén 1y do khang céo ctia nguyén don. Ba Boan Thi N, 6ng Lai DPuc T 1a nguoi dai
dién theo uy quyén cta ba N va éng Vil Van P 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
6ng H van giit nguyén quan diém nhu da trinh bay tai cip so tham va giit nguyén
yéu cau khang céo ctia 6ng H, ba N, khong chap nhan 1y do khang cdo cua bi don,
cac bén déu dé nghi cAp phiic tham giai quyét chap nhan yéu cau khang céo cia
minh. Cac duong su khong thoa thuin dugc v4i nhau vé viée giai quyét vu an. Dé
nghi Hoi dong xét xtr phuc tham stra ban an dan su so tham cta Toa an nhan dan
huyén N theo dung quy dinh cta phép luat.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phan chil toa phién toa, Hoi dong xét xir va thu ky phién toa
da thyc hién ding cic quy dinh ciia Bo luat to tung dan su. Trong qua trinh giai
quyét vu an cling nhu tai phién toa phtic thAm, nhitng ngudi tham gia to tung chap
hanh dung céc quy dinh cta B luat tb tung dan sy.



Vé noi dung khang céo: Can clr vao tai liéu c6 trong hd so vu an thi thay rang:
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit gitta vo chong 6ng H, ba N véi vo
chdng dng D, ba N ¢6 hiéu luc phap luat. Budc vo chong ong D, ba N phai tra lai
cho vo chong dng H, ba N mdt phan dién tich dit & phia Tay trén d6 co bép va
cong trinh phu cua vo chéng ong D, ba N, c6 dién tich 72m? tai thira dat sb 23, to
ban dd s 3 ¢ to dan phé) b, thi tran R, huyén N tinh Nam DPinh dugc do vé ngay
26-02-2024, phan dién tich dat ¢ con thiéu 28m? thi can budc vo chong 6ng D, ba
N phai cé trach nhiém thanh toan bang tién cho vo chong ong H, ba N theo gia ma
Hoi ddng dinh gia dd dinh gia 1a phu hop phap luat. Vi vay, khang céo cua vo
chdng 6ng H, ba N 1a ¢ cin ¢ chip nhan, khang céo cta ong D 1a khong c6 cin
ctr chdp nhan. Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo
luat to tung dan sy nam 2015 stra ban an dan sy so tham. Vé an phi dé nghi giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr da dugc xem xé&t tai phién toa va két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Nguyén Van H da uy quyén cho 6ng Vii Van D nén viéc
xét xtr vang mat 6ng H khong anh hudng gi dén quyén va 101 ich hgp phap cua ong
H Pai dién cia UBND thi trdn R di c6 ¥ kién xin dugc vang mit & Toa an céc
cap. Vi vay, can ctt khoan 2 Diéu 296 Bo luat tb tung dan su, Toa an tién hanh xét
XU vu an Véng mat 6ng H va dai dién cia UBND thi tran R.

[2] Xét khang cdo cua 6ng Nguyén Anh D va cta vo chong Nguyén Vin H,
ba Boan Thi N lam trong thoi han luat dinh phu hop vé1 quy dinh tai khoan 1 Diéu
272; khoan 1 Biéu 273; Diéu 276 B6 luat T tung Dan su nén duoc HDXX chip
nhan xem xét giai quyét.

[3] V& quan hé phap luat: Nguyén don vo chong Nguyén Vian H, ba Poan Thi
N khoi kién dé nghi Toa an budc bi don v chong ong Nguyén Anh D, ba Dinh Thi
N tra lai 100m? dat thd cu dd mua theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 23CN ngay 28-8-2008, nén khi giai quyét phai xem xét dén tinh phap 1y cia
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 23CN ngay 28-8-2008. Do hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da thuc hién xong nam 2008, nén khi giai
quyét 4p dung BO Luat Dan su 2005 13 phu hop. Toa an cdp so tham da xac quan
hé phap luat tranh chap 1a “Kién doi lai tai san 1a Quyén str dung dat” 1a dang voi
quy dinh cta phép luat.

[4] V& thAm quyén giai quyét vu an: Vo chong Nguyén Vin H, ba Poan Thi
N khai kién “Tranh chap doi lai quyén stir dung dat” theo quy dinh tai khoan 2 Diéu



26; Piéu 35, Pidu 39 Bo luat t6 tung dan su nim 2015; khoan 5,7 Piéu 166 Luat dat
dai ndm 2013 thi vu &4n thudc tham quyén gidi quyét ctia Toa an nhan dan huyén N.

[5] Xét vé ndi dung khang cdo ciia 6ng Nguyén Anh D, vo chong 6ng Nguyén
Vin H va ba Poan Thi N thay rang: Vo chong 6ng Nguyén Anh D va ba Pinh Thi
N c¢6 dién tich 200m? dét & tai thira s6 23, to ban d6 s6 03 thi trin R, huyén N tinh
Nam Pinh, da duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat vao ngay 29-12-2003.
Ngay 28-8-2008 do khong c6 nhu cau s dung vo chong ong D, ba N di lap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 23CN thira dét s6 23; to ban d6 sb 3;
dién tich 100 m? (chiéu rong 10 mét mat duong, chiéu sdu 10 mét) & t6 dan phd sb
1 (nay 13 t6 dan phé D), thi tran R, huyén N, tinh Nam Dinh cho vg chdng Nguyén
Vian H, ba Poan Thi N véi gia nhan chuyén nhuong 1a 14.000.000 déng, \%( chéng
ong H, ba N da thanh toan xong sb tién néi trén cho vg chong ong D, ba N nhung
van chua nhan dat dé sir dung, dén nay cac duong sy déu cong nhén su viéc nay 1a
c6 that nén day 1a tinh tiét, su kién khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu
92 Bo luat to tung dan sy ndm 2015. Hai bén thoa thuan vé viéc nghia vu cta vg
chong ong H, ba N lam tha tuc chuyén quyén s dung dat. Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sé 23CN ngay 28-8-2008 tai Uy ban nhan dan thi trin
R, huyén N, di dugc Uy ban nhan dan huyén N xac nhan ngay 27-10-2008 vao
trang 4 ctia gidy chimg nhan nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén d3 lam dang thu tuc dang ky, chuyén quyén st dung dat theo quy dinh cua
phap luat nén c6 hiéu luc phap luat.

[6] Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 26-02-2024 va dinh gia ngay 28-
4-2022 cho thay thira dat s6 23; to ban dd sb 3; dién tich 200m? ¢ t6 dan phd B, thi
tran R, huyén N, tinh Nam Dinh; Vi tri phia Bac giap dat cong dai 17,48m; phia
Nam giap dat cong dai 17,29m; phia Dong giap dat cong dai 11,7m; phia Tay giap
dat cong dai 11,79m. Tri gid quyén st dung dat 1a 100.000.000d/1m mit ngd =
1.729.000.000d (Mot ty bay tram hai muoi chin triéu dong). Bép + nha vé sinh mai
bang tri gia 87.619.000d, nha ¢ lop ngdi tri gia 55.700.000d, dai mai ton tri gia
4.678.000d, hién lgp Proximang tri gia 14.292.000d, cung tho tri gia 13.814.000d,
bép lop ngdi chira d6 tri gia 19.220.000d, nha kho chtra db tri gia 18.923.000d, dai
chan nuoi tr1 gid 15.558.000d, san bé tong tri gia 6.000.000d, tuong bao xung
quang tri gia 33.030.000d, hai try cong tri gia 2.200.000d, cong khung sat ma k&m
tri gia 1.134.000d, hai cay nhan tri gia 300.000d/cay.

[7] Nhu vay gitta vg chong ong Nguyén Anh D, ba Dinh Thi N da tién hanh
giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén co sé hoan toan tu
nguyén, khong bi ai ép budc, khong vi pham dao duc xa hoi, hop déng chuyén
nhuong dat c6 day du chir ky ctia bén ban, bén mua va di duoc chimg thyc tai Uy



ban nhan dan thi trdn R do d6 x4c dinh hop dong nay 1a hop phap, c6 gia tri phap
1y va duoc chap nhdn boi 18: Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit 1a vo chong 6ng D, ba N vé6i vo chong éng H, ba N déu 1a ngudi
c6 nang lyc hanh vi dan su. Viéc giao két trén da duogc 1ap thanh van ban thé hién
dung y chi ciia bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuong. Vo chong éng D,
ba N khéng thuc hién cam két ban giao quyén str dung dién tich 100 m? dét ¢ tai
thira s6 23, t& ban d6 s6 03, ¢ to dan phd D, thi trin R, huyén N tinh Nam Binh cho
vo chdng 6ng Nguyén Vin H, ba Poan Thi N quan 1y, sir dung nhu d3 thoa thun.
Vi vay, yéu cau khoi kién doi lai quyén str dung dién tich 100m? tai thira dat sb 23;
to ban dd s 3 ¢ to dan phé D, thi trin R, huyén N, tinh Nam Dinh cia vg chéng
ong H, ba N 1a ¢6 co s& chip nhan phu hop voi quy dinh tai cac Pidu 164; Diéu
167; Biéu 168; Diéu 256 B luat dan sy naim 2005. Trén dién tich dat tranh chap %
thira dat vé phia T4y, hién nay dang ton tai mot phan ngdi nha cap 4 xdy dung
trude nim 1989, bép lop ngodi chira d6, nha kho va dai chin nudi xdy dung nim
1992, nhiing tai san nay do v chong 6ng D, ba N xay dung trudc khi ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 100m? cho vo chong ong H, ba N. Néu chip
nhan yéu clu cla vo chéng ong H, ba N budc vo chéng ong D, ba N tra di 100m?
dat & thi s& 1ay hét vao mot gian nha cap 4 phia Tay ctia vo chong ong D, ba N s&
anh hudng nghiém trong dén két cau va thim my cta ngdi nha cap bon néu budc
phai pha d& dé tra lai dat. Vi vay, can budc vo chong ong D, ba N phai c6 trach
nhiém tra lai cho vo chéng ong H, ba N mot phén thira dat & phia Tay thira dat sb
23, to ban d6 s6 3 trén d6 1a phan dat tréng va c6 bép lop ngodi chira d6, nha kho va
dai chan nuoi, tinh tir hdi nha phia cap bdn cta 6ng D, ba N trd vé phia Tay dién
tich do dac thuc trang ngay 26-02-2024 1a 72m?, d6i v6i phan dién tich con thiéu
28m? thi can budc vo chong dng D, ba N phai c6 trach nhiém thanh toan bang gia
tri quyén str dung dat theo gia ma Hoi dong dinh gia tai san ngay 28-4-2022 I
100.000.000d/1m mat ngd = 1.729.000.000d. Hién nay dién tich dat mat ngod vo
chéng ong H, ba N dugc giao sur dung 1a 5,95m phﬁn con thiéu 1a (17,29m : 2 =
8,645m - 5,95m = 2,695m), nhu vay s6 tién vo chéng ong D, ba N con phai ¢o
trach nhiém thanh toan tra lai cho vo chéng ong H, ba N 1a 2,695m x 100.000.000d
= 269.500.000d. Dbi v6i cac cong trinh bép lop ngdi chira dd, nha kho va dai chin
nudi va hai cdy nhan tri gia mdi cay 300.000d x 2 = 600.000d ctia vo chong éng D,
ba N dugc giao cho vg chéng ong H, ba N st dung thi can budc vo chéng ong H,
ba N phai c¢6 trach nhiém thanh toan gia tri con lai véi tong so tién 1a 54.301.000d
(trong d6 bép lop ngdi chia dd tri gia 19.220.000d, nha kho chua do tri gia
18.923.000d, dai chan nudi tri gia 15.558.000d, hai cay nhan tri gia 600.000d). Poi
trir cho nhau thi vo chdng 6ng D, ba N con phai c6 trach nhiém thanh toan tra lai
cho vo chong 6ng H, ba N 14 269.500.000d - 54.301.000d = 215.199.000d. Dbi voi



cac cong trinh nhu try cong, canh cong va tudng bao loan phia giap duong truc cua
to dan pho, vg chong 6ng D, ba N xay dung trén phan dat cong nén phai co trach
nhiém tu pha do 1a phu hop.

[8] V& vi tri, kich thira dat: Nguyén don, bi don déu thira nhin c6 viéc mua
ban dat nhung vi tri, kich thudc khac nhau. Bi don 1a 6ng D, ba N cho rang c6 ban
cho vo chdng 6ng H, ba N phan dat phia Tay cung cta thira dat, giap dudng dong
1én dé, chiéu ngang 20m (theo duong dong xo6m), chiéu sau hét thd. Ong H, ba N
cho rang vi tri, kich thtra dat theo nhu hop ddng chuyén nhuong hai bén da ky (so
dd di ngoai ctia hop ddng), voi tir canh tiép giap: phia Bic giap dit cong, c6 sé do
10m; phia Nam giap duong x6m, c6 sé do 10m; phia Pong giap dat con lai cua ong
D, ¢6 sb do 10m; phia Tay giap dat cong, c6 sé do 10m. Xét thdy vi tri dat ca hai
bén trinh bay déu khong phu hop véi trich luc ban d dia chinh thira dét tai thi trin
R chinh 1y nam 2005. Vi tri nguyén don trinh bay nhu trong so db cta hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va so d6 do v& hién trang ngay 28-4-2022 cua
Cong ty TNHH K 1a khong dung voi vi tri cta thira dat & 200 m? trong trich luc
ban d6 nam 2005, xung quanh dién tich dét nay bon mit duoc tiép giap voi dat
cong, canh ph1a Nam cua thira dat khong tiép giap véi dudng dong cta to dan pho
vi vay, vi tri dat dugc ké vé trong so d6 cta hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va so d6 do v& hién trang ngdy 28-4-2022 cua Cong ty TNHH K 13 khong
dung véi vi tri dat dang c6 tranh chap. Bi don cho rang vi tri dat tranh chap dang &
phia Tay cung cua thira dit, trén ban d6 dia chinh ndm 2005 thé hién vi tri phia tay
cung thua dat 13 thudc dat cong do vo chong & ong D, ba N trudc day dau thau thué
cua th1 tran R, hién nay da hét thoi han thué dat nén vi tri dat nay khong thudc
quyen quan 1y, st dung hop phap cua Vo chong ong D, ba N thi vé nguyén tic vo
chdng 6ng D, ba N khong c6 quyén chuyén nhuong dién tich dat cong cua Nha
nudc cho ngudi khac, mit khac 10i trinh bay ndy lai ¢6 mau thuan véi hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28-8-2008 ghi dién tich dat chuyén
nhugng 100m? dat ¢. Do d6 10i trinh bay ciia ca hai bén duong sy vé vi tri dat dang
c6 tranh chap 1a khong chinh x4c nén khong c6 co so chap nhén.

[9] V& gi4 tri hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat: Ong D, ba N cho
rang viéc chuyén nhuong quyén st dung dét hai bén da thong nhét gia tri chuyén
nhuong 13 16.000.000 dong, ong H, ba N di giao 14.000.000 dong, con thiéu
2.000.000 déng. Tuy nhién theo hop dong chuyén nhugng quyén si dung dat sé
23CN ngay 28-8-2008, tong gia tri chuyén nhugng 1a 14.000.000 dong. Ong D, ba
N ciing khong cung cip duoc tai liéu, chimg ctr thé hién viéc nay nén viéc éng D,
ba N trinh bay 13 khong c6 can cit nén khong D chap nhan. Do d6 xéac dinh gia tri
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dt 1a 14.000.000 dong.



[10] V& nghia vu chiu chi phi to tung khac: Do cac duong su khong thoa
thuan duoc véi nhau Ve viéc giai quyét vu an nén vo chong ong H, ba N c6 don dé
nghi va ndp toan bd sb tién chi phi cho viéc cho viéc xem xét, tham dinh va dinh
gia tai san theo quy dinh. Tai phién toa hém nay vo chéng éng H, ba N xin tu
nguyén ndp toan bo 1¢ phi xem xét, thAm dinh va dinh gid tai san nén Hoi dong xét
xtr khong dit ra giai quyét.

[11] Qua nhitng phan tich néu trén di cho thay nhitng két luan trong ban an so
tham 1a chua phu hop véi nhitng quy dinh ctia phap luat. Toa an cip so thim da
nhan dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong ong D, ba N
v6i vo chong ong H, ba N 14 vo hiéu va tinh 131 cta hai bén dan dén hop dong bi vo
hiéu 1a khong dang cac quy dinh cua phap luit ¢ xam pham truc tiép dén quyén
va loi ich hop phap cua vo chéng ong H, ba N dugc phap luat bao v¢. Vi vay,
khang céo cta vo chéng 6ng H, ba N 1a ¢6 can ctr chap nhan. Trong qua trinh
chuan bi xét xtr va tai phién toa phuc tham 6ng Nguyén Anh D ciing khong dua ra
duoc cac ching ct va 1y 18 dé chtimg minh cho yéu cau khang céo ctia minh. Ly do
khang céo cua 6ng D 1a khong c6 cin cir. Vi vay, yéu cau khang cdo ciia 6ng D
khong B chdp nhan. Do d6, Hoi dong xét xtr cAp phiic tham sé& stra lai ban an so
tham cho phu hop phap luat dam bao quyén va loi ich hop phap cho vo chong ong
H, ba N.

[12] Vé an phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién cia vo chong 6ng
Nguyén Vin H va ba Poan Thi N dugc chap nhan nén khong phai nop an phi dan
su so tham, so tién tam (mg an phi dan sy so thim vo chong 6ng H, ba N da nop sé
dugc hoan tra lai. Vo chong 6ng Nguyén Anh D, ba Dinh Thi N phai ndp an phi
theo quy dinh ctia phap luat nhung trong vu an ndy ca 6ng D va ba N déu 1a nguoi
cao tudi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi thi ong
D va ba N déu dugc mién toan bd an phi dan su so tham.

[13] An phi dan sy phuc tham: Do khang céo ctia vo chong 6ng Nguyén Vian
H va ba Poan Thi N duoc chép nhan nén sd tién vg chéng ong H, ba N da nop tam
{rmg an phi dan sy phtic thim dugc hoan tra lai. Khang céo cta 6ng Nguyén Anh D
khong B chip nhan nén 6ng D phai ndp an phi dan su phiic thim theo quy dinh. S6
tién 6ng D dd ndp tam Gng an phi dan su phuc tham s& duoc dbi trir vao so tién ong
D phai nop.

[14] Nhitng quyét dinh khac cta ban an so thim khong bi khang cdo, khang
nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 Bo luit t6 tung dan sy nim 2015.
Khéng chap nhan khang cdo cta dng Nguyén Anh D. Chap nhan khang c4o cia vo
chong ong Nguyén Vian H va ba Poan Thi N. Sira ban 4n dan sy so tham.

Cin ct cac Diéu 164; Diéu 167; Piéu 168; Diéu 256 Bo luat dan sy nim
2005; khoan 5,7 Piéu 166; Diéu 170; Dicu 203 Luat dat dai nam 2013; khoan 2
Diéu 26; Diéu 35; biéu 39; Diéu 147; Diéu 148; Diéu 157; Piéu 164; khoan 2 Diéu
296 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua ciaa Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1¢
phi Toa an:

1. X chap nhan yéu cau khoi kién cta vo chong ong Nguyén Van H va ba
DPoan Thi N kién doi lai quyén sir dung dat d6i v6i vo chong ong Nguyén Anh D
va ba Dinh Thi N 1a hop phép.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 23/CN ngay 28-
8-2008 giita vo chong ong Nguyén Anh D va ba Pinh Thi N véi vo chong ong
Nguyén Vin H va ba Poan Thi N ¢6 hiéu luc phap luét.

3. Budc vo chong 6ng Nguyén Anh D va ba Dinh Thi N phai c6 trach nhiém
tra lai cho vo chong 6ng Nguyén Vin H va ba Poan Thi N dién tich dat & 72m? tai
thira dat s6 23, to ban d6 s6 03, ¢ to dan phé B, thi tran R, huyén N tinh Nam Dinh
cO tr can nhu sau:

- Canh phia Bic giap dat cong dai 6,29m

- Canh phia Tay giap dat cong dai 11,79m

- Canh phia Nam giap dat cong dai 5,95m

- Canh phia Pong giap tudng nha cap bon cia v chong 6ng D, ba N dai
11,77m

(Co so dd xac dinh quyén sir dung dat va ranh giéi kém theo quyét dinh cua
ban an phuc tham)

4. Budc vo chong ong Nguyén Anh D va ba Pinh Thi N phai c¢6 trach nhiém
thanh toan cho vo chong 6ng Nguyén Vin H va ba Poan Thi N sé tién
269.500.000d (Hai trim sau muoi chin triéu ndm tram nghin dong) tri gia ctia 28m?
dat con thiéu. Budc vo chong 6ng Nguyén Vian H va ba Poan Thi N phai ¢ trach


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

nhiém thanh toén cho vo chdng 6ng Nguyén Anh D va ba Dinh Thi N trj gia cac
cong trinh bép lop ngdi chtra dd, nha kho, dai chin nudi va hai cdy nhén tong tri
gia 13 54.301.000d. Dbi trir cho nhau thi vo chong 6ng D, ba N con phai cé trach
nhiém thanh toan tra cho vg chong éng H, ba N sb tién 215.199.000d (Hai trim
mudi ndm triéu mot trim chin muoi chin nghin dong).

5. Vo chdng 6ng Nguyén Vin H va ba Poan Thi N dugc nhan & vo chong ong
Nguyén Anh D va ba DPinh Thi N s6 tién 215.199.000d (Hai trim mudi nam triéu
mot tram chin muoi chin nghin dong).

6. Nghia vu ban giao: Budc vo chong dng Nguyén Anh D va ba Dinh Thi N 1&
nguoi dang quan 1y, sir dung dién tich 200m? dat ¢ phai co trach nhiém ban giao
cho vo chdong 6ng Nguyén Vian H va ba Poan Thi N dién tich 72m? dat ¢ tai thia
dat s6 23, to sd 3 & t6 dan phd D, thi trdn R, huyén N tinh Nam Dinh. Budc vo
chong ong Nguyén Anh D va ba Pinh Thi N ¢6 trach nhiém giao lai ban chinh gidy
chtng nhan quyén stir dung dat seri X 860005 ngay 29-12-2003 dang tén ho ong
Nguyén Anh D do 6ng D va ba N dang quan 1y cho vo chong 6ng Nguyén Vin H
va ba Poan Thi N dé 1am thu tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dét tai co
quan c6 tham quyén. Sau d6 phai tra lai ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung
dat trén cho 6ng Nguyén Anh D va ba Dinh Thi N.

7. Vo chéng Nguyén Van H va ba Boan Thi N c6 trach nhiém lién hé vo1 co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé 1am thu tuc cap giay chung nhan quyén st dung
dat theo quyét dinh ctia ban an.

8. Nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i
v6i cac trudng hop co quan thi hanh an c6 quyén cha dong thi hanh 4n) hodc ké tir
ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an d6i voi khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ciia s tién con phai thi hanh an
theo mrc 1ai sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su.

9. An phi dan sy so tham: Vo chong Nguyén Van H va ba Poan Thi N khong
phai ndép an phi dan sy so thim. Hoan tra lai cho vg chong dng H, ba N sé tién
300.0004 tién tam tng an phi 6ng H, ba N di nop theo bién lai thu tién s6 0001327
ngay 07-01-2022 cua Chi Cuc thi hanh an dan su huyén N, tinh Nam Dinh.

Mién an phi dan sy so thim cho vo chong 6ng Nguyén Anh D va ba Dinh Thi
N.

10. An phi dan su phuc tham: Vo chong Nguyén Van H va ba Poan Thi N
khong phai ndp an phi dan su phuc tham. Hoan tra lai cho vo chong 6ng H, ba N sb



tién 300.000d tién tam tng an phi ong H, ba N di nop theo bién lai thu tién sb
0000995 ngay 20-7-2023 cua Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén N, tinh Nam Dinh.

Budc 6ng Nguyén Anh D phai nép 300.000d tién an phi dan sy phic thim
nhung dugc trir vao s tién tam Gmg an phi dan sy phuc thim d3 ndp 1a 300.000d
tai bién lai s6 0000989 ngay 17-7-2023 cua Chi Cuyc thi hanh an dan sy huyén N,
tinh Nam Dinh. Ong Nguyén Anh D d ndp da an phi dan sy phiic tham.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy nguyén don, nguoi phai thi hanh an dan
su bi don c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

An phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ngay sau khi tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Mai Anh Tuin Nguyén Tién Diing Lai Van Tung



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Duong s . THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Binh; v

- VKSND huyén N;

- TAND huyén N;

- Chi cuc THADS huyén N;
- Luu HS, VP.
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