_ TOA PHUC THAM CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHIi MINH

Ban 4n s6: 364/2025/DS-PT
Ngay: 19 thang 9 nam 2025
V/v “Tranh chip quyén sir dung dit, hop dong
tin dung, hop dong thé chap, huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Ha Huy Cau.
Cdc Tham phén: Ba Lé Thi Tuyét Trinh.
Ba Huynh Thanh Duyén.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa phuc tham
Toa 4n nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién Cong té va kiém sdt xét xir phiic tham tgi Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong PBang Quoc Viét - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2025 tai tru s¢ Toa phuc tham Toda 4n nhan dan t6i
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh xet xtr phiic thdm cong khai vu an déan sy thy ly
s6: 321/2025/TLPT-DS ngay 06 thang 3 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén

str dung dét, hop dong tin dung, hop dong thé chip, huy gidy chimg nhan quyén
str dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 73/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh S6c Trang cii (nay la Toa 4n nhan dan thanh pho Can
Tho) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 126/2025/QD-PT ngay
22 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H. Pia chi: 4p A, xa A, huyén K, tinh
Séc Trang, (nay la ap A, xa T, thanh phd Can Tho) (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Tran Thanh P; Dia chi:
A day B T, phuong T, Thanh ph6 Can Tho (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Khiém C. Dia chi: 4p P, xa A, huyén K, tinh Soc
Trang, (nay la ap P, xa N, thanh pho Can Tho) (vang mat).



Ngueoi dai dién hop phap cua ong Nguyén Khiém C: Ong Tran Hung D.
Dia chi: s6 B, khu B, Trung tam thuong mai V, thi trdn V, huyén V, thanh pho
Can Tho (nay la s6 02, khu B, Trung tdm thuwong mai V, x4 V, thanh phd Can
Tho) (c6 mat).

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh S.

Nguoi ké: thira quyén va nghia vu 16 tung: S& Nong nghiép va Moi trudng
thanh pho C (vang mat).

Pia chi: S6 A H, phuong S, thanh ph Can Tho.

2. Chau Nguyén Ngoc Tuong V1, sinh ngay 26/10/2004. Dia chi: ap A, xa
A, huyén K, tinh Soc Trang (nay la ap A, xa T, thanh pho Can Tho).

Nguoi dai dién hop phdp cua chau Nguyén Ngoc T wong VI: Ong Bui
Thanh T. Dia chi: ap B, xa P, huyén P, tinh Hau Giang (nay la ap B, xa P, thanh
pho Can Tho) (theo van ban uy quyén ngay 24/7/2023). (c6 mat).

3. Chau Nguyén,Lc}c P1, sinh nam 2012. Dia chi: ap A, xi A, huyén K,
tinh So¢ Trang (nay la ap A, xa T, thanh pho Can Tho).

Nguwoi dai dién hop phdp cua chau Nguyén Léc P1: Ba Nguyén Thi Thu
H. Dia chi: ap A, xd A, huyén K, tinh Soc Trang (nay la ap A, xa T, thanh pho
Can Tho) (La nguoi dai dién theo phap luat, me rudt ctia chau Nguyen Loc P1)
(c6 mat).

4. Ba Nguyén Ngoc Thién H1. Dia chi: s6 F, ép P, xa A, huyén K, tinh
Soc Trang (nay la so F, ap P, xa N, thanh pho Can Tho) (vang mat).

5. Ngén hang Thuong mai ¢6 phan N1. Dja chi: s0 A, dwong T, phuong L,
quan H, Thanh pho Ha Noi (nay 1a s6 A duong T, phuong H, Thanh pho Ha
Noi).

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Ngdn hang Thwong mai ¢6 phan NI

5.1 ‘(A)ng Tran Thanh B, Truong phong Khach hang Ngén hang Thuong
mai ¢6 phan N1 - Chi nhanh S. Dia chi: s6 C, duong T, phuong P, thanh pho
Can Tho) (theo van ban uy quyén so6 381/UQ-STr ngay 21/9/2023; s6 41/UQ-
STr ngay 01/7/2024).

.52 Ong Tran Ut B, Pho phong Khach hang Ngan hang Thuong mai co
phan N1 - Chi nhanh S. Dia chi: s0 C, duong T, phuong P, thanh pho Can Tho)
(theo van ban uy quyén so 55/UQ-STr ngay 24/8/2024) (c6 mat).

6. Cong ty Trach nhi¢ém hiru han G. Dia chi: s6 A ép A, xa A, huyén K,
tinh Soc Trang (nay la s6 126/1 ap A, xa T, thanh pho Can Tho).

Nguoi dai dien theo phdp ludt cua Cong ty trach nhiém hitu han G: Ong
Nguyén Binh K. Dia chi: LKO1 - C, duong B, khu dan cu M, Phuong G, thanh



phd S, tinh Soc Trang (nay la LKO1 - 37, duong B, khu dan cu M, phudng S,
thanh pho Can Tho) (c6 mat).

7. Ba Nguyén Thi Hé)ng D1. Dia chi: ap A, xa A, huyén K, tinh Séc Trang
(nay la ap A, xa T, thanh ph6 Can Tho) (vang mat).

8 Ong Mai Thanh H2. bia chi: ap A, xa A, huyén K, tinh S6c Tring (nay
la ap A, xa T, thanh ph6 Can Tho) (vang mat).

9. Ba Mai Nguyén Bao H3. Dia chi: ap A, xd A, huyén K, tinh Soc Triang
(nay la ap A, xa T, thanh pho Can Tho) (vang madt).

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don Nguyén Thi Thu H.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 27/02/2022, don khéi kién bé sung ngay
13/6/2023 ciia ba Nguyén Thi Thu H VA trinh bay cia éng BUi Thanh T tai phién
toa:

Niam 2003, ba Nguyén Thi Thu Hoa két H4 cing 6ng Nguyén Thanh P2,
c6 02 con chung 14 Nguyén Ngoc Tuong V1 va Nguyén Loc P1. Vo chong ba H
dugc cha me 6ng P2 cho phﬁn dét toa lac tai ép A, xa A, huyén K, tinh Soc
Triang. Vo chong ba H da x4y dung mot ngdi nha kién cb dé sinh song va mo
ctra hang vat liéu xay dung (co gidy phép kinh doanh). Pén ngay 17/1 172017,
6ng Nguyén Thanh P2 chét. Vao nam 2021, ba H lam thu tuc dang ky cap Giay
chtmg nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 441, to ban db sb 15, dién tich
1.973,5m? néu trén thi phat hién 6ng Nguyen Khiém C da lam thu tuc va dugc
So Tai nguyén va Moi truong tinh S cap Glay ching nhan quyén str dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan hen véi dat s6 CT 281029, s6 vao sO
CS03357 ngay 15/11/2019 (sau day viét tat 1a Glay chtng nhan sé CT 281029
ngay 15/11/2019). Ba Nguyén Thi Thu H cho ring viéc ong C dugc cap Gidy
chtng d6i véi thia dat trén 1a khong dung quy dinh phép luat nén yéu cau Toa
an xem xét, giai quyet

1. Huy Gidy chimg nhan s6 CT 281029 ngay 15/11/2019 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh S cap cho ong Nguyén Khiém C d6i véi thira dat so
441, to ban dd s6 15, dién tich 1.973,5m?, toa lac tai ap A, x3 A, huyén K, tinh
Soc Trang (sau day viét tat 1a thira dat s6 441).

2. Cong nhan thira dat s6 441 thudce quyén st dung ciia ba Nguyén Thi
Thu H, Nguyén Ngoc Tuong V1 va Nguyén Loc Pl.

3. Tuyén vO hiéu hop dong thé chip quyén so dung dit sb
1085/19/HDTC/ST/TN2 ngay 20/11/2019 gifra Ngan hang Thuong mai ¢ phan
N1 - Chi nhanh S (sau day viét tit 1a Chi nhanh Ngan hang) va 6ng Nguyen
Khiém C, ba Nguyén Ngoc Thién H1 ddi v6i phan tai san thé chap 1a thira dat s6
441.



Theo don khoi kién dé ngay 07/3/2023 cia Ngdn hang Thuong mai co
phan NI (sau day viét 1t la Ngdn hang) va trinh bay cua ong Tran Thanh B,
ong 7 ran Ut trong qua trinh gidi quyet vu an:

Ngay 22/7/2022, gitra Cong ty trach nhiém htru han G (sau day goi tat 1a
Cong ty G) va Chi nhanh Ngan hang c6 ky Hop ddng tin dung so
0071/22/HDHM/ST/SME, véi noi dung Cong ty G vay cua V3 sd tién
1.850.000.000d0ng; 1ai suét trong han 8,2%/nam (theo timg gidy nhan no), 13i
suit qua han bang 150% lai suat trong han, 1i suat ap dung dbi véi 1ai cham tra
14 0%/nam; muc dich vay 1a bo sung vbn san xuét kinh doanh; thoi han duy tri
han muc cho vay 1a 12 thang ké tir ngay ky hop dong; thoi gian thu héi ng goc
1ai theo ting gidy nhan no. Pé dam bao ng vay ctia Hop dong tin dung so
0071/22/HDHM/ST/SME ngay 22/7/2022, Cong ty G da thé chap céc tai san
nhu sau:

1. Sa lan SG-0036 theo Gidy chung nhan phuong tién thiy noi dia sd
358/PK, do S¢ Giao thong vén tai tinh S cip ngay 19/6/2009 theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 67/2009/VCB Séc Tring ngay 03/7/2009 dugc ding
ky giao dich dam bao tai Trung tdm Piang ky giao dich tai san tai Thanh phd Ho
Chi Minh ngay 10/7/2019.

2. Xe 6 to tai theo Gidy chimg nhan dang ky xe 6 to s6 002181, bién sé
dang ky 83C-010.01 do Truong phong Canh sat giao thong Cong an t1nh S cap
ngay 26/7/2012 va xe 6 t6 tai theo Gidy chimg nhan ding ky xe 6 to s6 000896,
bién so dang ky 83C-009.76 do Truong phong Canh sat giao thong Cong an tinh
S cip ngdy 05/6/2012 theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat so
100/2012/VCB Séc Trang ngay 12/9/2012 dugc Van phong C2, quyén sb
01/TPCC-SCC/HBGD ngay 12/9/2012 va dang ky giao dich dam bao tai Trung
tam Pang ky giao dich tai san tai Thanh phd Ho Chi Minh ngay 13/9/2012.

3. Can tryc banh xich theo Gidy chting nhan ding ky xe may chuyén dung
s6 00197/XMCD, bién s ding ky 83XA-0076 do S& Giao thong van tai tinh S
cadp ngay 15/11/2012 theo Hop dong thé chap quyén sit dung dat sd
28/2013/VCB Soc Tring ngdy 28/3/2013 duwgc Vin phong C3, quyén sb
02/TPCC-SCC/HBGD ngay 29/3/2013 va dang ky giao dich dam bao tai Trung
tam Pang ky giao dich tai san tai Thanh phd HO Chi Minh ngay 16/4/2013.

4. Can truc banh xich theo Gidy chimg nhan ding ky xe may chuyén ding
s6 00329/XMCD, bién s ding ky 83XA-0169 do S¢ Giao thong vén tai tinh S
cdp ngdy 15/01/2015 theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sd
0014/15/HDTC/ST/TN2 ngay 03/02/2015 dugc Vian phong C4, quyén sd X
03/02/2015/CC-SCC/HDPGD ngay 03/02/2015 va dang ky giao dich dam bao tai
Trung tim Ding ky giao dich tai san tai Thanh phé HO Chi Minh ngay
05/02/2015.

5. Can tryc banh xich theo Gidy ching nhan ding ky xe may chuyén dung
s0 00338/XMCD, bién s6 dang ky 83XA-0177 do S¢ Giao thong vén tai tinh S
cap ngay 13/05/2015 va can truc banh xich theo Gidy chimg nhan dang ky xe
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may chuyén dung sb 00349/XMCD, bién s6 dang ky 83XA-0182 do S¢ Giao
thong van tai tinh S cap ngay 11/8/2015 theo Hop dong thé chip quyén su dung
dat s6 0158/15/HDTC/ST/TN2 ngay 25/8/2015 duoc Vin phong C5, quyén sd X
25/8/2015/CC-SCC/HDPGD ngay 25/8/2015 va dang ky giao dich dam bao tai
Trung tdm Piang ky giao dich tai san tai Thanh phé H6 Chi Minh ngay
25/8/2015.

6. Xe 6 tO tai theo Gidy ching nhan ding ky xe 6 to sb 004048, bién so
dang ky 83C-040.44 do Trudng phong Canh sat giao thong Cong an tinh S cap
ngdy 21/4/2016 theo Hop dbng thé chap quyén st dung dat sO
0087/16/HDTC/ST/TN2 ngay 28/4/2016, duoc Vian phong C6, quyén sb XI
28/04/2016/CC-SCC/HDPGD ngay 28/4/2016 va dang ky giao dich dam bao tai
Trung tdm Pang ky giao dich tai san tai Thanh phé Ho Chi Minh ngay
29/4/2016.

7. Quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
thira dat s6 441 theo Gidy chting nhan s6 CT 281029 ngay 15/11/2019; Quyén
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat co dién tich
633,5m?, thira dat sd 445, to ban dd sb 15, toa lac tai ép A, xa A, huyén K, tinh
Séc Trang theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gin lién v6i dat s6 CT 281030, s6 vao s6 CS03358 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh S cap cho 6ng Nguyén Khiém C ngay 15/11/2019. Viéc thé
chdp hai bén c6 ky Hop dong thé chip quyén st dung dat sd
1085/19/HDTC/ST/TN2 ngay 20/11/2019, duoc Vian phong C7, quyén sd 02
TP/CC-SCC/HDGD ngay 21/11/2019 va dugc dang ky tai Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai huyén K, tinh S6c¢ Tring ngay 21/11/2019.

Tinh dén ngay 07/3/2023, Cong ty G con no phat sinh tir Hop dong tin
dung s 0071/22/HDHM/ST/SME ngay 22/7/2022 voi s6 tién tong cong la
1.851.240.328 dong, gom 1.848.000.000 dong gbc, 3.240. 328 dong 14i trong
han, 00 dong 1ai qua han. Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét, buoc Cong ty G
thanh toan sd tién no ndy va tién 13i phat sinh cho dén khi tra hét ng. Truong
hop Cong ty G khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra ng thi
yéu cau Toa an tuyén cho Ngan hang dugc xir 1y cac tai san thé chap néu trén dé
thu héi ng vay.

Dén ngay 22/6/2023 va tai phién toa so tham Ngdn hang thay déi yéu
cau khéi kién néu trén thanh yéu cau Toa dn gidi quyét:

1. Budc COng ty G tra cho Ngan hang s tién con no tinh dén ngay
01/7/2024 1a 1.170.307.340 dong, gdm 1.006.853.713 ddng gbc, 117.147.494
ddng 1ai trong han, 46.306.133 dong 14i qua han va tién 13i phat sinh cho dén khi
tra hét no.

2. Trudong hop Cong ty G khong thue hién hodc thuc hién khong day du
nghia vy tra ng thi yéu cau Toa an tuyén cho Ngan hang dugc quyén xu ly tai

san thé chip theo Hop ddéng thé chap quyén st dung qdat sO
1085/19/HPTC/ST/TN2 ngay 20/11/2019 (dugc Van phong C7, quyén so6 02
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TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/11/2019 va ding ky thé chip sO 1363, ngay
21/11/2019 tai Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén K, tinh Soc Trang)

la quyén st dung dat, quyén s0 hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i thira dat
s6 441 theo Gidy chimg nhan s6 CT 281029 ngay 15/11/2019.

Ngan hang khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi Thu H
va y kién cua ong Nguyén Khiém C vé viéc giao cho ba H dugc quyén sir dung
phan dét c6 chiéu ngang 06m, chiéu dai hét dat.

- Theo trinh bay ciia éng Neuyén Khiém C va 6ng Tran Hung D tai phién
toa:

Ong Nguyen Khiém C thira nhan cin nha nam trén thira dat s6 441 thudc
so hitu cta vo chong 6ng Nguyen Thanh P2, ba Nguyen Thi Thu H, nhung chi
ddng v cho ba H dugc quyén st dung phan dat gin lién véi can nha co chiéu
ngang 06m, chiéu dai hét dat. Bbi véi yéu cau khoi kién cta Ngan hang thi 6ng
C ddng ¥ viéc Ngén hang xur ly tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén
sit dung dat s6 1085/19/HDTC/ST/TN2 ngay 20/11/2019 dé thu hdi no néu
Cong ty khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu trd no.

= Theo To trinh cac ngay 04/5/2023, ngay 01/6/2023 va trinh bay cua ong
Nguyén Binh K tai phién toa:

Céc tai san 1a xe 0 t0 tai bien s6 83C-010.01, 83C-009.76; can truc banh
xich bién sd 83XA-0076, 83XA-0169, 83XA-0177, 83XA-0182 thi Cong ty G
khong con thé chap cho Ngan hang N1 Chi nhanh S do Cong ty da trd xong cac
khoan ng theo cac Hop dong tin dung va hop dong thé chap lién quan cac tai san
nay, nhung Ngan hang chua lam thu tuc dang ky xoa thé chap Cira hang nam
trén thira dat s 441 do 6ng Nguyén Khiém C xay dung dé cho Cong ty G sir
dung. Con cin nha va nha kho trén dat thi ong Nguyén Thanh P2 (chdng ba
Nguyén Thi Thu H) khi con séng di 13y vat liéu xdy dung ctia Cong ty G dé xay
dung, nhung chua thanh toan. Cong ty G khong yéu cau ba H tra lai tién vat liu
xay dung nay va xac dinh cin nha cung nha kho trén dat 13 tai san thudc so hitu
ctia ba H va 02 chau Nguyén Loc P1, Nguyén Ngoc Tuong V1. Cong ty G dong
y tra s6 tién gbc 1ai con ng tong cong 1a 1.170.307.340 dong cho Ngan hang,
truong hgp Cong ty khong thyc hién hodc thuc hién khong déy du nghia vu tra
ng cling dong y cho Ngan hang dugc quyén xu 1y tai san thé chap theo Hop
dong thé chip quyén st dung dat s6 1085/19/HDTC/ST/TN2 ngay 20/11/2019
dé thu hoi no.

~ Theoy kién trinh bay cia S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh S tai Van bdn
50 2481/CV-STNMT.VPDK ngay 11/10/2022 thi:

Viéc So Tai nguyén va Moi truong tinh S cap glay ching nhan quyén st
dung dat s6 CT 281029 ngay 15/11/2019 cho 6 ong Nguyén Khiém C ddi véi thira
dat s6 441, to ban d6 sb 15, dién tich 1.973,5m?, muc dich sir dung 1a dat trong
cay lau ném duoc quan ly béng S6 muc ké ruong dat (do 6ng C dung tén). Tai
thoi diém cép gidy chimg nhan thi phan dat nay duoc Uy ban nhan dan xa A x4c
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nhan khong tranh chap. Theo Diéu 76 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 thi 6ng C dugc cap dbi gidy chimg nhan quyen st dung dat 1a dung
dbi twong, ding trinh ty tha tuc theo qui dinh. Vé Gidy ching nhan s6 CT
281029 ngay 15/11/2019 duoc cap (101 tir Gidy chimg nhan _quyén st dung dat
do Uy ban nhan dan huyén K cap cho ho 6ng Nguyen Khiém C ngay
02/01/1994, S& T khong c6 ¥ kién ddi voi yéu cau hity gidy ching nhan quyén
st dung dat cta ba H.

Theo ba Nguyén Thi Ngoc D2 trinh bay tai bién bdn Idy loi khai ngay
16/5/2024-

Vao niam 2009, ba Nguyén Thi Ngoc D2 va anh rudt la 6ng Nguyén
Khiém C c6 ra tién xay dung ctra hang (phia giép cac thia dat sé 159, 461) dé
ba D2 ban vat liéu xay dung. Tién xay dung cira hang khoang vai tram triéu
d6ng. Bén khoang nam 2013, do lam an that bai ba D2 di noi khéc sinh séng va
dé lai cira hang nay trong d6 co chua vat lisu xay dung tri gia khoang
100.000.000 dong. Khi d6, 6ng Nguyén Khiém C méi cho 6ng Nguyén Thanh
P2 thué lai dé ban, so tién thué cira hang ma 6ng P2 tra thi éng C lo cho cha la
6ng Nguyén Thanh C1. Ba D2 yéu cau Toa an khong dua B1 vao tham gia t6
tung trong vu an véi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan. Di véi s6
tien xay dung cura hang va vat liéu xay dung bén trong thi ba D2 sé& tu thoa
thuan, néu khéng thoa thuan duoc thi ba D2 khoi kién thanh vu kién khéc.

- Cdc tai liéu, chitng cir da thu thdp dwoc trong qud trinh gidi quyét vy dn
thé hiéen nhuw sau:

+ Tai cac Cong van sd 521 ngay 02/11/2022, s6 30/UBND-VP ngay
09/01/2024, Uy ban nhan dan huyén K cho biét viéc Uy ban nhan dan huyén K
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 12/01/1994 cho ho éng Nguyén
Khiém C d6i vé6i thua dat 943, to ban do s 02, dién tich 3.200m? (loai dat
T+LNK) 1a dung dbi twong, ding trinh ty, thi tuc theo quy dinh cua phap luét;
tai thoi diém ké khai, dang ky duoc Hoi dong dang ky dat dai cap xa xét duyét 1a
dat du diéu kién, khong tranh chap. Do tai 4p A, xa A khong c6 nguoi tén “VO V
T1” va viéc dang ky dugc thuc hién vao thoi diém céap dai tra nén co quan nay
khong xac dinh dugc viéc 6ng Cung khai phan dat nay c¢6 ngudn goc “Vad V T1
dé lai” tai muc nguén gdc chiém dyung rudng dit trong Pon xin ding ky quyén
str dung dat ngay 28/6/1993 1a thudc trudong hop nao.

+ Theo y kién ctua Uy ban nhan dan xi A, huyén K tai Cong van sb 314
ngay 07/10/2022 thi:

Thira dat s6 943, t ban d6 s6 02 do 6ng Nguyén Thanh C1 st dung tir
trude 1975. Khi thyuce hién cdp gidy ching nhan dai tra vao ndm 1990-1991, 6ng
C ké khai, dang ky va duoc Uy ban nhan dan huyén K cip gidy chung nhan
quyén st dung dat sé B674728 ngay 12/01/1994 cho ho 6ng Nguyén Khiém C.
Pén khoang nam 2001-2002, 6ng C1 cho dng Nguyén Thanh P2 mot nén nha
chiéu ngang 8m, chiéu dai hét thira dat; dén nam 2003 6ng P2 va ba H cat nha dé
&. Trén phan dat nay 6ng C1 con cho cac con la ba Nguyén Thi Hong D1, ong
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Nguyén Binh K mdi ngudi mot phan va mot phan ong C chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Vin P3; riéng phan nha kho (12 Ctra hang theo So d6 do dac) trudc
day do ba Nguyén Thi Ngoc D2 str dung 1am chd mua ban hang trang tri ndi
that, ¢én khoang nim 2015 ba D2 khong con ban nita ba H méi sir dung dé ban
vat li¢u xay dung.

Thira dat s 943, to ban do 02 (ban dd nam 1992-1994) do 6ng C ké khai,
dang ky tai trang 34, quyén 01 ciia S6 muc ké ruong dat ngay 30/8/1994 dugc
lwu trir tai Uy ban nhan dan x3 A. Vi tri thira dat s6 441, dién tich 1.973,5m?
theo to ban d6 sb 15 (ban d6 dia chinh chinh quy) trudc day la thia dat s6 168,
to ban do 15, dién tich 1944.2m* da dugc ong Nguyén Thanh P2 ké khai tai
trang 52, quyén 01 trong S6 Muc ké dat dai naim 2014 nhung chua duoc cap
gidy chimg nhan quyen su dung dat. Bén nam 2019, ong C yéu cau do dac cap
d6i mot phan cia thira dat 5O 943, to ban dd 02 (ban d6 1992- 1994); qua trinh do
dac diéu chinh thira dat sé 168 thanh thira dat sb 441, to ban do 15 va duge S
Tai nguyén va Moi truong tinh S cip Gidy chung nhém s6 CT 281029 ngay
15/11/2019 cho 6ng Nguyén Khiém C.

+ Tai Bién ban ngay 05/7/2024, 6ng Ngbé Hoang E (Cong chirc Dia chinh
Uy ban nhan dan xi A, huyén K) cho biét 6ng Nguyén Khiém C di trinh bay tai
Bién ban lam viéc ngay 16/6/2021 tai Uy ban nhan dan xi A, huyén K véi noi
dung: Phan dat tranh chap ong C dugc cha Ia ong Nguyén Thanh CI cho tir nam
1992, 6ng C da duoc cap gidy chimg nhén quyen str dung dat s6 B 674728, thira
dat so 943, to ban d6 s6 02. Pén nam 2008, cha 6ng C la 6ng Nguyen Thanh C1
yéu cau 6ng C chia lai cho cac em mdi nguoi ngang 08m, dai hét dat. Hién nay
ong C cho da cho 6ng V 08m, ba D2 10m, ba D1 08m, éng K 08m, dng P2
(chdng ba H) 08m va 6ng C con 08m. Phan dat cua dng V va dng K d3 ban lai
cho ngudi khac, riéng phan dat cua 6ng C con dé tréng, phan caa ba D2 duoc
6ng Cao X nha kho nim 2010, dén nim 2016 ba D2 1am #n that bai nén dé lai
cho 6ng P2 muon dé budn ban khi nao ba D2 vé tra lai. Tai phién toa, éng C
cing thira nhan cac tinh tiét nay la cé that.

+ Tai Bién ban lam viéc ngay 27/6/2024, 6ng Pham Van P4 trinh bay
ngudn gbc dat tranh chap 1a cua dng C1 cho 6ng P2 va ba H, dén nam 2003 ba H
mé&i xay nha. Con ctra hang thi 6ng Phong K1 biét ai xay dung nhung thay ba
D2 sir dung dé bubn ban, khi ba D2 khong con st dung mai dé lai cho ba H, éng
P2 budn ban dén nay.

+ Theo trinh bay cua 6ng Huynh Van N (nguyén la Truéng Ban N2 tur
nam 2000 dén thang 8/2013) tai Bién ban xac minh ngay 06/9/2022 thi thira dat
tranh chap sé 441 la cua 6ng C1, khi vo chong 6ng P2 xay dung nha cira, kho
béi, cira hang vat liéu xay dung thi c6 bao chinh quyén dia phuong.

Tai phién toa so tham, cdc bén thong nhdt théa thudn gid ciia cdc tdi san
tranh chdp theo két qud xem xét, tham dinh tai chd ngay 21/7/2022, So dé do
dac ciia Cong ty TNHH H6 va Chiing thw tham dinh gid s6 262/2022/CT-BDS-
ST ngay 29/8/2022 cu thé nhw sau:



(1) Thia dat s 441, to ban do sb 15, dién tich 1.973,5m?, loai dat trong
cdy lau nam, toa lac tai é\p A, xa A, huyén K, tinh S6c Trang tri gid
4.410.213.000 ddng, gdm dit ndm trong hanh lang bao vé an toan cong trinh
Quéc 10 N ¢6 dién tich 215,3m? tri gia 32.295.000 dong (loai dat tréng cay lau
nam, don gia 150.000 dong/m?), dat ndm ngoai hanh lang bao vé c6 dién tich
1.758,2m? tri gia 4.377.918.000 ddng (loai dat trong cdy lau nim, don gia
2.490.000 déng/mz); ¢ vi tri, kich thuéc nhu sau:

+ Hudéng Dong Nam: Giap thira dat sb 169; c6 sb do 64,77m + 8,24m;

+ Huodng T: Giap thira dat s6 159, 461; c¢6 s6 do 58,05m + 10,05m +
8,82m,;

+ Hudng Tay Nam: Giap thtra dat s6 440 va duong dal; c6 s6 do 21,87m
+6,94m;

+ Hudng Bic: Giap Quéc 16 N; c6 sd do 26,83m.

(2) Nha, vat kién trac, cong trinh xdy dung trén dat tri gia 1.990.458.737
déng, gom:

+ Cira hang: dién tich 294, 19m?; két cau mong bé tong cot thép, khung cot
bé téng c6t thép, tuong xay gach day 10 cm, vi kéo + xa g0 sat, mai ton; tri gia
294,19m? x 3.209.726 dong/m? = 566.561.575 dong.

+ Nha sau (phia sau ctra hang): dién tich 38 ,54m?; két cdu mong bé tong,
khung cot bé tong cot thép duc sin, vach ton (02 vach), nén bé tong, vi keo + xa
g6 b, mai ton; tri gia 38,54m? x 1.065.120 dong/m?= 20.524.862 dong.

+ Nha kho: dién tich 124 77m : két cau mong bé tong, khung cot bé tong
cbt thép, vach ton (02 vach), nén be tong, vi kéo + xa gd sat, mai ton; tri gia
124,77m? x 1.139.880 dong/m? = 85.333.696 dong.

+Nha ¢ (01 trét + 01 Iung + 02 lau): tong dién tich san 343 ,89m?; két cdu
mong bé tong cot thép, khung cot, san bé tong cot thép, tuong xay gach day 10
cm, vi kéo + xa gd thép, mai ton; tri gid 343,89m? x 5.363.000 dong/m? =
1.290.997.449 dong.

_+ Mai che sau nha 6: dién tich 16,1‘m2i két cau khung cot bé tong cot thép
duc san, nén lang xi mang, vi keo + xa go go, mai ton; tri gia 16,1m? x 438.683
dong/m?=3.531.398 dong.
‘ + Mai che bén hong nha ¢: dién tich 18,8‘8m2; két cdu d& méi‘béng sat,
nén bé tong, mai ton; tri gia 18,88m? x 518.000 dong/m? = 5.867.904 dong.
+ Pai nuée: dién tich 2,89m?; két céu} tru da bé tong cot th}ép, még san bé
tong coOt thép; tri gid 2,89m? x 4.463.249 dong/m? = 7.739.273 dong. Bon chura
nudc 1.000 lit: nhya (01 cai); inox (01 cai).

+ HO nudc: thé tich 7 ,55m3;‘ ké:c ciu da giang, da kiéng bé tong cot thép,
tuong xay gach day 20 cm, day ho do bé tong, trén 1ot gach men, thanh ho op
gach men; tri gia 7,55m?® x 2.186.000 dong/m*= 9.902.580 dong.
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Theo két qud xem xét, tham dinh tai chlo”~ ngay 29/5/2024, ba Nguyén Thi
Thu H da xay dung thém cdc tai san trén dat trong thoi gian tranh chap nhuw
Sau:

+ Nha kho: Vi tri giap thira dat s6 169 va hanh lang 16 gidi cua Qudc 10 N.
Kich thudc: ngang trude giap hanh lang 16 gioi Quoc 16 N ¢6 sb do 3,7 met;
ngang sau giap phan con lai cua thura dﬁt s6 441 c6 sb do 3,4m; chiéu dai mdi
canh 11,2m; di,én tich 22,74m?. K&t cau: mai tole, sin xi ming, tuong 10 (1
vach), d& mai sat hop, cot bé tong dac san.

+ Mai che phia truéc nha kho néu trén: Vi tri nam hoan toan trong hé~nh
lang 10 gidi Quoc 16 N; két cau mai tole, d& mai sat hop, cot bé tong duc san;
kich thudc: ngang 02 canh: 3,7m; dai 02 canh 3,3m; dién tich 12,21m?2

Tqi Ban &n dan sy so tham so 73/2024/DS-ST ngay 30/8/2024 ciia Toa
an nhan dan tinh Soc Trang (cii) da quyét dinh:

L. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Thu H:

1. Cong nhan phan ,dét co6 dién tich 60(‘),3m2 (66,7m? trong hanh lang bég
v¢ an toan cong trinh Quoc 16 N), loai dat trong cay lau nam thude thira dat s6
441, to ban d6 s6 15, dién tich 1.973,5m? theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CT 281029, sO vao sO
CS03357 ngay 15/11/2019 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh S cap cho ong
Nguyén Khiém C va cic tai san gin lién v6i phan dat nay thudc quyén sir dung,

s hitu cua ba Nguyqn Thi Thu H va chau Nguyén Ngoc Tudng V1, chéau
Nguyén Loc P1. Cu thé nhu sau:

1.1. Pét c6 vj tri, kich thudc nhu sau (Phﬁn 2 cua So dd hién trang thura
dat so0 441):

- Hudng Pong Nam giap Phan 3 cta So dd, c¢6 sé do 66,32m + 8,28m;
- Hudng Tay Béc giap Phan 1 ctia So dd, ¢6 sé do 67,10m + 8,39m;

- Hudng Tay Nam giap thira 440, c6 s6 do 8,07m;

- Hudng Bic giap Quéc 16 N song H, ¢ s6 do 8,23m.

(Kém theo So d6 hién trang thira ddt s6 441)

1.2. Tai san trén dat gom:

- Nha & (01 trét + 01 limg + 02 lau): tong dién tich san 343,89m? két cau
mong bé tong cot thep, khung cot, san bé tong cot thép, tuong xay gach day 10
cm, vi kéo + xa go thép, mai ton.

- Nha kho (phia trudc nha ¢): dién tich 92 ,4m?; két cdu mong bé tong,

khung cot bé tong cdt thép, vach tén (02 vach), nén bé tong, vi kéo + xa go sit,
mai ton; vi tri:

+ Huéng Pong Nam giap Phan 3 cta So dd, c6 sé do 1,18m + 8,28m +
3,84m;
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+ Hudng Tay Bac giap Phan 1 cia So dd, co sé do 3,20m + 8,39m +
1,92m;

+ Hudng Tay Nam giap Phan 2 ciia So dd, c6 s6 do 8,00m;
+ Hudng Bic giap Qudc 16 N song H, c6 sb do 8,00m.

- Mai che sau nha ¢: dién tich 16,1m?% két ciu khung cot bé tong cdt thép
dac san, nén lang xi mang, vi keo + xa gd go, mai ton.

- Mai che bén hong nha ¢: dién tich 18,88m?; két cAu d& mai bﬁng st, nén
bé tdng, mai ton.

2. Hity mot phan Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat s6 CT 281029 ngay 15/11/2019 do S¢ Tai
nguyén va Mai trudng tinh S cap cho 6ng Nguyén Khiém C d6i v6i phan dat c6
dién tich, kich thudc néu trén.

3. Tuyén bé vo hiéu Hop ddng ‘ghé chép‘ quyén sir dung dat sb
1085/19/HDTC/ST/TN2 ngay 20/11/2019 d6i voi phan tai san thé chap la dién
tich dat va tai san gan lién véi dat néu trén.

I Chép nhan mét phan yéu cau khai kién cia Ngan hang Thuong mai c6
phan N1:

1. Budc Cong ty trach nhiém hitu han G ¢ trach nhiém tra cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan NI sb tién con no theo Hop dong tin dung sb
0071/22/HDHM/ST/SME ngay 22/7/2022 tong cong 1a 1.170.307.340 dong,
gém 1.006.853.713 dong gdc, 117.147.494 ddng 13i trong han, 46.306.133 dong
1a1 qué han.

Ké tir ngay 02/7/2024 cho dén khi thi hanh an xong, Cong ty Trach nhiém
hitu han G con phai tiép tuc chiu khoan tién 1i cua sb tién chua thanh toan theo
muc 14i suat thoa thuan trong hop dong tin dung. Trudng hop trong hop dong tin
dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo tirng thoi ky
thi 14i suat ma Cong ty Trach nhiém hitu han G phai tiép tuc thanh toan cho
Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan N1 ciing dugc diéu chinh cho phi hop véi su
diéu chinh 13i suat cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N1,

2. Khi ban an c6 hiéu lyc phap luét, Ngan hang Thuong mai co phan N1
co quyen yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén xur 1y tai san thé chap sau
day dé wu tién thanh toan cho toan b nghia vu tra ng cua Cong ty Trach nhiém
httu han G:

2.1. Quyén sir dung dat c6 dién tich 1.373,2m? (148,6m? thudc hanh lang
bao v¢ an toan cong trinh Quéc 16 'N) thugc thira dat s6 441, to ban do s6 15, loai
dat trong cay lau nam, toa lac tai ap A, xa A, huyén K, t1nh Soc Trang theo Gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vOi
dat s6 CT 281029 ngay 15/11/2019 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh S cap
cho 6ng Nguyén Khiém C. Cy thé nhu sau:
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- Phéan 1 cta So db hién trang thira dat s 441 c6 dién tich 905,6m? va vi
tri:
+ Hudng Pong Nam giap Phan 2 cua So dd, ¢6 s6 do 67,10m + 8,39m;

+ Hudng Tay Bic giap thira dat sé 159 va thira dat s6 461, co sd do
56,05m + 10,05m + 8,82m;

+ Hudng Tay Nam giap thira dat s6 440, c6 s6 do 13,66m;

+ Hudng Bic giap Qudc 16 N song H, ¢6 sb do 11,82m.

- Phan 3 cua So dd hién trang thira dat sd 441 c6 dién tich 467,6m? va vi
tri:

+ Hudéng Pong Nam giap thira dat s6 169, co sd do 64,77m + 8,24m;

+ Hudng Tay Bic giap Phan 2 ctia So d0, ¢ sé do 66,32m + 8,28m;

+ Hudng Tay Nam giap duong dal, c¢6 s do 7,08m;

+ Hudng Bic giap Quéc 16 N song H, c6 s6 do 3,81m.

2.2. Tai san trén Phan 1 ciia So d0 hién trang thira dat s6 441:

- Ctra hang: dién tich 294, 19m?; két cau mong bé tong cot thép, khung cot
bé tong cot thép, tuong xay gach day 10 cm, vi kéo + xa gd sit, mai ton.

- Nha sau (phia sau ctra hang): dién tich 33, 54m?; ket cAu mong bé tong,
khung cot bé tong cot thép duc sin, vach ton (02 vach), nén bé tong, vi kéo + xa
g6 g0, mai ton.

- Phan nha kho ¢6 dién tich 9, 14m?; két cdu mong bé tong, khung cot bé
tong cot thép, vach ton (02 vach), nén bé tong, vi kéo + xa gd sit, mai ton va vi
tri:

. 1+ Huong Dong Nam giap nha ¢ va phan nha kho nam trén Phan 2 cua So
do hién trang thira dat s6 441, ¢6 s6 do 17,40m + 3,20m + §8,39m + 1,92m,;

+ Huong Tay ’Béc giap ctra hang nam trén Phan 1 cua So d6 hién trang
thira dat so 441, c¢6 s6 do 21,45m + 2,96m + 1,68m;

+ Hudéng Tay Nam gidp phan dat con lai cta thira dat sé 441, c6 s6 do
00m;

+ Hudng Bic giap Qudc 16 Nam séng H, c6 s6 do 1,05m;

2.3. Tai san trén Phan 3 cta So db hién trang thira dat sd 441;

- Pai nudce: dién tich 2,89m?; két cau tru da bé tong cot thép, mat san bé
tong cot thép; bon chira nude 1.000 lit: nhya (01 cai); inox (01 céi).

- Ho nudc: thé tich 7,55m?3; két cau da giang, da kiéng bé tong cdt thép,
tuong xay gach day 20 cm, day hd do bé tong, trén 16t gach men, thanh ho 6p
gach men.
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- Phan nha kho (phia trudc nha &) c6 dién tich 23,22m?; két ciu mong bé
tong, khung cot bé tong cot thép, vach ton (02 vach), nén bé tong, vi kéo + xa go
sat, mai ton; vi tri:

+ Hudng Dong Nam giap Phan 3 cta So d6 hién trang thira dat s6 441, c6
sO do 8,00m + 4,33m;

+ Hudng Tay Bic giap phan nha kho ndm trén Phan 2 cua So dd hién
trang thira dat s6 441, c6 s6 do 1,18m + 8,28m + 3,84m;

~ + Huong Tay Nam giap Phén 3 cua So d0 hién trang thira dt s6 441, c6
s0 do 1,90m;

+ Hudng Biac giap Qudc 16 N song H, ¢6 s6 do 1,90m.

2.4. Cay trong trén dat gdm: 01 cdy man, 02 cy dira, 01 cdy méng cau ta,
01 cay xoai.

3. Trudng hop tai san thé chap néu tai khoan 2 Diéu 11 bi xir Iy thi:

3.1. Ba Nguyén Thi Thu H, chdu Nguyén Ngoc Tudng V1, chau Nguyén
Loc P1 co trach nhiém giao cic tai san nay cho co quan thi hanh an cé tham
quyén xtr Iy dé thu hoi no cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan N1 va c6 trach
nhiém di doi, thdo d&, pha d& ba cay mai, hai cay nguyét qué Ion, mot cay
nguyét qué nho va céac vat kién tric sau:

3.1.1. Nha kho tai vi tri giap thira dat sé6 169 va hanh lang 16 gidi cua
Quoc 16 N: dién tich 22 ,74m?; kich thuéc ngang trudc giap hanh lang 16 gioi
Quéc 16 N ¢6 so do 3,7m, ngang sau giap phan con lai cua thira dat s6 441 c6 sd
do 3,4m, dai mdi canh 11,2m; ket céu mai tole, san xi ming, tuong 10 (1 vach),
dd mai sat hop, cot bé tong dic san.

3.1.2. Mai che (phia trudc nha kho néu trén) nam trong hanh lang 16 gi6i
Quoc IQ N:, dién tich 12,21m2;’kich thudc ngang 02 (ianh 3,7m, dai 02 canh
3,3m; két cau mai tole, do mai sat hop, cot bé tong duc san.

3.2. Ngan hang Thuong mai ¢ phan N1 c6 trach nhiém thanh toan cho ba
Nguyén Thi Thu H, chau Nguyen Ngoc Tuong V1, chau Nguyen Loc P1 gia tri
cua dai nude, ho nude, phan nha kho va cdy trong trén dat néu tai tai muc 2.3.,
muc 2.4. va phan nha kho c6 dién tich 9,14m? tai muc 2.2. khoan 2 Diéu I theo
gia tai thoi diém 1y tai san thé chap.

4. Khong chap nhan yéu cau ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan N1 vé
viée xtr 1y tai san thé chap doi voi dién tich dat 600,3m? thudc thira dat sb 441,
to ban do sb 15, dién tich 1.973,5m? loai dat tréng cay lau nam, toa lac tai ép A,
xd A, huyén K, tinh Séc Tring va tai san gan lién v6i dat duoc néu tai khoan 1
Diéu I.

Ngoai ra ban an dan su so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi tham
dinh - do dac va quyén khang céo theo quy dinh cua phéap luat.
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Sau khi xét xtr so thén}, ngdy 12/9/2024 nguyén don 1a ba Nguyén Thi
Thu H khang cé&o ban an so tham.

Tai phién toa phic tham la ba Nguyén Thi Thu H vén giit nguyén noi
dung khang céo, d¢ nghi sura ban 4n so tham theo huéng chap nhan toan b yéu
cau khai kién ctia nguyén don.

Trong phan tranh luan phia nguyén don c6 khang céo trinh bay: V& ngudn
gbc dat tranh chap ldc sinh thoi cha me chdng tdi ¢ tao lap duoc khoang 30
cong dat, khi anh chi em 16n Ién thi cha me c6 cho mdi ngudi mot dién tich dat
dé xay nha ¢, chir khong nhu 6ng Cung khai 1a dat do dng C cho chdong t6i. Nam
2003 vg chong toi lam nha kién c6, xdy cira hang, nha kho, thdp nudc, bé
nuéc...va da o trén dat nay tir 2003 dén nay, nhung khoéng ai tranh chap hay
kién tung gi; Qua trinh cap glay chung nhan quyén st dung dat, tir nam 1994
6ng C lam don xin c4p 02 gidy ching nhan quyén SDD, trong d6 thtra 943, nay
la thira 441 6ng khai do 6ng V2 V T1 dé lai 14 khai bao gian dbi. Bén nam 2019
thira 943 diéu chinh thanh thira 441, bao trum ludn ca dién tich dat t6i dang quan
ly. Nhu vay la viéc cap glay chang nhan quyén SDP cho 6ng C vao ngay
15/11/2019 la sai. Thira dat nay chong toi da ké khai vao so muc ké nam 2014,
duogc xac dinh trong so dia chinh dién tich 1.973,5m2 Ong C tu y ké khai gian
déi dé duoc nha nudc Cép GCN quyén SDD cho 6ng la sai. Do do toi yéu cau
Toa an cong nhan quyeén st dung d6i vai thira dat 441 to ban d6 to ban d6 s6 15,
dién tich 1.973,5m?, loai dat trong cay lau nam, toa lac tai 4p A, xi A, huyén K,
tinh Soc Trang va tai san gan lién v4i dat 12 caa me con ching tdi. Viéc ong C
va Cong ty G thé chap dat, vay tién thé nao tdi khong biét nén khong théng nhat
viéc ngan hang yéu cau phat méai tai san cua gia dinh toi.

Phia bi don trinh bay: Giit nguyén nhitng van dé d khai va cung cép tai
phién toa so tham.

Dai dién Vien Cong 16 va kzem sdt xét xir phiic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh néu quan diém gidi quyét vu an:

- Vé thil tuc t6 tung: Vu an tir khi Toa an cip phic tham thu 1y dén khi xét
xur da thuc hién day du cac quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su.

- V& noi dung vu &n: Ban an so tham da xét xur 1a ¢o can ct, dé nghi HO1
dong xét xir khong chap nhan khang cao cua duong su. Tuy nhién phan ‘tuyén
hiy mot phan gidy chung nhan quyen s dung dat 1a khong phu hop; dé nghi
tuyén huy gidy chung nhan quyén str dung dat; cac duong su co quyén lam lai
gidy chang nhan quyen su dung dat theo ban an da tuyén. Do vay dé nghi
HDbXX stra mot phan ban 4n so tham, phan tuyén huy glay chtng nhan quyén str
dung dat. Cac phan khac dé nghi giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau cac tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu caa
Vién kiem sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:
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[1] Tai phién toa phuc tham, c6 mat nguyén don, dai dién hop phap cua bi
don, nguoi c6 quyen lgi nghia vy lién quan. Mot so duong sy khac 1a nguodi co
quyén loi nghia vu lién quan vang mait, Xin xét xu vang mit nén Hoi dong xét xtr
can ct Piéu 296 Bo luat TH tung dan su tién hanh xét x{r vy 4n.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don:

[2.1] Tai san ¢6 tranh chép bao gdm thira dét sé 943, to ban d6 s 02 toa
lac tai ap A, xd A, huyén K, tinh Soc Trang (nay la a ap A, xa T, thanh phd Can
Tho) c6 nguon gdc ctia ong Nguyén Thanh Cl. Nguyén don Nguyén Thi Thu H
trinh bay 6ng Nguyén Thanh P2 khi con song da c6 nhiéu cong stc dong gop
vao hoat dong kinh doanh cua Cong ty G nén da dugc cha me cho toan bo phan
dat tranh chap, tir d6 6 ong P2 da ké khai, dang ky str dung thura dat s6 168, to ban
d6 15 tai trang 52, quyén s6 01 trong S6 muc ké dat dai ngay 11/6/2014 ma hi¢n
nay la thira dat s6 441, dién tich 1.973,5m? dang tranh chap. Tuy nhién, y kién
nay chi dugc phia 6ng Nguyén Khiém C chap nhan mot phan. Qua trinh giai
quyét vu an, ba H cling khong cung cap duoc tai li¢u, chung cr nao khac ching
minh toan bo thira dat nay thuc quyén su dung cua 6ng P2. Hon ntra, theo quy
dinh tai Diéu 99 Luat Dat dai nim 2013 thi viéc co tén trong S6 Muc ké dat dai
khéng phai 13 cin ctr xac dinh 6ng P2 ¢6 quyén sir dung dat nay.

[2.2] Khoang nam 2001-2002, 6ng C1 cho éng Nguyén Thanh P2 mot nén
nha c6 chiéu  ngang 8m, chiéu dai hét thira dat, dén nam 2003 thi vo chong ong
P2, ba Nguyen Thi Thu H cét nha. Ngoai ra, ong C1 con yéu cau 6ng C chia lai
cac em moi ngudi ngang 08m, dai hét dat va thuc té 6ng C da chia cho dng V
08m, ba Nguyén Ngoc D2 10m, ba Nguyén Thi Hong D1 08m, dng Nguyén
Binh K 08m va mot phan 6ng C chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin P3. Riéng
phan cira hang trude day ba D2 st dung dé mua ban hang trang tri noi that, tir
nam 2013 dén nay thi ba H sir dung dé ban vat liéu xay dung.

[2.3] Vao ngay 11/6/2014, 6ng Nguyén Thanh P2 ké khai, ding ky st
dung thira dat s6 168, t& ban d6 15 (1a mot phan cua thira 943 néu trén) tai trang
52, quyén s6 01 theo SO Muc ké dét dai ngay 11/6/2014. Pén nam 2019, 6ng C
yéu cau Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén K do dac lai thira 943 dé
chuyén chinh quy va tach thira. Ngay 30/9/2019, ong C va vg la ba Nguyen
Ngoc Thién HI1 c6 don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién vOi dat va
Pon dé nghi cap lai, cap doi gidy chung nhén quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gin lién ! dat. Theo do, thua dat 50 943 dugc tach thanh
ba thtra cung thudc td ban d6 sd 15, gdm thira dat s6 441 (1a vi tri thira dat s6
168 da duoc 6ng P2 ké khai theo Sé Muc ké dit dai ngay 11/6/2014), dién tich
1.973,5m?; thira dat sb 444, dién tich 975,3m? (dd chuyén nhuong hét dién tich
cho ba Nguyén Thi Thiy K2) va thira dat sb 445, dién tich 633,5m2. Pong thoi,
cac thira s6 441, 445 duogc thay d6i tir cap cho ho ong Nguyén Khiém C thanh
tai san riéng cua 6ng C. Den ngay 15/11/2019, 6ng C duoc S¢ Tai nguyén va
MGéi truong tinh S cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CT 281029 ddi véi
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thira 441, to ban dd sb 15, dién tich 1.973,5m? va giéy chtrng nhan quyén sir
dung dat so CT 281030 doi véi thira 445, to ban do6 so 15, dién tich 633,5m?.

[2.4] Ba H trinh bay dng Nguyén Thanh P2 khi con sdng da c6 nhiéu cong
suc dong gop vao hoat dong kinh doanh cua Cong ty G nén da dugc cha me cho
toan bo phan dét tranh chép, tir d6 6ng P2 da ké khai, ding ky st dung thira dat
s6 168, to ban d6 15 tai trang 52, quyén s6 01 trong S6 Muc ké dat dai ngay
11/6/2014 ma hién nay 1a thira dat sé 441, dién tich 1.973,5m? dang tranh chp.
Tuy nhién, y kién nay chi dugc phia 6ng Nguyén Khiém C chap nhan mot phan.
Qua trinh giai quyét vu an, ba H cling khong cung cap duoc tai liéu, chung ca
nao khic chimg minh toan bo thira dat nay thudc quyén sir dung cua 6ng P2.
Hon nita, theo quy dinh tai Piéu 99 Luat Pat dai nam 2013 thi viéc co tén trong
S6 Muc ké dat dai khong phai 14 cin ct phap Iy dé xéc dinh 6ng P2 c6 quyén sir
dung dét nay.

[2.5] Xét viéc cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ong Nguyen
Khiém C: Ngay 28/6/1993, dng Nguyén Khiém C c6 DPon xin ding ky quyén sur
dung dat doi voi thira dat sé 524, dién tich 5.500m? (loai dat 2L) va thira dat s6
943, dién tich 3.200m? (loai dat T + LNK) cung thudc to ban dd s 02, toa lac tai
ap A, xa A, huyén K, tinh Séc Tring. Theo don ding ky nay, 6ng Cung khai
thira dat s6 524 ¢6 nguodn goc do 6 6ng C1 cho; con thira 943 do “VO V T1 dé lai”.
Den ngay 12/01/1994, ho 6ng Nguyen Khiém C dugc Uy ban nhan dan huyén K
cap gidy ching nhan quyen str dung dat s6 B 674728 d6i voi ca hai thira dat. Vé
nguén goc 6ng C cho rang da duge 6ng Cao T2 cho thua dat nay nhung khong
cung cap dugc tai liéu, chimg cr nao ching minh va tai muc ngudn goc chiém
dung rudng dat trong Pon xin dang ky quyén st dung dat ngay 28/6/1993, ong
Cung khai phan dat ndy c6 ngudn gbc do “Vo V T1 dé lai”. Pong thoi, theo
kién cia Uy ban nhan dan huyén K thi tai ap A, xa A khong c6 ngudi tén “Vo V
T1” va gidy ching nhén quyén st dung dat s6 B 674728 ngay 12/01/1994 dugc
cap vao thoi diém dai tra. Tu do, du co so xac dinh vige Uy ban nhan dan huyén
K cap glay ching nhan quyen sur dung dat s6 B 674728 ngay 12/01/1994 cho ho
Ong Nguyen Khiém C d6i voi thira dat s6 943 13 khong dang quy dinh phap luat
vé d6i ‘tugng va trinh tu, thu tuc. Tiép d6, khi thuc hién dang ky bién dong, cap
d6i gidy ching nhéan quyen st dung dat thanh ba thtra vao nam 2019, 6ng C da
ké khai, dang ky va dugc cap gidy chimg nhén quyen sir dung dat s6 CT 281029
ngay 15/11/2019 d6i v6i thira dat s6 441, to ban do s6 15, dién tich 1.973 Sm
trong d6 c6 ca phan dat ngang 8m, dai het thira ma vo chong 6ng P2, ba H da cit
nha ¢ sau khi dugc 6ng Cao T2 cho cling 1a khong dang.

[2.6] V& yéu cau huy glay chirng nhan quyen st dung dat: Viéc Toa an so
tham tuyén hay mot phan gidy chimg nhan quyén su dung dat 1a khong thi hanh
dugc. Can cu vao cac phan tich trén day, thay can thiét phai huy gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 CT281029 ngay 15/11/2019 do S¢ Tai nguyén va
Méi truong tinh S cap cho 6ng Nguyen Khiém C. Cac duong su c6 quyén lién
h¢ v6i co quan nha nude co tham quyén dé nghi cap lai Gidy chting nhan quyén
sir dung dat moi theo két qua da tuyén trong ban an nay.
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[3] Tur céc tinh tiét da phan tich trén, c6 co s& chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Thu H. Tai phién toa so thém ong C cling
thira nhan cic tai san trén dat 1a nha &, nha kho (phia trudc, gan lién v6i nha ¢),
mai che sau nha ¢, mai che bén hdng nha ¢, dai nudc, hd nuge va cy trong trén
dat va ba cay mai, hai cay nguyét qué 16n, mot cay nguyét qué nho thude quyén
so hitu cua vo chdng ba H, 6ng P2 va do 6ng P2 da chét ngay 17/11/2017, cha
me cua ong P2 ciing di chét nén hang thira ké thir nhit cia 6ng P2 gdbm ba H va
chau Nguyén Ngoc Tudng V1, chdu Nguyén Loc P1, vi vay Hoi dong xét xir
cong nhén cac tai san nay va mot phan cua thira dat s6 441, co dién tich 600, 3m?
(gan lién véi can nha da dugc 6ng P2, ba H xay dung) thuoc quyén st dung, s&
hitu cta ba H va chau V1, chau P1; hity mdt phan Gidy ching nhan so CT
281029 ngay 15/11/2019 da duoc S& Tai nguyén va Mai trudng tinh S cép cho
6ng Nguyén Khiém C tuong tmg v6i phan dit nay.

Cu thé nhu sau:

Pit c6 dién tich 600,3m? (66,7m? nam trong hanh lang bao vé an toan
cong trinh Quoc 10 N), loai dat loai dat trong cay lau nam va c6 vi tri, kich thudc
l1a Phan 2 ctia So d6 hién trang thira dat s6 441 nhu sau:

- Hudng Pong Nam giap Phan 3 ciia So do, c¢6 s6 do 66,32m + 8,28m;

- Hudng Tay Béc giap Phan 1 ctia So dd, ¢6 s6 do 67,10m + 8,39m;

- Hudng Tay Nam giap thira 440, c6 s6 do 8,07m;

- Hudng Bic giap Quéc 16 N song H, co s6 do 8,23m.

(Kém theo Sor d6 hién trang thira ddt s6 441)

Tai san gan lién véi dién tich dat 600,3m? gdm:

- Nha & (01 trét + 01 limg + 02 lau): tong dién tich san 343,89m? ket cu
mong bé tong cot thep, khung cot, san bé tong cot thép, tuong xay gach day 10
cm, vi keo + xa go thép, mai ton;

- Nha kho: tong dién tich 124 77rn2 két cAu mong bé tong, khung cot bé

tong cot thép, vach ton (02 vach), nén bé téng, vi kéo + xa gb sat, mai ton va
gdém ba phan nhu sau:

+ Phan nim trong Phan 2 cta So d6 hién trang thira dat s6 441 c6 dién
tich 92,4m? va vi tri:

Huéng Pong Nam giap Phan 3 cua So d6, c6 sd do 1,18m + 8,28m +
3,84m;

Huéng Tay Bic giap Phan 1 cua So d6, c6 sé do 3,20m + 8,39m + 1,92m;
Huéng Ty Nam giap Phan 2 ctia So dd, ¢6 sé do 8,00m;

H5 Béc giap Qudc 16 N song H, ¢ s6 do 8,00m.

+ Phan nam trong Phan 3 cua So dd hién trang thira dat s6 441 c6 dién

tich 23,22m? va vi tri:
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~ Huong Dong Nam giap Phéan 3 ctia So db hién trang thira dat s6 441, c6
sO do 8,00m + 4,33m;

Hudng Tay Bé}c giap phan nha kho nam trén Phan 2 cta So do hién trang
thira dat so 441, c6 s6 do 1,18m + 8,28m + 3,84m;

Hudng Tay Nam giap Phan 3 cua So dd hién trang thira dat sb 441, c6 s6
do 1,90m;

H5 Béc giap Qudc 16 N song H, ¢6 s6 do 1,90m.

+ Phan nim trong Phan 1 ctia So d6 hién trang thura dat sb 441 c¢6 dién
tich 9,14m? va vi tri:

Huong Dong Nam giap nha ¢ va phan nha kho nam trén Phan 2 cta So d6
hién trang thura dat so 441, ¢6 s0 do 17,40m + 3,20m + 8,39m + 1,92m;

Hudng T giap cira hang ndm trén Phan 1 cta So d6 hién trang thira dét so
441, c6s6 do 21,45m + 2,96m + 1,68m;

Huéng TAy Nam giap phan dat con lai cta thira dat s6 441, ¢ sd do 00m;
H5 Bac giap Qudc 16 N sdng H, ¢6 s6 do 1,05m;

- Mai che sau nha &: dién tich 16,1m?; két cau khung cdt bé tong cot thép
dac san, nén lang xi mang, vi kéo + xa gd go, mai ton.

- Mai che bén hong nha ¢: dién tich 18,88m?; két ciu d& mai béng sat, nén
bé tong, mai ton.

[4] Pbi v6i yéu cau xir 1y tai san thé chap cua Ngan hang:

[4.1] Khoan vay theo Hop dong tin dung sb 0071/22/HDHM/ST/SME
ngay 22/7/2022 duge Cong ty G va dng Nguyén Khiém C thé chip nhiéu tai san
dé dam bao, trong d6 co tai san theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sd
1085/19/HDTC/ST/TN2 ngay 20/11/2019 1a quyen su dung dat, quyén 5O hiru
nha & va tai san khac gan lién véi thira dat s6 441 theo Glay chtng nhan s6 CT
281029 ngay 15/11/2019 va thira dat s6 445, to ban d6 s 15, dién tich 633, S m2,
toa lac tai ap A, xa A, huyén K, tinh Soc Trang theo Gidy ching nhan quyén su
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CT 281030, sd
vao sd6 CS03358 ciing do S Tai nguyén va Moi truong tinh S cip cho 6ng
Nguyén Khiém C ngay 15/11/2019.

[4.2] Tuy Hop ddng thé chap trén duoc cac bén ky két hoan toan tu
nguyén, duoc lap thanh van ban, c6 cong chimg va diang ky thé chap theo quy
dinh tai Piéu 4 Thong tu lién tich sb 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay
23/6/2016 cua Bo Tu phap va Bo T3 hudng dan viéc dang ky thé chap quyén sir
dung dat, tai san gin lién véi dat; nhung khi thé chap thira dat s 441, to ban d6
s6 15, dién tich 1.973,5m? cho Ngan hang dé dam bao tién vay cua Cong ty G,
6ng C da khong thong bao cho phia Ngan hang biét thira dat nay da duoc éng
Nguyén Thanh C1 cho 6ng Nguyén Thanh P2 mdt phan dét c6 chiéu ngang 8m
va di dugc vo chong 6ng P2, ba H cit nha va quan 1y, sir dung tir nam 2003.
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Qua trinh giai quyét va tai phién toa so tham, ba H, dng C, 6ng K ciing xac dinh
can nha mot trét, mot lung, hai lau cua ong P2, ba H da hinh thanh tir trude khi
6ng C thé chip thira dat nay cho Ngan hang vao ngay 20/11/2019. Ddng thoi,
theo Bién ban kiém tra thuc té tai san bao dam ngay 20/11/2019 ctia Ngin hang
cling chi ghi nhan trén dit thé chip c6 xdy dung mot cin nha cip 4, nhung
khong xac dinh thudc so hitu cua ai va cling khong dé cap gi dén nha kho, cia
hang ban vat liéu xay dung dang ton tai trén dat. Do do, viée ba Nguyén Thi Thu
H yéu cau tuyén vo hiéu Hop ddong thé chap quyen st dung dat sb
1085/19/HPTC/ST/TN2 ngay 20/11/2019 d6i vdi tai san thé chap nay 1 co can
ctr chdp nhan mot phan twong tmg v4i phan dat va tai san trén dat da cong nhan
cho ba H dugc néu & phan trén.

[4.3] V& pham vi bao dam:

Tai phién toa 6ng Nguyen Khiém C dong y Ngén hang duoc xtr Iy tai san
thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 1085/19/HDTC/ST/TN2
ngay 20/11/2019 dé thu hoi toan bo khoan ng cia Cong ty G trong truong hop
Cong ty nay khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vy tra ng. Tuy
nhién, do hop dong nay bi v6 hi¢u mot phan nhu da néu, nén yéu cau cla Ngan
hang Vq xu ly tai san thé chap 1a thura dat so 441, to ban d6 so 15 chi duoc chap
nhan d@i Vf')i phan dién tich dat con lai la Phér} I, Phﬁn 3 cta So dd hién trang
thira dat s6 441 c6 dién tich 1.373,2m?, loai dat trong cay lau nidm; cu thé nhu
Sau.

- Phan 1 cua So dd hién trang thura dat sd 441 c6 dién tich 905,6m? va vi
tri:

+ Hudéng Pong Nam giap Phan 2 cua So d6, ¢6 sé do 67,10m + 8,39m;

+ Hudng Tay Bic giap thira dat s6 159 va thira dat sb 461, c6 sb6 do
56,05m + 10,05m + 8,82m;

+ Hudng Tay Nam giap thira dat s6 440, c6 s6 do 13,66m;

+ Hudng Bic giap Qudc 16 N song H, ¢6 s do 11,82m.

- Phan 3 ctia So d6 hién trang thira dat s6 441 co dién tich 467,6m? va vi
tri:

+ Huéng Dong Nam giap thira dat s6 169, c6 s6 do 64,77m + 8,24m;

+ Hudng Tay Bic giap Phan 2 cia So d6, ¢ sd do 66,32m + 8,28m;

+ Hudng Tay Nam giap duong dal, c¢6 s6 do 7,08m;

+ Hudng Bic giap Quéc 16 N song H, c6 s6 do 3,81m.

[4.4] Di véi tai san trén dat, ngoai cc tai san 1a nha &, nha kho c6 dién
tich 92,4m?, mai che sau nha &, mai che bén hong nha & trong pham vi dién tich

dat 600,3m? da cong nhan cho ba H va cac con nhu trén, vo chong ba H, 6ng P2
con s¢ hiru dai nude, hd nudce va cay trong trén dat va phan nha kho c6 dién tich
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23,22m? trong Phan 3 va 9,14m? trong Phan 1 ctia So do hién trang thira dat sd
441.

Céc tai san ndy tuy nam trén dién tich dat 1.373,2m? ma Ngan hang duoc
quyén xt 1y dé thu hdi ng nhung do khong phai 1a tai san ctia ong C nén khdng
thudc tai san thé chap theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 318 B¢ luat Dan su 2015.
Vi vay, phan yéu cau xir Iy caa Ngan hang dol véi cac tai san nay cling khong
dugc chap nhan. Nhung do céc tai san nay gan lién véi dat nén Ngan hang c6
quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xir Iy dong thoi voi dién tich
dat 1.373,2m? néu trén dé thu héi no, nhung phai thanh toan lai cho ba H va
chau V1, chau P1 gia tri tai san tai thoi diém xu 1y tai san thé chap theo quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 56 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua
Chinh phu quy dinh thi hanh B6 luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu.

[4.5] Riéng clra hang c6 dién tich 294,19m? va nha sau (phia sau cira
hang) c6 dién tich 38,54m? trén dién tich dat 1.373,2m? va thudc Phan 1 So dd
hién trang thira dat, ba H khong cung cap duoc tai liéu, chimg cr ndo ching
minh thudc s¢ hitu cua vo chong ba H, éng P2; ba Nguyén Thi Ngoc D2 cho
rang da ra tién cling véi ong Nguyén Khiém C dé xay dung, nhung ba D2 khong
c6 yéu cau gi, con ong C dong y Ngan hang xu ly nén Hoi dong xét xtr xac dinh
thudc tai san thé chap va Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an co
tham quyén xir 1y cac tai san nay dé thu hoi no.

[4.6] D6i véi cac tai san con lai trén dién tich dat 1.373,2m? va thudc
Phén 3 cua So dd hién trang thira dat, qua trinh giai quyét ba H va ong C khong
thoa thuan duogc g1a cua ba cay mai, hai cay nguyét qué Ién, mot cay nguyét qué
nhé nhung dong y di doi cac cay trong nay theo két qua giai quyét cua Toa an;
con nha kho va méi che (phia giap thira dat s6 169 va hanh lang 16 gioi cua Quéc
16 N) duoc ba H xay dung sau khi Toa &n thuc hién viéc xem xét, thim dinh tai
chd lan dau vao ngay 21/7/2022. Bong thoi, do ba Nguyén Thi Thu H cing hai
con la chau Nguyén Ngoc Tuong V1, Nguyén Loc P1 dang quan ly, sir dung
toan bo thira dat s6 441 nén can budc cac duong su ndy co trach nhiém di doi,
thao d& ba cay mai, ba ciy nguyét qué nay va nha kho, mai che (phia truéc nha
kho) di xay dung thém dé giao dién tich dat 1.373,2m? cling cira hang, nha sau
(phia sau cira hang) cho co quan thi hanh an c6 tham quyén trong trudng hop
céc tai san nay bi xtr 1y dé thu hoi no cho Ngan hang theo quy dinh tai Piéu 301
Bo luat Dan sy 2015.

[5] Ttr nhiing phan tich trén, nhan thiy Toa an cip so thAm chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi Thu H va Ngén hang 1a c6 can cu,
ding quy dinh cua phap luat. Ba H khang cao cho rang toan bd dién tich
1.973,5m? tranh chip di dugc cha, me chong cho chdng ba va dé nghi chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién, nhung ciing khong c6 tai liéu, chimg cir nao khac dé
chtng minh, nén khong c¢é co s¢ dé chap nhan.
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Vi vay, Hoi df)ng xét XU phic tham chap nhan quan diém cua dai dién
Vién Cong t6 va kiém sat xét xtr phiic tham tham gia phién toa; Khong chip
nhan yéu ciu khang céo ciia nguyén don; Gitt nguyén ban an so tham.

[6] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phdp luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

[7] An phi dan su phuc thim: Do yéu cdu khang cédo khong duogc chip
nhan nén nguodi c6 khang céo phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T4 tung dan su,
Khéng chap nhan yéu cau khang céo cia nguyén don Nguyén Thi Thu H;

Stra mot phan Ban an so tham s6 73/2024/DS-ST ngay 30/8/2024 ctia Toa
an nhan dan tinh Soc Trang (nay la Toa an nhan dan thanh phb Can Tho), phan
tuyén hity mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ap dung:

Khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 30, khoan 4 Diéu 34, diém a khoan 1
Piéu 37, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 95, khoan 1 Diéu 104, Diéu 147, Piéu
157, biéu 158, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Diéu 244,
Piéu 271, Piéu 273 B luat T tung dan su; khoan 4 Diéu 32 Luat T tung hanh
chinh va khoan 4, khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi;

biéu 301, khoan 3 Dieu 318 B0 luat Dan sy 2015; khoan 1 Dicu 95 Lujt
cac To chuc tin dung; diem b khoan 1 Bieu 56 Nghi dinh so6 21/2021/Nb-CP
ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B6 luat Dan su.

Tuyén X

I. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Thu H:

1. Cong nhan phan ,dét c6 di¢n tich 60(‘),3m2 (66,7m? trong hanh lang bég
v€ an toan cong trinh Quéc 16 N), loai dat trong cay lau nam thude thira dat s6
441, to ban d6 s6 15, dién tich 1.973,5m? theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CT 281029, 5O VA0 80
CS03357 ngay 15/11/2019 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh S cap cho 6ng
Nguyén Khiém C va cac tai san gin lién v4i phan dat nay thudc quyén sir dung,

s hitu cua ba Nguyqn Thi Thu H va chau Nguyén Ngoc Tudng V1, chéau
Nguyén Lc P1. Cu thé nhu sau:

~LL D4t co vi tri, kich thudc nhu sau (Phan 2 ctia So dd hién trang thua
dat so 441):

- Hudng Pong Nam giap Phan 3 cta So dd, c¢6 sé do 66,32m + 8,28m;
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- Hudng Tay Béc giap Phan 1 ctia So dd, ¢6 s6 do 67,10m + 8,39m;

- Hudng Tay Nam giap thira 440, c6 s6 do 8,07m;

- Hudng Béc giap Quéc 16 N séng H, ¢6 s6 do 8,23m.

(Kém theo So dé hién trang thira ddt s6 441)

1.2. Tai san trén dat gom:

- Nha & (01 trét + 01 lumg + 02 lau): tong dién tich san 343,89m?; két cau
mong bé tong cot thep, khung cot, san bé tong cot thep, tuong xay gach day 10
cm, vi keéo + xa go thép, mai ton.

- Nha kho (phia truge nha 6): dién tich 92, 4m?; két cau mong bé tong,

khung cot bé tong ¢t thép, vach tén (02 vach), nén bé tong, vi kéo + xa gb sit,
mai ton; vi tri:

+ Huéng Pong Nam giap Phan 3 cia So dd, co s6 do 1,18m + 8,28m +
3,84m;

+ Huéng Tay Bac giap Phan 1 cia So d6, c6 s6 do 3,20m + 8,39m +
1,92m;

+ Huéng Tay Nam giap Phan 2 cta So do, c6 s6 do 8,00m;
+ Huéng Bac giap Qudc 16 N séng H, c6 sd do 8,00m.

- Mai che sau nha &: dién tich 16,1m?; két cau khung cdt bé tong cot thép
dac san, nén lang xi mang, vi kéo + xa gd go, mai ton.

- Mai che bén hong nha &: dién tich 18,88m?; két cAu d& mai bﬁng sdt, nén
bé tdng, mai tén.

2. Huy gidy chung nhin quyén st dung dét s6 CT281029 ngay
15/11/2019 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh S cap cho ong Nguyen Khiém
C. Céc duong su ¢ quyén hen h¢ v6i co quan nha nudc co tham quyén dé nghi

cap lai Gidy chimg nhin quyén st dung dat moi theo dién tich, kich thudc tai
muc 1 néu trén.

3. Tuyén bd vo hiéu mot phan Hop d?)ng thé qhép quyén su dung dat sb
1085/19/HDTC/ST/TN2 ngay 20/11/2019 d6i voi phan tai san thé chap la dién
tich dat va tai san gan lién véi dat néu trén.

I Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang Thuong mai c6
phan N1:

1. Bugc Cong ty trach nhiém hitu han G ¢ trach nhi¢m tra cho Ngéan héng
Thuong mai c6 phan NIl so tién con ng theo Hop dong tin dung s
0071/22/HDHM/ST/SME ngay 22/7/2022 téng cong 1a 1.170.307.340 dong,
gom 1.006.853.713 dong goc, 117.147.494 dong 1ai trong han, 46.306.133 dong
121 qué han.

Ké tir ngay 02/7/2024 cho dén khi thi hanh an xong, Cong ty Trach nhi¢m
hitu han G con phai tiép tuc chiju khoan tién I4i cua so tién chua thanh toan theo
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muc 14i suat thoa thuan trong hop dong tin dung. Trudng hop trong hop dong tin
dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1i suat cho vay theo tirng thoi ky
thi 14i suat ma Cong ty Trach nhiém hitu han G phai tiép tuc thanh toan cho
Ngén hang Thuong mai c¢6 phan N1 ciing duge diéu chinh cho phd hop véi su
diéu chinh 14i suat cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N1.

2. Khi ban an c6 hiéu lyc phap luét, Ngan hang Thuong mai cb phan N1
co quyen yéu cdu co quan thi hanh 4n c6 thim quyén xu 1y tai san thé chip sau

day dé wu tién thanh toan cho toan b nghia vu tra ng cua Cong ty Trach nhiém
httu han G:

2.1. Quyén sir dung dat c6 dién tich 1.373,2m? (148,6m? thudc hanh lang
bao v¢ an toan cong trinh Quéc 16 'N) thuge thira dat s 441, to ban do sb 15, loai
dat trong cay 1au nam, toa lac tai ap A, xa A, huyén K, t1nh Soc Trang theo Gidy
ching nhéan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vOi
dat s6 CT 281029 ngay 15/11/2019 do Sé Tai nguyén va Mbi truong tinh S cap
cho 6ng Nguyén Khiém C. Cu thé nhu sau:

- Phan 1 cta So db hién trang thura dat s6 441 c6 dién tich 905,6m? va vi
tri
+ Huéng Dong Nam giap Phan 2 ctia So d6, c6 s6 do 67,10m + 8,39m;

+ Hudng Tay Bic giap thira dat s6 159 va thira dat s6 461, co sd do
56,05m + 10,05m + 8,82m;

+ Hudng Tay Nam giap thira dat sé 440, c6 s6 do 13,66m;

+ Hudng Bic giap Qudc 16 N song H, ¢6 s6 do 11,82m.

- Phéan 3 cta So dd hién trang thira dat s 441 c6 dién tich 467,6m? va vi
tri:

+ Hudng Pong Nam gidp thira dat s6 169, c6 sb do 64,77m + 8,24m;

+ Hudng Tay Bic giap Phan 2 cua So d6, ¢ sd do 66,32m + 8,28m;

+ Huéng Tay Nam giap duong dal, c¢6 sé do 7,08m;

+ Hudng Bic giap Qudc 16 N song H, ¢6 s6 do 3,81m.

2.2. Tai san trén Phan 1 ctia So do hién trang thtra dat s6 441:

- Ctra hang: dién tich 294, 19m?; két cau méng bé tong cbt thép, khung cot
bé tong cot thép, tuong xdy gach day 10 cm, vi kéo + xa gb sat, mai ton.

- Nha sau (phia sau ctra hang): dién tich 38, 54m?; ket cdu mong bé tong,
khung c6t bé tong cot thép dic san, vach ton (02 vach), nén bé tong, vi kéo + xa
g0 g0, mai ton.

- Phan nha kho c6 dién tich 9, 14m?; két cau mong bé tong, khung cot bé
tong cot thép, vach ton (02 vach), nén bé tong, vi kéo + xa gd st, mai ton va vi
tri:
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1 Hudéng Bong Nam giap nha 6 va phan nha kho ndm trén Phan 2 cta So
do hién trang thira dat s6 441, ¢6 s6 do 17,40m + 3,20m + 8,39m + 1,92m,;

+ Huong Tay ,Béc gidp ctra hang nam trén Phan 1 cta So dd hién trang
thtra dat so6 441, c6 s6 do 21,45m + 2,96m + 1,68m;

+ Hudéng Ty Nam giap phan dit con lai cua thira dat sé 441, c6 sb do
00m;

+ Hudng Bic giap Qudc 16 Nam séng H, c6 s6 do 1,05m;
2.3. Tai san trén Phan 3 cua So dd hién trang thira dat sb 441:

- Pai nudce: dién tich 2,89m?; két ciu tru da bé tong cdt thép, mat san bé
tong cot thép; bon chira nude 1.000 lit: nhya (01 cai); inox (01 cai).

- Ho nudc: thé tich 7,55m?3; két cAu da giang, da kiéng bé tong cdt thép,
tuong xay gach day 20 cm, ddy hd dd bé tong, trén 16t gach men, thanh hd op
gach men.

- Phan nha kho (phia trudc nha ¢) c6 dién tich 23 ,22m?; két cdu mong bé
tong, khung cot bé tong cot thép, vach ton (02 vach), nén bé tong, vi kéo + xa gb
sat mai ton; vi tri:

, + Huéng Pong Nam giap Phan 3 ctia So d6 hién trang thira dat s6 441, c6
sO do 8,00m + 4,33m;

+ Huong Tay Bic giap phan nha kho nam trén Phan 2 cua So dd hién
trang thira dat so 441, c6 s6 do 1,18m + 8,28m + 3,84m;

1 Huong Tay Nam giap Phan 3 ciia So do hién trang thira dat s6 441, co
s6 do 1,90m;

+ Hudng Bic giap Qudc 16 N song H, ¢6 s6 do 1,90m.

2.4. Cay trong trén dat gdm: 01 cAy man, 02 cay dira, 01 ciy méng cau ta,
01 cay xoai.

3. Trudng hop tai san thé chap néu tai khoan 2 Diéu 11 bi xir Iy thi:

3.1. Ba Nguyén Thi Thu H, chdu Nguyén Ngoc Tudng V1, chau Nguyén
Loc P1 co trach nhiém giao cic tai san nay cho co quan thi hanh an cé tham
quyén xtr Iy dé thu hoi no cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan N1 va c6 trach
nhiém di doi, thdo d&, pha d& ba cay mai, hai cay nguyét qué 16n, mot cay
nguyét qué nho va céc vat kién tric sau:

3.1.1. Nha kho tai vi tri giap thira dat sé 169 va hanh lang 16 gidi cta
Quoc 16 N: dién tich 22 ,74m?; kich thudc ngang trude giap hanh lang 16 gioi
Quéc 16 N ¢6 so do 3,7m, ngang sau giap phan con lai cua thira dat s6 441 c6 sb
do 3,4m, dai mdi canh 11,2m; ket céu mai tole, san xi ming, tuong 10 (1 véch),
dd mai sit hop, cot bé tong dac san.
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3.1.2. Mai che (phia truéc nha kho néu trén) nam trong hanh lang 16 gi6i
Quoc 1Q N:, dién tich 12,21m2;,kich thudc ngang 02 (ianh 3,7m, dai 02 canh
3,3m; két cau mai tole, dd mai sat hop, cot bé tong dac san.

3.2. Ngan hang Thuong mai ¢ phan N1 c6 trach nhiém thanh toan cho ba
Nguyén Thi Thu H, chau Nguyen Ngoc Tuong V1, chau Nguyen Loc P1 gia tri
cta dai nude, hd nude, phan nha kho va cay trong trén dat néu tai tai muc 2.3.,
muc 2.4. va phan nha kho c6 dién tich 9,14m? tai muc 2.2. khoan 2 Diéu I theo
gia tai thoi diém 1y tai san thé chép.

4. Khéng chidp nhan yéu ciu cua Ngan hang Thu’orng mai ¢6 phan N1 vé
viée xu ly tai san thé chap d6i vé6i dién tich dét 600,3m? thudc thira dat sé 441,
t ban d6 s6 15, dién tich 1.973,5m?, loai dat trong cay lau nam, toa lac tai ap A,
xa A, huyén K, tinh Séc Tring va tai san gan lién véi dat duoc néu tai khoan 1
Piéu I.

I1I. V& &n phi va chi phi t6 tung Khac:

1. An phi dan sy so thim:

~ Ba Nguyén Thi Thu H phai chiu 300.000 dong, nhung dugc trir vao s6
tién 600.000 dong tam ng an phi da ndp theo cac bién lai thu s6 0001116 ngay
25/3/2022, s6 0009375 ngay 15/6/2023 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Soéc
Trang; tra lai cho ba Nguyén Thi Thu H so6 tién con thtra 1a 300.000 dong.

Ong Nguyén Khiém C phai chiu 300.000 dong.

Ngan hang Thuong mai ¢ phan N1 phai chiu 300.000 dong, nhung dugc
trir vao s6 tién 33.768.000 dong tam Ung an phi da nop theo bién lai thu s6
0007032 ngay 24/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dﬁp su hu}{én ‘Ké Sach, tinh
Soc Trang; tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N1 s6 tién con thua la
33.468.000 dong.

Cong ty G phai chiu 47.109.220 dong.

2. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, tham dinh gi4, do dac tai san:

Ong Nguyén Khiém C phai chiu tong cong 1a 58.540.000 dong dé hoan
tra lai cho ba Nguyén Thi Thu H do ba Nguyén Thi Thu H da ndp tam tmg sb
tién nay.

Ngéan hang Thuong mai c¢d phan N1 phai chiu 990.000 dong, Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan N1 da ndp xong.

, Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugce thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua
sO tién con phai thi hanh &n theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Cac phan quyét dinh khéc cua ban an so tham khéng c6 khang céo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

VL. An phi dan sy phtc tham:
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Ba Nguyén Thi Thu H phai chiu 300.000 d‘(‘A)ng (Ba traim nghin dong),
dugc trir vao 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam tng an phi theo bién
lai thu s6 0007313 ngay 16/9/2024 ctia Cuc Thi hanh 4n déan sy tinh S6c Trang.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh dan dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: , THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan 61 cao;
- Vién CTVKSXXPT tai TP Hd Chi Minh;
- Toa 4n nhan dan TP Can Tho;
- Vién kiém sat nhan dan TP Can Tho;
- Thi hanh 4n dan su TP Cén Tho;
- Cac duong su;
- Luu, MT. X
Ha Huy Cau
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