TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D(’jc léjp — Tl.l’ do — Hanh ph[’lc

Ban 4n sb: 626/2025/HC-PT

Ngay 21 thang 5 nam 2025

Vv “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuec quan 1y dat dai”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Trinh
Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Van Ttu
Ong Mai Xuan Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Tran Manh Hung - Thu ky Toa an nhan dén cap
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh.

- Dai dign Vién kiém sdt nhéin dan cap cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Ba Duy - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an hanh chinh phtc tham thy
Iy s6 1157/2024/TLPT-HC ngay 02 thang 12 nam 204 vé viéc “Khiéu kién quyét
dinh hanh chinh trong linh viee quan Iy dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so thdm s 140/2024/HC-ST ngay 30/7/2024 cia
Toa an nhan dan tinh Long An b1 khéang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xi phac tham sé 536/2025/QDPT-HC
ngay 25 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguroi khoi kién: Ong Ngb Quéc T, sinh nam 1962; Dia chi: S6 C khu
phé E, thi trdn D, huyén D, tinh Long An, (c6 mat).

- Nguoi bj kién: Uy ban nhan dan huyén D, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia UBND huyén P: Ong Truong Minh H -
Ph6 Chii tich Uy ban nhan dan huyén B, tinh Long An, (c6 don xin xét x{r vang
mat).

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia UBND huyén P: Ong
Nguyén Thanh T1 — Vién chtic Ban quan ly du 4n dau tu xay dung huyén D,
tinh Long An, (c6 mat).



- Nguoi khdang cdo: Ngudi khoi kién 13 ong Ngb Quéc T.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién ngay 21/12/2023 va qud trinh t6 tung dai dién iy
quyén ciia nguoi khoi kién, trinh bay:

Ong Ngo Quéc T str dung thura dat & d6 thi sb 92, t& ban dd sb 4-2, dién
tich 139,83m? toa lac tai thi tran D, huyén D, tinh Long An. Ong T st dung xay
nha & theo Gidy xac nhan cong nhan quyén sir dung dat ¢ va quyén so hitu nha &
s6 1586/1998/GP-UB ngay 3/6/1998 ctia UBND tinh L cdp va ong T xdy dyng
nha & tor nam 1998 cho t61 nay.

Ngay 27/12/2022, UBND huyén P ban hanh Quyét dinh thu hoi dat sb
8416/QD-UBND thu hoi hét thira dat cia 6ng T dé thuc hién du an DT 823D
(Truc mé méi T két ndi Long An - Thanh phé Ho Chi Minh) va ban hanh Quyét
dinh s6 8467/QD-UBND ngay 27/12/2022 vé viéc boi thudng, hd tro do bi thiét
hai vé dat va tai san trén dat ddi véi ong Ngod Quéc T c¢b ndi dung:

Gia tri quyén str dung dat: 2.106.175.392 ddng; (15.062.000d/m>).

Gi4 tri tai san trén dat: 1.530.141.847d;

Chinh sach hd tro: 57.050.880d6ng. Ban than 6ng T hoan toan chdp hanh
chu truong 1am duong ciia Nha nude da thao do di doi nha ¢ giao mit bang cho
Nha nudc thi cong cong trinh. Tuy nhién, khong déng v voi gia dén bu cua
UBND theo quyét dinh trén. Béi vi theo quyét dinh trén, UBND huyén D ap
dung gia dén bu dét theo khung gia dat & nong thon tiép giap duong tinh Dic
Hoa Thuong dén 150m 1a qué thiét thoi, trong khi dat cua 6ng T 1a dat ¢ do thi
(thi tran D) ¢c6 vi tri trong pham vi 50m dau khong truc tiép tiép giap duong DT
824. Ly ra UBND huyén P phai xem xét 4p gia boi thuong cho 6ng T theo
duong H (20.493.000d/m?), vi nam 2003 Ban quan ly cong trinh duong 824 giai
toa mot phan nha dat cua ong T theo Quyét dinh 4429/QD-UB ngay 16/12/2003
ciia UBND tinh L “V/v phé duyét phwong dn béi thuong thiét hai dé giai phéng
mat bcfng thi cong duwong T huyén D, doan qua thi tran P (D, 5, 6, 7)”, Ban quan
Iy cong trinh 824 thoi diém d6 di can ctr vao Quyét dinh sb 4208/QD.UB ngay
03/07/1995 ciia UBND tinh L vé viéc quy dinh bang gia cac loai dat trén dia ban
tinh Long An ndm 1995; trong quyét dinh ndy xac dinh 6ng T dong 40.000d/1m?
bang véi cac ho tai goc ngd 3 Tua 1 huéng vé thi tran D, nén da boi thuong cho
ong T 300.000d/1m? bang voi cac ho tai goc ngd 3 Tua 1 hudng vé thi tran D khi
nha dit cia 6ng T bi giai tda mot phan (Mic du nha dat ong T tai goc ngd 3 Tua
1 tiép giap v6i Huong 16 D), dén nam 2018-2019 Ban Q di xdy dung via hé
trudc nha dat ciia ong T. Vi tri dat & cia 6ng T duoc chimg minh tai cac vin ban
sau: To khai thué trudc ba ngay 24/6/1998; Giay phép cong nhan quyén st dung
dat & va quyén so hitu nha & ngay 3/6/1998; Bién ban dinh gia dat ngay
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25/6/1998; Bién s6 nha do Cong an thi trdn B cap cho ong T c6 ghi tén duong
H. Ong T d4 nhiéu lan c6 ¥ kién dé xuit trong cac cudc hop tai UBND thi tran P
va cac cudc hop cua Hoi déng boi thuong, ho trg va tai dinh cu dé co quan chuc
ning dé xuat voi UBND huyén xem xét ap gia boi thuong cho 6ng T mot cach
thoa dang nhung dén nay khéng duoc co quan chirc ning, chinh quyén cac cap
tra 101 thoa dang.

Nay 6ng T lam don khoi kién vu 4n hanh chinh, yéu cau Toa an nhan dan
tinh Long An giai quyét huy Quyét dinh sb 8467/QD-UBND ngay 27/12/2022
cua UBND huyén D viéc boi thudng, hd tro do bi thiét hai vé dat va tai san trén
dat dbi voi 6ng Ngo Qudc T c6 ndi dung:

Gia tri quyén st dung dat: 2.106.175.392d;

Gia tri tai san trén dat: 1.530.141.847d.

Chinh sach hd trg: 57.050.880d.

Pé UBND huyén P ban hanh lai quyét dinh boi thuong gia tri quyén str
dung dat ctia ong T cho ding voi gia trj thuc té voi gia boi thudng theo duong
tinh DT824 (20.493.000d/m?).

Tai don khéi kién b6 sung ngay 02/7/2024 cia ngwoi khéi kién va loi
trinh bay cia dai dién nguoi khéi kién trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa co noi dung:

Ong Ngb Qudc T sir dung, duoc UBND tinh L cép gidy ching nhan
quyén st dung dat va so hitu nha & ddi véi thira dat s6 92, to ban dd sb 4-2, dién
tich 139,83m2, loai dat & do thi, vi tri dat & nga 3 duong D, cach duong T
khoang 30m, mit tién giap duong D (dudng nhya 6m ngang); UBND huyén P
ban hanh Quyét dinh s6 8416/QD-UBND ngay 27/12/2022 thu hoi toan b dat
dé thuc hién du an duong T. Pong thoi, UBND huyén P ban hanh Quyét dinh
s6 8467/QD-UBND ngay 27/12/2022 vé bdi thuong hd trg do bi thiét hai vé dat
va tai san trén dat ddi véi ong Ngod Quoc T.

Quyét dinh cia UBND huyén P vé thu hoi dat, boi thuong tai san trén dat
ong T nhat tri khong khoi kién. Ong T chi khai kién duy nhat vé gid tri quyén sir
dung dat, UBND huyén D bdi thuong chua théa dang, nén ong T chi trinh bay
phan boi thudng gia tri quyén st dung dat.

Céc can cu phap 1y: Tai Quyét dinh sd 4208/QD-UBND ngay 03/7/1995
ctia UBND tinh L vé viéc quy dinh bang gia dat trén dia ban tinh Long An.
Can ctr vao boi thuong gia tri quyén st dung dat:

Cin ct Quyét dinh s6 11461/QD-UBND ngay 05/12/2022 ciia UBND
tinh L vé viéc phé duyét bo sung diéu chinh hé sb diéu chinh gia dat boi thuong.



Tai Piéu 11 bd sung hé sd diéu chinh gia dat bdi thuong trén dia ban thi
tran D, xa B, xa b, cu thé nhu sau:

A. Thi tran D (d4t & tai do thi ODT).

Muc 6/ dudng tinh 824 cach 150m Tua 1 (phia thi trAn D - cach 150m Tua
1 phia My Hanh). Puoc hiéu 14y ngd 3 Tua 1 lam tdm pham vi bdi thudng dat tir
duong T cach Tua mot 150m vé huong thi trAn D, ma cc hd dan thi trin D ndm
tai goc ngd 3 T (DT 824) hudng vé hai con dudng. Puong 824 hudng vé thi tran
P thi dan thi trdin D nam bén phai duong; duong P vé huéng UBND xi P thi
dan thi trdin D ndm & bén trai dudng. Vi tri dat ong T2 nam giap dudng D bén
trai trong doan 150m tir ngd 3 Tua 1 vé huéng UBND xi P (vi tri dat 6ng T2
nam & doan cach dudng DT 824 khoang 37m. Nhu vay muc 6 xac dinh gia dat
ctia ong T2 1a 20.493.000/1m? va diém 6.1 ciing quy dinh trong pham vi 50m
dau tiép giap duong hodc khong tiép giap duwong nhung cung chu st dung voi
thira dat tiép giap duong don gia dén bu 1a 5.400.0004/Im x hé sb 3,795 =
20.493.000/1m?. Tom lai tai muc nay xac dinh lai tim nga 3 Tua 1 va ban kinh
150m vé 3 hudng c6 gia boi thudng bang nhau.

Pong thoi tai muc 6 nay trong Quyét dinh sd 11461/QD-UBND ciia
UBND tinh L khong xac dinh chi c6 cac ho dan thi tran D nam trén duong H vé
huéng UBND thi trin B méi boi thuong gia 20.493.000/1m? quy dinh nay dugc
hiéu trong pham vi 50m dau tiép giap dudng c6 nghia dat co mit tién tiép giap
duong chtr khong bat budc phai tiép giap dudng tinh 824.

Piém 6.2 quy dinh: Trong pham vi 50m dau khong tiép giap duong ciing
khong cung chi st dung v&i thira dat tiép gidgp duong dén bu gia
3.780.000d/1m?x 3,796 =14.348 888d/1m?.

Vay thtra dat 92 cua ong T noi trén co6 vi tri cach mat duong tinh 824 c6
30m (ndm trong 50m dau tiép giap duong DT 824) va cé tiép giap duong nhya
Ptic Hoa T3 chiéu ngang 8m, cong véi can cr phap 1y nén & phan trang 3 du co
so phai dugc ap gia dén bu theo quy dinh tai phan 6.1 Quyét dinh cia UBND
tinh L néi trén tic 1a phai c6 don gia bdi thuong 20.493.0004/1m? méi dung
quyét dinh phé duyét gia bdi thuong dit cia UBND tinh L.

Nhiing sai sét ciia Quyét dinh s6 8469/QD-UBND ngay 27/12/2022 cua
UBND huyén D:

Vé hinh thirc quyét dinh:

Quyét dinh s6 11461/QD-UBND ngay 05/12/2022 ctia UBND tinh L vé
phé duyét bd sung diéu chinh hé sé diéu chinh gia dat boi thuong khong c6 can
ctr 14 trai phap luat. UBND huyén D ty ¥ ra quyét dinh bdi thuong ma khong can
quyét dinh phé duyét cia UBND tinh L 1a khong dang quy dinh phap luat.



Sai v€ ndi dung:

Theo bang chiét tinh kém theo quyét dinh bdi thuong thé hién: Puong D
(duong T - cach 150 DT824) mé ngodc dong ngodc nghia la gi khong hiéu noi.
Va gia dén bu don gia 15.062.000/1m??

Pbi chiéu Quyét dinh s6 11461/QD-UBND ngay 05/12/2022 ctia UBND
tinh L vé& phé duyét bd sung, diéu chinh hé sb diéu chinh gia dat boi thuong.

Tai muc 7 phﬁn A trong 3 thé hién: bPuong D (cach 150m DT 334) trong
pham vi 50m dau tiép giap dudng hoic khong tiép giap dudng nhung cing chu
st dung véi thua dat tiép giap dudng c6 gid 3.600.0004 x hé sb
4.184=15.062.4004/1m? ap gia nay cho cac ho dan trong doan 150 cudi duong P
giap v6i dudng 824 1a sai, bai vi cac ho dan thi trdn D c6 dat ¢ do thi (ODT)
nam giap duong P co chiéu dai duong 1a khoang 350m (tinh tir nga 3 Tua 1 vé
huéng UBND xa D). Theo muc 7 nay xac dinh 150m cudi duong D giap DT 824
thi trir ra khong ap gia 15.062 400d, ma ap gia nay cho cac ho dan thi tran B ¢6
dat & d6 thi ODT & doan 200m con lai noi trén.

Nhu vdy, UBND huyén D bdi thuong gia dat ctia 6ng T bang voi cac hd
dan nam trong doan 200m nhu da néi & trén 1a bat hop phap trai v6i quy dinh tai
diém 6.1 va diém 7 ciia quyét dinh UBND tinh L néi trén.

Tom lai tir phan tich phan 1. IL IIT d co sé khang dinh UBND huyén B
ap gia boi thuong dat cho 6ng T khong dung véi Quyét dinh sb 11461/Qb-
UBND ngay 05/12/2022 ciia UBND tinh L vé viéc phé duyét bd sung, diéu
chinh hé s6 diéu chinh gia dat boi thuong gay thiét hai cho ong T.

Ong T yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Long An xét xir hity Quyét dinh
8467/QD-UBND ngay 27/12/2022 ctia UBND huyén P vé viéc boi thuong hd
trg do bi thiét hai vé dat va tai san trén dat dbi voi ong T.

* Tai Vin bdn s6 10124/UBND-TA ngay 24 thing 6 ndam 2024 ciia nguoi
bi kién UBND huyén b, tinh Long An co6 noi dung nhw sau:

Ong Ngo Qubc T yéu cau hity Quyét dinh s6 8467/QD-UBND ngay
27/12/2022 ctia UBND huyén D vé viéc bdi thudng do bi thiét hai vé dat va tai
san trén dat doi voi ong Ngd Quéce T, sb tién 3.693.368.119 dong (bao gdm: dat
&, nha ¢, cong trinh va vat kién truc).

Can ctr diém a khoan 3 Piéu 69 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: Vé viéc
quyét dinh thu hoi dat, phé duyét va t6 chirc thuc hién phuong an boi thudng, hd
trg, tai dinh cu nhu sau: “UBND cdp c6 tham quyén quy dinh tai Piéu 66 ciia
Ludt nay quyét dinh thu héi ddt, quyét dinh phé duyét phirong dn béi thirong, ho
tro, tdi dinh cuw trong cung mot ngay .



Khoan 3 Piéu 66 Luat dat dai nam 2013 c¢6 quy dinh: UBND cap huyén
ban hanh quyét dinh chi tra tién bdi thuong, hd tro va tai dinh cu trong trudng
hop: Thu héi dat doi véi hé gia dinh, cd nhén, cong dong dan cw; thu hoi dat ¢
cua nguoi Viét Nam dinh cw o nudc ngoai dwoc so hitu nha o tai Viét Nam.

Khoan 4 Piéu 24 Quyét dinh s6 09/2018/QD-UBND ngay 20/3/2018 cia
UBND tinh L vé viéc ban hanh quy dinh vé bdi thudng, hd tro va tai dinh cu khi
Nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh Long An, c6 quy dinh: “UBND cdp
huyén phé duyét Phwong dn chi tiét boi thuong, ho tro va tdi dinh cuw cho timg
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chu swr dung nha dat cu thé”.

UBND tinh L c¢6 ban hanh Quyét dinh s6 4619/QD-UBND ngiy
24/5/2022 ciia UBND tinh vé viéc phé don gia bdi thuong, hd tro thiét hai giai
phong mit bang thudc du an Giai phong mit bang DT.823D (Truc md méi T két
nbi Long An - Thanh phé H6 Chi Minh) do Ban quéan 1y dy 4n dau tu xay dung
lam chu dau tu qua 04 xa, thi tran (xa b, thi tran D, xa D va xa H, huyén b, tinh
Long An) va Quyét dinh s 11461/QD-UBND Ngay 05/12/2022 ctia UBND tinh
L vé viéc phé duyét bd sung, diéu chinh hé s diéu chinh gia dat boi thuong,
chinh sach hd tro tai Diéu 1 Quyét dinh sb 4619/QD-UBND ngay 24/5/2022 cua
UBND tinh L.

Can c phap 1y trén phu hop véi khoan 2 Piéu 74 Luat dat dai nam 2013,
quy dinh: “Viéc boi thuong dwoc thuc hién bang viéc giao dat c6 ciing muc dich
st dung véi logi dat thu héi, néu khéng cé ddt dé boi thiwong thi dwoc boi
thuong bang tién theo gid dat cu thé cia loai dat thu hoi do UBND cdp tinh
quyét dinh tai thoi diém quyét dinh thu héi dat”.

Vé gia dat, di c6 quy dinh tai khoan 1 Piéu 15 Nghi dinh sé:
44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pha quy dinh vé xac dinh gia dat, cu
thé nhu sau: “Cén cir nguyén tic dinh gia dat quy dinh tai Piéu 112 ciia Ludt
dat dai, phirong phdp dinh gid dat quy dinh tai cdc khodn 1, 2, 3 va 4, Diéu 4
ciia Nghi dinh nay va két qua tong hop, phén tich théng tin vé thira ddt, gid ddt
thi truong, UBND cdp tinh quyét dinh gid dat cu thé”.

Do do, Hoi déng boi thuong, hd tro va tai dinh cu cua du an trén da ap gia
va tham dinh dé trinh UBND huyén D ban hanh Quyét dinh sé 8467/QD-UBND
ngay 27/12/2022 ciia UBND huyén P vé viéc bdi thuong do bi thiét hai vé dat
va tai san trén dat d6i véi ong (ba) Ngo Qudc T, sb tién 3.693.368.119 dong va
Quyét dinh s6 4130/QD-UBND ngay 24/7/2023 ctia UBND huyén D vé viéc hd
trg bo sung gia dinh chinh sach ddi v6i 6ng Ngo Qudc T, sb tién 15.000.000
d6ng 1a phu hop véi cac quy dinh ctia phap luat hién hanh.



Vé noi dung khoi kién yéu cau UBND huyén P ban hanh quyét dinh bdi
thuong gia tri quyén sit dung dat cho ong T co tiép giap voi DT.824 1a
20.493.000 dong/m>:

Ong Ngb Quéc T cho réng vi tri thira dat s6 92, TBD sd 4-2, toa lac tai thi
trdn D ¢6 vi tri ndm trong pham vi 50 mét dau co vi tri tiép giap véi DT.824 va
khong cung chii st dung phai dugc boi thuong véi don gid 1a 20.493.000
d6ng/m?. Trong khi Nha nudc boi thuong dat cua ong T co vi tri tiép giap voi
duong D véi don gia 1a 15.062.000 ddong/m? nén dng T khong dong ¥.

Vi tri ranh gi61 thira dét s 92, to ban d6 s 4-2, loai dat: ODT, dién tich:
139,83 m?, dit toa lac tai thj trAn D cua ong Ngo Quéc T da duoc xac dinh theo
manh trich do dia chinh va bang théng ké dién tich, loai dit do Trung tdm phat
trién quy déat va Dich vu Tai nguyén , M6i truong tinh L thiét 1ap va dugc So T4
xét duyét dé lam co s& phap 1y thyuc hién cong tac thu hoi dat va bdi thuong theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 05/12/2022, UBND tinh L ban hanh Quyét dinh s 11461/Qb-
UBND vé viéc phé duyét bd sung, diéu chinh hé sd diéu chinh gia dat boi
thuong, chinh sach hd tro tai Piéu 1 Quyét dinh s6 4619/QD-UBND ngay
24/5/2022 ctia UBND tinh L vé viéc phé hé sb diéu chinh gia dat bdi thuong,
chinh sach boi thudng, hd tro dé giai phong mat bang PT.823D (truc mé moi T
két nbi Long An - Thanh phé H6 Chi Minh) do Ban Quan 1y dy 4n dau tu xay
dung huyé¢n D lam chu dau tu trén dia ban thi tran D, xa D, xa H, xi D, huyén D.

C6 phé duyét don gia cu thé:

Vi tri trong pham vi 50 mét dau tiép giagp duong hoic khong tiép gip
duong nhung cing chi sir dung voi thira dat tiép giap vi DT.824 (cach 150 mét
Tua 1, phia thi trAin P dén cach 150 mét Tua 1, phia My Hanh): 5.400.000
déng/m? (theo Quyét dinh sé 27/2020/QD-UBND ngay 02/7/2020 cia UBND
tinh L) x 3,795 (hé s6 diéu chinh) = 20.493.000 d6ng/m?

Vi tri trong pham vi 50 mét dau khong tiép giap dudng va khong cung chit
str dung voi thira dat tiép giap voi DT 824 (cach 150 mét Tua 1, phia thi tran D
dén cach 150 mét Tua 1, phia My Hanh): 3.780.000 déng/m? (theo Quyét dinh
s6 27/2020/QD-UBND ngay 02/7/2020 ctia UBND tinh L) x 3,796 (hé s6 diéu
chinh) = 14.348.880 dong/m?

Vi tri trong pham vi 50 mét dau tiép giap duong hoic khong tiép giap
duong nhung cung cha st dung véi thia dat tiép giap duong B: 3.600.000
ddéng/m? (theo Quyét dinh sé 27/2020/QD-UBND ngay 02/7/2020 cia UBND
tinh L) x 4,184 (hé s6 diéu chinh) = 15.062.400 d6ng/m?

Cian ctr Quyét dinh s6 74/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 ctia UBND
tinh ban hanh Bang gia cac loai dat dinh ky 5 nam (2020-2024) trén dia ban tinh
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Long An; Quyét dinh s6 27/2020/QD-UBND ngay 02/7/2020, Quyét dinh sb
35/2021/QD-UBND ngay 20/9/2021 va Quyét dinh sb 48/2022/QD-UBND ngay
18/8/2022 ctia UBND tinh vé viéc sira d6i, bo sung bang gia cac loai dat dinh ky
5 nam (2020-2024) trén dia ban tinh Long An.

Theo quy dinh trudng hop thira dt ¢ c6 vi tri tiép giap nhiéu duong giao
thong thuy, bd nén c6 nhiéu gia dat khac nhau thi phan dién tich dat trong pham
vi 50 mét dau s& duoc xac dinh 1an luot theo pham vi tinh cé gia dit cao nhét,
phan dién tich dit con lai tir sau mét thir 50 trd vao (néu cd) ciing duoc xac dinh
theo cach tinh néu trén.

Theo d6, vi tri dat cua 6ng Ngd Qubc T c6 hai vi tri: vira ¢6 trong pham vi
50 mét dau khong tiép giap duong va khong cung chu st dung véi thira dat tiép
giap voi DT 824, véi don gia 14.348.880 dong/m? va vira c¢6 trong pham vi 50
mét dau tiép giap duong hodc khong tiép giap duong nhung cing chi st dung
vé6i thira dat tiép giap duong D, vdi don gia 15.062.400 dong/m>.

Pé dam bao quyén loi cua ong Ngd Qudc T va nhimg hd dan c6 vi tri
tuong dong nhu ong, Hoi ddng bdi thuong, hd tro va tai dinh cu cta du an trén
d3 tham dinh dé trinh UBND huyén P phé duyét don gia 15.062.400 ddng/m? 1a
phu hop vai cac quy dinh cia phép ludt hién hanh.

Vé ndi dung vao nim 2003, Nha nudc co giai téa va Ban Q1 c¢o boi
thuong mot phan dat cho 6ng trong du an cai tao va nang cap DT 824, thi tran
P. Do d6, dong yéu cau phai bdi thuong dat cia ong ven DT 824:

Theo quy chuan vé xay dung duong bd Viét Nam, khi du an céi tao va
nang cap cac tuyén duong c6 di qua cac ngi tu, ngi ba thi thiét ké phai c6 dudng
vudt n6i dé dam bam an toan khi cac phuong tién tham gia giao thong. Theo do,
vi tri dat ctia 6ng ndm trong pham vi vudt ndi cia BT 824, nén yéu cau cia 6ng
T phai boi thudng dat ciia ong ven DT 824 1a khong c6 co sé dé xem xét chép
nhan.

Ngoai ra, 6ng T cho rang Cong an thi tran P c6 cap bién sb nha cho ong 14
s6 343E, Khu phd E- T6 11 va c6 ghi tén dudng 824, ddng thoi 6ng yéu cau xem
xét ap gia dat ctia 6ng ven DT 824.

Qua kiém tra S6 ho khau do Cong an thi trdn D cap cho Ho gia dinh cua
ong vao ngay 20/3/1998 va dugc dinh chinh thay doi chu vao ngay 28/4/2021
thé hién sb nha: 342, Khu V, thi tran D, huyén D va hoan toan khong c6 ghi
Puong tinh 824. Do d6, yéu cau cia 6ng T duoc bdi thudng dat cia 6ng ven DT
824 1a khong co co s¢ dé xem xét giai quyét.

Theo ndi dung Cong van s6 346/UBND-TA ngay 06/6/2024 ciia UBND
thi trin D vé viéc cung cap thong tin, ching ctr va c6 ¥ kién bang vian ban vé



Bang s nha trong vu an khiéu kién quyét dinh hanh chinh cua 6ng Ngé Quoc T,
c6 thong tin nhu sau:

Vao nam 1990 tré vé trudc Cong an thi trin D c6 gin s nha cho ngudi
dan, bang s6 nha dugc 1am bing nhom ghi sé nha, khong ghi tén duong. Sau
thoi gian bang s6 bi hu hong, ngudi dan ty thay bang bang mica va ghi sé nha
theo S6 ho khau, nhung trong qua trinh thuc hién ciling khong dong bo.

Vao nam 2017, Cong an thi trdn D di tham muu cho Pang iy va UBND
thi trin D d3 tuyén truyén, van dong nguoi dan lap dit lai bang sd nha theo
théng nhét cua Cong an thi tran D, gém c6: sb nha, khu phé, s6 dién thoai cua
Cong an thi trdn D (khong ghi tén dwong).

UBND huyén B nhan thay: Cac quyét dinh hanh chinh trén duoc ban
hanh theo dung trinh tu quy dinh va phu hop véi cac quy dinh cua phéap luat hién
hanh nhu d3 néu trén nén khong c6 co s dé xem xét hay bo. Do d6, yéu cau
khai kién ctia ong Ngod Qubc T khong c¢b co s& phap 1y xem xét chap nhan.

Viéc khoi kién vu an hanh chinh xuat phat tir viéc khiéu nai don gia bdi
thuong quyén st dung dat thap va yéu ciu duoc bdi thudng gia tri quyén su
dung dat 20.493.000 ddng/m>. Tuy nhién, viéc bdi thuong va chinh sach hd trg
d6i v6i dong Ngo Quéc T da duge thuc hién dung quy dinh cua phap lut. Dé
nghi Toa an giai thich cho dwong su hiéu rd cic quy dinh ctia phép luit.

Tu nhitng nhan dinh va phan tich néu trén, nhan théy Quyét dinh cua
UBND huyén P ban hanh d6i voi ong Ngb Quéc T 1a ¢6 can ctr, ¢6 du co s
phap ly va thyc hién diang trinh tu quy dinh cua phép luat, ding ndi dung va
dung tham quyén, quyét dinh hanh chinh dang c6 hiéu luc phap luat nén khong
c6 co so dé huy bo. Nay ong Ngo Qubc T yéu cau hiy Quyét dinh hanh chinh
do UBND huyén P ban hanh nhung khong c¢6 du co s& phap 1y dé thuc hién
quyén t6 tung. Dé nghi Toa an bac cac yéu cau khoi kién ciia ong Ngo Quéc T,
giit nguyén Quyét dinh hanh chinh cia UBND huyén D.

Tai Bin dn hanh chinh so tham sé 140/2024/HC-ST ngay 30/7/2024,
Toa dn nhén dén tinh Long An, dd quyét dinh:

Cin ctr diém a khoan 2 Diéu 193; Dicu 348, Picu 357, Picu 358 Luat t tung
hanh chinh; Diéu 74 Luat dat dai 2013; khoan 1 diéu 15 Nghi dinh sd 44/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phii quy dinh vé xac dinh gia dat; Piéu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an;

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Ngo Quoc T ddi véi yéu cau
huy Quyét dinh s6 8467/QD-UBND ngay 27/12/2022 ctia UBND huyén D vé viéc
boi thuong, hd tro do bi thiét hai vé dat va tai san trén dat doi véi ong Ngo Quéc T.
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Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé 4an phi va quyén khang cdo
cua cac duong su theo quy dinh cua phép luéat.

Ngay 07/8/2024, 6ng Ngo Qudc T co don khang cao dé nghi Toa an cap
phtc tham stra ban &an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua nguoi khoi kién.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khoi kién dé& nghi Hoi dong xét xtr stra ban an so tham, chip nhan
yéu cau khoi kién ctia nguoi khoi kién.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ngudi bi kién dé nghi Hoi
dong xét xir bac khang céo cua 6ng T, gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan ccfp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa, phat biéu quan diém gidi quyét vu dn:

-Viéc chap hanh phap luat: Hoi dong xét xir va nhiing nguoi tham gia to
tung tuan thu dung quy dinh cta Luat t6 tung hanh chinh nim 2015.

-Vé 1ndi dung: Tda an cdp so tham bac yéu cau khoi kién cua ong T 13 ¢6
cin ctr, dung quy dinh cta phap luat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir bac khang
cao cua ong T, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cdc tai liéu chung ciwr co tai hé so vu an, 107 trinh bay cua cac
dwong sy va két qua tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét khach quan,
toan dién va day di chimg cir, Hoi dong xét xir phiic tham nhén dinh nhuw sau:

Vé to tung:

Pon khang cio cta 6ng Ngé Qudc T lam trong han luat dinh va hop 18
nén dugc xem xét tai cap phuc tham theo quy dinh tai Dicéu 206 Luat t6 tung
hanh chinh ndm 2015.

Nguoi bi kién dugc tri¢u tap hop 1€, c6 don xin xét xir Véng mat. Do do,
Hoi déng xét XU tién hanh xét xur vu an theo quy dinh tai Diéu 225 Luat to tung
hanh chinh.

Tda an cip so tham xac dinh ddi twong khoi kién, thAm quyén giai quyét
va thoi hiéu khoi kién 1a ding theo quy dinh tai Diéu 30, Diéu 32, khoan 2 Diéu
116 Luat t tung hanh chinh.

Vé néi dung: Xét tinh hop phap doi Quyét dinh s6 8467/QD-UBND ngay
27/12/2022 cua UBND huyén D.

[1] V& trinh ty, thi tuc va thAm quyén ban hanh quyét dinh hanh chinh:
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Thyc hién dy an duong T (truc mé mai tay bac két ndi Long An — Thanh
ph6 H6 Chi Minh, qua 04 x4, thi trdn (xa D, thi trAn D, xd D va xa H, huyén D).
Ngay 24/5/2022, UBND tinh L ban hanh Quyét dinh sé 4619/QD-UBND vé
viéc phé don gia bdi thuong, hd tro thiét hai giai phong mat bang thudc du an
giai phong mit bang DT.823D. Ngay 05/12/2022, UBND tinh L ban hanh Quyét
dinh s6 11461/QD-UBND vé viéc phé duyét bo sung, diéu chinh hé sé diéu
chinh gia dat boi thuong, chinh sach hd trg tai Pidu 1 Quyét dinh s6 4619/Qb-
UBND ngay 24/5/2022 cua UBND tinh L.

Ngay 27/12/2022, UBND huyén D ban hanh Quyét dinh 8467/QD-UBND
vé viéc boi thudng, hd tro do bi thiét hai vé dat va tai san trén dat ddi v6i ong
Ngb Quéc T.

Theo do, vicc UBND huy¢n P ban hanh Quyét dinh 8467 néu trén la dung
trinh tu, tha tuc va tham quyén theo quy dinh tai Diéu 66, Diéu 67, Diéu 69 Luat
dat dai nam 2013.

[2] V& noi dung cua quyét dinh:

Thuc hién du 4n dudng T, UBND huyén D ban hanh Quyét dinh sd
8416/QD-UBND vé viéc thu hoi toan bo dién tich 139,83m? thudc thira dat & d6
thi s6 92, td ban d6 s 4-2 va toan b nha o, cong trinh trén dat ciia 6ng Ngb
Quéc T. Ngay 27/12/2022, UBND huyén P ban hanh Quyét dinh 8467 boi
thuong do bi thiét hai vé dat va tai san trén dat cho 6ng Ngd Quéc T véi sb tién
3.693.368.119 ddng. Theo d6, don gia ma UBND huyén P boi thuong dat cho
ong c6 vi tri tiép gidp voi duong B véi don gia 14 15.062.000 ddng/m>.

Ong T cho r:fmg vi tri thira dat s6 92, TBD sb 4-2, toa lac tai thi trin D ma
UBND huyén D thu hdi ctia 6ng c¢6 vi tri ndm trong pham vi 50m dau c6 vi tri
tiép giap voi DT.824 va khong cung chu sir dung phai dugc boi thudng véi don
gia 12 20.493.000 d6ng/m>.

Xét thay, theo M trich do dia chinh va bang thong ké dién tich, loai dat do
Trung tadm phat trién quy dat va Dich vu Tai nguyén , Mbi trudng tinh L thiét 1ap
va dugc S¢ T4 xét duyét; thé hién vi tri dat cta ong T c¢o hai vi tri: Vura ¢6 trong
pham vi 50 mét dau khong tiép giap dudng va khong cung chu sir dung véi thira
dat tiép giap v6i DT 824 va vira c¢6 trong pham vi 50 mét dau tiép giap duong
hodc khong tiép gidp duong nhung cung chu sir dung véi thira dét tiép giap
duong D.

Can ct khoan 2 Piéu 74 Luat dit dai nam 2013, quy dinh: “Viéc boi
thwong dwoc thuc hién bcing viéc giao dat ¢6 cung muc dich sw dung voi loai dat
thu héi, néu khéng c6 dat @é boi thirong thi dwoc boi thwong bdng tién theo gid
ddt cu thé cia loai ddt thu héi do UBND cdp tinh quyét dinh tai thoi diém quyét
dinh thu hoi dat”.
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Theo khoan 1 Piéu 15 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh pha quy dinh vé xac dinh gia dat cy thé nhu sau: “Cdn cir nguyén tac dinh
gid ddt quy dinh tai Piéu 112 cia Ludt dat dai, phwong phdp dinh gid dat quy
dinh tai cdc khodn 1, 2, 3 va 4 diéu 4 ciia Nghi dinh nay va két quad tong hop
phdn tich théng tin vé thira dat, gid dat thi trwong, UBND cdp tinh quyét dinh
gid ddt cu thé”.

Cian ctr cac quy dinh trén UBND tinh L d3 ban hanh Quyét dinh s6
09/2018/QD-UBND ngay 20/3/2018 vé viéc ban hanh quy dinh vé bdi thudng,
hd tro va tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dit trén dia ban tinh Long An; Quyét
dinh s6 4619/QD-UBND ngay 24/5/2022 vé viéc phé duyét don gia bdi thudng,
hé tro thiét hai giai phong mat bé“mg thudc dy an gidi phong mat bﬁng duong tinh
823D; Quyét dinh sé 11461/QD-UBND ngay 05/12/2022 ctia UBND tinh L vé
viéc phé duyét bo sung, diéu chinh hé sd diéu chinh gia dit bdi thuong, chinh
sach hd tro tai Piéu 1 Quyét dinh s6 4619/QD-UBND ngay 24/5/2022 ctia UBND
tinh L; cu thé:

Vi tri trong pham vi 50 mét dau tiép giap dudong hoic khong tiép giap
duong nhung cing chi sir dung voi thira dat tiép giap voi DT.824 (cach 150 mét
Tua 1, phia thi trdin P dén cach 150 mét Tua 1, phia My Hanh): 5.400.000
déng/m? (theo Quyét dinh sé 27/2020/QD-UBND ngay 02/7/2020 cia UBND
tinh L) x 3,795 (hé s6 diéu chinh) = 20.493.000 d6ng/m?

Vi trf trong pham vi 50 mét dau khong tiép giap duong va khong cing chi
str dung voi thira dat tiép giap voi DT 824 (cach 150 mét Tua 1, phia thi tran
dén cach 150 mét Tua 1, phia My Hanh): 3.780.000 dong/m? (theo Quyét dinh
s6 27/2020/QD-UBND ngay 02/7/2020 ciia UBND tinh L) x 3,796 (hé s6 diéu
chinh) = 14.348.880 dong/m>.

Vi tri trong pham vi 50 mét dau tiép giagp duong hoic khong tiép gip
duong nhung cing chil sit dung vé&i thira dat tiép giap duong B 3.600.000
déng/m? (theo Quyét dinh sé 27/2020/QD-UBND ngay 02/7/2020 cia UBND
tinh L) x 4,184 (hé s diéu chinh) = 15.062.400 dong/m?>.

Pbi chiéu quy dinh trén thay rang, thira dat caa 6ng T c6 hai vi tri v6i don
gia 14.348.880 dong/m? va 15.062.400 ddng/m? nhung UBND huyén P 4p dung
ddng nhit voi don gia 15.062.400 ddng/m? cho 6ng T 1a ¢6 loi cho 6ng T. Viéc,
ong T yéu cau ap dung don gia 20.493.000 doéng/m? 1a khong cé co s chap
nhan.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng T con cho rang, truéc d6 vao nim 2003

Nha nudc c6 giai toa va Ban Q1 ¢ bdi thuong mot phan dat cho ong trong du

an cai tao va nang cap DT 824, thi trin D; Nén, 6ng T yéu cau phai boi thuong

dat ciia ong theo gia dat co vi tri thudc ven DT 824. Tuy nhién, theo quy chuan

vé xdy dyng duong b Viét Nam, khi du an cai tao va ning cp cac tuyén dudng
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c6 di qua cac nga tu, ngd ba thi thiét ké phai c6 dudng vudt ndi dé dam bam an
toan khi cac phuong tién tham gia giao thong. Theo d6, vi tri dit cua 6ng nam
trong pham vi vudt ndi caa DT 824, vi vay viéc Thiéu yéu cau bdi thuong dat
ctia 6ng véi gia dat co vi tri ven DT 824 1a khong phu hop.

Ngoai ra, ong T con cho rang Cong an thi tran D cép bién sd nha cho ong
T 14 86 C, khu phd E, t6 A, c6 ghi tén duong 824 nén ong phai dugc ap gia cua
vi tri ven DT 824. Tuy nhién, theo S6 ho khau do Cong an thi trdn D cap cho Ho
gia dinh cta ong T vao ngay 20/3/1998 va duoc dinh chinh thay doi chu vao ngay
28/4/2021 thé hién sé nha C, khu V, thi trin D, huyén D va hoan toan khong c6 ghi
Puong tinh 824. Nén, éng T yéu ciu dugc bdi thuong vi tri dit ven DT 824 1a
khong c6 co sé chdp nhan.

[3] Tir nhitng phén tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr thong nhat
v6i quan diém cia dai dién Vién kiém sat, khong chap nhan khang cdo cua ong
Ngb Qudc T; gitt nguyén ban an so thim.

[4] V& an phi hanh chinh phtc tham: Ong Ngo Qudc T 13 ngudi cao tudi
nén khong phai nop theo quy dinh tai Diéu 12, Piéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

[5] Quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 241 Luat t6 tung hanh chinh; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 20/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi va 1 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cdo ctia ong Ngod Qudc T; Gitt nguyén Ban an
hanh chinh so thim sd 160/2024/HC-ST ngay 30/7/2024 cta Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Ngo Qubc T d6i voi yéu cau
huy Quyét dinh s6 8467/QD-UBND ngay 27/12/2022 ctia UBND huyén D vé viéc
boi thuong, hd tro do bi thiét hai vé dat va tai san trén dat doi voi ong Ngo Quéc T.

3. An phi hanh chinh phtic thAm: Ong Ngb Quéc T khong phai ndp.

4. Quyét dinh khac cia ban 4n so thim khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.H6 Chi Minh;

- TAND tinh Long An;

- VKSND tinh Long An;

- Cyc THADS tinh Long An;

- Cac duong su (2);

- Luu VT (5), HS (2) 15b (BA- TMH).

Lé Thi Tuyét Trinh
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