TOAANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHOQUANGNGAl Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG NGAI
Bén 4n sb: 69/2022/DS-ST
Ngay: 13-12-2022
V/V tranh chap hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUANG NGAI, TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong D6 Quang Hai
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Xuan Thuong

2. Ba Nguyén Thi Song Tra

- Thur ky phién toa: Ong Pinh Vin Duong - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
thanh pho Quéang Ngai, tinh Quang Ngai.

- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dén thanh pho Qudng Ngdi, tinh Quing Ngai
tham gia phién toa: Ba Hoang Thi Xuan Thu - Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 06 va 13 thang 12 ndm 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh
pho Quang Ngai, tinh Quang Ngai mo phién toa xét xur so thdm cong khai vu an dan
su thu 1y so 397/2020/TLST-DS ngay 16/10/2020, vé viéc: “Tranh chap hop dong
dat coc”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 139/2022/QDXXST-DS ngay 27/4/2022
va Thong bao m¢ lai phién toa so 535/TB-TA ngay 10/11/2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vy Vin Th, sinh nim 1990

Cu tra tai: Xom 4, thon T, x@ T, huyén S, tinh Quang Ngai.

- Bi don:Ba Phan Thi Thu H, sinh nam 1975

Cu tri1 tai: SO 13/26 duong L, t6 3, phuong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.
(Ong Th, ba H déu c6 mit tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién, Cac tai lidu cé tai ho so vu dn va tai phién toa, nguyén don
la 6ng V'y Van Th trinh bay:



Do ¢6 nhu cau vé chd & nén ong tim kiém trén mang xa hoi thay c6 nguoi tén
B (6ng khong rd dia chi) dang tin ban dat, nén Ong lién hé 6ng B va dugc 6 ong B dan
di xem dét tai thon 4, x@ Nghia Dong, thanh phd Quang Ngii. Lac nay, Ong thay trén
dat c¢6 01 ngdi nha cdp IV trén dat méi xay dung va mot sé cay trong. Ong dong y
mua nén 04 ngay sau o6ng B lién hé hen gap 6ng, di cung c6 ba Phan Thi Thu H, chi
Tran Thi Minh T (nguoi ky 1am ching trong hop ddng dat coc, 6ng khong 1o dia Chl)
Ong B gi6i thiéu ba H 1a chu dat, ba H dwa 6ng xem ban phod t6 (khong c6 cong
chtng, chimg thuc) gidy chimg nhan quyén str dung dat cua thira dat 16n va mot so
dd vé thira dat 16n do tach ra 09 - 10 thua dat nho riéng biét (so d6 nay khong duoc
co quan cé tham quyén xac nhan), ba H noi khoang ngay 15/3/2020 la s& co glay
ching nhén quyén st dung dat clia cac thira dat nho, nén toi tin tudng, ko yéu cau ba
H xuét trinh thém gidy to quyén sir dung dat nao khac.

Ong thoa thuan chon 16 goc tiép giap voi duong Sm va 3m, dat chua co gidy
chung nhén quyén sir dung dat do co quan c6 tham quyén cap, ba H dong y. Hai bén
thong nhat gia chuyén nhuong 13 570.000.000 dong. Sau d6 khoang 01 - 02 ngay, tirc
ngay 15/01/2020, 6nggap lai ba H tai Van phong cong chung Ngb Van Hién, ba H di
cung 6ng B va ba T, ba H cung cap Hop dong dat coc tlen chuyén nhuong quyen su
dung dat va tai san gan lién véi dat, chir viét do ba T viét theo nhimg ndi dung théng
nhat gitta ong va ba H, dng dat coc 50.000.000 dong cho ba H dé dam bao nhéan
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ctia ba H. Do chua c6
gidy chimg nhéan quyén sir dung dat nén chua xac dinh duoc s thira, to ban do va
dién tich, nhung 6ng va ba H xac dinh thira dat thoa thuan dit coc 13 16 goc giap voi
duong 3m va dudng Sm, co kich thuot chiéu ngang 08m x chiéu dai 19m. Sé tién
520.000.000 ddng s& duoc dng giao du cho ba H vao ngay 15/3/2020, day la ngay
ongvabaH lap Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dét, vi ba H xac dinh ngay
15/3/2020 chéc chin c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat dé ky chuyen nhuong
cho 6ng. Tuy nhién, dén 15/3/2020 ba H khong cung cap cho 6ng gidy chimg nhan
quyén sir dung dat dimg tén ba H d6i véi thira dét ma 6ng thoa thuén mua. Sau do
dén ngay 25/3/2020 ba H goi tin nhan zalo cung cap thong tin glay chtng nhan quyén
str dung dét cho dng, 6ng thay glay ching nhan quyén st dung dat ding tén ba Phan
Thi Thu H, muc dich bao 6ng blet chiéu ngang thira dat 6ng mudén mua chi con 6,5m,
chiéu dai 19m, ba H héi 6ng mubn mua thi ba H bst 10.000.000 dong, khong mua thi
ba H s& ban cho nguoi khac. Khi dugc ba H thong béo, ong van muon mua nhung
6ng mudn ba H phai giam gia tién chuyen nhu’ong cho 6ng nhung ba H chi dong ¥
giam 10.000.000 dong, ong khong déng ¥ muc gla d6, 6ng mudn ba H phai gidm gia
tién tu:ong duong vai dién tich dat giam vi thtra dat thoa thuan ban dau 1a 8m x 19m =
152m?, loai dat ONT, gla thoa thuan chuyén nhuong 13 570.000.000 ddong, twong
du’orng 3.750.000 déng/m nay gléy chtng nhan quyén sir dung dat cap dung tén ba
H 1a thira dat s6 538, to ban do s0 18, xd Nghia Dong, thanh phé Quang Ngii chi con
12 6,5m x 19,05m = 123,4m? loai d4t ONT, nén dng yéu cau ba H phai giam s tién
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chénh léch cua 28,5m” 1a 106.875.000 dong, tuy nhién ba H khong dong ¥, tir choi
khong ban cho 6ng nita, sau d6 da chuyén nhuong cho mot ngudi khéac.

Tai Piéu khoan théa thuan chung cua ‘Hop dong dat coc ngay 15/01/2020 la
“Truong hop bén A (bén ban) khong cung cap day dv gidy to lién quan dén thira ddt
hay thira dat bi tranh chap hoac doi y khéng chiu ban thi phdi boéi thuong gap 2 lan
so tién bén B (bén mua) dad coc”. Nhu vy, ba H da vi pham thoa thuan hop dong dat
coc, khong cung cap gidy to lién quan dén thira dat tic 1a Gidy chting nhan quyén st
dung déat vao dung ngay 15/3/2020, dién tich khong dung thoa thuén la ngang 8m X
dai 19m, ma chi con dién tich 1a 6,5m x 19m. Do d6, ong yéu cau Toa an giai quyét:
Huy hop dong dat coc gilta 6ng va ba H, budc ba H tra lai cho 6ng s tién da dit coc
1a 50.000.000 ddng va tién phat coc 1a 50.000.000 dong, tong cong 1a 100.000.000
dong.

Tai véin bdn trinh bay y kién va tai phién toa, bi don 1& Phan Thi Thu H trinh
bay:

Ba thong nhat véi 101 khai ctia ong Th vé viéc ngay 15/01/2020 gitta ba va ong
Th ¢6 1ap hop dong dit coc thoa thuan trong thoi han 02 thang (tir ngay 15/01/2020 —
15/03/2020) ba sé& c6 gidy ching nhan quyén st dung dat dé chuyén nhuong cho éng
Th 16 dét (16 goc) co kich thudt 8m x 19m giap véi dudng 3m va duong Sm. Khi lam
hop dong dit coc khong co s thira, to ban do, dién tich vi lac d6 ba dang lam tha tuc
tach thira nén chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ba c6 nhan coc cua 6ng
Th 1a 50.000.000 ddng dé dam bao viéc giao két va thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit theo so d6 tam tinh.

Do co quan c6 thim quyén cép glay cap gidy chu’ng nhan quyén st dung dét tré
nén ngay 25/3/2020 ba madi nhan giay ching nhén va gui thong tin thira dat thoa
thuan qua zalo cho 6ng Th, dé ong Th blet va lam hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, ong Th khdng cd y kién gi vé viéc tré nay. Ba va 6ng Th c6 thuong luong
vé van dé hinh thé thira dat c6 thay d6i nhung ong Th khong dong ¥ vé dién tich giam
va yéu cau ba phai giam gia ban vai so tién 106.875.000 dong, nhung ba khong dong
y.

Thira dat ba thoa thuan dat doc v6i ong Th 14 thira dat s6 538, to ban do s6 18,
dién tich 123,4m? xa N, thanh phé Q dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Quang
Ngai cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba (Phan Thi Thu H). V¢é hinh thé
thira dat thoa thuan 1a 16 goc, c6 kich thudt ngang 8m x dai 19m, ba xac dinh hinh thé
khong dung nhu thoa thuan vi thira dat 538 chi con 1a ngang 6,5m x dai 19,05m =
123,4m”. Tuy nhién, thoa thuin 8m x 19m chi 1a dién tich so b theo So d6 tam tinh,
con dién tich thuc té s& 1a 16 goc ban giao theo sb thuc té sau khi phat hanh gidy
chu:ng nhan quyén st dung dat vi tai Hop dong dat coc ngay 15/01/2020 c6 ghi “L6
goc ban giao theo s6 thiee té sau khi phat hanh GCNOSDP dwong 3m va dwong Sm”.
Ba dé xuat hai phuong an cho 6ng Th chon 1a giam cho 6ng Th 50.000.000 dong so
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v6i gia thoa thuan ban du, hodc ong Th khdng mua thi ba tra lai 50.000.000 dong va
bdi thuong 30.000.000 ddng nhung dng Th doi giam 106.875.000 ddng nén hai bén
khong théa thuan duoc. Do 6ng Th khong dong ¥ véi phuong 4n ma ba dua ra nén ba
khong béan cho dng Th nita, dén thang 6/2020 ba da chuyén nhuong thtra dat 538 cho
ba T6 Thi My L va ba L dé dugc chinh ly tai trang 3 gidy chimg nhén. Do do, dbi véi
yéu cau huy hop dong dit coc ctia éng Th thi ba khong co y kién gi.

Dbi voi yéu cau khoi kién cia 6ng Th yéu cau ba tra lai 50.000.000 dong tién
dit coc thi ba dong y, nhung ba khong ddng ¥ tra 50.000.000 dong tién phat coc, vi
theo quy dinh tai diéu khoan chung cta hop dong “Truong hop bén B (bén mua)
khong dung hen theo thoa thudn dat coc thi sé mat toan bé so tien dat coc cho bén
A”, “khong duing hen” la khong dung hen ngay lam chuyén nhu’O’ng sau khi ba cung
cap thong tin gidy chimg nhén cho Th, “thoa thudn dat coc™ la thoa thuan “khi c6
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat trie6e thoi han néu trén bén A (bén bdn) bdo cho
bén B (bén mua) trudce 07 ngay” cd néu trong hop dong dit coc.

Phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phoé Qudng Ngdi, tinh
Quang Ngai:

- Vé t6 tung: Tham phan, thu ky, Hoi dong xét xtr, cac duong sy chap hanh
ding cac quy dinh cia Bo luat té tung dan su.

- Vé noi dung: Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua 6ng Vy Van Th vé
viéc yéu cau huy hop déng dat coc ngay 15/01/2020, buoc ba Phan Thi Thu H phai
tra lai cho ong Th so tlen dat coc 50.000.000 dong; khong chip nhan phan yéu cau
khoi kién cia 6ng Th vé viéc yéu cau ba H phai tra cho 6ng s tién phat coc
50.000.000 dong.

- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va an phi: Ba H phai chiu chi phi xem
xét, thim dinh tai chd va tién an phi dan sy so tham dbi vai phén yéu clu cla ong Th
duoc chdp nhan; 6ng Th phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tién an phi
dan su so tham dbi voi phan yéu cu ctia ong khong dugc Toa an chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cdc tai liéu, chung cir duwoc kiém tra, xem xét tqi phién toa, can cu
két quad tranh tung tai phién toa, y kien cua dai dién Vién kiém sdt nhdan dan thanh
pho Quang Ngdi, tinh Quang Ngai, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Tai don khéi kién ban dau, nguyén don yéu cau Toa an budc bi don tra
lai cho nguyén don s tién dd dat coc la 50.000.000 dong va tién phat coc la

50.000.000 dong, tong cong la 100.000.000 dong. Tai phlen toa, nguyén don bd sung

yéu cau huy Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién v&i dat ngay 15/01/2020 (sau day goi 1a Hop dong dit coc ngay 15/01/2020).
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Can ¢t khoan 1 Diéu 244 B6 luat td tung dan sy nam 2015, viéc })6 sung yéu S:éu
khoi kién cua nguyén don khong vuot qua pham vi khéi kién ban dau, nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[1.2] Nguyén don la 6ng Vy Van Th khai kién yéu cau huy Hop ddng dit coc
ngay 15/01/2020, yéu cau bi don 1a ba Phan Thi Thu H, cu tra tai s6 13/26 duong L,
t6 3, phuong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngii tra lai cho 6ng sb tién da dat coc 1a
50.000.000 ddng va tién phat coc 1a 50.000.000 dong, tong céng 1a 100.000.000
ddng. Do do, can cu khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39 Bo luat t6 tung dan su nam 2015 xac dinh quan hé phap luét trong vu an la:
“Tranh chap hop dong dat coc” va thude tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan
thanh phd Quang Ngii, tinh Quang Ngii.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, 6ng Vy Vian Th va ba
Phan Thi Thu H déu trinh bay ngay 15/01/2020 c6 ky hop dong dit coc voi ndi dung
ba H nhan 50.000.000 dong tién coc clia 6ng Th, dam bao cho viéc trong thoi han 02
thang (tr ngay 15/01/2020 — 15/3/2020) ba H s& 1am thu tuc chuyén nhugng cho 6ng
Th thira dat (16 goc) giap v6i duong 3m va Sm c6 kich thudt ngang 08m x dai 19m
theo So d6 do ba H cung cap; gia chuyen nhuong thira dat 1a 570.000.000 dong, sau
khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi 6ng Th sé& thanh toan so tién
520.000.000 dong con lai cho ba H. Nhu vay, Hop dong dit coc ngay 15/01/2020 ¢6
nd1 dung phu hop voi nguyén vong, ¥ chi cua cac bén, cac bén tham gia mot cach tu
nguyén, tai thoi dlem ky hop dong dit coc thi thira dat thoa thuan chua duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, nhung sau khi ky hop ddng dit coc ba H di tién hanh
cac thu tuc nhan chuyén nhuong, duoc cip gidy ching nhén quyén str dung dat cac
thira dat sb 345, 346, 101, 438, 439, cung to ban d6 s0 18, xa Nghia Dong thuc hién
thu tuc hop thira cac thua dat trén thanh thira dat s6 531, to ban d6 sb 8, dién tich
1.137,9m va ndp hd so xin tach thira 531 thanh céc thira dht 532, 533, 534, 535, 536,
537, 538, 539, 540, cung to ban do 18, xa Nghia Dong, thanh phé Quang Ngai. Trong
qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ong Th va ba H déu xé4c dinh thira dat hai
bén thoa thuan dat coc 1a 16 goc giap voi duong 3m va Sm trong So d6 do ba H cung
céap, khi dugc cap gidy ching nhén quyén str dung dat dung tén ba Phan Thi Thu H la
thira dat s6 538, to ban dd s6 18, dién tich 123,4m?, xa Nghia Dong, thanh phd Quang
Ngai (sau day goi la thira dat 538). Do d6, Hop ddng dat coc ngay 15/01/2020 ky
gitta 6ng Th va ba H 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat quy dinh tai cac Diéu
116,117, 118, 119 B0 luat dan sy nam 2015.

[2.2] Theo noi dung Hop dong dit coc ngay 15/01/2020 va tai phién toa, dng
Th va ba H déu xac dinh: Thira dat thoa thuan 14 16 goc gidp dudng 3m va dudng 5m
c6 kich thuét 8m x 19m, tuy nhién ba H cho rang dién tich nay chi 13 tam tinh, con
dién tich thuc té 13 16 goc ban giao theo s6 thuc té sau khi phat hanh gidy ching nhan
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quyén str dung dat; 16 goc hai bén thoa thudn khi dugc cap gidy ching nhan quyen su
dung dit 1a thira dat s6 538 c6 kich thudt 6,5m x 19,05m. Hoi ddng xét xir thy rang
Tai bién ban 14y 16i khai ngay 15/11/2022 va tai phién toa ba H xac dinh tai thoi diém
thoa thuan v6i 6ng Th thi trén phan dit thoa thuan chuyén nhuong c6 mot ngdi nha
cap IV cua chu cii thira dat dé lai, sau d6 chu cii thira dat da d& don ngbi nha nay, thoi
diém d& don 1a sau thoi diém ba H dan ong Th xem dat va thoa thuan dit coc. Mat
khac, noi dung thoa thuén “Lo goc ban giao theo s6 thuec té sau khi phdt hanh gidy
chimg nhdn quyen sir dung dat dwong 3m va dwong Sm” dugc ghi tai muc Tdi sdn
gan lién trén dat trong Hop ddng dat coc ngay 15/01/2020, chir khong dugc ghi tai
muyc thira dat thoa thuén. Do do, 6 can ctr xac dinh ndi dung thoa thuén nay 1a thoa
thuan vé tai san gan lién voi dat s& duoge ban giao thuc té sau khi dugc cép gidy
chting nhan quyén str dung dat nhu 6ng Th trinh bay, viéc ba H trinh bay ndi dung
trén 13 thoa thudn vé dién tich thira dat 1a L6 goc ban giao theo so thyc té sau khi phat
hanh gidy chimg nhan quyén st dung dét 1a khéng co can ctr, nén khong duoc chap
nhan.

Theo noi dung Hop dong dit coc ngay 15/01/2020, thira dat hai bén thoa thuin
la L6 goc o kich thudt 1a 8m x 19m, tuy nhién khi dugc cip gidy ching nhan quyén
sir dung dat thi thira dat 538 chi c6 kich thuét 13 6,5m x 19,05m, khong ding voi thoa
thuan trong hop dong dit coc. Do do, ong Th yéu cau ba H phai giam gia chuyen
nhugng cho 6ng theo ding dién tich thuc té cta thira dat dé hai bén ky két hop dong
chuyén nhuong nhung ba H tur chéi, khong dong ¥ yéu cau cua ong Th; sau d6 ba H
da chuyén nhuong thira dat nay cho ba Té6 Thi My L. Thay riang, ba H da vi pham
nghiém trong nghia vu thuc hién giao két, khong thyc hién nghia vu xin cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat dung kich thudt nhu cam két gitra ba H véi ong Th, 1a
nguoi co 16i lam cho muc dich cta viéc giao két hop déng khong thuc hién dugc, nén
viéc 6ng Th yéu cau hay bo hop dong dit coc ngay 15/01/2020 14 c¢6 can ctr, phu hop
voi quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 423 B6 luat dan sy nim 2015, nén duoc chép
nhan.

[2.3]. V& yéu cdu tra tién dit coc: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 427 Bo luat
dan sy ndm 2015 vé hau qua phap 1y cua viéc huy hop dong: “Cdc bén hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhdn sau khi trie chi phi hop Iy trong viéc thuc hién hop déng va
chi phi ban quan, phdt trién tai san”. Ong Th da giao cho ba H 50.000.000 dong tién
dat coc theo nhu théa thuan tai Hop déng dat coc ngay 15/01/2020. Tai phién toa, ba
H dong v tra lai s tién dat coc 50.000.000 dong cho 6ng Th. Do d6, chip nhan yéu
cau cua ong Th, budc ba H phai tra lai cho éng Th 50.000.000 dong tién dit coc.

[2.4] V& yéu cau phat coc:

Tai Diéu khoan chung cua Hop ddng dit coc ngay 15/01/2020 c6 quy dinh:
“Truong hop bén A khong cung cdp giay to gi lién quan dén thira dat, hay thira dat bi
tranh chdp, hodc d6i y khéng chiu ban thi phdi béi thieong gdp 02 lan sé tién ma bén
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B dd dat coc. T ruong hop bén B khong dung hen theo thoa thudn dat coc thi sé mat
todn bé so tién da dat coc cho bén A”. Tai phién toa, 6ng Th va ba H déu x4c dinh
tuy diéu khoan trén ghi 13 bdi thuong, nhung thuc chat day 1a didu khoan phat vi
pham, cu thé 1a phat coc néu mot trong hai bén vi pham.

Thiy rang, tai Bién ban do dac tach thira do Vin phong dang ky dét dai tinh
Quang Ngii — Chi nhanh thanh phd Quang Ngai (But luc 113) 14p thé hién thira dat
538 chi ¢o kich thuét 6,5m x 19,08m, ba H 1a chu st dung dat ky tén thdng nhét vao
bién ban dé co quan chirc nang thuc hién viéc tach thua, tai thoi diém nay ba H biét
rang thira dat 538 thoa thudn voi 6ng Th sé khong ding kich thudt nhu thoa thuan khi
duoc cap gidy chimg nhan, nhung ba H 1a khong c6 sy diéu chinh dé thira dat 538 c6
kich thudt ding v6i thoa thuan. Tai phién toa, ba H trinh bay: Khi do dac hi¢n trang
dat thi ba c6 mat, khi dugc Nhan vién do dac cia Vin _phong dang ky dat dai tu van
diéu chinh do dai cac canh cua thira dat 538 dé thira dat duoc vuong vuc thi ba dong
y diéu chinh kich thudt 6,5m x 19,08m, muc dich 1a dé thira dat 538 duoc vudng virc
hon, d6i véi phan dat doi ra thi ba hién dt lam duong di, tuy nhién ba khéng thong
bao viéc diéu chinh nay cho ong Th biét. Nhu vay, mic du Hop dong dit coc ngay
15/01/2020 thoa thuan thira dat 16 gOC (thura dat 538) co kich thu6t 8m x 19m, nhung
ba H chi thuc hién thu tuc dé xin cip gidy ching nhan c6 kich thudt 6,5m x 19,05m
la khong dtng véi thoa thuan gitra ba H vdi ong Th, nén ¢6 can cur xac dinh ba H da
vi pham nghiém trong nghia vu hop dong dat coc, 1a nguoi co 16i truc tiép lam cho
muc dich giao két hop ddng giita 6ng Th véi ba H khdng dat dugce. Khi 6ng Th dé
nghi thoa thuén lai gia chuyén nhuong theo dung dién tich thuc té ciia thira dat 538 dé
hai bén tién hanh ky két hop dong chuyen nhuong, nhung ba H tur chéi, khong dong
' dan dén viéc hai bén khong thé ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat. Khi ba H va éng Th chua thong nhat phuong an giai quyét thi dén thang 6/2020,
ba H di chuyén nhuong thira dat 538 cho ba T6 Thi My L va ba L da dugc chinh ly
thong tin tai trang 3 trong gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Do d6, ong Th yéu cau phat coc 50.000.000 déng ddi voi ba H 1a ¢o can cu,
pht hop theo ndi dung thoa thuén cua cac bén trong hop dong dit coc va phu hop véi
quy dinh tai Diéu 328, Diéu 418 B6 lut dan sy nam 2015, nén dugc chép nhan.

[2.5] V& &n phi dan sy so tham:

Can ctr Piéu 147 B luat t6 tung dan sy ndm 2015 va khoan 4 Diéu 27 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

- Ba Phan Thij Thu H phdi chiu 4n phi d6i véi s tién phat coc phai tré cho ong
Th 1a 2.500.000 dong (50.000.000 dong x 5%).
- C)ng Vy Van Th khéng phai chiu 4n phi. Hoan tra s tién tam tng 4n phi
2.500.000 dong cho 6ng Vy Van Th da ndp tai Bién lai thu tam ng an phi, 1€ phi toa
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an s6 AA/2018/0005310 ngay 13/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phé
Quang Ngai.
[2.6] V& chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét thAm dinh tai chd la 3.500.000 dong, chi phi do dac la
3.000.000 dong, tong cong la 6.500.000 dong, s6 tién nay ong Th da ndp va chi xong.
Do y§u g:éu khéi kién qﬁa ong Th dugc chap nhan, nén budc ba H phai tra lai cho 6ng
Th s tién 6.500.000 dong.

[2.7] Phét biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Quang Ngai,
tinh Quang Ngai phu hop mét phan v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xir, nén dugc
chap nhan mot phan.

Cac duong su duogc quyén khang céo theo luat dinh.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cu Vétq khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Diéu’147, biéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 244, biéu 271, Diéu 273
B luat to tung dan sy nam 2015;

Diéu 116, Diéu 117, biéu 118, biéu 119, Diéu 328, Diéu 418, khoan 1, 2 Diéu
423, Diéu 427 B luat dan sy nam 2015;

Khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét SO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén toan by yéu cau khoi kién cua 6ng Vy Van Th Ve viée: Huy Hop
dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ky
ngay 15/01/2020 gitta 6ng Vy Van Th v6i ba Phan Thi Thu H. Bu¢c ba Phan Thi Thu
H phai tra cho 6ng Vy Van Th 50.000.000 dong tién dat coc va 50.000.000 dong tién
phat coc, tong cong 1a 100.000.000 dong.

2. Vé &n phi dan sy so tham:

- Ba Phan Thi Thu H phai chiu 4n phi 1a 2.500.000 dong.

- Ong Vy Vin Th khéng phai chiu 4n phi. Hoan tra sb tién tam tmg an phi
2.500.000 dong cho 6ng Vy Vén Th dé ndp tai Bién lai thu tam ing 4n phi, 1€ phi toa
an s6 AA/2018/0005310 ngay 13/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho
Quang Ngai.

3. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai ch6 14 3.500.000 dong, chi
phi do dac la 3.000.000 dong, tong cong l1a 6.500.000 dong, so tién nay ong Th da
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ndp va chi xong. Do yél} c?}u khoi kién cQa ong Th duoc chép nhan, nén budc ba H
phai tra lai cho 6ng Th so tién 6.500.000 dong.

Ké tir ngdy ban dn, quyét dinh c¢é hiéu lrc phdp ludt (d6i véi cdc trieong hop co
quan thi hdnh dn cé quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir ngdy c6
don yéu cdu thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh an (d36i véi cde khodn tién phdi tra
cho nguoi dwge thi hanh én) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khodn tién 1di ciia so tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh
tai Piéu 357, Piéu 468 cia Bé ludt dan sw nam 2015, trir truong hop phdp ludt co
quy dinh khac.

Trieong hop quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dan dan sie thi nguoi dwoc thi hanh dn dan suw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh dn ddn
sw; thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

4. Quyen khang cao: Cac duong su co mit tai phién toa cé quyen khang céo
ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Ngai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Quang Ngai;

- Chi cuc THADS thanh ph6 Quang Ngii;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

P6 Quang Hai
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