TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Ty do — Hanh phic

Ban an s6: 588/2019/DS-PT
Ngay 20 - 11 - 2019
V/v Doi lai tai san, yéu cdu cong nhan
hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat &

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Cong Mudi

Cdc Tham phan: Ong Lé Thanh Vin

Ba Tran Thi Thu Thuy

- Thuw ky phién toa: Ong Thoi Ngoc Bic - Thu ky Toa an nhan dan cép cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Mai - Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 11 nam 2019, tai tru s Toa 4n nhan dan cip cao tai
Thanh phé HO6 Chi Minh xét xir phiic thAm vu an dan sy thu 1y s6
314/2019/TLPT-DS ngay 6 thang 6 nam 2019 vé viéc: “Boi lai tdi san, yéu cau
céng nhdn hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhirong quyén sir dung dat 6”

Do Ban 4n dan sy so tham sé 03/2019/DS-ST ngay 09 thang 4 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phic tham sé 960/2019/QDPT-DS
ngay 29 thang 8 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hang Tuyét Ph, sinh nam 1928.
bia chi: G, C P, 95800, France.
Dia chi lién lac: R L H 78780 M, France.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cuia ba Ph: Ong Hang Trung Ng, sinh nim
1967; Pia chi: duong C, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén
Théi H — Luat su thudc Poan luat su thanh pho Ho Chi Minh.

- Bi don: Ba Huynh Thi Thu H, sinh nam 1967.



Dia chi thuong tra: t6 9, khu phd 2, phudng B1, thanh phd B, tinh DPong
Nai.

Dia chi tam tra: khu phd 3, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Phl, sinh nim 1952.

2. Ong Vii Hong T, sinh nam 1934.

3. Anh Vii Hong A, sinh ndm 1979.

4. Chi Vii L¢ Al, sinh nam 1981.

5. Chi Vii Van A2, sinh nam 1983.

6. Anh Vii Nam A3, sinh nam 1987.

Cung dia chi: duong C, phuong H, TP. B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia anh Hong A, chi Lé A1, chi Van A2, anh
Nam A3: Ba Nguyén Thj Ph1, sinh ndm 1952 va dng Vii Hong T, sinh nim 1934
(Vin ban ty quyén ngay 15/12/2015).

7. Ngan hang thuong mai c¢6 phan S
Pia chi tru so: duong Tr, quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Vo Tan Hoang V — Tong Giam ddc.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Thai Van H — Pho Giam dbc (Vin ban
uy quyén ngay 09/12/2013).

8. Uy ban nhan dan tinh Pong Nai.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Duy T — Chénh thanh tra thanh
pho B (Van ban uy quyén ngay 14/7/2017).

9. Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Pong Nai.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong H6 B4 M — Phé truong Phong Tai
nguyén va Moi truong thanh pho B (Van ban uy quyén ngay 24/01/2018); (co
don xin xét X vang mat)

Cung dia chi: khu phd 2, phudong T1, thanh phé B, tinh Dong Nai.
- Ngwoi khdng cdo: Ong Hang Trung Ng 1a nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don
NOI DUNG VU AN:
* Nguwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don la éng Hang Trung Ng
trinh bay:

Cin nha sb 111, duong C, phuong H, thanh phd B c6 dién tich 203,95m’
tuong gach, mai ngoi toa lac trén dién tich dat 432,8m2 (thudc thura s6 36, to ban
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d6 s 07, phuong H, thanh phd B) c6 ngunn gbc vao nam 1953 ba Hang Tuyét
Ph nhan chuyén nhuzong cua 6ng Nguyén Xuan B va Marie Héléne Nguyen Van
Y. Do nha cii xudng cap nén dén nim 1961 ba Ph lap dd an Xay dung cdn nha
trén mot phan dién tich dit 432,8m? va duoc Tinh truéng B cip phép xay dung
ngay 29/12/1961 (S6 cii ctia cin nha sd 89, duong Ng). Do ban di cong tac xa
nén nam 1971 ba Ph giao nha cho ba Huynh Thi T (1a chi gai ba Ph) quan 1y va
nudi me ba Ph 13 cu Huynh S (chét nam 1993), khi giao nha, dat do 1a chi em
rudt nén chi giao miéng khong cé van ban, muc dich chi giao cho ba T ¢ nho
chtr khong c¢6 quyén dinh doat. Trong subt qué trinh di xuat canh thi ba Ph ¢
thudng xuyén vé Viét Nam thim nha va co cung cap tién dé stra chita nha. Nam
1962, 1dy danh nghia cta bac sy Vuong Ta T, ba Ph md nha bao Sanh 14y hiéu
“M” va giao cho ba T quan ly. Nam 1967, ba T nhan ba Huynh Thi Thu H lam
con nudi. Ngay 01/8/1971, ba Ph lam t& “xac nhan cho dit cit nha” c6 ndi dung
ba Ph dung tén 1am chii 16 dat s6 dia bo 47 sb ban d6 s6 49, to thir 4 tinh Iy B s6
89 Ng; bang long va thoa thuan dé mot phan dit caa ba Ph 12 80m? cho ba T xay
cat mot cin nha dé cho cu Huynh S ¢. Nam 1976, ba Ph xuit canh sang Phap, ba
giao nha dat ctia ba cho me ba va ba T quan 1y, ba H ¢ cing. Nam 1985, ba T
chét, ba Ph tiép tuc cho ba H str dung. Nam 1987, ba H ty y lap gidy to ké khai
nha dat do ba T chét dé lai cho ba H thira ké dé duoc cip Gidy chimg nhéan
quyén s& hiru nha, ba Ph khong biét. Nam 1997, ba H tiép tuc 1am thu tuc ding
ky, ké khai nha dat ba Ph ciling khong biét. Nam 1998, ba Ph vé nudc mdi biét
ba H tu v ké khai nha, dat tranh chip, ba H 1ap to cam két ngay 06/05/1998 co
noi dung Can nha sb 111, duong C, phuong H, thanh phé B hién ba H dang ¢
co nguon gdc nha dat thudc s hitu cia ba, nay ba dong y cho ba H du‘ng tén,

néu sau nay c6 sy mua béan, cho thué, chuyén doi nha dat thi phai co su dong y
cua ba Ph va ba H.

Ngay 12/3/2002, ba H dugc cip Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha va
quyén st dung dat. Ngay 26/3/2002, bd H tu ¥ ban toan bo nha va chuyén
nhuong dét cho ba Nguyén Thi Phl, 6ng Vi Hong T khong duogc su dong ¥ cua
ba Ph. Khi ba H chuyén nhuong cho ba Phi, 6ng T thi ba Ph ciing khong hé hay
biét. Ba H ¢ trén dat nay dén nam 2002, sau khi ban nha dat cho ba Ph1, ba H
lap gia dinh va di chd khac 6. Hién nay, nha dat dang tranh chip do ba Phl va
ong T quan ly, s dung. Néu sau nday duoc nhan lai nha dat va ba Phl c6 xay
dung stra chira thi chi phi nay nguyén don dong y thanh toan lai cho ba Phl va
ong T.

Tai phién toa so thim, ngudi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don chi
yéu cau bi don tra lai dién tich dat 432,8m?, phan can nha cii nguyén don khong
yéu cau nira.

* Bi don ba Huynh Thi Thu H trinh bay:

Nha tranh chap 1a do me ctia ba 12 ba Huynh Thi T xay dung nam 1961, dt
c6 thé 1a do cu Huynh S cho ba T. Nam 1963, ba T mua lai nhitng dung cu nha



Bao sanh M cua bac s§ Vuong Tu T. Nam 1971, ba Ph cho ba T 80m? dit va ba
T da xay 01 can nha nho. Nam 1985, ba T chét khong dé lai di chic, ba 1a con
duy nhat nén duoc thira ké toan bo nha, dit caa ba T dé lai. Do st dung nha dat
6n dinh nén nam 1987 ba lam thu tuc dang ky va dugc cap Gidy chung nhan
quyén s hitu nha sé 111, duong C, phudng H, thanh phé B. Nam 1976, ba Ph
xuat canh theo dién con bao lanh, ba Ph khong 1am thii tuc iy quyén quan 1y tai
san do thuc té ba khong con tai san nao ¢ Viét Nam va ciing khong dang ky ké
khai nha dat theo quy dinh cta phéap luat. Nam 1997, ba dang ky ké khai theo
quy dinh ctia nha nudc va dugc cip Gidy ching nhan quyén so hitu nha va
quyén st dung dat ngay 12/3/2002. Nam 1998, ba Ph vé nudc co 1ap sin mot to
cam két, ba da ky tén trong trang théi tinh thin khong minh man va khong co
chtng thuc cta chinh quyén dia phuong, khi ky ba Ph khéng cho ba doc noi
dung, dong thoi ba Ph con gia chir ky ctia ba trong to cam két cing ngay véi
muc dich bat budc ba phai chap nhan viéc dung tén gitim tai san theo ding ¥ cua
ba Ph. Ngay 26/3/2002, ba ban toan bd nha, dat cho ba Phl voi gia 200 luong
vang.

Trong qua trinh & nha tranh chap, ba c6 tién hanh stra chita thay toan bo
mai ngoi, kéo cot. Chi phi stra chita 1a 45.000.000d. Ngudn tién stra chita nha
ndy c6 mot phan 1a tién do ba danh dum. Phan con lai 1a 20.000.000d do ba Ph
c6 glri vé cho ba muon va éng Hang V (em rudt ba Ph) dua truc tiép cho ba.
Hién nay, 6ng Hang V da chét. S6 tién muon nay ba da tra xong cho ba Ph. Ba
chinh thttc & nha tranh chip tir nim 1967 dén 2002. Trong sudt qua trinh & tir
nam 1967 me cta ba 12 ba T khong noi gi vé viée tai san nay 1a ciia ba Ph, dong
thoi trong sudt qua trinh d6 ba Ph ciing khong ¢ ¥ kién hay doi lai tai san. Ba
thuc hién dong thué dat tir nam 1985 dén nam 2002. Nha dat nay 1a tai san cua
ba. Do vay, ba khong dong ¥ voi yéu cau ciia nguyén don.

* Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Phl va ong Vii
Hong T dong thoi la dai dién theo ity quyén ciia ngudi c¢é quyén loi nghia vu lién
quan gom Anh Vii Hong A, chi Vii Lé Al, chi Vii Van A2, anh Vii Nam A3 trinh
bay:

Niam 2001, 6ng, ba c6 1am hop dong dit coc chuyén nhuong nha dat véi ba
H va c6 ngudi 1am chimg. Ngay 26/3/2002, 6ng ba di ky hop dong mua ban nha
& va chuyén nhuong quyén sir dung dat & toa lac sd 111, duong C, phuong H
voi ba H véi dién tich dat 432,8m2, da dugc chung thuc tai ny ban nhan dan
phuong H. Ong ba da thanh toan xong s6 tién theo hop dong mua ban véi ba H,
trude khi mua ban thi nha, dat khong cé tranh chap, c6 gidy t& hop 18 nén ong ba
méi mua. Subt qua trinh giao dich mua ban 6ng ba luén tuan thu quy dinh cua
phap luat, viéc mua ban, chuyén nhuong hoan toan cong khai, ngay tinh va hop
phéap. Do d6 ngay 08/05/2009, nha nudc di cong nhin va cip gidy chirng nhan
quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ cho 6ng ba. Sau khi nhan chuyén
nhuong tai san, nim 2008, 6ng ba di tién hanh xdy cin nha ngang 5m x dai
21m, 04 tang duoc Phong quan 1y va Xay dung do thi B cip phép. Sau khi xay
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dung can nha trén, tir naim 2009 6ng ba da cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan
S (SCB) thué cho dén nay.

Nay nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich dat trén thi 6ng ba khong
dong ¥ Y, yéu cau Tda an giai quyét theo quy dinh cta phéap luat dé 6ng ba 6n dinh
cudc song.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la Ngdn hang Thwong mai cé
phan S do Ong Thdai Van H dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 03/01/2014 va ngay 03/4/2015, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S c6
tién hanh ky 02 hop ddng thué nha sé 111, duong C, phuong H, thanh phd B véi
6ng Vii Hong T va ba Nguyén Thi Phl. Hop dong thué nha ky ngay 03/01/2014
giita Ngan hang voi vo chong ba Nguyén Thi Phl, dng Vii Hong T c6 thoi gian
thué 1a 60 thang tir ngay 06/02/2014 dén ngay 05/02/2019. Gia thué 1a
30.000.000d/thang.

Ngay 03/4/2015, Ngan hang c¢6 ky hop dong thué nha véi vo chong ba
Nguyén Thi Phl, 6ng Vii Hong T thué thém 01 phan dién tich cia phan hai can
nha sé 111, duong C, phuong H, thanh phd B dé md rong quiy giao dich cua
Phong giao dich B. Thoi gian thué tir ngdy 06/04/2015 dén ngay 05/02/2019.
Gia thué 1a 10.000.000d/thang. Trong qué trinh thué, phan nha thué do Ngan
hang sir dung bi xudng cap nén Ngan hang da tién hanh nang cap, sta chita dé
phuc vu cho cong viéc kinh doanh. Téng kinh phi tu stra nha theo bién ban
nghiém thu la 773.742.352d.

Nay cac duong su tranh chap véi nhau, Ngan hang dé nghi Toa an xem xét
giai quyet dé Ngan hang ti€p tuc hop dong thué va an tam hoat dong kinh doanh,
phuc vu khach hang trén dia ban thanh phé B.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vy lién quan la Uy ban nhdn dan tinh Péng
Nai do ong Nguyéen Duy T la nguoi dai dién va Uy ban nhdn ddn thanh pho B,
tinh Dong Nai do 6ng Ho Ba M theo uy quyén thong nhdt trinh bay tai ban tu
khai:

Vé ngudn gdc dat, theo hd so ké khai xin cip Gidy ching nhin quyén s
dung dat cia ba Huynh Thi Thu H thé hién: “do me 12 Huynh Thi T, sinh nim
1925 (chét 1985) xay cat cin nha nim 1961 khong gidy phép; Cam doan chu
quyén duogc Uy ban nhan dan phuong H xac nhan ngay 12/3/1986; Con gai duy
nhat 13 Huynh Thi Thu H thira ké va tron quyén sir dung”.

V& trinh tu, thi tuc xét cap gidy chung nhan. Can nha sé 111 duong C,
phuong H, TP B toa lac tai thira dét sb 36, to ban dd sb 7 duoc Ty xay dung tinh
Pong Nai cap Gidy ching nhan so hiru nha sé 000361/CN-SHN ngay 19/6/1987
cho ba Huynh Thi Thu H.



Ngay 18/4/1998, ba H c6 don xin ding ky xin cap Gidy chimg nhan quyén
so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ d6i voi nha dat thudc thira sd 36, to ban dd
s0 7 theo mau dugce Uy ban nhan dan phuong H x4c nhan ngay 09/6/1998.

Thuc hién nghi dinh sé 60/CP ngay 05/7/1994 cua chinh phu, ngay
26/2/2002 S¢ dia chinh tinh Pong Nai (nay 1a S Tai nguyén va Méi trudng tinh
Pong Nai) co to trinh s6 581/TTr.DC giri thuong tryc Uy ban nhan dan tinh
Pong Nai vé viée 1ap hd so nha du diéu kién cap Gidy ching nhan quyén sé hitu
nha ¢ va quyén sir dung dat & d6i véi cin nha 111, duong C, phuong H, thanh
phd B ciia ba Huynh Thi Thu H.

Ngay 12/3/2002, Uy ban nhan dan tinh Pong Nai di ky cip gidy chung
nhan quyén sé hitu nha va quyén st dung dat ¢ s 4701020384 cho ba H d6i voi
nha-dat toa lac 111, dudng C, phuong H, thanh phd B, thudc thira s6 36, to ban
d6 s6 7, phuong H, c6 dién tich 1a 432,8m”.

Ngay 14/3/2002, ba H 1ap hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén str dung dat & trong d6 thi dbi voi nha dat noi trén cho ba Nguyén Thi
Ph1, dugc Uy ban nhan dan thanh pho B xac nhan ngay 26/3/2002.

Ngay 27/2/2007, Uy ban nhan dan thanh phé B xac nhan Gidy ching nhan
s6 4701020384, chu s¢ hitu méi can nha , dudng C, phuong H, thanh phd B la
ba Nguyén Thi Phl, 6ng Vii Hong T (do nhan chuyén nhuong ciia ba Huynh Thi
Thu H).

Ba Phi, 6ng T xay dung sira chita nha theo Gidy phép xay dung do Uy ban
nhan dan thanh phé B cdp ngay 20/5/2008, da dugc Phong quan ly d6 thi
nghiém thu.

Ngay 16/02/2009, ba Nguyén Thi Phl c¢6 don dé nghi cap méi Gidy ching
nhan quyén sé hiru nha &, quyén sir dung déat & theo nghi dinh s6 90/2006/ND-
CP ngay 06/9/2006 cta Chinh phu ddi véi can nha 111, duong C, phuong H,
thanh phd B, dugc Uy ban nhan dan phuong H xac nhan ngay 17/2/2009.

Ngay 27/4/2009, Phong quan 1y do thi thanh phd B c6 to trinh giri Uy ban
nhan dan thanh pho B vé viéc giai quyét ho so dé nghi cap Giay ching nhéan
quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & cho ba Nguyén Thi Phl, 6ng Vil
Hong T.

Ngay 08/5/2009, Uy ban nhan dan thanh phd B ky cip Gidy chimg nhan
quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & sd 757312603803062 véi can nha
111, duong C, phudng H, thanh phd B, thudc thira sé 36, t& ban do sd 7, phuong
H, c6 dién tich 1a 432,8m® cho ba Nguyén Thi Phl va 6ng Vii Hong T 1a dam
bao trinh ty va ding quy dinh cua phap luat.

Truong hop trong qua trinh xac minh va xét xir vy an c6 phat sinh c&c tinh

tiét chimg ctr xac dinh ngudn goc st dung dat, qué trinh st dung dat, hién trang
str dung dat theo ké khai ctia ba Huynh Thi Thu H cung v kién xét duyét cua Uy



ban nhan dan phudng H c6 sai 1éch so vai ho so ké khai dang ky thi d& nghi Toa
an can ct khoan 4 Diéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ciia Chinh phu dé giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Tai Ban dn so tham sé 03/2019/DS-ST ngay 09/4/2019 ciia Toa dn nhdn
ddn tinh Bong Nai da tuyén xir:

Cin cr vao cac Didu 26, 37, 39, 147, 220, 264, 266 cia Bo luat To tung
dan su;

Can ctr Diéu 246, Diéu 297 Bo luat dan sy nam 2005.
Nghi dinh 70-CP ciia Chinh phu ngay 12/6/1997 vé an phi, 1 phi Toa an.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Hang Tuyét
Ph d6i voi bi don ba Huynh Thi Thu H: Budc ba Huynh Thi Thu H c6 trach
nhiém thanh toan cho ba Hang Tuyét Ph gi4 tri cua quyén st dung dat dién tich
216,4m* theo chimg thu tham dinh gia sé 86/CT-THM ngay 28/02/2017 la
11.609.860.000d.

Pinh chi yéu cau doi lai cin nha trén dat tai dia chi s6 111, duong C,
phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai

2. Chap nhédn yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Phl va ong Vii Hong T, cong nhan hop dong mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén sir dung dat & gitta ba Huynh Thi Thu H va ba Nguyén
Thi Phl, 6ng Vii Hong T. Cong nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat
& cua ba Nguyén Thi Ph1 va 6ng Vii Hong T d6i v6i toan bo dién tich nha dat
toa lac tai s0 111, duong C, phuong H, thanh pho B, tinh Pong Nai di¢n tich
432,8m? thudc thira s6 36, to ban dd sb 7, phuong H, thanh phd B.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu an phi va cac chi phi t tung khéc.

Ngay 22/4/2019, nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don da khang
cao toan bd ban an so tham.

Quan diém ciia ludt sw Nguyén Thai H bdo vé quyén va lgi ich hop phdp
cho nguyén don tai phién toa:

Pé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham sira ban an so tham véi ndi dung: Chap
nhan toan by yéu cau khaéi kién cua nguyén don, khong chap nhén yéu cau doc
lap cua ngudi ¢ quyén, nghia vu lién quan. Budc ba H, ba Phl, éng T phai tra
lai nha cho nguyén don.

Viéc Toa an cap so tham xac dinh bi don c¢6 coéng quan 1y, ton tao lam ting
gia tri tai san la khong ding, vi vi€éc quan 1y nay la viéc riéng ma khong cung
muc dich vdi nguyén don. Trong khi do, bi don ba H khong c6 yéu cau phan to
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ma Toa an cép so tham lai chdp nhan cho bi don dugc hudng mot phan cong strc
doéng gop 1a khong dang.

Toa 4n cap so thAm budc bd H thanh toan gia tri 1a khéng diing, ma phai
budc 6ng T, ba Phl méi dang.

Viéc dinh chi 1a khong dung.

Viéc ap dung Piéu 258 BLDS nhung khong néu cu thé 1a nim nao? O
truong hop nay phai &p dung B0 luat dan sy nam 2005 mo1 ding.

Ho so ké khai phia bi don da ké khai khong trung thuc. Cac bén khong
cung cap dugc ching cir mua ban vé€ viéc giao vang miéng, 101 khai la mau
thuan.

Quan diém cua dai dién Vién kiem sat nhdn ddn cap cao tai phién toa:

Vé to tung: Twr qua trinh thu 1y vu an dén khi xét xir, Tham phan chu toa va
Ho1 dong xét xur thyc hién dung quy dinh cua phép luat. Cac duong su tham gia
phién tdoa dam bao dling thu tuc, quyén va nghia vu theo quy dinh.

Vé duong 16i giai quyét vu an:

Nguén géc tai san dugc xac dinh la ctia nguyén don, da cho me bi don
80m°. Phia bj don di quan 1y, gin giit tai san nay trong mot thoi gian dai dugc
phia nguyén don dong y. Tai phién toa so tham, phia nguyén don da rat yéu cau
doi nha, &n so tham dinh chi d6i1 véi yéu cau nay 1a ding phap luat.

Nguoi co quyén, nghia vu lién quan 6ng T, ba Ph1 13 nguoi nhan chuyén
nhuong hop phép va ngay tinh; phia nguyén don hién dang cu tri tai nudc
ngoai. Chinh vi vy, an so tham tuyén phia bi don phai thanh toan cho nguyén
don gia tri 1a c6 can ctr va dung phap luat; viéc xac dinh cong stc dong gop cua
bi don 14 phu hop va dap tmg duge quyén loi cho cac duong su.

Pé nghi khong chip nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don, giir nguyén
ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vy an, Hoi do”‘ng xét xur nhan
dinh:
[1] Vé t6 tung:

Trong tranh chap nay, phia nguyén don ba Hang Tuyét Ph khéi kién doi lai
tai san 1a nha va dét tai s6 111, dudong C, phudng Quang Vinh, Thanh phé B ddi
v6i phia bi don 1a ba Huynh Thi Thu H. Nguyén don ba Hang Tuyét Ph 1y
quyén cho 6ng Hang Trung Ng 13 ngudi dai dién cho minh tham gia té tung tai
Toa an.

[1.1] Tai phién toa so thdm, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
d3 xin rat yéu cau doi lai can nha va tiép tuc yéu cau doi lai dién tich dat
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432,8m?. Chinh vi vy, viéc Toa an cip so thdm da dinh chi dbi v6i yéu cau nay
cua nguyén don la c6 can cu.

[1.2] Ciing tai cdp so tham, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don
cling ddng thoi co yéu cau khoi kién bo sung vé viéc huy gidy chimg nhan
quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ sé 4701020384 ngay 12/3/2002 do
Uy ban nhén dan tinh Pong Nai cap cho ba Huynh Thi Thu H va yéu cau hay
hop ddng chuyén nhuong quyén s& hitu nha va quyén sir dung dét g1u.’a ba
Huynh Thi Thu H va ong ba Nguyén Thi Phl va ong Vi Hong T, yéu cau huy
Gidy chung nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén sit dung dat & sd
757312603803062 do Uy ban nhan dan thanh phé B cip ngay 08/5/2009 cho ba
Nguyén Thi Ph1 va 6ng Vit Hong T. Cén ctr diém a khoan 2 Diéu 189 B luat td
tung dan su da quy dinh nhu sau: “Cd nhdn cé day di ning lwec hanh vi t6 tung
dan sw thi ¢6 thé tw minh hodc nho nguoi khdc lam ho don khoi kién vu an. Tai
muc tén, dia chi noi cu tru cua nguoi khoi kién trong don phdi ghi ro ho tén, dia
chi noi cw trii ciia c¢d nhan dé; & phan cudi don, cd nhan dé phdi ky tén, diém
chi”. Chinh vi vay, viéc Toa an cip so tham xac dinh 6ng Ng 13 nguoi dai dién
theo Gy quyén khong co quyén ky vao don yéu cau khoi kién bo sung (ma ba Ph
phai 12 nguoi truc tiép ky), dé tir 46 khong thu 1y, giai quyét dbi véi yéu cau
khai kién bo sung ndy cta ngudi dai dién theo ty quyén cia nguyén don 1a ding
phép luat.

Nhu vay, quan h¢ phap luat c6 tranh chép can giai quyét trong trudng hop
nay duoc xac dinh 13 yéu cau “Doi lai tai san ’ 1a quyén str dung dat cua nguyen
don va yéu cau doc lap cua ngu:m co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Phl va ong Vi Hong T, vé viéc yeu cau cong nhan hop dong mua ban nha &
va chuyén nhuong quyén sir dung dit ¢ gitta ba Huynh Thi Thu H va ba Nguyén
Thi Phl, 6ng Vii Hong T. Cong nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat
& ctia ba Nguyén Thi Phl va dng Vit Hong T d6i v6i toan bd dién tich nha dat
toa lac tai sb 111, duong C, phuong H, thanh phé B, tinh Déng Nai dién tich
432,8m? thudc thira s6 36, t& ban d6 sb 7, phuong H, thanh phé B.

[2] Vé ndi dung:
[2.1] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Dién tich dat 432,8m? c6 ngudn gbc cia ba Hang Tuyét Ph mua cia 6ng
Nguyén Vin B va 6ng Nguyén Vin Y tir nam 1953. Pén nam 1961, ba Ph xay
dung nha Bao sanh tai s6 49, sb dja bd 47, to sb 4 (theo dd an xay cAt bat dong
san theo gidy phép xay dung s6 494/BH ngay 29/12/1961 ctia tinh truéng B).

Ngay 01/8/1971, ba Ph 1ap “td x4c nhan cho dit cit nha” c6 ndi dung: “Ba
Hang Tuyét Ph c6 dung tén 1am cha 16 dat s6 dia bo 47, s6 ban d6 49, to thu 4
tinh ly B, s6 89 Ng bang long va thoa thuan dé mot phan dat caa ba 1a 80m* cho
ba Huynh Thi T nha bao sanh M cu ngu tai 89 Ng, B dé xay cit mot can nha dé
cho me ¢”. Chimg cit ndy dugc cac bén thira nhan, 1a co sé xac dinh ngudn gdc
dién tich dat 432,8m?” 1a cua ba Hang Tuyét Ph.

9



Nam 1976, ba Ph xuét canh, khéng Gy quyén cho ai quan 1y, st dung nha
dat trén. Ngay 09/9/1976, ba Huynh Thi T ké khai va dtng tén chii s¢ hitu nha
Bao Sanh. Ngay 20/12/1997, ba Huynh Thi T di duoc cip “gidy ching nhan da
ké khai ding ky nha” véi dién tich 185m® Nam 1985, ba T chét, ba Huynh Thi
Thu H tiép tuc ké khai nha dt va nam 1987 dugc co quan c6 thim quyén (Ty
xay dung tinh Pong Nai) cap gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha. Nam 1998, ba
H ké khai dang ky nha dit theo quy dinh va dén ngay 12/3/2002, ba duoc cap
gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat . Ngay 26/3/2002,
ba H chuyén nhuong toan bd dién tich nha dat néu trén cho ba Nguyén Thi Phl
va 6ng Vi Hong T véi gia 200 luong vang SJC. Ba Phl va éng T da thanh toan
toan bo s6 vang 200 luong vang SJC cho ba H va duge Uy ban nhan dan thanh
phé B cip Gidy chung nhan quyén s¢ hiru nha &, quyén st dung dat & sb
757312603803062 vao ngay 08/5/2009.

Nhu vdy, véi nhitng chimg ctr va tinh tiét néu trén, ¢ di co s xac dinh va
danh gia nhu sau: vé can nha va dién tich dat tranh chap trudc va sau khi xuat
canh sang nudc Phap vao nam 1976, ba Ph khong ty quyén quén 1y st dung hay
tang cho, chuyén nhuong cho ai va khong bi Nha nudc quan 1y nén van thudc
quyén s¢ hitu va quyén st dung cua ba Ph (trir dién tich 80 m” da cho ba T).
Pong thoi, nam 1998, khi ba Ph vé nudc thi ba H da ky “to cam két” véi ba Ph
c6 ndi dung thira nhan cin nha tai s6 111 duong C hién ba H dang ¢ ¢6 ngudn
gbc thude so hitu ctia ba Ph, ba Ph ddng ¥ cho ba H dung tén, néu sau nay co su
mua bén, cho thué, chuyén d6i nha dat thi phai c6 sy dong ¥ ctia ba Ph va ba H.
Do d6, viéc ba H tu y dang ky, ké khai va duoc cép gidy ching nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dt o 1a khong ding quy dinh phap luat. Tuy nhién,
sau khi ba Ph xuét canh thi ba T va ba S 13 nguoi truc tiép quan 1y st dung nha
dat trén, ba H & véi ba T va ba S tir nhé, sau khi ba T va ba S chét thi ba H 1a
nguoi truc tiép quan Iy va co cong gin gitt, bao quan tai san nha dit. Do do, can
giao cho ba H dugc quyén str dung dién tich dat 80m® ma ba Ph da cho ba T tir
nam 1971 va dién tich dit 136,4m*do ba H di c6 cong quan 1y, gin giit dat trong
sudt mot thoi gian dai, tong cong 1a 216,4m” twong dwong voi % dién tich dat
tranh chap. Phan dién tich dt con lai 216,4m? do ba Ph dang dinh cu ¢ nudc
ngoai, dong thoi ba H d3 chuyén nhuong toan bd dién tich nha dat cho ngudi
mua ngay tinh la 6ng T va ba Ph1 nén ba H c6 trach nhiém thanh toan cho ba Ph
Y5 gia tri dat theo chimg thu thim dinh gia s 86/CT-THM ngay 28/02/2017 1a
11.609.860.000d. Viéc nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don khang co
yéu cau cho ba Ph dugc quyén quan 1y nha va dat tranh chap vi cho rang ba Ph
dang lam thu tuc hoi huong 1a khong c6 co sé dé chap nhan. Pong thoi, dbi véi
yéu cau cua ba Ph vé viéc budc ba H phai tra lai cin nha gan lién dién tich dat
tranh chép, tuy nhién tai phién toa so tham dng Ng dai dién theo Gy quyén cua
ba Ph khong yéu cau ba H phai tra lai cin nha ma chi yéu cau tra dat nén Hoi
ddng xét xir so tham da khéng xem xét yéu cau nay 1a dung phap luat.
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[2.2] D01 v6i yéu cau doc lap ctia ba Nguyén Thi Phl, 6ng Vi Hong T vé
viéc yéu cau cong nhan hop déng mua ban nha & va chuyén nhugng quyen su
dung dat & gifta ba Huynh Thi Thu H va ba Nguyén Thi Phl, ong Vi Hong T
thay rang: ngay 12/3/2002 ba H duoc Uy ban nhan dan tmh Pong Nai cap gidy
chtng nhén quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & s6 4701020384 dbi véi
toan bo dién tich nha dat tai 111, dudng C, phuong H, thanh phd B, tinh Pong
Nai. Ngay 14/3/2002, ba H lap hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong
quyen sir dung dat ¢ d6i voi nha dat néi trén cho ba Nguyén Thi Phl, hop dong
chuyén nhuong duoc chimg thuc tai Uy ban nhan dan phu:ong H, thanh phd B.
Ngay 27/2/2007, Uy ban nhan dan thanh phd B x4c nhan tai Gidy ching nhén s6
4701020384, chu s¢ hitu méi cin nha, duong C, phuong H, thanh phd B 14 ba
Nguyén Thi Phl, dng Vii Hong T. Ba Phi, 6ng T x4y dung, sta chita nha theo
Gidy phép xay dung do Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay 20/5/2008, da
duoc Phong quén 1y d6 thi nghiém thu. Ngay 16/02/2009, ba Nguyén Thi Ph1 ¢6
don dé nghi cAp méi Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha &, quyén st dung dat o,
dugc Uy ban nhan dan phuong H xac nhan ngay 17/2/2009. Ngay 08/5/2009, Uy
ban nhan dan thanh phé B ky cip Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén str dung dat ¢ s6 757312603803062 voi can nha 111, duong C, phuong
H, thanh phé B, thudc thira s6 36, t& ban dd s6 7, phuong H, c6 dién tich la
432,8m* cho ba Nguyén Thi Phl va 6ng Vii Hong T.

Nhu vay, mic du khi chuyén nhugng nha va dat cho ba Phl va dng T, ba H
khéng c6 quyén dinh doat d6i véi toan bo dién tich nha va dat tai dia chi 111
duong C, phuong H, thanh phd B. Tuy nhién, thoi diém nay ba H di duoc Uy
ban nhan dan tinh Pong Nai cap gidy chting nhan quyén so hitu nha & va quyén
str dung dat & s6 4701020384 ngay 12/3/2002 dbi voi toan bd dién tich nha dat
néu va khong c6 ai tranh chap. Khi ky hop déng chuyén nhuong nha dat véi ba
H, ba Phl va 6ng T khong biét ngudn gdc nha va dat 1 cua ba Hang Tuyét Ph.
Qua trinh chuyén nhuong nha dét, cac bén da thuc hién dang cac thu tuc theo
quy dinh phap luat, phia ba Phl va 6ng T di thanh toan toan bd sb tién nhan
chuyén nhuong 1a 200 lugng vang SJIC cho ba H va quan 1y nha dat tir d6 dén
nay, dong thoi dng ba da dugc cdp Gidy chimg nhan quyén s hitu nha & va
quyén st dung dat &. Do d6, ¢ co so khing dinh 6ng T va ba Phl mua nha dat
trén hoan toan ngay tinh, can cong nhan hop dong chuyén nhuong va cong nhan
quyén s& hitu nha ¢, quyén st dung dat ¢ cho 6ng T va ba Ph1 theo quy dinh tai
Diéu 258 Bo luat dan sy.

Pong thoi, ¢ truong hop ndy viéc ba Huynh Thi Thu H ty y dang ky, ké
khai va dugc cap gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat &
d6i v6i toan bo dién tich dat tranh chap 1a khong ding quy dinh. Tuy nhién, do
d3 budc ba H thanh toan lai gia tri % dién tich dat tranh chap 1a 216,4m* cho
nguyén don ba Hang Tuyét Ph va cong nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sur
dung dat & cho ngudi mua ngay tinh 1a 6ng Vit Hong T va ba Nguyén Thi Phl
nén khong can thiét phai hily gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir
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dung dat & s6 4701020384 ngay 12/3/2002 do Uy ban nhan dan tinh Pong Nai
cap cho ba Huynh Thi Thu H.

[3] Nhu vay, trong tranh chap nay, viéc Toa an cip so tham da chip nhan
mot phan khoi kién ctia nguyén don ba Hang Tuyét Ph, chap nhan yéu doc lap
clia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ph1 va 6ng Vi Hong
T 1a ¢6 can ctr va dung phép luat, dong thoi da dam bao dugc quyén, g1 ich hop
phap cua cac duong su. Yéu cau khang céo cua nguodi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don la khong c6 co s¢ dé chap nhan.

[4] Do khéang céo khong dugc chdp nhan, vi vay phia nguyén don phai chiu
an phi phac tham theo quy dinh.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Cin ci khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat Té tung dan su; Khong chip nhan
yéu cau khang céo cia nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Hang
Trung Ng, gilt nguyén ban an dan sy so tham so 03/2019/DS-ST ngay 09/4/2019
cua Toa an nhan dan tinh Dong Nai.

Cin ctr Diéu 246, Diéu 297 Bo luat dan sy ndm 2005.

Nghi dinh 70-CP ctia Chinh phti ngay 12/6/1997 vé an phi, 1& phi Toa an.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Hang Tuyét
Ph dbi v6i bj don ba Huynh Thi Thu H: Budc ba Huynh Thi Thu H c6 trach
nhiém thanh toan cho ba Hang Tuyét Ph gi tri cua quyén sir dung dat dién tich
216,4m* theo ching thu tham dinh gia s6 86/CT-THM ngay 28/02/2017 la
11.609.860.000d.

Dinh chi yéu cAu doi lai cin nha trén dat tai dia chi s6 111, duong C,
phuong H, thanh pho B, tinh Pong Nai

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Phl va 6ng Vii Hong T, cong nhan hgp dong mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ giira ba Huynh Thi Thu H va ba Nguyén
Thi Phl, 6ng Vii Hong T. Cong nhén quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat
& ctia ba Nguyén Thi Phl va dng Vit Hong T d6i v6i toan bd dién tich nha dat
toa lac tai s6 111, duong C, phudng H, thanh phé B, tinh Pong Nai dién tich
432,8m* thudc thira s6 36, to ban do sb 7, phuong H, thanh phd B.

3. V& chi phi t6 tung: B Huynh Thi Thu H phai thanh toén lai cho ba Hang
Tuyét Ph chi phi tham dinh gi4 va chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac la
22.930.000d (Hai muoi hai tri¢u chin tram ba muoi ngan dong).
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4. V& 4n phi dan sy so thim va phuc thim:

- Nguyén don ba Hang Tuyét Ph phai chiu sd tién 4n phi dan sy so tham 12
38.609.860d (Ba muoi tam triéu sau tram linh chin ngan tam tram sau muoi
d6ng). S6 tién tam Gmg an phi so tham 10.000.000d theo bién lai s6 009932 ngay
29/12/2006 va 200.000d theo bién lai s6 004821 ngay 22/6/2015 nguyén don da
ndp tai Cuc Thi hanh an dan su tinh Pong Nai dugc khiu trir vao tién an phi ba
Ph phai chiu. B4 Ph con phai ndp thém 28.409.860d (Hai muwoi tdm triéu bén
tram linh chin ngan tam trim sdu muoi dong).

- Ba Hang Tuyét Ph phai chiu 4n phi phac tham 300.000 dong, nhung duoc
trir vao so tién tam ndp theo bién lai thu s6 005349 ngay 02/5/2019 cua Cuc Thi
hanh an dan su tinh Pong Nai.

Bi don ba Huynh Thi Thu H duoc mién an phi dan su so tham.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vii Hong T, bad Nguyén Thi
Ph1 khong phai chiu an phi. Hoan tr lai s6 tién 200.000d tam tmg an phi ong T,
ba Ph1l di ndp tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Pong Nai theo bién lai s6 004978
ngay 21/4/2016.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat va co6 don yéu cau thi hanh 4n cia
ngudi dugc thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh
an) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc
141 suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dan su dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Céc Tham phén Tham phén - Chi toa phién toa

Lé Thanh Van Tran Thi Thu Thiy Pham Cong Mudoi
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