TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n so: 16/2020/DS-PT
Ngay 28 - 5 - 2020
“V/v Tranh chdp hop dong mua ban
nha va chuyén nhwong quyén sir
dung ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Hitu Tang
Cdc Tham phdn: Ong Pham Trung Thuc
_ Ong Truong Quang Td
- Thw ky phién toa: Ba Nguyeén Thi Pong Ha - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Hung Yén.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhdn din tinh Hung Yén tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Anh - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 5 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan tinh Hung Yén xét
xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y s6 19/2020/TLPT-DS ngay 16 thang 3 nim
2020 vé viéc: “Tranh chdp hop dong mua ban nha va chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.

Do ban an dan su so tham sb 21/2019/DS-ST ngay 29/10/2019 cia Toa
an nhan dan huyén K bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sb 38/2020/QD-PT ngay 06 thang 5
nam 2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh naim 1947 (c6 mat).

Tra tai: Thon H, X8 Q, huyén X, tinh Quang Ninh.

Ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cta nguyén don 1a: Luat su Lai Thi
Trang - Cong ty Luat TNHH Kosy thudc Poan Lut sur thanh phd Ha Noi (c6 mét).

bia chi: SH 162 phé Vi Pham Ham, phuong Yén Hoa, quan Cau Giéy,
thanh phd Ha Nbi.

2. Bi don: Anh Duong Cao S, sinh nam 1972 (c6 mat).

Tru tai: Thon E, xa B, huyén K, tinh Hung Yén.

3. Nhitng ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Duong Cao A, sinh nim 1946 (c6 mat).
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Tru tai: Thon H, x& Q, huyén X, tinh Quang Ninh.

- Chi Tran Thj B, sinh nam 1973 (c6 mit).

Tra tai: Thon E, X B, huyén K, tinh Hung Yén.

- Chi Duong Thi N, sinh ndm 1976 (ving mat).

Tra tai: Thon 2, xa Q, huyén X, tinh Quang Ninh.

- Chi Duong Thi C, sinh nim 1973 (ving mat).

Tra tai: B14-03 duong D phuong T quéan 7 thanh phd H6 Chi Minh.

- Anh Duong Cao D, sinh nim 1974 (ving mit).

Tra tai: Thon H, & Q, huyén X, tinh Quang Ninh.

- Anh Duong Cao T, sinh nam 1979 (c6 mat).

Tra tai: S6 108 N, phuong N, quan L, thanh phd Hai Phong.

- Anh Duong Cao M, sinh nim 1982 (ving mit).

Tru tai: Thon H, X8 Q, huyén X, tinh Quang Ninh.

- Ong Tran Quang V, sinh ndm 1955 (ving mit).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng V va 1a ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan: Ba Pham Thi P, Sinh ndm 1958 (c6 mdt)

Péu c6 dia chi: Thén M, x& B, huyén K, tinh Hung Yén.

- Uy ban nhan dan xa b.

Nguoi dai dién theo phép luat 1a 6ng Duong Van O- Chu tich UBND xa
P (vang mit).

Dia chi: Xa D, huyén K, tinh Hung Yén.

4. Nguwoi khdng cdo: Nguyén don ba Tran Thj L.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n va trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don ba
Trdn Thi L trinh bay: Trudc day vo chong ba co mot ngdi nha cap bon (Hai gian
xay gach ba vanh lop ngoi) xdy trén dién tich dit 200 m* & thon E x4 B. Loi
dung viéc chong ba (6ng Duong Cao A) la thuong binh so ndo, luc nhd lac
khong, ma ba va cac con thi di lam an ¢ Quang Ninh khong c6 nha nén anh
Duong Cao S di lira chong ba ky gidy ban nha dat cho anh S Iic ndo ma ba
khong duoc biét va cling khong cé su ban bac gi, khong co su dong ¥ cua ba.
Maii dén nam 2010 ba vé qué méi duoc biét 1a chong ba ban nha dat cho anh S
nén ba moi khoi kién ra UBND xa b dé dé nghi giai quyet Luc dé ba méi dugc
chinh quyén dia phuong cho xem ban hop dong chuyén nhuong dit giira chong
ba va anh S 1ap nim 1994. Nén ba khoi kién dé nghi Toa 4n nhan dan huyén K
xem xét huy hop déng chuyén nhuong nha dat trén dé budc anh S phai thao d&
cong trinh dé tra lai cho ba mot phan dién tich 1a 107 m* dét trong tong sé 200
m’ dét & trén. Ngoai ra ba dé nghi Toa én giai quyét s tién 3.500.000 dong chi
phi thim dinh va dinh gi4d ma ba da chi trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai 167 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhu tai phién toa so
tham, Bi don anh Dwong Cao S trinh bay: Truéc day vo chong éng A ba L c6
mdt ngdi nha cdp bdn trén dién tich 400 m tai thon E x4 . Nam 1994 anh ¢
mua lai ngdi nha va mot phan dién tich dat & 1a 200 m® véi gia 5.300.000 dong.
Hai bén co lap gidy to chuyén nhuong nha dat trudc sy ching kién ctia mot so
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cac 6ng ba ho hang. Lic dau nam 1994 thi chua co chit ky cua ba L, dén nim
1995 thi ba L co vé, déng ¥ ban nhung yéu cau ting gia thém 700.000 dong nira
thanh téng cong 1a 6.000.000 ddng. Ba L c6 ky nhan vao vin ban chuyén
nhuong 14p ndm 1994. Pén nim 1996 anh thanh toan tra ndt sb tién 700.000
ddng cho ong A va hai bén (anh va 6ng A) di cing ra UBND x4 P dé 1am thu
tuc nop 1& phi va chuyén nhuong dat cho anh. Sau d6 mot thoi gian thi v chong
6ng A ba L v& ban ndt phan dién tich 200 m? dit con lai cho 6ng Tran Quang V.
Niam 1996 anh mua lai ctia 6ng V 13 m? dat nira. Ngay tir nim 1994 sau khi mua
dugc nha dat thi vo chong anh da nhan va o tai nha dat do, vai thang sau thi thao
d& ngdi nha dé xay lai mot ngdi nha cap bon khac dé o sinh sdng, dén nam 2003
anh xdy mot ngdi nha mai bang dang ¢ hién nay. Ngoai ra con kién thiét xay
dung nhiéu cong trinh tudng rao va cac cong trinh phy trén dat mua ké trén. Tur
thoi gian mua nha dat thi nhiéu 1an o6ng A va ba L c¢6 vé dia phuong nhung
khéng c6 don tir kién hay phan d6i gi ca. Mai dén nam 2011 thi ba L méi ¢6 don
khai kién. Anh khong chp nhan yéu cau khoi kién cua ba L.

Tai 167 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng ngwoi cé quyén lgi
nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Duong Cao A: Pung 1a nam 1994 6ng c6 lap gidy chuyén nhuong
nha dat cho chau 6ng la anh Duong Cao S. Khi d6 6ng khéng néi gi cho ba L vo
6ng dugc biét vi khi d6 vo va cac con dng dang ¢ huyén X tinh Quang Ninh. Vi
vy ba L khong duoc ban bac gi vé viée do cting nhu khong ky vao gidy chuyén
nhuong. Sau khi chuyén nhuong va lay tlen xong mot thoi gian Ong ra huyén X
lac d6 6ng méi noi cho vo dng biét. SO tién ban nha dat 6ng dd mot minh tiéu
hét, khong dua déng nao cho vo con. Nay ong nhat tri véi yéu cau khoi kién cua
ba L.

Anh Duong Cao T, anh Duong Cao M, chi Duong Thi C, anh Duong Cao
D va chi Duong Thi N 14 cac con ctia ba L va 6ng A nhat tri v6i quan diém cta
ba L.

Chi Tran Thi B (vo anh S): nhét tri v6i ¥ kién ctia anh S.

Ong Tran Quang V va ba Pham Thi P: Nam 1996 6ng A c6 ban cho vg
chdng 6ng ba dién tich 360 m* dat tai thon E x4 D, hai bén ¢ ra UBND x4 b
lam thu tuc chuyén nhuqng. Khi can bd dia chinh xa va thon xuéng do thi mdi
biét 1a khong da 360 m?. Dong thoi do phan dlen tich dat ma trudc do o ong A ban
cho anh S thi phat hién nha anh S thira ra 13 m® nén vo chong ong V dong y ban
choanh S 13 m dat. Nay vo chong ong V khong c6 ¥ kién va yéu cau gi vé phan
dién tich 13 m? dit da ban cho anh S.

Pai dién UBND xa P 1a ong Duong Vin O xé4c dinh: Gia dinh anh Duong
Cao S co6 st dung mot phén dién tich dat doi du cua tap thé nhung chua gay anh
huong gi nén UBND xa D khong c6 yéu cau gi trong vu an déan sy ndy.

Tai ban an s6 21/2019/DS-ST ngay 29/10/2019 cua Tda an nhan dan
huyén K da quyét dinh

Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Piéu 39, Diéu 144,
Piéu 147, Biéu 227, Piéu 228 va Diéu 235 cta Bo luat t6 tung dan su; diém b.3
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tiéu muc 2.3 muc 2 cua Nghi quyét 02/2004/ NQ- HDTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Tbi cao; Piém d khoan 1 Piéu 12 - Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quéc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an. Xu:

1- Bac toan bd cac yéu cu khéi kién ctia ba Tran Thi L vé viéc:Yéu cau
hay hop dong chuyén nhugng nha dat 1ap nam 1994 giita ong Duong Cao A va
anh Duong Cao S; Yéu cau budc anh Duong Cao S phai tra lai cho ba phan
dién tich 107 m? trong tdng s6 200 m? dat dd mua; Yéu cau budc anh Duong Cao
S phai cho ba s tién 30.000.000 ddng tri gia ngdi nha cii dd mua.

2- V& chi phi t6 tung: Ba Tran Thi L phai chiu toan bd sd tién 3.500.000
ddng da nop dung vao chi phi trong viéc xem xét tham dinh va dinh gia tai san
tranh chap.

3- Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac duong su;

Ngay 30/10/2019, ba Tran Thi L khang c4o toan bd ban an.

Tai phién toa phtc tham:

Ba L van giir nguyén yéu cau khang cdo. Ba L va ngudi bao vé quyen, loi
ich hop phép cho ba L d& nghi TAND tinh Hung Yén tuyén hop déng chuyén
nhuong nha, dat giira 6ng A va anh S vo hiéu mot phan, budc vo chong anh S
phai tra ba 107m* dit. Ong Duong Cao A xéc dinh sé tién chuyén nhuong nha
va dat cho anh S do 6ng 6m dau nén 6ng da sir dung hét so tién trén vao viéc
chtra bénh.

Anh Duong Cao S va chi Tran Thi B va ba Pham Thi P giit nguyén quan
diém nhu d trinh bay trong phan noi dung vu an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phép luat
trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phuc thim: Tham phéan, Hoi
dong xét xur phuc tham va Thu ky phién toa d3 thuc hién ding cac quy dinh cua
Bo luat to tung dan su. Cac duong su da chap hanh day du cac quyén va nghia
vu cua minh.

Vé duong 16i giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau
khang c4o cta ba Tran Thi L, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Cac duong su la anh Duong Cao M, Duong Thi C, Duong
Thi N va UBND xa b vang mat tai phién toa nhung d€u c6 yéu cau Toa an giai
quyet vang mat nén Hoi dong xet xur can cur vao khoan 2 Diéu 296 B luat t6
tung dan sy dé xtr vang mat nhitng nguoi trén 1a phu hop.

[2] V& noi dung: Xét khang cao cua ba L yéu cau Toa &n tuyén hop dong
chuyén nhugng nha, dat gilra anh S va 6ng A v6 hiéu mot phan va budc vo
chdng anh S phai tra 107m? dét, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] V& noi dung cta hop dong:
. Mic du nguén géc thira dit c6 tranh chép thudc q}lyén su dung cua vo
chong 6ng A va ba L. Tuy nhién, theo bién ban nhugng dat trong gia dinh dugc
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lap ngay 14/7/1994 thi ong A c6 chuyén nhuong cho anh S 200m? dét va cong
trinh xay dung trén dat véi gia tién 5.300.000d, dén ngay 14/4/1995 khi ba L vé
c6 yéu cdu anh S tra thém 700.000d thi anh S ciing chp nhan va tra tong s tién
1a 6.000.000d. Ba L khong thira nhan chir ky Tran Thi L trong phia duéi chit
thim L ky nhén, tuy nhién theo két ludn gidm dinh caa Phong k§ thuat hinh su -
Cong an tinh Hung Yén va Vién khoa hoc hinh sy - Bo cong an két luan do 1a
chit ky cua ba L. Thuc té sau d6 vao ngay 25/12/1996 thi 6ng A da nhan du sb
tién thém 1a 700.000d. Hon nira, viéc chuyén nhuong tir nim 1994 c6 1ap gidy to
va cong khai co nhleu nguol trong ho hang ching kién. Bén chuyén nhuong la
ong A da nhén du tién va bén nhan chuyen nhuong 14 anh S di nhéan dat. Tiép
dén ndm 1996 éng A, anh S di c6 don dé nghi va duoc Pai dién UBND x3 D ky
x4c nhan dong ¥, ghi vao s theo ddi bién dong, tir @6 vo chong anh S 13 nguoi
nop thué dat. Qua trinh vo chdng anh S sir dung tir ndm 1994 da pha d& toan bo
cong trinh x4y dyng dd mua cta ong A va xdy cong trinh méi ba L co biét
nhung khong phan doi. Nhu vy ba L ¢ biét va dong ¥ v6i viée chuyén nhuong
ctia 6ng A. Thém vao d6, thoi diém ong A chuyén nhugng cho anh S tong dién
tich dat cua vo chong ong A va ba L 1a 560m?, viéc 6ng A chuyén nhuong 200m’
dat cho anh S van nam trong pham vi quyén dinh doat ctia ong A.

[2.2] V& hinh thtc cua hop dong: Tuy hop dong chuyén nhuong nha dat
dugc lap ngay 14/7/1994 gitta 6ng A voi anh S khong duoc cong ching hodc
ching thyc cua UBND céap co tham quyén va thiaa dat chua duoc cip gidy
chtmg nhén quyén st dung dat, tuy nhién thoi diém chuyén nhuong 13 nam
1994, sau khi nhan chuyen nhuong anh S da trong cay lau nam va xdy dung nha
ctra kién co trén thira dat dugc nhan chuyen nhuong va vg chong 6ng A khong
phan d6i, do d6 theo quy dinh tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 ctiia Nghi quyét
02/2004/ NQ- HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan
dan Téi cao thi Toa an cong nhan hop dong.

[3] Qua trinh giai quyét vu an ba L ¢ xuat trinh két luan giam dinh cia
trung tAm tu van va giam dinh déan sy, lién hiép cac hoi khoa khoc va ky thuat
Viét Nam két luan chit ghi Tran Thi L trong bién ban chuyén nhuong dat cua gia
dinh ngay 14/7/1994 am lich so v6i dong chir ghi ho Tran Thi L trong 3 miu so
sanh khong phai do cung mot nguoi viét ra. Xét thay theo khoan 3 Piéu 2 Luat
giam dinh tu phép thi ngudi yéu cau giam dinh 1a duong sy hoac dai dién hop
phap cua duong su. Trong vu viéc cu thé nay ngudi yéu cau giam dinh 12 dng
Nguyén Thanh A khong phai 1a duong sy hay la nguoi dai dién cua duong su
trong vu an nén khong phu hop, hon nira ngudn tai liéu trung cau giam dinh
khéng xac dinh dugc ong A ldy tir dau? Trinh ty thu tuc trung cau giam dinh
chua dam bao theo quy dinh tai Diéu 26 va 27 Luat giam dinh tu phap. Do d6
tinh chinh x4ac ctua két luan giam dinh trong vu viéc cu thé nay chua bao dam,
trong khi dé gidm dinh cua Phong k¥ thuat hinh sy - Cong an tinh Hung Yén va
giam dinh cua Vién khoa hoc hinh sy - B§ cong an duoc tién hanh theo mot
trinh tu phu hop voi quy dinh vé trinh tu thu tuc, nguoi yéu cau giam dinh, co
quan trung cau giam dinh cling nhu ngudn tai liéu ching ctr phuc vu cho viée
gidm dinh nén két luan giam dinh bao dam vé mat phap 1y va khoa hoc. Do d6
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viéc ba L str dung két luan giam dinh cua Trung tdm tu van va giam dinh dan su,
lién hiép cac hoi khoa hoc va k¥ thuat Viét Nam dé xac dinh ba khong ky chit
Tran Thi L trong phia duéi chit thim L ky nhan trong bién ban nhuong dét trong
gia dinh duoc 1ap ngay 14/7/1994 giita 6ng A véi anh S 1a khong ¢ co so.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr ¢ du co so dé xac dinh hop
dong chuyén nhuong nha, dat gilta vo chong ong A, ba L v6i anh S duoc lap
ngay duoc 1ap ngay 14/7/1994 sau d6 dugc bo sung vaol4/4/1995 1a c6 hiéu luc,
nén khang cao ctia ba Tran Thi L yéu cau Toa an tuyén hop dong trén 1a vo hiéu
mot phan va budc vo chéng anh S phai tra ba phan dat c6 dién tich 107m® 12
khong can ctr. Quan dlem cia Pai dién VKSND tinh Hung Yén dé nghi Hoi
ddng xét xur béac yeu cau khang céo cua ba L va giit nguyén ban an so thdm s
21/2019/DS-ST ngay 29/10/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén K la hoan toan cé
co s& chp nhan.

[4] V& an phi: Ba L khang cao khong co co 8O chap nh4n nén 1 phai chiu an
ph1 phuc tham. Tuy nhién ba L 13 nguoi cao tudi va co don xin mién an phi nén
mién an phi phiic thim cho ba L theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao diém b khoan 1 Diéu 38; Dicu 147; Dicu 148; khoan 1 Dicu 308
Bo luat t6 tung dan su; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326 quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi. Xir:

1. Khong chp nhan yéu cau khang céo cia ba Tran Thij L.

2. Gitr nguyén ban 4n dan su so tham sd 21/2020/DS-ST ngay 29/10/2019
cua Toa an nhan dan huyén K.

3. V& an phi: Mién an phi phdc thdm cho ba Tran Thj L.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc phép luat.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hung Yén, Tham phan - Chii toa phién toa

- TA, THA huyén K;

- Cdc dvwong su;

- Luu HSVA.

Hoang Hiru Tang
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