TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SA DEC Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban an sb: 67/2017/DS-ST
Ngay: 22-11- 2017
VIV tranh chép vé dan sy ranh
gidi quyén st dung dit

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SA PEC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vo Thanh Nam
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Van Minh

Ba Nguyén Thanh Thao

- Thu ky phién toa: Ong B Minh Thin — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Sa Béc, tinh Bong Thap.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Sa Péc, tinh Pong Thap
tham gia phién tda: Ong Lé Tién Trung - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 11 nam 2017, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phé Sa
Péc xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 04/2017/TLST-DS ngay 09 thang
01 nam 2017 vé “Tranh chdp vé dan sw ranh giGi quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vu &n ra xét xa s6 79/2017/QDXXST-DS ngay 22/9/2017; Quyét dinh
vé viéc thay d6i ngudi tién hanh t6 tung s6 62/2017/QDST-DS ngiy
12/10/2017; Quyét dinh hodn phién toa sd 34/2017/QDST-DS ngay
13/10/2017; Thong bao md lai phién toa sé 238/TB-TA ngay 25/10/2017;
Thong bao vé viéec xac dinh lai tu cach dwong su s6 239/TB-TA ngay
25/10/2017; Quyét dinh vé viéc thay d6i nguoi tién hanh t6 tung s
70/2017/QDST-DS ngay 09/11/2017; Quyét dinh tam ngung phién toa sd
19/2017/QBST-DS ngay 10/11/2017; Thong bao mé lai phién toa sé 247/TB-
TA ngay 10/11/2017; Thong béo doi thoi gian xét xir s6 248/TB-TA ngaiy
13/11/2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Duong Van T, sinh ndm: 1952; trd tai: S6 nha 404, ap
Th, xa Q, thanh phd S, tinh Bong Thap.



La nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung ctia nguyén don trude ddy ba Thai
Thi B, sinh nam: 1931 (ba B dé chét ngay 20/9/2012); 6ng T ciing 1a ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan. C6 mat.

Nguoi bao v¢ quyén va lgi ich hop phap cia éng Dwong Vin T:Ong
Nguyen Quéc Thl tro gitp vién phap ly Trung tdm trg gitp ly nha nudc tinh
Pong Thap — Chi nhanh sé 1. C6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Tri D, sinh naim:1975; trd tai: S6 nha 412, ap Th, xa
Q, thanh pho S, tinh Bong Thap.

La nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia bi don trudc diy 6ng Nguyén
Van B1, sinh nam: 1935 (6ng B1 da chét ngay 08/10/2014). C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia 6ng Nguyén Tri D: Ba Ho Thi
Xuén H - Luat su van phong Luat su Xuan H thudc Poan Luat su tinh Dong
Thép. C6 mat.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

~3.1. Ba Duong Thanh V, sinh nam: 1951; tru tai: Khom H1, phuong D, thanh
pho S, tinh Pong Thap.

3.2 Ong Duong Van T1, sinh nam: 1958; trd tai: 4p Th, xd Q, thanh phd S,
tinh Bong Thap.

3.3. Ba Duong Thi Kim L, sinh nam: 1965; tr0 tai: Ap B2, xa Th2, huyén C,
tinh Dong Thap.

3.4. Ba Duong Thi Kim P, sinh nam: 1966; tr0 tai: Khom B3, phuong A, thanh
pho S, tinh Bong Thap.

3.5. Ba Duong Thi Kim Th3, sinh ndm: 1969; tr(i tai: S0 nha 404, t6 5, 4p Th,
xa Q, thanh pho S, tinh Bong Thép.

3.6. Qng Duong Hoang A1, sinh ndm: 1972; tru tai: S6 nha 405, t6 5, ap Th, xa
Q, thanh pho S, tinh Bong Thap.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba V, ong T1, ba L, ba P, ong Th3 va ong
Hoang A1: Ong Duong Vén T, sinh nam: 1952; tr0 tai: SO nha 404, ap Th, xa Q,
thanh pho S, tinh Pong Thép; 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba V, 6ng T1, ba
L, ba P, 6ng Th3 va 6ng Hoang A1. C6 mat.

3.7. UBND thanh phé S, tinh Pong Thép.

Dia chi: 530A, S1, Khom 6, Phuong 7, thanh phd S, tinh Dong Thép.

~ Nguoi dai dién theo phap luét: Ong V& Thanh T2 — Chu tich UBND thanh
pho S, tinh Bong Thap.

Ngwoi dai dién hop phdp cia 6ng T: Ong Nguyen Vian H2 — Pho Chu tich

UBND thanh phé S; 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng T, theo van ban uy
quyén ngay 09/9/2017. Ving mit, nhung c6 don yéu cau xét xir ving mit.



NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khoi kién b sung, cdc bién ban ldy loi khai va tai
phién toa hom nay nguyén don ong Duong Van T la ngwo‘z ke thita quyén, nghia
vu 16 tung cia ba Thdi Thi B; éng T ciing la ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

Nguon gdc phan dat ba Thai Thi B dang dimg tén glay chimg nhan quyén s
dung d4t 1a cua 6ng Duong Van Th4 (chong ba B) nhan chuyén nhuong cta 6ng Tran
Vin L1 vao khoang nam 1950, dién tich 500m®. Ong Th4 quan 1y, sir dung lién tuc dén
nam 1988 thi 6ng Th4 chét, dé lai chovolabaB tiép tuc quan ly, st dung dat. Bén ndm
1994 thi ba B di ké khai va dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat v6i dién tich
360m?°, thira dét 327, to ban db sb 2, muc dich st dung T, cap ngay 05/3/1996. Nam
2002 ba B lam th tuc va dugc cap d6i thanh thira dat 490, to ban d6 s6 02, dién tich
360m°, muc dich sir dung T, cap ngay 23/7/2002. Do ba B khong biét chir nén khong
biét viéc Uy ban nhan dan thi xa S (nay 1a thanh phé S) cap thiéu dat.

Tlep giap voi dat ciia ba B 1a dat clia ong Nguyen Vin B1 thudc thira dat 71, to
ban d6 s6 7. Trong qua trinh s dung 6ng B1 da lan qua phan dat ctia ba B, dién tich lan
chiém 14 57,8m? vi hién nay qua do dac thyc té dién tich d4t ciia ba B chi con 430,6m’
thé hién tai cac moc 2,3,4,5,6,7,8,15,16,17,18,19,20,20a,21,2 (hinh 2) theo so d6 do
dac ngay 29/3/2017, khong da dién tich 500m? nhu lic 6ng Th4 nhan chuyén nhuong
cua ong L1.

‘Nay ong T yéu cau ong Nguyen Tri D (nguoi duge 6ng Bl tang cho, dang dimg
tén glay chimg nhan quyen str dung dat va dang quan ly, st dung dat), tra lai dién tich
dat 14n chiém 57,8m? thé hién béi cac mébc 1,2,3.4,5,6,7,8,9,10,1 (hinh 1) theo so dd
do dac ngay 29/3/2017 cho ho ba Thai Thi B va cac con ctuia ba B 1a 6ng Duong Van
T, ba Duong Thanh V, 6ng Duong Van T1, ba Duong Thi Kim L, ba Duong Thi
Kim P, ba Duong Thi Kim Th3, 6ng Duong Hoang A1l sur dung chung, khong yéu
cau chia thira ké di san ciia ba B chét d¢é lai. Ong T yéu cau xac dinh ranh dat thira 490,
td ban do s6 02 ciia ho ba Thai Thi B véi thira dat 71, to ban d6 s6 7 hién do ong
Nguyén Tri D dung tén 13 cac mbe 9.8,15 theo so dd do dac ngay 29/3/2017 ciia Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé Sa Péc, trén co sé xac dinh ranh dat nhur
trén, ong T yéu cau ong D di doi cac tai san co trén dat ra khoi phan dat dang tranh
chép.

Ngoai ra 6ng Duong Vin T khong c6 yéu cau gi khac.

Trong cdc bién ban loi khai va tai phién toa hom nay bi don 6ng Nguyén
Tri D la nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia éng Nguyén Van BI trinh
bay:

Ngué)n gé)c thira dat 71, to ban dd s6 7 dién tich 29Om2; thira dit sb 8 to
ban d6 s6 7 dién tich 673,3m? hién do 6ng Nguyén Tri D dimg tén quyén st dung
dat 1a do 6ng Noi dng D 1 cu Nguyén Van B4 (chét nim 1989), ba ndi dng D 1a
cu Nguyén Thi B5 (chét nim 1995) giao lai cho cha 6ng D 13 6ng Nguyén Vin



Bl quan ly, str dung. Tai thoi diém cu B4, cu B5 con sbéng phan dat chua dugc
cap gidy chung nhan quyen str dung dat. Sau khi cu B4, cu BS5 chet ong Bl co
lién h¢ voi chinh quyén dia phuong lam thu tuc thira ké xin cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat thi phat hién phan dat nay ba Nguyén Thi E d3 diang ky ké
khai va duoc cap quyén sir dung dat toan bo. Nam 1999 ong Blco lam don khai
kién dén Toa an va ba E ddng ¥ tra lai dat cho ong B1. Ngay 21/4/2006 6ng Bl
duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat thira dat sé 8, dién tich 959,3m?;
thira 71, dién tich 600m?. Dén ngay 01/8/2006 6ng Bl chuyén nhuong lai cho
6ng Huynh Pha H3 dién tich 310m?® trong thira dat 71, nén thira dit 71 con lai
290m?, chuyén nhuong 286m° trong thira dit s6 8, nén thira dat sd 8 con lai
673,3m” Dén ngay 14/8/2013 6ng B1 1am hop dong ting cho, dng B1 va cic con
cua ba Huynh Thi Th5 1ap van ban thoa thuan phéan chia di san dong y giao 02
thura dat trén lai cho 6ng D, ngay 14/10/2013 6ng D duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat.

Giita dat ong D va dat ba B di co hang tru d4 06 cay tru cac moc
3,4,5,6,7,8 (theo so d6 do dac ngay 29/3/2017 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thanh phd Sa Péc) do cu B4 trong tir nam 1975, khi trong hang tru da nay
c¢6 su chung kién ctiia chong ba B 1a 6ng Duong Vin Th4, 6ng Huynh Vian Thé.
Hang tru da nay duoc xac dinh 13 ranh dét giira ba B va éng B1 luc trude, hién
nay la 6ng D.

Nay ong D khong dong ¥y vo1 toan b yéu ¢ cau xac dinh ranh dét cua ong T,
khong dong y giao phan dit tranh chip céc moc 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,1 (hinh 1)
theo so d6 do dac ngay 29/3/2017, ong D yéu cau duoc tiép tuc quan 1y, sir dung
dién tich dat nay vi phan dit nay thudc quyén st dung cua ong D, trudc day ong
noi, ba ndi, cha ong D da su dung phan dat nay tir khoang nam 1950. Ong D xac
dinh ranh dat gitra 6ng D va dat ba B 1a cac moc 2,3,4,5,6,7,8,15 theo so d0 do
dac ngay 29/3/2017.

Ngoai ra 6ng D khong c6 yéu cau gi khac.

Tai cdc bién ban 161 khai trong qua trinh giai quyét vu an cing nhu tai
phién toa hdm nay nguwoi dai dién theo iy quyén cia nhitng nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ong Duong Van T, ba Dwong Thanh V, éng Duong Van T1,
ba Duwong Thi Kim L, ba Duong Thi Kim P, ba Duwong Thi Kim Th3, ong Duong
Hodng Al la 6ng Duong Van T trinh bay:

Thdng nhét véi toan bd ¥ kién, yéu cau ciia ong Duong Vin T.

Ngoai ra 6ng Duong Van T, ba Duong Thanh V, 6ng Duong Van T1, ba
Duong Thi Kim L, ba Duong Thi Kim P, ba Duong Thi Kim Th3, 6ng Duong
Hoang A1 khong c6 yéu cau gi khac.

Nguoi ¢cd quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan thanh phé S iy

quyén cho ong Nguyén Van H2 — Phé Chii tich UBND thanh phé S, trong qud
trinh gidi quyét vu an cé van ban trinh bay y kién:



Dién tich dit dang tranh chip 57,8m° thé hién béi cac mdc
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10 (hinh 1) theo so d6 do dac ngay 29/3/2017 UBND thanh pho
S da cap glay ching nhén quyén st dung dat nhung khong xac dinh duoc cap
cho ai, thira dat nao va sb t& ban do. Viéc cip gidy chirmg nhin quyén st dung dat
cho 6ng Nguyén Tri D 1a dung trinh ty, tha tuc phap luat quy dinh.

UBND thanh phd S khong c6 yéu cau gi trong vu an nay, dé nghi Toa 4n
xét xur theo quy dinh phap luat.

Y kién cuia dai dién Vién Kiém sat: Tai phién tdoa hom nay, dai dién Vién
Kiém sat nhan dan thanh phé Sa Péc phat biéu y kién: Théng nhat vé viéc tuan
theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phén, Hoi dong
xét xtr. Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia té tung dan su ké tir khi thu
Iy vu an dén trudc khi Hoi dong xét xir nghi 4n, déu dam bao dung theo quy dinh
cta Bo luat td tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat: Theo don xin
dang ky quyén sir dung rugng dat ngay 15/5/1994 cua ba Thai Thi Bay dén ngay
05/3/1996 UBND thanh phé S cap giay chiing nhan quyén sir dung dét lan dau
cho ba B thira dét 327, to ban d6 sb 2, dién tich 360m’, muc dich sir dung T. Dén ngay
23/7/2002 UBND thanh phd S cap déi gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba B
thanh thira dat 490, t& ban dd s6 2, dién tich 360m2, muc dich st dung T, d4t toa lac tai
ap Th, xa Q, thanh phd S. Khi dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dét lan dau
nam 1994 va cap d6i nam 2002 thi phan dét ctia ba B khong c6 do dac ma dua vao don
tir ké khai cia ba B dé cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ong T cho rang ngudn gbc dat ctia ba B dang dimg tén glay chimg nhan quyen
str dung d4t 1a ctia ong Duong Van Th4 chong ba B nhan chuyén nhuong cia ng Tran
Vin L1 vao khoang nam 1950, dién tich 500m’. Tuy nhién viéc trinh bay ndy clia ong
T 1a khong c6 can ctr ching minh nén khong ¢ co so chap nhan.

Trong khi d6, qua do dac thuc té thi dién tich dat cua ba B thira 70, 6m?; con dat
cua 6ng Nguyén Tri D thiéu 117,9m” so véi dién tich dat dugc cip glay chung nhan
quyén su dung Tai phién téa hom nay ong D trinh bay 06 tru da cac moc 3-4-5-6-7-8
do ong ndi cua 6ng D cam tir ndgm 1975 dén nay, con ong T cho rang 6 try da nay cam
tir ngm 1990 dén nay va khi gia dinh 6ng D cam 6 tru ¢4 nay lam ranh thi phia gia dinh
ong T ciing khong c6 yéu cau di doi hay tranh chap gi.

Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu 175 B luat dan sy nim 2015
dé giai quyét tranh chép.

Déi véi hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 14/8/2013 gilia
ong Nguyen Vian B1 véi ong Nguyen Tri D, nhan thay viéc ong B1 tang cho quyén
stt dung dit cho 6ng D tai thoi diém ma phan dat dugc ting cho dang c6 tranh
chap, nhung UBND thanh phé S lai cin ¢t vao hop dong tang cho quyén sir dung
dat ngay 14/8/2013 dé cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong D 1a chua
phu hop quy dinh phap luat. Tuy nhién, trong vu an cac duong sy khong c6 tranh



chap gi ddi v6i hop dong ting cho quyén st dung dit nay nén khong xem xét giai
quyét.
Tir nhitng can clr va nhan dinh trén dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén xr:

Bac yéu cau cua 6ng Duong Vin T vé viéc yéu cau éng Nguyén Tri D tra
lai dién tich dét 14n chiém 57,8m? thé hién boi cac mée 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,1 (hinh 1)
va yéu cau xac dinh ranh dat thira 490, to ban d6 s6 02 ctia ho ba Thai Thi B véi thira
dat 71, to ban d6 s6 7 hién do 6ng Nguyén Tri D dimg tén 14 cac mébc 9,8,15 theo so do
do dac ngay 29/3/2017 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Sa Déc.

Xac dinh ranh gidi quyén st dung dat giita thira dat 490, to ban do s 02
ctia ho ba Thai Thi B véi thira dat 71, to ban dd s6 7 cia 6ng Nguyén Tri D tai
cac moc 2.3,4,5,6,7,8,15 theo so d6 do dac ngay 29/3/2017 cua Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai thanh phd Sa Péc.

Ong Ng}lyén Tri D duoc tiép tuc quan 1y, s dung dién tich d4t 57,8m” thé
hién bo1 cac moc 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,} (hinh 1) theor so do do dac ngay 29/3/2017
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho Sa Péc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tyc t6 tung: Ngudi dai dién theo Gy quyen ciia UBND thanh phd
S 1a 6ng Nguyén Vin H2 — Pho Chu tich UBND thanh phé S Vang mat tai phién
tda, nhung c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mat. Cin ct Diéu 228 cua Bo luat
t6 tung dan su Toa an xét xir vang mat dbi véi ong Nguyén Van H2.

[2] V& ndi dung tranh chap:

Xét yéu cau cua ong Duong Van T yéu cau ong Nguyén Tri D (nguoi duoc
6ng B4 tang cho, dang dumg tén gidy chimg nhan quyén su dung dat va dang quan Iy,
st dung dat), tra lai dién tich dat 14n chiém 57,8m’ thé hién béi cac mdc
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,1 (hinh 1) theo so d6 do dac ngay 29/3/2017 cho hd ba Thai
Thi B va cac con cua ba B 1a 6ng Duong Van T, ba Duong Thanh V, 6ng Duong
Van T1, ba Duong Thi Kim L, ba Duong Thi Kim P, ba Duong Thi Kim Th3,
ong Duong Hoang A1str dung chung, khong yéu cau chia thira ké di san ctia ba B chét
dé lai. Ong T yéu cau xac dinh ranh dat thira 490, t& ban d6 s 02 ctia hd ba Thai Thi B
v6i thira dat 71, to ban d6 s6 7 hién do ong Nguyén Tri D dtng tén 1 cac moc 9,8,15
theo so d6 do dac ngay 29/3/2017 ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé
S, trén co s& xac dinh ranh dat nhu trén, 6ng T yéu cau ong D di doi cac tai san ¢0 trén
dat ra khoi phan dat dang tranh chip; riéng mot phan nén mo cia phia 6ng D trong
phan dat tranh chap 6ng T dong ¥ gitr nguyén hién trang, khong yéu cau di doi.

Ong Nguyen Tri D khong dong ¥ voi toan bd yéu cau xac dinh ranh dat
cua 6ng T. Ong D yéu cau duoc tiép tuc quan ly, str dung phan dét tranh chap cac
méc 1,2,3.4,5,6,7,8,9,10,1 (hinh 1) theo so d6 do dac ngay 29/3/2017 vi phan dat
nay thude quyén str dung cua 6ng D; trudc day 6ng ndi, ba ndi, cha dng D va hién
nay 1a 6ng D da st dung phan dét nay tir khoang nam 1950. Ong D xac dinh ranh



dat gitta anh D va dat ho ba Thai Thi B 1a cac mdc 2,3,4,5,6,7,8,15 theo so dd do
dac ngay 29/3/2017.

UBND thanh phd S xac dinh dién tich dat dang tranh chap 57,8m’ thé hién
boi cac moc 1,2,3.4,5,6,7,8.9, 10 (hinh 1) theo so dd do dac ngay 29/3/2017
UBND thanh phd Sa bec da cap gidy chung nhan quyen su dung dat nhung
khong xac dinh dugc cap cho ai, thira nao va sé to ban d6. Viéc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Tri D 1a dtng trinh tu, thi tuc phap luat
quy dinh.

UBND thanh phd S khong c6 yéu cau gi trong vu an ndy, dé nghi Toa an
x€t xur theo quy dinh phéap luat.

[3] Hoi ddng xét xir xét thay:

Dién tich dat dang tranh chip la 57,8m® thé hién bsi cic mbc
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,1 ’(hinh 1) theo 80 doé do dac ngay 29/3/2017 cua Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thanh pho Sa Déc.

Can cur theo gidy chimg nhan quyén sir dung déat ciia ba Thai Thi B dugc
UBND thi xd Sa Péc (nay la thanh phd S) cap quyén sir dung dat vao ngay
05/3/1996 thi dién tich 1a 360m’, thira d4t 327, t& ban d6 s6 2. Vao nim 2002 ba B 1am
thu tuc xin cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat, ngay 23/7/2002 thi ba B dugc
cap ddi lai thanh thira dat 490, t& ban do sb 02 dién tich 360m’ cép cho hd ba Thai Thi
B. Qua do dac thuc té phan dat ba B (hién ba B da chét, ong T dang tam quan 1y) c¢6
dién tich 430,6m’, thé hién tai cac mdc 2,3,4,5,6,7, 8,15,16,17,18,19,20,202,21,2 (hinh
2) theo so ) do dac ngay 29/3/2017, du 70, 6m°. Con can cir theo glay chung
nhan quyén st dung dat cua ong Nguyen Tri D dugc UBND thanh phd S cap
ngdy 14/10/2013 thira dat s6 71 va thira dit s6 8 dién tich tong cong 1a 963,3m°,
nhung qua do dac thuc té chua tinh phﬁn dét tranh chép co dién tich la 845,4m2,
thiéu 1217,9m2, néu tinh ludn ca phan dét tranh chép thi dat dng D van con thiéu
60,1m".

Ong T thira nhan phén dat dang tranh chép 57,8m’, ong ndi, bandi 6ng D 1a cu
Nguyén Vin B4, cy Nguyén Thi B5 sir dung tir khoang nam 1950 dén sau niy cha
ong D la ong Nguyen Vin BI, hién nay 1a 6ng D sir dung, tir truéc dén nay la dat
trong, khong cé trong cay, tir khoang nam 2002 6ng Bl su dung dé lam duong di,
hién nay dng D ciing sir dung dé lam duong di. Phan dat dang tranh chap bat dau phat
sinh tranh chép giita cha 6ng T 13 6ng Duong Vian Th4 véi 6ng, ba ndi ctia 6ng D (cu
B4 va cu B5) tir khoang ndm 1962, nhung khong c6 thua kién ra chinh quyén hay Toa
an. Pén ndm 2010 ba Thai Thi B mdi tranh chép véi éng Bl ra UBND xa Q, dén ndm
2011 thi khoi kién ra Toa an dén nay.

Ong T cho ring hai bén dé phat sinh tranh chap tir khoang nam 1962 nhung
khong ¢ tai li¢u, chirng ctr gi chirng minh va 6ng T thira nhan phia gia dinh 6ng D
da str dung phan dét tranh chéap tir nim 1950 dén nay. Qua d6 da thé hién, ranh gidi
quyén su dung d4t cta hai bén da duge xac dinh tir ndim 1950 dén nam 2010, khi



ba Thai Thi B cho rang dat thiéu nén phat sinh tranh chip ra UBND xi Q, thanh
pho S.

Tai khoan 1 Piéu 175 B9 luat dan sy nim 2015 qui dinh:

"1. Ranh gioi gitra cac bat dong san lién ké duoc xac dinh theo thoa thuan
hoac theo quyét dinh cuia co quan nha nudc c¢6 tham quyén.

Ranh gidi cling c6 thé dugc xac dinh theo tap quan hodc theo ranh gidi da
ton tai tir 30 ndm trd 1én ma khong c6 tranh chap."

Nhu véy, ranh gidi giita dat ho ba Thai Thi B, hién nay 1a 6ng T dang quan
Iy va dat ong Nguyén Tri D 1a cac mbe 2,3,4,5,6,7.8,15 vi phﬁn dat dang tranh
chap cac méel,2,3,4,5,6,7,8,9,10,1 (hinh 1) theo so dd do dac ngay 29/3/2017 da
dugc ong, ba ndi dng D, cha 6ng D, hién nay 1a 6ng D st dung on dinh tir nim
1950 dén nam 2010 moi phat sinh tranh chap do ba Thai Thi B cho rang dat cia
ba B thiéu so véi lic mua cua ong L1 vao khoang ndm 1950, nhung khi dugc cap
gidy ching nhén quyen sit dung dat 1an dau nam 1996 va cap doi gidy chung
nhén quyén su dung dat nam 2002 thi dién tich dat ho ba B dugc cong nhan
quyén st dung dat la 360m°, ba B khong co khiéu nai gi vé dién tich duoc nha
nudc cong nhan quyen su dung dat, diéu d6 chimg t6 ba B déng v voi dién tich
dat 360m” dugc cap quyén st dung. Mt khac, 6ng T cho rang Ong D lan ranh qua
dét cua ho ba B, nhung qua do dac thuc té dat ong T du 70,6m , con dat ong D
néu tinh luén phan dét tranh chap thi dat 6ng D van con thiéu 60, 1m?. Tuy nhién
phia 6ng D chi yéu cau giir nguyen hién trang. Do do, xet yéu cau cua ong T yéu
cau xac dinh ranh gi6i giita dat ho ba B va dat ong D 1a cac mdc 9-8-15 1a khong
c6 co s& chap nhan nén Hoi ddng xét xtr bac toan bo yéu cau khai kién ciia ho ba
B dai dién 1a 6ng T.

Trong qua trinh giai quyét ngay 14/8/2013 6ng Nguyen Van Bl ky hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va ong D duoc cap gidy chung nhéan
quyén sur dung dat khi dat dang tranh chap 1a chua phu hop quy dinh phap luat,
nhung Hoi dong xét xir xét thay ranh dat nay cac bén tranh chap da ton tai tur nam
1975. Cac duong su khong tranh chap, khiéu nai viéc UBND thanh phd S cap
gidy ching nhan quyén su dung dat, khong yéu cau hay glay ching nhan quyén
sur dung dat ciia 6ng D, ma nguyén don chi khoi kién cho rang bi don lan ranh
qua dat ciia ho ba B. Do d6, xét thay khong can thiét hiy gidy chimg nhan quyén
st dung dit ctia 6ng D.

Vé phia nguoi bao vé quyen loi cta ong T cho rang trinh tu, thu tuc cip
gidy ching nhan quyén sir dung dit cho Ong Nguyén Tri D 1a sai vi thira dat 71 va
thira dat s0 8 trudc kia la cua ba Nguyén Thi E, khi ba E dugc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat khong c6 do dac, ba B khong c6 ky tén xac dinh ranh dat
vo1 ba E, sau d6 ba E chuyén nhuong toan bo thira dat s 71 va thira dat sb 8 cho
ong B1. Khi 6ng B1 tidng cho lai 6ng D ba B ciing khong c6 ky tén xac dinh ranh
dat véi ong B1, 6ng D va thoi diém nay da phat sinh tranh chap ranh dét giita ba
B va 6ng B1, Toa 4n dang giai quyét chua c6 két qua ma UBND thanh phé S lai



cap gidy chimg nhan quyen sit dung dat cho 6ng D 1a sai. Tuy nhién, UBND
thanh phé S ¢6 cong van s6 94/UBND-NC ngay 04/7/2017 xac dinh viéc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dét cho anh D 13 ding trinh ty, thu tuc theo quy dmh
Bén canh do, ba B dugc cap quyén su dung dat vao nam 1996 dién tich 1a 360m?,
dén lan thu 2 nam 2002, ba B xin cap d01 gidy chung nhan quyén st dung dat
cling dugc cap 360m ca 02 lan duoc cap trén co sO sy ké khai cua ba B lam thu
tuc xin cap 360m” va ba B khong co thic mac khiéu nai gi va hién nay thyc té
dién tich dat 6ng T dang quan ly la 430, 6m° du 70,6m” Con phan dét tranh chap
da duoc cac bén sur dung 6n dinh tir nam 1950; do do, nguoi bao vé quyén loi cho
ong T dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu ciu xac dinh ranh dat ciia 6ng T 13
khong cé can ctr chip nhan.

Ve phia ngudi bao vé quycn loi ctia 6ng D cho rang viéc UBND thanh ph
S cép gidy ching nhan quyén su dung dat cho ong D trong khi ong Bl va ba B
dang tranh chap ranh dét 1a chua phu hop. Nhung tai phién toa ong T thira nhan
phan dat dang tranh chép 13 do 6ng noi, ba noi, cha 6ng D va ong D sir dung tir
nam 1950 dén nay, phia bén gia dinh ba B khong c6 st dung phan dat nay, hon
nira gitra dét hai bén c6 hang tru da céc mbc 3,4,5,6,7,8 do ong No1 ong D cam tir
nim 1975 dén nay van con, khi cam tru d4 ba B khong co tranh chap gi diéu d6
thé hién hang try d4 1 ranh dat giita hai bén. Luat su ctia bi don dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau cta 6ng D duoc tiép tuc quan 1y, sit dung dién dat dang
tranh chap 57,8m” thé hién bdi cac mde 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,1 (hinh 1), xac dinh
ranh dat giita anh D va dat ho ba Thai Thi B 13 cac moc 2,3,4,5,6,7,8,15 theo so
d6 do dac ngay 29/3/2017.

Hoi dong xét xir xét thidy, phan dit dang tranh chip céc
mécl,2,3,4,5,6,7,8,9,10,1 (hinh 1) theo so dd do dac ngay 29/3/2017 di dugc
ong, ba ndi 6ng D, cha 6ng D, hién nay 1a 6ng D sir dung on dinh tir nim 1950
dén nam 2010 1 trén 30 nam. Do d6, 6ng D, Luat su bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia 6ng D yéu cau xac dinh ranh dat gitra dat ho ba B va dat 6ng D 1a cac
mébe 2,3,4,5,6,7,8,15 13 ¢6 can ctr va phu hop quy dinh phép luat nén Hoi déng
xét xtr chap nhan.

[4] Déi voi y kién cta Kiém sat vién Vlen kiém sat nhan dan thanh pho Sa
Péc dé nghl Hoi dong xét xtr bac toan b yéu cau tranh chip ranh gidi quyén sir
dung dat cua ong Duong Vin T 1a pht hop quy dinh cua phép luat.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Do yéu cau cua ong T khong dugc chap
nhan, nén 6ng T phai chiu toan bd an phi so thim. Tuy nhién, do ong T thudc
dién ho nghéo nén mién toan bd 4n phi dan sy so thim cho 6ng T.

[6] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gid tai san: Do yéu cau
cua ong T khong duoc chap nhan, nén 6ng T phai chiu todn bo chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 175 B6 luat dan sy nim 2015;
Can cr vao cac Didu 166, Diéu 203 Luat dat dai 2013;
Cin ctr vao cac Diéu 157, Didu 165 cua B luat t6 tung dan s nam 2015;

Can ctr vao cac Diéu 12, Dicu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi, I¢ phi Toa an;

X

Bac toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Duong Van T dai dién cho h¢ ba
Thai Thi B va nhimg nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan trong hang thira ké
thtr nhat cua ba B, vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Tri D tra lai dién tich dat 14n chiém

57,8m” thé hién boi cac mée 1,2.3.4,5,6,7,8,9,10 ,1 (hinh 1) theo so d6 do dac ngay
29/3/2017 cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd Sa Déc.

Giit nguyén hién trang ranh gi6i quyén st dung dat gitra thira dat 490, to
ban d6 s6 02 cua ho ba Thai Thi B véi thira dat 71 va thira dat s6 8 déu to ban do
s6 7 ciia ong Nguyén Tri D va ranh gidi hai bén duoc x4c dinh boi cac méce
2,3.4,5,6,7.8,15 theo so d6 do dac ngay 29/3/2017 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh ph Sa Péc.

(Co so d6 do dac ngay 29/3/2017 caa Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh pho Sa Béc kém theo).

Céc bén c6 nghia vu ton trong va st dung dung ranh gidi quyén sir dung
dat theo chiéu khong gian va long dat da duoc xac dinh.

’ Cac dl;ong su ¢ trach nhiém thao 516, di doi tai ,séln, co s& vat chét co trén
dat tranh chap dé€ sir dung ranh gid1 quyén st dung dat ding theo quy dinh cua
phap luat.

Vé én phi:

- Ho 6ng Duong Vin T dugc mién nop toan bd an phi dan sy so tham (do
thudc dién ho ngheo).

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san:

Qng Duong Van T dai dién ho ba Thé,i Thi B phai chiu tpén b0 chi phj Xem
x¢ét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san s6 tién 1a 500.000d6ng, duoc khau trur
vao so ticf:n tam Ung chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san
500.000d6ng o6ng T da ndp tam tng trude day (da ndp xong).

Ban 4n nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an d@n
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyen
thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va bieu 9 Luat Thi
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hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su .

An Xt cong khai so thim c6 mit cac dwong su. Bao cho cac duong su biét
c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyen an hom nay. Riéng cac
duong sy vang mat, c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban &n hoac niém yét ban an theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa an Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién Kiém sat cting cap;

- Cac duong su;

- Chi cyc Thi hanh 4n ciing cap;
- Luu: VT, hd so vu an.

Vo Thanh Nam

HOI BPONG XET XU
HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
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