
NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

   TÒA ÁN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ H – TỈNH H 

 

Với thành phần xét xử sơ thẩm gồm có: 

    Thẩm phán – Chủ tọa phiên tòa:  n      u n    

     Các hội thẩm nhân dân: 1/ Bà Nguyễn Thị H 

2/ Bà  àm Thị Thu Th 

     Thư ký ghi biên bản phiên tòa: Ông Bùi Mạnh Q 

    Đại diện VKSND TP.H: Bà Nguyễn Thu T– Kiểm sát viên 

Ngày 17/5/2018, tại trụ sở Tòa án nhân dân thành phố H, xét xử sơ thẩm công 

khai vụ án dân sự thụ lý số: 02/2017/TLST - DSST ngày 23/3/2017 về việc tranh 

chấp quyền sử dụn  đất ( N õ đi ), theo quyết định đư  vụ án ra xét xử số: 

01/2018/  XX  n ày 02/5/2018  iữa: 

I. Nguyên đơn:  

1.  n     Gia L - Sinh năm 1958 – Có mặt. 

2. Bà Hoàng Thị B – Sinh năm 1963 Ủy quyền cho ôn     Gia L 

Bà B có mặt tại phiên Tòa. 

 ều HKTT: Thôn V, xã B  thành phố    t nh  . 

II - BÞ ®¬n: 

1.  n  Dươn  Văn M –Sinh năm 1958. Vắng mặt có lý do (Ông M ủy quyền 

cho bà L) 

2. Bà Nguyễn Thị L – sinh năm 1956 – Có mặt tại phiên Tòa. 

 ều HKTT: Thôn V, xã B  thành phố    t nh  . 

3 - Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan: 

1.  n     Xuân C, SN 1952 – Có mặt tại phiên Tò  

2. Bà  ặn  Thị  T, SN 1954 – Vắn  mặt tại phiên Tò  có lý do; 

3. Anh Lê Xuân H, SN 1975  -  Vắn  mặt tại phiên Tò  có lý do; 
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4. Anh Vũ Xuân T  SN 1979 Vắn  mặt tại phiên Tò  có lý do; 
5. Bà    Thị C, SN 1950 - Vắn  mặt tại phiên Tòa có lý do; 

6. Anh    Việt  , SN 1976 - Vắn  mặt tại phiên Tò  có lý do; 

7. Bà    Thị  , SN 1950 - Vắn  mặt tại phiên Tò  có lý do; 

8. Anh Hoàng Minh T , SN 1979 - Vắn  mặt tại phiên Tò  có lý do; 

- Tất cả đều ủy quyền cho ôn     Xuân C; 

-  ều ®Þa chØ: Th«n V, x· B, thµnh phè H. 

NỘI DUNG VỤ ÁN 

*/- Theo đơn  hởi  iện   ản tự  h i và  iên  ản lấy l i  h i  n uyên đơn ôn  

   Gia L tr nh  ày: N uồn gốc đất củ   i  đ nh ôn  là do ch  ôn  là cụ    Văn B 

là ông Nội ôn  để lại. Cụ    Văn B có 6 n ư i con, cụ B có 01 mảnh đất cả Ao và 

cụ đã chi  thừa kế cho 03 n ư i con gồm cụ    Văn   là bố đẻ ôn  được hưởng 

khoảng 595m
2
 đất và ao theo bản đồ 299.  ến năm 1996 th   ố ông mất và ông 

được hưởng thừa kế toàn bộ diện tích đất này. 

Còn cụ    Văn K là bố đẻ ôn  C cũn  được hưởng 01 phần diện tích đất của 

cụ B. Sau khi ông K mất thì ông C và bà D là con ông K được thừa kế lại diện tích 

đất này của ông K, liền kề với diện tích đất củ   i  đ nh ôn   ây  i . 

Bà    Thị Q là cô ruột ôn  và ôn  C cũn  được hưởng thừa kế một phần 

diện diện tích đất 1 phần ở phía trong chiếc  o mà ôn  được hưởng và 1 phần phía 

ngoài chiếc Ao mà ôn  được hưởng phần này có 1 phần liền với đư ng làng, 1 

phần chạy dọc theo n õ đi. Phần này cụ Q đã  án cho vợ chồng ông R là em ông C 

và vợ chồng ông R đã  án cho vợ chồng ông M,bà L 

 Trong tổng số diện tích 593m
2
 đất mà ôn  được thừa kế bao gồm cả n õ đi  

theo bản đồ 299 là thửa số 24, theo bản đồ đo đạc năm 2005 là thửa 78. Mặc dù 

diện tích đất trên  i  đ nh ôn  chư  được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụn  đất 

nhưn  có tên tron  sổ mục kê và bản đồ   i  đ nh ôn  đã sử dụng ổn định, hàng 

năm vẫn nộp thuế sử dụn  đất đối với nhà nước. Cái ngõ này khi bố ông còn sống 

có cho ông K, nay là ông C và bà H là con ông K đi nh . Hiện nay cái ngõ này có 

 i  đ nh ôn  và  i  đ nh ôn  C   i  đ nh  à   chị ông C   i  đ nh  à    ôn  M   nh 

T và một số hộ  hác mà ôn  và ôn  C  án đất cho họ nhưn  ôn  không biết tên 

đ n  cùn  sử dụng cái ngõ này. Toàn bộ các hộ đ n  sử dụn  cái n õ này đều là đi 



nh  ngõ củ   i  đ nh ôn . Vợ chồng ông M mu  đất của vợ chồng ông R ( Ông R 

mu  đất bà Q) có một mặt  iáp đư ng liên thôn, một mặt  iáp n õ đi củ   i  đ nh 

ôn . Năm 2012  i  đ nh ôn  M   à   đã  hôn  mở lối đi r  đư ng liên thôn mà lại 

tự  ý mở lối đi s n  đất nhà ông mà không có ý kiến h y xin phép  i  đ nh nhà 

ôn . Gi  đ nh nhà ôn   hôn  nhất trí nên đã làm đơn đề nghị UBND xã B giải 

quyết nhưn  nhiều lần  áo  i  đ nh ôn  M   à   không hợp tác. Việc  i  đ nh ôn  

M, bà L mở lối đi s n  n õ nhà ôn  làm ảnh hưởn  đến cuộc sống sinh hoạt  đi lại 

củ   i  đ nh ôn   tron   hi  i  đ nh ôn  M có diện tích đất tiếp giáp mặt đư ng bê 

tông của thôn rộng rãi không mở lối đi mà lại  án cho n ư i khác và cố tình mở lối 

đi s n  phần đất nhà ông. Phần ngõ của  i  đ nh ôn  mà  i  đ nh ôn  M   à   mở 

lối sang có diện tích khoảng 55m
2
. 

 ối với thử  đất số 25, diện tích 515m
2
 là của hộ  i  đ nh ôn     Xuân C, 

theo ôn  được biết diện tích đất này chư  được cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụn  đất, diện tích đất củ   i  đ nh ôn  C liền kề với đất củ   i  đ nh ôn  cũn  là 

của các cụ ôn  để lại vì bố đẻ ông C và bố đẻ ông là hai anh em ruột,. Hiện nay 

diện tích đất củ   i  đ nh ôn  C  hôn  có n õ đi mà ch  đi nh  ngõ củ   i  đ nh 

ông.  

Thử  đất số 26, diện tích 282 m
2
 cũn  là củ   i  đ nh ôn  đã  án cho  nh T 

nhà ở    s u đó  nh T đã  án cho  i th  ôn   hôn  nắm được. Khi ông bán cho anh 

T  ôn  có đồng ý cho anh T sử dụn  n õ đi chun  với  i  đ nh ôn .  ối với thửa 

số 17 là của chị    Thị H, thửa số 18 có diện tích 562m
2
 của ai ông không nắm 

được nhưn  hiện nay vẫn để không. Cả thửa số 17  18 đều mở lối đi r  n oài 

đư n   ê tôn   hôn  liên qu n đến đất củ   i  đ nh ôn .  

Nay ông vẫn giữ qu n điểm đề nghị Tòa án giải quyết buộc ông M, bà L 

phải trả lại  i  đ nh ôn  diện tích 55m
2
 đất n õ đi mà  i  đ nh ôn  M   à L đã lấn 

chiếm. 

*/- Bị đơn bà L và là người được ông Dương Văn M ủy quyền trình bầy: 

Diện tích đất củ   i  đ nh  à hiện đ n  sử dụng có nguồn gốc là của vợ chồng bà 

mua của vợ chồn  ôn     Văn R   à    Thị C vào năm 2007 với diện tích hơn 

94m
2
. Sau khi mua  i  đ nh  à đã được nhà nước cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụn  đất mang tên vợ chồn   à. Khi mu  đất   i  đ nh  à có m i địa chính xã B 



đến đo đạc và có hỏi rõ về n õ đi th  địa chính xã B có trả l i bằn  văn  ản (là ngõ 

đi chun  củ  xóm)  văn  ản này hiện nay có trong hồ sơ đất là  i  đ nh  à được sử 

dụng ngõ mà hiện n y  i  đ nh  à cùn  một số  i  đ nh tron  n õ đ n  sử dụng 

chun . S u  hi mu    i  đ nh  à vẫn tiếp tục sử dụn  cái n õ đi chun  đó  n oài r  

 hôn   đi n õ nào  hác.  ến năm 2012  i  đ nh  à làm nhà nên đã  án đi 1/2 diện 

tích đất cho  i  đ nh ôn     Xuân C cũn  là hộ  i  đ nh đ n  sử dụn  n õ đi 

chung hiện n y. S u  hi ôn  C mu  đất củ   i  đ nh  à  nhà nước mở rộn  đư ng 

nên ôn  C thích đi n õ chun  hiện n y h y đi r  mặt đư ng to là quyền của gia 

đ nh ôn  C. Do ông L thấy  i  đ nh nhà  à  án 1/2 diện tích đất cho ông C nên ông 

L mới tức, yêu cầu  i  đ nh  à phải đư  cho  i  đ nh ôn    100 triệu đồng thì ông 

L mới cho  i  đ nh  à đi chun  n õ mà theo đị  chính xã đã đo đạc và  i o đất cho 

gi  đ nh  à  hi mu  là được quyền sử dụn  chun  cái n õ đó.  n    yêu cầu như 

vậy  do  i  đ nh nhà  à sống rất tình cảm  có trước có sau và do ông L cũn  là  ạn 

đồn  n ũ với chồng bà là ông M nên  i  đ nh  à có làm 01 phon     và 01 túi quà 

đến nhà ông L mục đích v  vợ chồn   à là n ư i ở nơi  hác đến mu  đất của tổ 

tiên  i  đ nh ôn    nên muốn thắp hươn  thổ công và tổ tiên  i  đ nh ôn   . Khi 

đến gặp vợ ông L  à có nói đún  như vừa trình bày ở trên thì vợ ông L không nhận 

mà xu  đuổi bà về. Từ đó  ôn    gây sự, khi nhà bà làm nhà, ông L đã m n   ạch 

xây chặn cửa chính củ   i  đ nh  à  hôn  cho đi r  n õ đi chun   UBND xã đã 

phải lập biên bản tháo dỡ bức tư ng ông L xây chặn cử  nhà  à đi r  n õ đi chun . 

Nay ông L, bà B khởi kiện yêu cầu vợ chồng bà phải trả lại diện tích 55m
2
 

đất n õ đi v  cho rằn   i  đ nh  à lấn chiếm thì bà không nhất trí, vì cái ngõ này 

không phải là ngõ riêng củ   i  đ nh ôn    mà là n õ đi chun   hôn  ch   i  đ nh 

 à đi   mà còn rất nhiều hộ  i  đ nh  hác phí  tron  cũn  sử dụng cái ngõ này làm 

n õ đi chun . Nên đề nghị Tò  án căn cứ pháp luật xem xét, giải quyết bảo vệ 

quyền lợi củ   i  đ nh  à. 

  - Người c   uyền lợi nghĩa vụ liên  uan ông Đỗ Xuân C và là người 

được những người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan khác ủy quyền t  nh bày: 

Toàn bộ diện tích đất củ   i  đ nh ôn    i  đ nh ôn     Gia L và của cụ    Thị Q( 

hiện nay cháu nội    Văn B đ n  sử dụng) và một phần bán cho ông R  s u đó ôn  



R bán một phần cho ông M – bà L là có nguồn gốc của cụ    Ngọc B ( cụ B có 06 

n ư i có, tron  đó có 03 n ư i con ở trong Miền N m là  à    Thị H   à    Thị 

T   à    Thị X nhưn   hôn  có quyền lợi    đối với diện tích đất của các hộ hiện 

n y đ n  sử dụng, còn lại 03 n ư i con của cụ B là ôn     Văn    ôn       nh 

K   à    Thị Q hiện nay vẫn đang tiếp tục sử dụng diện tích đất mà cụ B để lại). 

Diện tích đất của ông Q hiện nay một m nh ôn     Gia L đ n  sử dụng, ông L đã 

bán cho chị T làm ở sở tài n uyên môi trư ng t nh H và bán cho anh T là giáo viên 

cấp 3 huyện P, t nh H m i n ư i một suất và h i n ư i này cũn  đi chun  n õ 

cùng với  i  đ nh ôn  cùn  các  i  đ nh  hác mà ôn    cho rằn  là n õ đi riên  

củ   i  đ nh ôn   , diện tích đất của ông K hiện nay có ông, bà H chị  ái ôn  đ n  

sử dụng và ông R là  nh tr i ôn  đ n  sử dụng; diện tích đất của bà Q hiện nay 

còn1 suất để cho cháu nội là  nh    Văn B đ n  sử dụn . B   i  đ nh hiện nay vẫn 

đ n  đi cái n õ mà ôn    cho rằng là ngõ riêng củ   i  đ nh ôn   . 

Phần đất củ  ôn  th  ôn  đã  án cho  nh Vũ Xuân T nhà ở T, huyện K, H, 

 án cho  nh Vũ Văn   1 suất hiện anh H vẫn đ n  ở trên đất   án cho  nh    Việt 

H nhà ở V, Y. Tất cả những hộ  i  đ nh mà ôn   án đất cho họ hiện đều đi chun  

một n õ mà  i  đ nh ông L cho rằng là ngõ riêng của nhà ông L. 

 ối với diện tích đất của bà Q ngoài 1 suất đất hiện n y để cho cháu nội 

đ n  sử dụn  th  đã  án 08 suất đất cho 08 n ư i, cụ thể tên của từn  n ư i và địa 

ch  như thế nào tôi không nắm được. Nhưn  tron  đó có  i  đ nh ôn  M   à   đ n  

đi chun  cái n õ này. 

Nay ông L khởi kiện ông M, bà L đòi n õ này là n õ riêng của ông L là 

 hôn  đún  mà n õ này là n õ chun  của các cụ để lại cho cụ Q, cụ K, cụ Q để đi 

chun  và các con cháu s u này đều được đi chun  cái n õ này. Nên việc ông L 

khởi kiện ông M, bà L để đòi cái n õ hiện n y đ n  tr nh chấp là n õ đi riên  của 

 i  đ nh ôn    là  hôn  đún .  iều này được chứng minh bằng bản án số 06 ngày 

20/7/2005 của Tòa án nhân dân thị xã H  có sơ đồ hiện trạng kèm theo và bản án 

phúc thẩm số 57 ngày 27/9/2005 của Tòa án nhân dân t nh H. N oài r   còn được 

chứng minh bởi biên bản thi hành án n ày 22/11/2005  có sơ đồ  i o cho ôn     

Gia L phần đất theo quyết định của bản án số 57 ngày 27/9/2005 của Tòa án nhân 



dân t nh H có ghi cụ thể là cái ngõ mà ông L đ n   hởi kiện là ngõ xóm chứ không 

phải ngõ riêng củ   i  đ nh ôn   . Chính ông L là n ư i ký biên bản thi hành bản 

án này  èm theo sơ đồ. 

Từ nhữn  căn cứ trên ôn  đề nghị Tò  án căn cứ pháp luật giải quyết, bác 

đơn  hởi kiện củ  ôn     Gia L khởi kiện ông M, bà L. 

Bà Đỗ Thị C t  nh bầy: Bà là con dâu củ  cụ K và là chị dâu củ  ôn     

Xuân C và là chị dâu con nhà  ác ruột củ  ôn     Gi   . Vợ chồn   à (  n  R) có 

mu  một mảnh đất củ  cụ    Thị   là cô ruột củ  chồn   à mảnh đất này cụ   

được thừ   ế củ  cụ B. Mảnh đất này vợ chồn   à đã  án cho vợ chồn  ôn  M   à 

 . Bà được  iết cụ B có 01 mảnh đất diện tích  hoản  hơn 1.000m
2
  s u  hi các cụ 

mất đã chi  thừ   ế cho các con  cụ thể là chi  cho cụ    cụ K  cụ  . Mảnh đất củ  

cụ K th  hiện n y ôn  C và  à   đ n  sử dụn . Mảnh đất củ  cụ   hiện ôn    đ n  

sử dụn . Còn mảnh đất củ  cụ   th  cụ    án cho vợ chồn   à. Khi cụ B chi  đất 

cho cụ K  cụ    cụ   th  cụ B đã  ớt đất r  làm 01 cái n õ đi chun  cho cả 3  i  

đ nh.  iện n y cái n õ này các con cháu  đ n  sử dụn  chun  cụ thể là ôn     ôn  

C bà H em ông C cùn   i  đình bà ( Nay là gi  đ nh ôn  M   à  ) cùn  đi chun  

n õ này chứ  hôn  phải n õ riên  củ   i cả.  n      à B  iện vợ chồn  ôn  M   à 

L đòi cái n õ  nói là n õ củ  nhà ôn    là hoàn toàn  hôn  đún   mà đây là n õ đi 

chun . củ  cụ K  cụ    cụ   để lại để cho các con cháu cùn  đi. Vợ chồn   à mu  

đất củ  cụ   và s u đó vợ chồn   à  án lại cho vợ chồn  ôn  M   à    nên ôn  M 

và bà L có quyền sử dụn  đi chun  cái n õ này chứ  hôn  phải là lấn chiếm củ  

 i  đ nh ôn   .  n     iện là s i sự thật. 

 uá tr nh điều tr  đã thu thập được: Bản án số 06 ngày 20/7/2005 của Tòa 

án nhân dân thị xã H và bản án phúc thẩm dân sự số 57/PTDS ngày 18/8/2005 của 

Tòa án nhân dân t nh H về việc tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụn  đất giữ  N uyên đơn  à  oàn  Thị B và bị đơn ôn     Xuân C cùng những 

n ư i có quyền lợi n hĩ  vụ liên qu n ôn     Gia L và  à    Thị C. Bản án có 

hiệu lực pháp luật vào hồi 14 h ngày 22/11/2005 UBND xã B, TP H đã tiến hành 

lập biên bản về việc các đươn  sự trong vụ án tiến hành tự nguyện trả cho nhau 

tiền và đất và diện tích đất theo bản án đã tuyên   có sơ đồ hiện trạng kèm theo và 

bản án sơ thẩm thể hiện chiếc ngõ hiện đ n  tr nh chấp là ngõ xóm ( BL 62 - 75). 



Chính ông L và các đươn  sự trong vụ án đều ký biên bản thi hành bản án này kèm 

theo sơ đồ tron  đó thể hiện rõ phía tây là 5,05m giáp với ngõ xóm. 

-  u n điểm của UBND xã B khẳn  định trong thông báo gửi ông L, bà B ( 

BL 44 - 45):  

 ối với diện tích đất của hộ ông L đ n  sử dụng UBND xã công nhận diện 

tích là 443,0m
2
 theo sổ mục kê và bản đồ 299 đo năm 1982 củ  UBND xã B đo 

năm 1982 được phê duyệt năm 1985. Phần đất của cụ    Văn   đăn   ý tên trên 

bản đồ 299 thửa số 24 t  bản đồ số 09 diện tích 443,0m
2
  có n õ đi vào thửa số 25 

diện tích 515,0m
2
 mang tên cụ    Văn K và thử  đất Ao số 26 diện tích 282,0 m

2
 

mang tên cụ    Văn K (    Văn  ) ôn  K và ôn    là hai anh em ruột.  ến năm 

2005 h i  i  đ nh ôn     Gia L và ôn     Xuân C có mâu thuẫn tranh chấp đất 

đ i. Phần Ao tại thửa số 26 diện tích 282,0m
2
 đã được TAND thị xã H ( Nay là 

thành phố  ) xác định là phần N õ đi chun  của các hộ ( N õ xóm) đã được các 

hộ ôn     Gia L và ôn     Xuân C và  à    Thị C  ý vào văn  ản lập ngày 22 

thán  11 năm 2005 về việc thỏa thuận thi hành bản án số 06 ngày 20/6/2005 của 

TAND thị xã H ( BL 62- 66).  

 ối với diện tích đất trên bản đồ đo đạc năm 2005 m n  tên ôn     Gia L tại 

thửa số 78 t  bản đồ số 44 diện tích 593m
2
. Phần đo mới theo bản đồ mới đ n  

tăn  150 0m
2
 so với bản đồ 299. Th i điểm đo năm 2005 là đo theo hiện trạng do 

các hộ tự ch  mốc giới. Các thử  đất đều phải thông qua hội đồng xét duyệt nguồn 

gốc đất của xã, nếu sử dụng ổn định không có tranh chấp và  hôn  có điều kiện lấn 

chiếm mà diện tích hiện trạn  đ n  sử dụn  có tăn  hơn so với bản đồ 299 thì mới 

được công nhận. Trư ng hợp thử  đất nhà ôn     Gia L đăn   ý trên bản đồ đo 

năm 2005 tại thửa số 78 t  bản đồ số 44 diện tích 593m
2
 là chư  được công nhận 

diện tích hợp pháp là 593m
2
  v  chư  thôn  qu  hội đồng xét duyệt nguồn gốc đất 

củ  xã  đó ch  là số liệu đo đạc hiện trạn  đất mà  i  đ nh ôn  lưỡng ch  mốc giới. 

Tòa án nhân dân thành phố H đã tiến hành xem xét thẩm định tại ch  đo đạc 

phần diện tích n õ đ n  có tr nh chấp do ôn     Gia L ch  mốc giới có diện tích 

43,6m
2
 có các cạnh như s u: 

- Phía Bắc  iáp đư ng bê tông của thôn = 2,49m; 

- Phí  N m  iáp n õ đi; 

- Phía Tây  iáp đất  i  đ nh chị H, N 

- Phí   ôn  đất gi  đ nh ôn  M   ;  

- Trên phần ngõ tranh chấp có 01 đống gạch củ   i  đ nh ôn   . 



Hội đồn  định  iá đã tiến hành định giá 01m
2
 là 6.500.000đ/1m

2
 theo giá thị 

trư ng tại đị  phươn  tại th i điểm định giá 43,6m
2
 x 6.500.000đ = 283.400.000đ. 

   G nhất trí biểu quyết 3/3 nhất trí 100%. Riên  đống gạch là củ   i  đ nh ôn  

L nằm trên phần n õ đ n  có tr nh chấp  nên    G  hôn  định giá. 

Ngoài ra Tòa án yêu cầu côn  ty đo đạc và vẽ bản đồ H đo đạc kẻ vẽ bản đồ 

toàn bộ khu vực để thể hiện phần n õ và đất của các hộ đ n  sử dụng phần ngõ 

đ n  có tr nh chấp. Tổng cả n õ đi tính từ cổng ngõ củ   i  đ nh ôn     Gia L đi 

r  đến đư ng bê tông của thôn có diện tích là 95,5m
2
. 

- UBND xã và UBND thành phố đã nhiều lần giải quyết việc tranh chấp giữa 

ôn    và  i  đ nh ôn  M   à   và đã có  ết luận n õ đi đ n  có tr nh chấp là ngõ 

xóm ( N õ đi chun  của nhiều hộ  i  đ nh)  

Tại phiên tòa hôm nay: 

- N uyên đơn  n     Gia L và bà Hoàng Thị B vẫn giữ n uyên qu n điểm, 

đề nghị Tòa án buộc ôn  Dươn  M và bà Nguyễn Thị L phải trả lại 55m
2
 diện tích 

cái n õ đi mà vợ chồng ông M, bà L đã lấn chiếm. Ông L bà B khẳn  định bố ông 

là Cụ Q đã cho cụ K là bố ôn  C đi nh  chiếc ngõ này. Ông L và bà B thừa nhận 

đã tự nguyện thi hành bản án số 06/2005/DS – ST ngày 20/7/2005 của Tòa án nhân 

dân thị xã H, Bản số 57/PTDS ngày 27/9/2005 của Tòa án nhân dân t nh H và bản 

án số 02/2007/DSST ngày 17/01/2007 của TAND thị xã H (Nay là TP H) giải 

quyết về việc chia thừa kế giữ  n uyên đơn ôn     Minh Q và bị đơn ôn     Gia 

L cùng một số n ư i có quyền lợi n hĩ  vụ liên quan khác trong vụ án do chính 

ông L và bà B xuất trình tại phiên Tòa. Ông L và bà B khẳn  định là tất cả các hộ 

 i  đ nh đ n  đi n õ này đều là đi nh  ngõ củ   i  đ nh ôn   à. UBND xã đã đổ bê 

tông chiếc n õ này  i  đ nh ôn   à  hôn  phải đón   óp đồng nào cả. 

 - Bị đơn và là n ư i được ông M ủy quyền bà L khẳn  định  hi mu  đất của 

vợ chồng bà C ôn   à đã m i đị  chính xã đo đạc và UBND xã đã  hẳn  định ngõ 

là ngõ xóm chung của nhiều hộ  i  đ nh cùn  đi  theo sơ đồ củ  Tò  án và theo sơ 

đồ thi hành án  i  đ nh  à được đi n õ đi này chứ  i  đ nh  à xây nhà  hôn  hề lấn 

chiếm một tấc đất nào mà ch  mở cử  nhà đi vào n õ này mà thôi. Vợ chồng ông L 

khởi kiện nói là  i  đ nh  à lấn 55m
2
 đất là vô lý. Chính ông L đã o ép  i  đ nh  à 

yêu cầu phải trả 100.000.000đ th  mới cho đi vào n õ này và đã dùn   ạch xây bịt 

cử  nhà  à vào  hôn  cho đi. UBND xã đã đổ bê tông chiếc n õ xóm này. Bà đề 

nghị Tòa án bác yêu cầu khởi kiện của ông L, bà B. 

 - Ông    Xuân C n ư i có quyền lợi n hĩ  vụ liên qu n và là n ư i được 

các n ư i có quyền lợi n hĩ  vụ liên quan khác ủy quyền khẳn  định chiếc n õ đi 



là n õ đi chun  củ  3  i  đ nh v  cụ B là ông nội ôn  đã chi  thừa kế đất cho các 

con là cụ Q ( Bố ông L), cụ K ( Bố ông C) và cụ Q (  ã  án đất cho ông R, bà C) 

nên đã  ớt đất để làm n õ đi chun  của 3 hộ  i  đ nh chứ không của riêng ai 

cả.S u đó được đo đạc thể hiện trên bản đồ 299 đo năm 1982.  iện nay chiếc ngõ 

gồm hơn 10 hộ  i  đ nh sử dụn  làm n õ đi chun  và UBND xã B đã đổ bê tông 

chiếc ngõ này. Ông L, bà B nói là ngõ riêng củ   i  đ nh ôn   à đó và nói là  i  

đ nh ôn  đi nh  n õ và  i  đ nh ông M lấn chiếm 55m
2
 đất ngõ là  hôn  đún  mà 

 i  đ nh ôn  M mu  đất của vợ chồng bà C thì có quyền đi n õ này.  ề nghị Tòa 

án bác yêu cầu khởi kiện của ông L, bà B.  

*/- Đại diện VKSND thành phố H phát biểu  uan điểm:  

+ Về chấp hành pháp luật tố tụng của thẩm phán và các đươn  sự từ khi thụ 

lý đến  hi đư  vụ án ra xét xử   đều thực hiện và chấp hành đún  quy định của Bộ 

luật tố tụng dân sự. Tại phiên Tò    XX và thư  ý cùn  các đươn  sự đã thực 

hiện và chấp hành đún  quy định của BLTTDS.   

+ Về nội dung giải quyết vụ án đã đề nghị hội đồng xét xử:                       

*/- Áp khoản 9  iều 26, Khoản 4  iều 91   iều 147 của Bộ luật  tố tụng 

dân sự, khoản 1 điểm b khoản 2  iều 203 Luật đất đ i năm 2013 và N hị quyết số 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 về án phí, lệ phí Toà án. 

- Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện củ  ôn     Văn   và bà Hoàng Thị B 

về việc yêu cầu ôn  Dươn  Văn M và bà Nguyễn Thị L phải trả  55 m2 đất n õ đi 

(đo thực tế là 43,6 m32).  

             */- Về án phí: Buộc ông L và bà B phải chịu án phí dân sự sơ thẩm  nhưn  

được trừ tiền tạm ứng án phí ông L đã nộp là 500.000 đồng. Còn lại buộc ông L  và 

bà B phải nộp tiếp án phí DSST. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN   

Sau khi xem xét các chứng cứ, tài liệu có trong hồ sơ vụ án, được thẩm tra 

công khai tại phiên tò     XX nhận định: 

-  Xét yêu cầu củ  ôn     Văn   và bà Hoàng Thị B yêu cầu ôn  Dươn  

Văn M và bà Nguyễn Thị L phải trả lại tổng diện tích cái n õ đi là 55 m2 tại thôn 

V, xã B, TP H thì thấy rằng: 



[1]. Căn cứ vào l i trình bầy củ  chính n uyên đơn   ị đơn và n ư i có 

quyền lợi n hĩ  vụ liên qu n ôn     Xuân C   à    Thị C ( Vợ ông R) đều khẳng 

định về nguồn gốc diện tích đất và nguồn gốc diện tích đất n õ đi đ n  có tr nh 

chấp là của cụ    Văn B. Cụ    Văn B có 01 mảnh đất và ao và cụ đã chi  thừa 

kế cho 03 n ư i con là: cho Cụ    Văn   (bố đẻ ông L) diện tích khoản  hơn 500 

m2, cho cụ    Văn K  (bố đẻ ông C) diện tích khoảng 515 m2 liền kề đất cụ Q, bà 

   Thị Q cũn  được hưởng một phần diện tích đất ao ở phía trong diện tích đất ao 

của cụ Q ( ông L) và một phần phía ngoài ao của cụ Q (ông L) liền kề với đư ng 

làng và một phần chạy dọc n õ đi. S u  hi chi  đất cho 03 n ư i con thì hình 

thành nên 01 n õ đi cho cả 03  i  đ nh cụ Q, cụ K và cụ Q ( cụ Q  án đất cho vợ 

chồn  ôn  R) n y là  i  đ nh ôn   , ông C và ông R.  

[2]. L i trình bày củ  các đươn  sự như trên phù hợp với bản đồ 299 đo năm 

1982 đã thể hiện n õ đi là n õ đi chun  củ   i  đ nh cụ Q, cụ K và cụ Q. Hiện Nay 

 i  đ nh ôn      à D em  ái ôn   , ông C và ông R (bà C vợ ông R)  án đất cho 

ôn  Dươn  Văn M và bà Nguyễn Thị L đều đ n  sử dụn  đi chun  n õ này. Diện 

tích đất của Cụ Q ( Nay ông L sử dụng) là 443m
2
, diện tích đất của cụ K ( Nay ông 

C sử dụng) là 515m
2
, diện tích đất của cụ Q ( Ông R) là 282m

2
. 

[3]. Ông L, bà B cho rằn  nhà nước đã đo và trên bản đồ đo năm 2005 diện 

tích củ   i  đ nh ôn  là 593m
2
 gồm cả n õ r  đến đư ng bê tông của thôn.   

Nhưn  căn cứ vào sơ đồ hiện trạng của Bản án số 06/2005/DS – St ngày 

20/7/2005 của Tòa án nhân dân thị xã H (Nay là TAND thành phố H) đã thể hiện 

ngõ là ngõ xóm kèm theo bản án  để thi hành án và s u đó  ản án đã được ôn L, 

ông C và bà C tự nguyện thi hành, vào hồi 14 gi  ngày 22/11/2005 Ủy ban nhân 

dân xã B đã tiến hành lập biên bản về việc thi hành bản án Bản án số 06/2005/DS – 

ST ngày 20/7/2005 của Tòa án nhân dân thị xã H, Bản số 57/PTDS ngày 27/9/2005 

của Tòa án nhân dân t nh H về việc tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụn  đất giữa ông L và ông C. Các hộ  i  đ nh ôn   , ông C, bà C đã  ý  iên  ản 

thi hành án này. UBND xã B đã  ẻ vẽ sơ đồ giao trả đất cho ông L xác định ngõ là 

n õ xóm là n õ đi chun  theo đún  sơ đồ kèm theo bản án và sơ đồ thi hành giao 



đất cho ôn     Gia L theo bản án do UBND xã B kẻ vẽ. Chính ông L và bà B tại 

phiên Tò  đã  hẳn  định là bản án trên các đươn  sự đã tự nguyện thi hành. 

Thực tế mảnh đất ao mà ông C phải trả cho ông L theo bản án trên. Chính 

ông L cũn   hẳn  định ông L đã  án cho anh Tiệp và ông L để cho anh T và anh T 

là cháu sử dụn  n õ đi chun  này.  iện ngõ này gồm các  i  đ nh ôn   , ông C, bà 

H, ông M, anh T cùng một số hộ  hác đ n  sử dụng chung.  

[4]. Căn cứ vào bản án số 02/2007/DSST ngày 17/01/2007 của TAND thị xã 

H (Nay là TP H) giải quyết về việc chia thừa kế giữ  n uyên đơn ôn     Minh Q 

và bị đơn ôn     Gia L cùng một số n ư i có quyền lợi n hĩ  vụ liên quan khác 

trong vụ án do chính ông L và bà B xuất trình tại phiên Tòa. Bản án đã quyết định 

 i o cho ôn     Gia L quản lý sử dụng 474,88m
2
 đất có các chiều: 

- Phí   ôn   iáp n õ đi và đất ông C: 25,2m 

- Phí  Tây  iáp đất ông N có 3 cạnh: 1 cạnh 6,85m, 1 cạnh 0,7m, 1 cạnh 

15,71m. 

- Phí  N m  iáp đất ông M: 19,05m 

- Phía Bắc  iáp đất bà B có 2 cạnh: 1 cạnh 5,7m, 1 cạnh 14,31m. 

 Bản án có sơ đồ  èm theo đã thể hiện ch  giao phần đất có DT 474,88m
2
 có 

các cạnh như ở  trên chứ không giao phần diện tích ngõ cho ông L.  

 Như vậy bản đồ 299 đo năm 1982 đất của cụ Q ( Ông L được thừa kế) DT là 

443m
2
 và bản án số 02/2007/DSST ngày 17/01/2007 của TAND thị xã H (Nay là 

TP H) ở trên chia thừa kế giao cho ông L 474,88m
2
  hôn   i o n õ đi    ản án đã 

có hiệu lực pháp luật và các đươn  sự đã thi hành. Chứ không hề có diện tích 

593m
2
 đất mà diện tích này là do  hi đo đạc  i  đ nh ôn    đã ch  để đo cả n õ đi.  

Chính vì vậy Ngày 26/12/2013 Ủy ban nhân dân thành phố H đã có quyết định số 

5303 yêu cầu Chi cục thuế và UBND xã B hoàn trả tiền thuế đã thu 150 m2 đất của 

ông L v  đây là n õ đi chun    hôn  phải củ   i  đ nh ôn    và thông báo số 

04/TB – UBND ngày 09/01/2013 của UBND xã B trả l i ôn     Gia L xác định 

n õ là n õ đi chun  của các hộ (ngõ xóm). UBND xã B đã trả l i diện tích đất của 

 i  đ nh ôn    tại bản đồ 2005 tăn  lên 150 m2 so với bản đồ 299 là do năm 2005 

 hi đoàn đo đạc đến  i  đ nh ôn    tự ch  mốc giới đất để đoàn đo đạc đo chứ diện 



tích đất tăn  chư  được Nhà nước phê duyệt  cũn  như chư  được Nhà nước công 

nhận cấp giấy chứng nhận quyền sử dụn  đất.  

 [5]. Tại phiên Tò  n uyên đơn ôn      à B và bị đơn  à   cùn  n ư i có 

quyền lợi n hĩ  vụ liên quan ông C đều thừa nhận là UBND xã B đã  trải bê tông 

phần diện tích n õ đi chun  này  chứ các  i  đ nh  hôn  phải bỏ tiền ra mà ch  góp 

côn .   XX xét thấy nếu là ngõ của cá nhân nhà ông L thì phải tự  i  đ nh ôn    

phải làm chứ UBND xã sẽ không làm. 

 [6]. Thực tế bị đơn vợ chồng  ôn  Dươn  Văn M, bà Nguyễn Thị L xây nhà 

không lấn vào n õ đi mà ch  mở cử  nhà đi vào n õ này.  n    đã dùn   ạch xây 

bịt cử   hôn  cho  i  đ nh ôn  M, bà L đi và đã  ị UBND xã B cưỡng chế buộc dỡ 

bỏ để  i  đ nh ôn  M mở cử  đi r .  

Từ nhữn  căn cứ nêu trên đã có cơ sở khẳn  định toàn bộ n õ đi DT 95 5m
2
 

tron  đó có phần diện tích n õ đi 43  6m
2
 đ n  có tr nh chấp là n õ xóm đi chun  

của các gia đ nh: Gi  đ nh ôn      i  đ nh ôn  C   i  đ nh ông ông R - bà C, gia 

đ nh ôn  M- bà L cùng một số  i  đ nh  hác mà ôn   , ông C, ông R đã  án lại 

cho họ. Do đó cần bác yêu cầu khởi kiện củ  ôn     Gia L  và bà Hoàng Thị B về 

việc yêu cầu ông Mai bà L phải trả cho ôn  55 m2 n õ (  o thực tế là 43,6 m
2
) vì 

 hôn  có căn cứ chấp nhận.  

Do yêu cầu khởi kiện của ôn     Gia L và bà Hoàng Thị B kh«ng ®ưîc 

chÊp nhËn, nªn buéc ôn     Gia L và bà Hoàng Thị B ph¶i chịu án phí dân sự theo 

đún  với yêu cầu tron  đơn  hởi kiện của ông L  theo quy định của pháp luật như 

sau: 55m2 x 6.500.000đ = 357.500.000® x 5% = 17.875.000®, ®ưîc trõ 500.000đ 

tiÒn t¹m øng ¸n phÝ ông L ®· nép theo biªn lai thu sè HY/2010/002762 ngµy 22 

th¸ng 3 n¨m 2017 cña chi côc thi hµnh ¸n d©n sù thµnh phè Hư. Còn lại buộc ông L 

và bà B phải nộp tiếp 17.375.000đ. 

 Buộc ông L bà B phải chịu 1.186.835đ tiền chi phí trích đo địa chính diện 

tích đất đ n  có tr nh chấp theo hó  đơn giá trị  i  tăn  số 0000139 ngày 

26/3/2018 của công ty TNHH khảo sát và đo đạc bản đồ H ( Ông L và bà B đã nộp 

trả đủ cho công ty TNHH khảo sát và đo đạc bản đồ H). 



- Về quyền kháng cáo: Các đươn  sự trong vụ án được quyền kháng cáo 

theo quy định của pháp luật 

Bởi các lẽ trên: 

QUYẾT ĐỊNH 

Áp dụng: Khoản 9 điều 26  điểm a khoản 1 điều 35, khoản 4 điều 91; điều 

147; điều 245 - Của bộ luật tố tụng dân sự năm 2015;  iểm b khoản 2 điều 203 

luật đất đ i năm 2013 và N hị quyết số 326/2016/UBTVQH16 ngày 30/12/2016 

của Ủy   n thư ng vụ quốc hội quy định mức án phí, lệ phí Tòa án. 

Tuyên xử: 

 - Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện củ  n uyên đơn ôn     Gia L và bà 

Hoàng Thị B về việc yêu cầu ôn  Dươn  Văn M và bà Nguyễn Thị L phải trả 

55m
2
 đất n õ đi  tại thôn V, xã B, TP H, t nh H. 

Buộc vợ chồn  ôn     Gia L, bà Hoàng Thị B phải tự chuyển toàn bộ số gạch 

đ n  xếp đốn  trên n õ đi  để trả lại n õ đi cho các hộ  i  đ nh. 

- VÒ ¸n phÝ: Buộc vợ chồng ôn     Gia L, bà Hoàng Thị B ph¶i chịu 

17.875.000® tiền án phí dân sự sơ thẩm  được đối trừ 500.000đ tiÒn t¹m øng ¸n phÝ 

ôn   ưỡng ®· nép theo biªn lai thu sè HY/2010/002762 ngµy 22 th¸ng 3 n¨m 2017 

cña chi côc thi hµnh ¸n d©n sù thµnh phè H. Còn lại buộc ông L và bà B phải nộp 

tiếp 17.375.000đ. 

Buộc ông L bà B phải chịu 1.186.835đ tiền chi phí trích đo địa chính diện 

tích đất đ n  có tr nh chấp theo hó  đơn  iá trị  i  tăn  số 0000139 ngày 

26/3/2018 của công ty TNHH khảo sát và đo đạc bản đồ H ( Ông L và bà B đã nộp 

đủ trả cho công ty TNHH khảo sát và đo đạc bản đồ H). 

Án xử sơ thẩm có mặt n uyên đơn ôn      à B và bị đơn  à    cùn  n ư i 

có quyền lợi n hĩ  vụ liên quan ông C   áo cho các đươn  sự có mặt tại phiên Tòa 

biết được quyền kháng cáo bản án trong hạn 15 ngày kể từ ngày tuyên án. Những 

n ư i có quyền lợi liên quan bà T, anh H, anh T, bà C, anh H, bà H, anh T vắng 

mặt tại phiên tò  được quyền kháng cáo bản án trong hạn 15 ngày kể từ ngày nhận 

được hoặc ngày niêm yết bản sao bản án tại UBND nơi thư ng trú. 

Nơi nhận:      T M HỘI ĐỒNG X T X     THẨM 



- VKSND thành phố H       

- Chi cục THADS T.P H 

- Phòng kiểm tra nghiệp vụ và thi hành án, 

- UBND xã B 

- Các đương sư. 

- Lưu HS.                                                                                                                                                                                                                      

Thẩm phán - Chủ tọa 

 

 

 

                                        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


