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V/v tranh chap Hop dong
chuyén nhugng quyén stir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUANG XUONG, TINH THANH HOA
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Dung
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong L& Vian Loi
2. Ba Hoang Thi Thuy.
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Huyén - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa4.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Quing Xwong, tinh Thanh
Hoa tham gia phlen tod: Ba Nguyén Thi Huong Giang - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2017, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Quang
Xuong, tinh Thanh Héa, xét xir so tham cong khai vu an thy ly so

06/2017/TLST-DS ngay 05 thang 4 ndm 2017 vé “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén s dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu 50:
03/2017/QDXX- ST ngay 19 thang 7 nam 2017; Quyét dinh hoan phién toa sb
01 ngay 08 thang 8 nam 2017 giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1943
Tra tai: Thon P, xa P, huyén X, tinh Thanh Hoa. C6 mat
2. Bi don: Ong Mai Huy K, sinh nim 1960
Ba Hoang Thi V, sinh nam 1963
Péu tra tai: Thon P, x4 P, huyén X, tinh Thanh Hoa. Véng mat.
NOI DUNG VU AN
Trong don khoi kién dé ngay 03/4/2017, don thay doi ndi dung yéu cau khoi
kién ngay 13/4/2017 va cac ban tu khai, ba Nguyén Thi L trinh bay nhu sau:

Ngay 26/5/2014, ba mua cta vo chdéng ong Mai Huy K, ba Hoang Thi V
50m° dat & voi sd tién 50.000.000 dong, dién tich dat nay nam trong tong sb
650m? dat tai thira dat sd 705 to ban dd sb 4, ban d6 dia chinh xa P, dja chi:
Thon P, xa P, huyén X, tinh Thanh Hoa, d4t da dugc cap gidy chimg nhan quyén



str dung dat dimg tén ba Hoang Thi V, ong Mai Huy K. Do la chi em trong gia
dinh nén hai bén khong 1am thu tuc chuyen nhuong quyén sir dung dat tai cac
cap co tham quyeén, ma chi viét tay “Gidy chuyén nhuong dat ¢” c6 vo chong
6ng K va ba ky vao gidy. Ngoai ra con c6 nhiing nguoi dai di¢én chinh quyen
thon 1lam chung ky 1a 6ng Nguyén Vin H - Truong thon, dng Mai Pinh H - Bi
thu Chi bd va 6ng Nguyén Trong N - Cong an thon.

Sau khi thoa thuan chuyén nhuong, ba di giao du sb tién 50.000.000 dong
cho vo chdng éng K, vo chdng dng K da giao dién tich dt 50m? cho ba. Ngay
sau khi nhan dat ba tién hanh xdy dung nha kién cb véi gia tri xdy dung la
600.000.000d (Sau tram triéu déng) trén toan bo dién tich dat da mua, khi xay
dung vo chdng dng K ba V phu gitp ba trong viéc tréng coi cong trinh. Bén dau
nam 2015, do mau thuin nén vo chong 6ng K noi khong ban dat cho ba nira, ba
L khong dong y vi dé xay dung nha kién cd trén dat. Do khong tu giai quyet
duoc nén vg chong ong K di co don dé nghi chinh quyén dia phuong giai quyét
viéc tranh chap dét cia hai bén. Uy ban nhén dan xa P da t6 chic hoa giai hai
lan nhung cic bén chi thong nhat tra lai dat va tra lai tién, khong thong nhat
dugc viéc dén bu cong trinh xay dung trén dat.

Ngay 03/4/2017, ba L khoi kién dé nghi Toa an giai quyét: Néu 6 ong K
ba V khong tiép tuc thuc hién hop dong thi phai tra lai cho ba sb tién
50.000.000d d4 nhan khi ban dat va boi thuong cho ba tlen xdy dung cong
trinh trén dat. Ngay 13/4/2017 ba L thay d6i noi dung yéu cau khei kién: Pé
nghi Toa an giai quyet cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ong K, ba V va ba.

Tai ban tu khai ngay 21/4/2017, 6ng Mai Huy K trinh bay: Ong va vo 1a
Hoang Thi V ¢6 ky vao gidy chuyén nhuong dat & do ba L viét véi ndi dung ban
cho ba Long 50m? dat ¢ tai thura dét sé 705, to ban dd sé 4 , dia chi: Thon P, xa
Q P, huyén X, tinh Thanh Hoa, voi s6 tién 50.000.000d. Ba L dd xay nha trén
dat nay va ong ba ciing dong y. Nay ba L c6 don khoi kién, 6ng dé nghi Toa an
tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vo chong 6ng va ba
L 13 v6 hiéu, ba L ¢ trach nhiém tra lai dat cho vo chong ong, con vo chong
6ng co trach nhiém tra lai cho ba L 50.000.000d da nhan khi ban dat. Ong ciing
dé nghi ba L thao d& nha da xdy trén dat dé tra lai dat cho ong.

Toa an da triéu tap hop 1é ba Hoang Thi V nhiéu lan nhung ba V ¢6 tinh
tron trdnh khong dén Toa an lam vi¢c cling nhu tur choi ky vao cac bién ban do
ToOa an tong dat.

Ong K, ba V khong tham gia cac phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép
can cong khai chung ctr va hoa giai.

Nguoi 1am chimg 6ng Mai Dinh H (Bi thu chi by thon P) va 6ng Nguyen
Trong N (COng an vién thdn P) thdng nhat khai: Giita cac ong va vo chdng ong
K, ba L la quan hé hang x6m. Viéc ba L va vo chong ong K tién hanh mua ban
dit va thoa thuan gia ca nhu thé nao cac ong khong biét. Chi dén khi hai bén xay
ra mau thuan thi chinh quyén thon méi t6 chirc hoa giai cho hai bén. Luc nay ba
L xuét trinh “Gidy chuyén nhuong dat ¢ do hai bén da viét va ky trudc d6. Vo
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chdng 6ng K va ba L xac nhan hai bén c6 viét gidy mua ban dat, chit ky cta cac
bén trong gidy 1a diing, ca hai bén moi cac can bo thon ky 1am ching vao gidy
chuyén nhuong nay.

Qua trinh giai quyét vu an ba L cung cap cho Toa an cac tai liéu ching ctr:

+ Pon khoi kién dé& ngay 17/01/2017 cta 6ng K, ba V giri Toa 4n nhan
dan huyén Quang Xuong c6 nodi dung: Ngay 26/5/2014 vo chdng dng c6 chuyén
nhuong cho chi ho 13 ba Nguyén Thi L 50m? dat & tai thon P, xa P voi gia
50.000.000d. Khi chuyén nhuong, trén dién tich dat c6 nha tdm, nha vé sinh,
giéng nudc an, chudng lon, nha bép cua gia dinh. Khi ba L thanh toan
50.000.000d cho gia dinh 6ng ba khong néi rd 1a tién dén bu cong trinh trén dat
hay tién mua dat. Sau khi mua dat, vo chong 6ng ba di giup do ba L xay dung
nha &, qua trinh & gin nhau hai bén xay ra mau thuin nén vo chong éng ba di c6
don yéu cau UBND x4 P t6 chirc hoa giai tranh chap. Tai budi hoa giai ngay
09/11/2016 ba L dong v tra lai dat cho vo chong ong ba sau khi vo chong 6ng ba
tra lai cho ba L du so tién 50.000.000d. Ba Long c6 trach nhiém pha d& cong
trinh, hoan tra lai mat bang cho gia dinh 6ng ba. Ong K, ba V dé nghi Toa an
giai quyét budc ba Nguyén Thi L pha d toan bd cong trinh trén dat va ban giao
lai mat bang cho vo chong 6ng ba theo dung thoa thuan.

+ Pon dé nghi hoa giai tranh chip dat dai dé ngay 14/10/2016 cua ba
Hoang Thi V giri Chi tich UBND x4 P, huyén X ¢6 noi dung: Ba V c6 chuyén
nhwong cho ba Nguyén Thi L 50m? dat & vé6i gia 50.000.000d, nhung thyc té 1a
cho ba L & nho (vi ba L 12 nguoi nha ciia chong ba), khi ndo ba L khong st dung
nita hodc mat di thi gia dinh ba V s& tiép tuc sir dung va khong lay tién cta ba L.
Tuy nhién ba L dd tra 50.000.000d va ngay 26/5/2014 ba V c6 ky vao “Gidy
chuyén nhuong dat & do ba L 1ap. Nay ba V nhén thay viéc chuyén nhuong dat
gilta vg chong ba va ba Long la trai quy dinh cua phap luat, vo hiu v¢& hinh thic
nén ba dé nghi Chu tich UBND x4 P t chitc hoa giai cho hai bén.

+ Bién ban hoa giai ngay 17/01/2017 tai UBND xa P ¢0 dung: ba Hoang
Thi V cong nhan vo chong ba dong ¥ cho ba L 1am nha dé ¢ va c6 nhan cta ba L
50.000.000d. Trong qua trinh ba L x4y nha, vo chong ba c6 gitip d& cho ba L.
Céc bén c6 y kién: Pong y tra lai dat va tién cho nhau, ngoai ra vo chong 6ng K
tra cho ba Long mét khoan tién dé duoc st dung tai san trén datciaba L. BaL
dé nghi mirc boi thudng ca nha va dat 1a 300.000.000d, néu vo chong 6ng K
khong ddng ¥ thi bdi thuong tién thao d nha cho ba L. Két thic budi hoa giai
hai bén khong théng nhat dugc muc bdi thudng cong trinh trén dat.

Ba L trinh bay: Ba nhan dugc don khai kién trén cung céc tai liéu chimg
cu do nguyen don giao nhung den ngay 27/3/2017 ong K, ba V c6 don xin rat
yéu cau khoi kién khong yéu cau Toa an giai quyét nita nén ba méi lam don
kho1i kién ra Toa.

Ba L co don dé nghi Toa an xem Xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san
tranh chap la dat va cong trinh xay dung trén dat.

Tai bién ban Xem xét tham dinh tai chd xéac dinh:



Dién tich dat ba L xay nha 1a 50m?* (chiéu rong 5m, chiéu dai 10m).

~ Diéntich d4t nay nam trong khuén vién dat tai thira dat s6 705 to ban dd
s0 4 ¢ ,thﬁn P, x& P, huyén X, tinh Thanh Hoa (Gidy chiang nhén quyén st
dung dat ding tén ba Hoang Thi V dugc UBND huyén cap ngay 30/6/1993).

- Phia Béc giap dudng thon: rong 5m

- Phia Tay giap dit 6ng K: dai 10m

- Phia Béng giap dat é6ng K: dai 10m

- Phia Nam giap dat 6ng K: rong Sm.

Cong trinh xay dung trén dat 1a 01 nha mai bang xay tuong gach, nha
vé sinh khép kin x4y dung nim 2014 trén dién tich 50m?.

Tai bién ban dinh gia tai san xac dinh:

1. Vé dat:

Loai dat: dit 6.

Hoi dong dinh gia cin cir Quyét dinh s6 4545/QD-UBND ngay
18/12/2014 cua UBND tinh Thanh Hoa v€ quy dinh ban hanh Bang gia dat thoi
ky 2015-2019 trén dia ban tinh Thanh Hoa d€ dinh gia: Vi tri dat tai s6 3 duong
1A doan phia Nam thi trdn X gia 2.100.000d/m?.

Dién tich: 50m’ x 2.100.000d6ng = 105.000.000dong (M&t trim linh nim
tri¢u dong).

2. Vé cong trinh xay dung trén dat:

Hoi dong dinh gia cin cir Quyét dinh 4925/2016/QD-UBND ngay
21/2/2016 ctia UBND tinh Thanh Hoa vé ban hanh bang gia xay dung mdi nha
&, nha tam, cong trinh kién trac 1am co s& xac dinh gia tri boi thuong, hd tro khi
nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh Thanh Héa dé dinh gia.

Cu thé: Tri gia nha ¢ (nha kiéu mai bang va nha vé sinh khép kin) xay
nam 2014 tong tri gia 188.716.000d6ng (Mot trim tam muoi tim tridu bay tram
mudi sau nghin dong).

Tai Vin ban vé viéc cung cip thong tin dia chinh cia UBND xa P, huyén X
ngay 01 thang 6 nam 2017 xac dinh: Thira dat dang tranh chap 1 thira s6 705, to
ban do sb 4, ban d6 dia chinh nam 1993, dia chi thira dat tai thon P, xa P, huyén
X, tinh Thanh Hoa. Ong Mai Huy K va ba Hoang Thi V duoc cap glay ching
nhan quyén sir dung dit 650m> trong d6 c6 200m” dat & va 450m dat trong cay
lau nam. Hién trang thira dat ciia gia dinh 6ng K, ba V sir dung on dinh, dién tich
khong thay d6i so véi thoi diém cap GCNQSD dat nam 1993. Nguoi thyc hién
nghia vu tai chinh ddi v6i dién tich dat trén 1 6ng K, ba V (c6 ban xac nhan thué
dat kém theo).

Qua trinh giai guyét vu an, Toa an da giai thich cho nguyén don (ba L), bi
don (6ng K, ba V) v€ viéc cac bén duge Toa 4n gia han dé thyc hién hoan thién
hinh thirc cua hop dong trong thoi gian theo qui dinh cua phap luat. Ba L c6 van

4



ban dé nghi Toa 4n khong gia han thoi gian 01 thang dé cho cac bén thuc hién
viéc hoan tat hinh thirc hop dong. Ong K, ba V duoc truc tiép nghe giai thich va
giao van ban thong bao vé viée duge gia han tho1i han hoan thién hinh thirc hop
ddng nhung ong K, ba V khong doéng y va tir chdi nhan vin ban gia han.

Tai phién toa 0ng Mai Huy K, ba Hoang Thi V da dugc triéu tap hop 1é
lan thr hai nhung ving mat khong co 1y do.

Ba Nguyén Thi L giit nguyén ndi dung don khoi kién va co ¥ kién: Viéc
ba khong thuc hién nghia vu tai chinh dbi v6i dién tich 50m? dit ¢ d3 mua la do
dién tich dat nam trong tong dién tich 650m? cua 6ng K, ba V dang dung tén
GCNQSD dit, ba sé& c6 trach nhiém thanh toan lai tién thué dat cho éng K, ba V
tir thang 5/2014 dén hét nam 2017.

Pai diénVién kiém sat nhan dan huyén Quang Xuong phat biéu quan diém:

- Vé tb tung: V& viéc tuan theo phap luat caa Tham phan, Hoi déng
xet xur, Thu ky phién toa va cac duong sy trong qua trinh giai quyét vu an ké
tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét x{r nghi 4n da chap
hanh dung quy dinh phap luat vé t6 tung. DOi v6i bi don di duoc triu tap
hop 18 1an tht hai van vang mat khong co ly do. Pé nghi ap dung diém b
khoan 1 Piéu 238 B9 luat t6 tung dan sy, xét xtr vang mit bi don.

- V& ndi dung: Bé nghi HDXX ap dung khoan 1 Piéu 167 Luat dat dai
2013; Piéu 697; Picu 134; khoan 1 Piéu 136 BLDS nam 2005; Diéu 271,
khoan 1 Piéu 273; Piéu 278; khoan 1 Piéu 280 B¢ luat té tung dan su; Piém
b.3 muc 2.3 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004; Diém a
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi khoa 14.

Chép nhén yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi L:

- Cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dit & ngay
26/5/2014 gitra vo chong 6ng K va ba L c¢6 hiéu luc phap luat.

~ BaL phai hoan tra lai tién thué dat ong K ba V da ndp tir thang 5/2014

dén nay.

Ba L ¢o trach nhiém lién h¢ voi cac co quan chirc nang c6 thAm quyén dé
lam thu tuc sang tén GCNQSD dat theo quy dinh cua phép luat.

Vé an phi: Ong Mai Huy K, ba Hoang Thi V phai chiu 4n phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau‘khi nghién ctru tai liéu cé trong hd so vu an duoc thim tra tai phién
toa, HO1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tham quyén va quan hé phap luat tranh chap: Ngay 03/4/2017
nguyén don khéi kién y€u cau bi don tra lai tién mua dat va doi boi thuong tién
cong trinh nguyén don xay dyng trén dat ¢a mua cua bi don. Ngay 13/4/2017

nguyén don sua thay d6i yéu cau khoi kién dé ‘nghi Toa an giai quyét: Cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két giita nguyén don
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va cac bi don xac lap nam 2014 - déy 1a quan h¢ tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 BLTTDS va thudc
thAm quyén giai quyét ctia Toa an cdp huyén theo quy dinh tai Diém a khoan 1
Piéu 35 BLTTDS.

Thoi diém xéc 1ap hop dong thang 5/2014, vi vay ap dung qui dinh phap
ll{ét: Bo6 luat Dan sy 2005, Luat dat dai 2013 va cac van ban huéng dan thi hanh
dé ap dung.

[2] Vé t6 tung: Cac bi don (6ng Mai Huy K, ba Hoang Thi V) di duogc
Toa 4n tridu tap hop 1¢ lan 2 nhung ving mit tai phién toa. Hoi dong xét xir tién
hanh xét xtr vang mat bi don theo qui dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227; diém b
khoan 1 Diéu 238 B luat t6 tung dan su.

- V€ noi dung:

[3] Vé dia chi, vi tri dién tich dat chuyén nhuong giira nguyén don va bi
don don: Gidy chuyén nhuong dat & ngay 26/5/2014 do cac bén xac lap ky két
khong ghi dia chi, vi tri dién tich dat chuyén nhuong. Tuy nhién tai cac bién ban
hoa giai co so, ban tu khai tai Toa an bi don thira nhan: Nguyén don da xay
dung nha & kién co tai dién tich 50m? nhan chuyén nhuong cua bi don va xac
dinh d3 ban cho nguyén don 50 m? tai thira 705, to ban dd sd 04 ban do dia
chinh x& P.Vi vay ¢6 co s xac dinh vi tri dién tich dat theo thoa thuan chuyén
nhuong giita nguyén don va bi don (d6i tuong cua hop dong chuyén nhuong
dang tranh chip) 1a: 50 m’ dit trong téng dién tich 650m” dit tai thtra 705, t& ban
d6 s6 04, ban d6 dia chinh x3 P, dat d3 duoc cAp GCNQSD dat nam 1993 dtng
tén ba Hoang Thi V.

[4] Xét yéu cau cong nhin hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
cua nguyén don:

Thoi diém xéc 1ap hop dong chuyég nhuong quyén st dung dat giita 6ng
Mai Huy K, ba Hoang Thi V véi ba Nguyén Thi L 1a thang 5/2014.

Theo qui dinh ctia Luat dat dai 2013, B luat dan su 2005 thi: Ngudi duoc
str dung dat duoc thuc hién cac quyén chuyén ddi, chuyén nhuong... khi cé cac
diéu kién: C6 GCNQSDD; Pit khong co tranh chap; Quyén sir dung dat khong
bi ké bién dé dam bao thi hanh an; D4t trong thoi han sir dung dat. Nguoi nhan
chuyén nhuong dat c6 quyén nhan chuyén nhuong khi ¢6 nhu cau sir dung dat.

Tir cac chimg ctr thu thap duoc trong qua trinh giai quyét vu 4n xac dinh:
Tai thoi diém chuyén nhuong dat, vo chong 6ng K, ba V ¢6 du diéu kién chuyén
nhuong theo quy dinh ctia phap luat; Ngudi thue hién chuyén nhuong ¢ ning
luc hanh vi dan su, duoc quyén thuc hién giao dich.Viéc thuc hién chuyén
nhuong hoan toan tuy nguyén, bén chuyén nhuong da nhan tién cua bén nhan
chuyén nhuong. Muyc dich va ndi dung théa thuan chuyén nhuong khong trai
phép luat va dao duc x3a hoi. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ong K, ba V vai ba L duoc 1ap thanh van ban, c6 chit ky ctia hai bén, c6 chit cua
nhimg nguoi lam ching (truong thoén, Cong an thon, Bi thu chi b thon). Sau
khi ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, hai bén da lam thi tuc
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ban giao dat cho nhau. Nguoi nhan chuyén nhu’(jng (ba L) da su dung ding muc
dich: x4y dung nha & kién cb trén toan b 50 m 2 dat nhan chuyén nhuong, khi
nguyén don xay dung lam nha kién c¢b bi don _khong co y kién phan ddi. Nhu
vy vé no1 dung cac bén da thuc hién xong quyén va  nghia vy cia minh: bén ban
d3 nhan tién va ban giao dat, bén mua di giao du tién, dd nhan dit va xay dung
nha & kién ¢d trén toan bo dién tich dat nhan chuyén nhuong.

V@ viéc cac bén khong thuc hién thu tuc cong ching hodc ching thuc va
chua thuc hién sang tén GCNQSD dat 14 vi pham qui dinh vé hinh thirc theo qui
dinh cua phap luat. Toa an da giai thich cho cac bén (6ng K, ba V, ba L) vé viéc
cac bén duogc Toa an gia han dé thuc hién hoan thién hinh thirc cta hop déng
trong thoi gian theo qui dinh ctia phap luat nhung 6ng K, ba V déu tir chdi nhan
thong bao. Nguyén don (ba L) c6 ¥ kién dé nghi Toa an khong gia han thoi gian
01 thang dé cho cac bén thuc hién viéc hoan tat hinh thirc hop déng. Nhu vay,
viéc gia han dé cac bén thuc hién hoan thién hinh thirc ciia hop dong 1a khong
can thiét bai 1& khong co gia tri thyc thi. Mat khac theo qui dinh tai diém b.3
muc 2.3 phan II Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
doéng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung phap luét trong
viée gial quyét cac vu an dan sy qui dinh: Pbi v4i hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat vi pham dleu kién vé hinh thirc: Vin ban hop dong khong co
cong ching, ching thuc néu sau khi thuc hién hop dong bén nhan chuyén
nhuong d lam nha kién ¢b ...va bén chuyén nhuong khong phan ddi y kién,
khong bi xir 1y vi pham thi Toa 4n cong nhan hop ddng. Nhu vay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap thang 5/2014 giita 6ng K, ba V
véi ba L da diéu kién duoc cong nhan

Nguyén don xac dinh hoan tra lai sb tién thué dat bi don da nop ddi voi
dién tich dat da chuyén nhuong tir thoi diém chuyén nhugng dén nay 1a phu hop

Tir cac phan tich trén c6 du co sé chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

[5] Y kién cta bi don dé nghi tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén s dung dat da ky két tir 2014 giita nguyén don va bi don la khong c6 co
s dugc chap nhan, boi 18: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
cac bén vi pham qui dinh vé hinh thirc: khong thyc hién cong ching hodc ching
thuc, chua thuc hién sang tén theo qui dinh phéap luat. Theo quy dinh tai Diéu
136 Bo luat dan su 2005 thi thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan sy
vO hi¢u do khong tuan thu Vé hinh thirc 12 02 nim ké tir ngay giao dich dan sy
duogc xéac lap. Can ctr vao gidy chuyén nhuong dat & do hai bén xéc lap 1a ngay
26/5/2014. Ben ngay 17/ 01/2017 o6ng K ba V ¢6 don khai kién tai Toa én dé
nghi giai quyet yéu cau budc thuc hién nghia vu phét sinh tir hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta cac bén; Ngay 27/3/2017 ong K, ba V rat don
khoi kién. Ngay 13/4/2017 ba L khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat giira ba V, dng K va ba L. Trong qué trinh
giai quyet vu an, tai ban tu khai ngay 21/4/2017 ong K dé nghi Toa an tuyén b
hop dong v6 hiéu. Nhu vay thi thoi hiéu yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu da
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hét. Mt khac qui dinh tai NQ s0 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi
déng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao huéng dan ap dung phap luét trong
viée giai quyét cac vu an dan sy thi trudng hop néu vi pham vé hinh thirc nhung
cac bén dé thuc hién xong nghia vy, bén nhan chuyén nhuong da xay dung nha
ctra kién cb thi khong huy hop ddng vi vi pham hinh thtrc chuyén nhuong.

~Nhu vay, tr cac phan tich trén, c6 co so dé Toa 4n coéng nhan hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat giao két gitra ong K, ba V véi ba L 1a hop phap.

Trong “Gidy chuyén nhuong dat ¢” khong ghi dia chi va vi tri giap ranh
thira dat cho nén cén,cfr vao bién ban xem xét, tham dinh tai cho dé xac dinh vi tri
giap ranh dién tich dat.

V& chi phi dinh gia va chi phi xem xét, tham dinh tai ch tai san tranh
chap, ba Nguyén Thi L ty nguyén ndp va khong c6 yéu cau gi, vi vay Hoi1 dong
xét xtr khong xem xét.

Vé an phi: Ong K, ba V phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 167 Luat dat dai 2013; Dicu 697, Diéu 698, Dicu
699, biéu 700, biéu 701, biéu 702, bi€u 134, khoan 1 Diéu 136 B0 luét dan sy
2005; biém b khoan 2 biéu 227, Biém b khoan 1 Di€u 238, bicu 271, khoan 1
biéu 273 B0 luat t6 tung dan sy; Diém b.3 muc 2.3 phan II Nghi quyét s6
02/2004/NQ-HDTP, ngay 10/8/2004; Diém a khoan 3 Dieu 27 Nghi quyet
326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi
khoa 14.

Xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi L:

Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén si dung dat & ngay
26/5/2014 gitta 6ng Mai Huy K, ba Hoang Thi V va ba Nguyén Thi L cé hiéu
luc phép luat.

~Cén cir vao bién ban Xem xét, tham dinh tai chd vi tri dién tich dat
chuyén nhuong dugc xac dinh nhu sau:

Dién tich dat 50m” nam trong khuén vién thira dat s6 705 to ban dd s 4
Ban d6 dia chinh xa P, dia chi: thon P, xa Ph, huyén X, tinh Thanh Hoa
(Giay ching nhan quyén su dung dat dung tén ba Hoang Thi V dugc UBND
huyén cap ngay 30/6/1993). Chi¢éu rong Pong - Tay = 05m, chiéu dai Bac -
Nam = 10m

+ Phia Bic giap dudng thon (réng Sm)

+ Phia Tay giap dat ong K (dai 10m)

+ Phia Pong giap dat ong K (dai 10m)

+ Phia Nam giap dat ong K (rong 5m).



Ba L co6 trach nhiém lién h¢ voi cac co quan chire nang co tham quyén dé
lam thu tuc sang tén GCNQSD dat theo quy dinh cua phép luat.

Ba L phdi hoan tra cho ong K, ba V s tién thué dét‘éng K, ba V da ndp tur
thang 5/2014 dén nam 2017 1a 30.000 (ba muoi nghin ) dong.

- An phi: Ong K, ba V phai chiu 300.000d &n phi dan su so thim .

- Vé quyén khang cao: Nguyén don (ba L) c6 quyén khang cédo trong han 15
ngay ke tir ngay tuyén an; Bi don (6ng K, ba V) c6 quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc tong dat hop 1€ ban an.

~ Ke tir khi 4n ¢6 higu lyc phap luat, nguoi dugce thi hanh 4n ¢6 don yéu
cau thi hanh an néu khong thi hanh hodc thi hanh khong day du thi phai chiu lai
suat theo quy dinh tai khoan 2 Di€u 468 Bo luat dan su.

Nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thue hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

(C6 so @6 kém theo Ban an)
TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn: Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND tinh Thanh Hoéa;
- VKSND huyén Quang Xuong;
- Chi cuc THADS Quang Xuong
- UBND x4 P, huyén X; (Da ky)
- Cac duong su;
- Luu hd so.

Lé Thi Dung



