TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tu do - Hanh phac

Ban an so: 204/2022/DS-PT
Ngay: 27/9/2022

V/v: Tranh chap hop ddng thué
khodn tai san va yéu cau boi
thuong thiét hai vé tai san

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Huon

Céc tham phan: Ong Nguyén Vin Bang va 6ng Hoang Kim Khénh

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Linh la Thu ky Toa an

- Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Bak Lak tham gia phién toa: Ong Ngu
Vian Minh- Chuc vu: Kiém sat vién.

Mg phién tda ngay 27/9/2022, tai try s Toa an nhan dan tinh Dak Lak, xét xir
phtc tham cong khai vu an dan su thu ly sb: 139/2022/TLPT-DS ngay 13/7/2022 vé
viéc: “Tranh chap hop dong thué khoén tai san va yéu cau boi thuong thiét hai vé tai
san”; Do ban an dan sy so tham s6: 25/2022/DS-ST ngay 11/5/2022 caa Tda an nhan
dan huyén Krong Pic, tinh Bak Lak bi khang cao; Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét
xtr s6: 167/2022/QP-PT ngay 10/8/2022 va Quyét dinh hodn phién tod so:
170/2022/QD-ST ngay 29/8/2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty c6 phan Ca phé P

Dia chi: Km 26, Qudc 16 26, x4 E, huyén K, tinh Bak Lak

Nguoi dai dién theo iy quyén:

1.0ng Hic Vin T- vang mat va co don dé nghi xét xir ving mit (theo van ban
1y quyén ngay 01/9/2020; ngay 12/01/2021)

Pia chi: S6 281- 283 duong H, phuong 6, quan 4, thanh phé H6 Chi Minh

2.0ng Duong Kim N- ¢6 mit (theo vin ban uy quyén ngay 24/02/2021)

Dia chi: Thon 19/5, x& E, huyén K, tinh Dak Lak

3.Ba Lé Thi Thu T- vang mat va co don dé nghi xét xir vang mat (theo vin ban
uy quyén ngay 16/4/2021)

Dia chi: S6 281- 283 duodng H, phuong 6, quan 4, thanh phé H6 Chi Minh
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Bi don: Ong Pham Ngoc N- C6 mat

Dia chi: Thdn 19/5, x& E, huyén K, tinh Dak Lik

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Huy H- C6 mit (theo vin ban uy
quyén ngay 01/10/2020)

Dia chi: S6 85 dudng b, phuong T, thanh phd B, tinh Dak Lik

Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi S- vang mit

Dia chi: Thdn 19/5, x& E, huyén K, tinh Dak Lak

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Lé Thanh K- vang
mat; luat su L& Xuan Anh P c6 mat, Cong ty Luat trach nhiém hitu han HK & G-
Chi nhanh tai Pik Lak

Pia chi: S6 85 dudong Pang Tran C, phuong T, thanh phé B, tinh Dak Lak.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 08/8/2020, don bo sung yéu cau khai kién ngay
01/12/2021 va qua trinh tham gia té tung, nguyén don 1a Céng ty c6 phan Ca phé P
(sau day goi tat 12 Cong ty Ca phé P) trinh bay: Ngay 20/10/2006, Cong ty ca phé P
ky hop ddng sé: 03/HDCF véi 6ng Pham Ngoc N véi noi dung: Cong ty giao cho
6ng N nhan khoan vudn cay ca phé Vi caa Cong ty trong nim 1995 va 121 cay Sau
Riéng trong xen trong vuon ¢ phé, cd dién tich 0,94 ha tai 16 s6 12, doi 19/5, thudc
thira dat s6 147, to ban db s6 08, tai x4 E, huyén K, tinh Pak Lik; 6ng N c6 nghia
vu quan 1y, cham séc vuon cdy ca phé, thu hoach san pham va hang nam phai giao
cho Cong ty 2.350kg ca phé qua tuoi, cham nhat 1a ngay 31 thang 12; thoi han thuc
hién hop dong 1a 10 nam, tinh tir ngay ban giao vuon cay ca phé 1a ngay 01/01/2007
dén hét ngay 31/01/2017.

Qua trinh thyuc hién hop dong: Sau khi hop dong duoc ky két, Cong ty da giao
vuon cay ca phé cho dng N, theo dung noi dung hop dong. Trong thoi gian thuc hop
ddng, cac bén da thuc hién day du quyén va nghia vu theo hop dong.

Sau khi hét han hop hop dong, trong thoi gian tir nim 2017 dén nam 2019,
Cong ty da nhiéu lan théng bao yéu cau 6ng N dén Cong ty gia han hop dong thém
05 nam, san lugng nép khoan cho Cong ty giam 10% so véi nam 2016 hoac thanh
ly hop dong, tra lai vuon cdy ca phé cho Céng ty nhung 6ng N khong hop tac, cd
tinh chiém gitr dat va vuon ciy ca phé trén dat, khong nop san luong khoan hang
nam cho Cong ty. Vi vay, Cong ty khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Buoc ong
Pham Ngoc N phai tra lai cho Cong ty quyén sir dung dat, d6i vai dién tich dat 0,94
ha va vuon cay ca phé trén dat, thuoc thira dat s6 147, to ban do sé 08; Budc 6ng N
phai boi thuong thiét hai cho Cong ty do chiém gitr trai phép vuon cly ca phé cua
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Cong ty tir ngay 01/02/2017 dén nién vy nam 2020; Trong d6 san lwong ca phé thiét
hai trong 04 nam 1a 8.460kg ca phé, tri gia 61.379.627d; tién 14i cham tra, theo mic
|4i suat tién giri tién kiém dai han do Ngan hang V céng bd hang nim 1a 12.137.062d;
Buoc 6ng N phai tra cho Cong ty tién thé dat trong 03 nam 1a 5.710.494d; Ngay
14/10/2020, Cong ty rat yéu cau khai kién déi véi khoan tién thué dat.

Qua trinh tham gia té tung, bi don 13 6ng Pham Ngoc N trinh bay: V& noi dung
hop ddng giao khoan vuon cdy ca phé, duoc Ky giita 6ng va Cong ty ca phé P vao
ngay 20/10/2006, ding nhu nguyén don di trinh bay; Sau khi hét han hop déng,
vuon cdy ca phé di gia ¢di, san luong thap nhung Cong ty yéu cau gia han hop dong
thém 05 nam nhung chi giam 10% san Iugng ca phé nop cho Cong ty 1a khong dam
bao quyén loi cho 6ng; Theo khoan 2 Diéu 4 ciia Hop dong giao khoan vuon cay ca
phé, thi khi thanh Iy hop dong, Cong ty phai danh gia lai gié tri vuon cay va chia cho
ong 70% gia gid vuon cay, Cong ty dugc huong 30% gié tri vuon cay nhung Cong
ty thuc hién ding hop dong. Vi vay, ong khong ddng y gia han hop ddng, khdng
ddng ¥ giao vuon ciy ca phé cho Cong ty; Dbi voi cy sau riéng trong xen trong
vuon ca phé, Cong ty di ban cho 6ng, nén dng dugc quyén huong loi 100%; Hon
hita, Cong ty dang thé chap giay ching nhan quyén st dung dét tai ngan hang dé vay
von, trong d6 c6 thira dat ciia ong dang nhan khoan, anh huong dén tai san trén dat
cua 0ng. Vi vay, ong khong dong y vai yéu cau khoi kién cia Cong ty; nguyén vong
cua 6ng la dugc tiép tuc thué dat cia Cong ty va canh tac cly sau riéng trén dat.

Ban 4n dan sy so tham sb: 25/2022/DS-ST ngay 11/5/2022 cia Toa &4n nhan
dan huyén Krong Pic, da 4p dung: khoan 3, khoan 9 Biéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; Diéu 157; Diéu 165; Diéu 203; diém
c khoan 1 Diéu 217; Diéu 218; Diéu 219; Diéu 220; khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Diéu
228; biéu 244; biéu 271; Biéu 273 Bo luat T4 tung dan sy; diém ¢ khoan 1 Biéu
688 BLDS nam 2015; cac Diéu 388, 390, 412, 414, 501, 502, 503, 504, 505, 5086,
507, 508, 209, 510, 511 B luat Dan sy nim 2005. Cac Piéu 8, 9,10 Nghi dinh
$6:43/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 cua Chinh phu; Thong tu s6:102/2006/TT-
BNN ngay 13/6/2006 cua B Nong nghiép va Phat trién nong thén

Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty ¢ phan Ca phé P.

1. Budc dng Pham Ngoc N phai tra lai cho Cong ty c6 phan Ca phé P 0,94 ha
dat nhan khoan va toan bo cay trong trén dat, thudc thira dat s6 147, to ban dd sé 08,
c6 tir can: huéng Pong giap duong giao théng noi dong; hudng Tay giap duong



muong din nuéc; huéng Bic gidp 16 ca phé cua ba Pinh Thi N; huéng Nam giap
quéc 16 26.

2. Budc 6ng Pham Ngoc N phai bdi thuong thiét hai cho Cong ty ¢ phan ca
phé P, do chiém giit trai phép vuon cdy ca phé cua Cong ty tir nién vy ndm 2017 dén
nién vu nim 2020 1a 61.379.6274, tién I&i cham tra 1a 12.137.062d; tdong cong
73.516.6884.

3. Budc Cong ty c6 phan Ca phé P, phai thanh toan cho dng Pham Ngoc N tri
gia cay trong trén dat 1a 1.133.165.200d.

Ngoai ra, Toa an cap so tham, con quyét dinh vé 13i suat cham thi hanh an dan
su; quyét dinh vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san; quyét dinh
vé an phi va tuyén quyén khang céo.

Ngay 20/5/2022, bi don 1a ong Pham Ngoc N c6 don khang cao véi ly do: Toa
an cap so tham xéac dinh quan hé tranh chap giira 6ng va Cong ty P "Tranh chap hop
ddng giao khoan" 1a khong ding, vi sau ngdy 31/01/2017, dng khéng giao dich nao
véi Cong ty; Toa an cép so tham khong dwa UBND tinh Pak Lik vao tham gia tb
tung voi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, 12 bo lot duong su; Toa an
cap so tham bugdc dng phai tra lai cho Cong ty quyén sir dung dat, ddi voi 0,94 ha
dat 1a khong dung, vi Cong ty sir dung dat khong hiéu qua, khong dung muc dich;
Toa an cap so tham buoc dng phai bdi thuong thiét hai cho Cong ty 1a khong dung,
vi vuon cay di duoc co quan chu quan xac dinh c6 gia tri 0 dong tir nam 2009; Pé
nghi Toa an cap phdc xir huy an so tham.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik cho
rang: Ké tir thoi diém thu 1y vu an dén khi mo phién toa phic tham, tham phén cha
toa phién toa va Hoi ddng xét xir, da chdp hanh ding quy dinh cua Bo luat té tung
dan sy; Xét yéu cau khang cdo cua bi don, Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lak xét
thay: Cin ctr hop dong giao khoan vuon cy ca phé sé: 03/HPCF duoc ky két ngay
20/10/2006, giita Cong ty ca phé P va 6ng Pham Ngoc N, thi thoi han hop dong la
10 nim; Sau khi hét han hop ddng, Cong ty yéu cau 6ng N Ky phu luc hop dong véi
Cong ty, dé gia han thuc hién hop ddng thém 05 nam hozc thanh 1y hop ddng tra lai
vuon cdy ca phé cho Cong ty nhung 6ng N khong ddng v gia han hop dong, ciing
khong tra lai vuon cdy ca phé cho céng ty, 1a vi pham néi dung cua hop ddng. Toa
an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia Cong ty, budc dng N phai tra lai
cho Cong ty 0,94ha dat, thuoc thira dat s6 147, to ban d6 s6 08 va tai san gan lién
Vi dat, 14 c¢6 can ctr, ding v6i quy dinh caa phap luat.



Vé bdi thuong thiét hai: Sau khi hét han hop ddng giao khoan, dng N da chiém
giit trai phép vuon cly ca phé cua Cong ty tir ngay 01/02/2017 dén nay va huang
hoa loi trai phép tir vuon cay ca phé cua Cong ty. Vi vay, Toa an cap so tham tuyén
xt chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty, budc 6ng N phai boi thuong thiét hai
cho Cong ty, do chiém giir trai phép vuon cy ca phé cia Cong ty 13 61.397.627d va
tién 1i cham tra 12.137.062d 1a c6 can cu, dé nghi Hoi dong xét xu, khong chap
nhan yéu cau khang céo caa 6ng N, gitt nguy@n ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chiing ci ¢ trong hd so vu an, da duoc
tham tra tai phién toa, 1oi trinh bay cua cac duong su, y kién cua Kiém sat vién va
can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phic tham xét thay: Tai
phién toa phic tham, nguyén don khong rut don khoi kién, bi don khong rat don
khang cio; Cac duong sy khong tu hoa giai dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an
va dé nghi Toa &n cap phlc tham giai quyét.

[2] Xét don khang cdo ctia bi don con trong han luat dinh, nén hop I¢.

[3] Xét yéu cau khoi kién caa nguyén don va yéu cau khang céo cua bj don,
Hoi ddng xét xu phic tham xét thay: Ngay 20/10/2006, Cong ty ca phé P va éng
Pham Ngoc N, ky két hop dong s6 03/HPCF véi noi dung: Cong ty giao khoan cho
6ng N vuon cdy ca phé Véi, vai dién tich 0,94 ha, tai 16 12, doi 19/7, ¢é éng N cham
soc, dau tu va thu hoach san pham; hang nam 6ng N tra tién thué khoan vuon cy ca
phé cho C6ng ty, bang hinh thic nop san pham ca phé qua tuoi cho Cong ty la
2.350kg; Thoi han thuc hién hop dong 1a 10 nam, tinh tir ngay 01/01/2007 dén hét
ngay 31/01/2017.

[4] Xét tinh hop phap cua cac hop ddng thué khoan vuon ciy ca phé duoc ky
két gitra 6ng Pham Ngoc N va Cong ty Ca phé P, Hoi dong xét xur phic tham xét
thay: Tai thoi diém giao két hop ddng, cac chu thé ty nguyén tham gia ky két hop
ddng va viéc ky két hop dong ding tham quyén; dung muc dich va noi dung cua hop
ddng, khdng vi pham diéu cAm cua phép luat, khong trai dao duc xa hoi, nén hop
ddng hop phap, co hiéu lyc.

Qua trinh thyuc hién hop dong: Ngay 01/01/2007, Cong ty di giao vudn cdy ca
phé cho 6ng N quan 1y, ddu tu; Trong thoi han hop dong, cac bén da thuc hién day
da quyén va nghia vy ciia minh; Hét thoi han hop dong, Cong ty dua ra hai phuong
an dé ong N lya chon, 1a cac bén ky phu luc hop dong, gia han hop dong thém 05
nam va Cong ty giam tién thué khoan vuon cay ca phé cho 6ng N 10% hoic cac bén



tién hanh thanh ly hop déng va 6ng N tra lai vuon cdy ca phé cho Cong ty nhung
6ng N khong dong .

Viéc dng N khong ddng y gia han thoi gian thuc hién hop dong, ciing khong tra
vuon cdy ca phé cho Cong ty, chiém giir trai phép vuon cdy ca phé cua Cong ty, la
trdi v6i quy dinh caa phap luat, vi pham hop dong. Toa an cap so tham tuyén xu
budc 6ng N phai tra lai cho Cong ty ca phé P 0,95 ha dat va vuon cdy ca phé trén dat
1a ¢ can ctr, dang véi quy dinh caa phép luat; Di voi cay Sau Riéng va cac cdy an
qua khac, 6ng N tréng xen trong vudn ca phé, day 1a tai san riéng caa 6ng N gan lién
vé6i dat, khong thé di chuyén; Toa an cap so tham budc 6ng N giao cho cong ty duoc
quyén so hitu va bugc Cong ty phai thanh toan cho 6ng N tri gié tai san trén dat, la
dang véi quy dinh caa phap luat.

Vé boi thuong thiét hai vé tai san: Do dng N chiém gitr va khai thac, huong hoa
loi trai phép vuon cay ca phé caa Cong ty tir ngay 01/02/2017 dén nay, khong tra
tién thué vuon cdy ca phé cho Cong ty, da gay thiét hai vé tai san cho Cong ty. Toa
an cap so tham tuyén xa budc 6ng N phai boi thuong thiét hai vé tai san cho Cong
ty, tir nién vu nam 2017 dén nién vu nam 2020 va tién Iai cham tra 14 c6 can ct, ding
Véi quy dinh cua phap luat.

Ong Pham Ngoc N khang céo cho rang Toa &n cap so tham khong dua Uy ban
nhan dan tinh Pak Lik, vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan, 1a bo lot duong su; khong thong bao cho nguyén don nop tién tam tng
an phi nhung thu Iy, giai quyét vu &n 1a vi pham tha tuc t6 tung; Hoi dong xét xir
phlc tham xét thay, khong co cin ctr dé chap nhan. Bai 18, viéc giai quyét vu én,
UBND tinh Pak Lak khong lién quan dén quyén hoic nghia vu, nén khong thé dua
UBND tinh Bak Lak vao tham gia t6 tung, véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan; Nguyén don da ndp day du tién tam ang an phi va Toa an cip so tham
thu ly, giai quyét vu an, 1a dung trinh ty, th tuc duoc quy dinh dugc quy dinh tai Bo
lut t6 tung dan su. Vi vay, Hoi dong xét xir phic tham xét thay, khong c6 cin cur dé
chap nhan yéu cau khang co cua 6ng N, can giit nguyén ban an so tham.

Vé an phi phic tham: Do yéu cau khang céo ciia 6ng Pham Ngoc N khong
duoc chap nhan nén 6ng N phai chiu an phi dan su phic tham.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan su: Khong chap nhan khang cao

cta bi don 14 6ng Pham Ngoc N - Giir nguyén ban 4n so tham.



Ap dung Piéu 501, Piéu 503, Piéu 506, Piéu 511 Bo luat dan sy nam 2005;
Can ¢t hop dong giao khoan vuon cdy ca phé sé: 03/HPCF, duoc ky két ngay
20/10/2006 gitra Céng ty ca phé P va dng Pham Ngoc N.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién caa Cong ty c6 phan ca phé P

1. Budc 6ng Pham Ngoc N phai tra lai cho Céng ty c6 phan Ca phé P, quyén
str dung dat di véi 0,94 ha dat nhan khoan va toan bo cay trong trén dat, thudc thira
dat s6 147, to ban dd s6 08, thuoc x& E, huyén K, tinh Bak Lik, co tt can: hudng
Péng giap duong giao thdng noi dong; hudng Tay giap dudng muong dan nudc;
huéng Bic giap 16 ca phé cua ba Binh Thi N; huéng Nam giap qudc 16 26.

2. Budc 6ng Pham Ngoc N phai boi thuong thiét hai cho Cong ty co phan Ca
phé P, do chiém giit trai phép vuon cdy ca phé cua Cong ty tir nién vy nim 2017 dén
nién vu nam 2020 1a 61.379.6274, tién I cham tra 1a 12.137.062d; tong cong
73.516.6884.

3. Budc Cong ty c6 phan Ca phé P, phai thanh toan cho dng Pham Ngoc N tri
gia cay trong trén dat 1a 1.133.165.200d.

4. V& an phi phac tham: Ong Pham Ngoc N phai chiu 300.000d tién &n phi
dan sy phdc tham va duoc khau trir 300.000d tién tam Gng an phi phic tham da nop
tai bién lai s6:0016208, ngay 25/5/2022, caa Chi cyc thi hanh &n dan su huyén K

Cac quyét dinh khéc cia ban an so tham, khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay tuyén én.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND tinh Dak Lik;

- TAND huyén Krong Pac;

- Chi cuc THADS huyén K; (Da ky)

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an. Nguyén Huon



