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V/v “Tranh chdp chia tai sdn
chung sau khi ly hén”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Tran Phuong Pong
Céc Tham phéan: BaLé Thi Ky
Ong Vii Thé Phuong
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Quynh — Thu ky Toa an
- Pai dign Vign Kiém sat nhan dén tinh Pong Nai tham gia phién toa

Ba Vii Thi Hong Uyén - Kiém sét vién

Ngay 24 thang 01 nam 2024, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai, xét
xtr phic tham cbéng khai vy an hoén nhan gia dinh phuc thim thu Iy sé:
95/2023/TLPT- HNGD ngay 30 thang 11 nim 2023 vé “Tranh chap tai san chung
sau khi ly hén”,

Do ban an hon nhan gia dinh so tham s6 59/2023/HNGD-ST ngay 19 thang
9 nam 2023ctia Toa &n nhan dan huyén T, tinh Pong Nai c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phlc tham sb 52/2023/QDPT- HNGD
ngay 18 thang 12 nam 2023 va Thong bdo ma lai phién tda sé 26/TB ngay
thang 16 thang 01 nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai gitta cac duong
su:

1. Nguyén don: Ba V0 Thi Kim T, sinh nam 1975

Noi diang ky ho khau thuong trd: Ap 1, xa L, huyén T, tinh Bong Nai. Dia
chi lién lac: S6 551/6, 4p 2, x4 L, huyén T, tinh Pong Nai.



Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Tran Minh H, sinh nim
1979; dia chi: T6 9, ap Nguyén Thai H, x4 B, huyén T, tinh Pong Nai (theo vin
ban uy quyén ngay 05/8/2019 — c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1968 (c6 mit)

Dia chi: S6 122, 4p 1, xd L, huyén T, tinh Bong Nai.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ong Nguyén Vin K, sinh nim
1991; dia chi: Khu phd M, thi tran H, huyén N, tinh Dong Nai (theo vin ban uy
quyén ngay 14/9/2020 — vang mat)

NOQI DUNG VU AN
Theo Béan an so tham:

Tai don khéi Kién dé ngay 05 thdng 8 nam 2019, trong qué trinh gidi
quyét va tai phién tda nguyén don - ba V6 Thi Kim T (do 6ng Tran Minh H dai
dién) trinh bay:

Ba V6 Thi Kim T va éng Nguyén Thanh H két hdn véi nhau vao dau nim
1993 va da ly hon theo ban an sé 330/2018/HNGD-ST ngay 14/9/2018 cua Toa
an nhan dan huyén T, tinh Pong Nai. Tuy nhién, vé phan tai san cac bén khong
tranh chap nén Toa an khong giai quyét trong ban an nay. Sau khi ly hon, gitta ba
T va dng H khong thé tu thoa thuan dé phan chia tai san chung nén ba T ndép don
khai kién dén Toa an.

Theo ba T, trong thoi ky hdn nhan ba va dng H da tao lap duoc khoi tai san
chung gom: Thua dat s6 62 (dién tich 644,6m%); thira dat sb 65 (dién tich
5.272,5m?); thira dat sé 131 (dién tich 4.628,4m?); thua dat sb 132 (dién tich
3.751,2m?) va tai san trén dat déu thudc to ban do sé 6 toa lac tai xd B, huyén L,
tinh Pong Nai. Tt ca cac quyén str dung dat trén ba T va dng H da duoc cap c6
tham quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh va ba T dang
tryc tiép quan Iy ban chinh céc giay chitng nhan quyén sir dung dat nay.

Trong qua trinh giai quyét vu &n, thira dat sé 62 (dién tich 644,6m?) va thua
dat s6 65 (dién tich 5.272,5m?) va tai san trén dat déu thudc to ban dd sb 6 toa lac
tai xa B, huyén L, tinh Pong Nai, ba T va éng H di ty nguyén thoa thuan phan
chia xongnén ba T c6 don xin rit mot phan yéu cau khoi kién va khdng yéu cau
Toa an xem xét giai quyét ddi vai hai quyén sir dung dat nay.

Ba T nhat tri v&i Ban vé hién trang thira dat s6 83 va sé 84/2021do Vin
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh L thiét lap cung ngay
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07/01/2021va Chung thu tham dinh gia sé 4069/CT-DNI ngay 13/12/2022 cua
Cong ty c¢b phan tham dinh gia b.

Nay ba T yéu cau Toa an phan chia tai san chung cta vo chong 1a dién tich
4.628,4m” dat thugc thira dat s6 131 va dién tich 3.751,2m* dat thugc thira dat sb
132, déu thudc to ban dd sé 6 toa lac tai xd B, huyén L, tinh Pong Nai (trén dat
khong co tai san), tong tri gia 1a 4.189.800.000d (BN ty mot trim tam muoi chin
triéu tam tram nghin ddng) theo ty 1¢ 4/6, ba Thanh yéu cau dugc nhan 40% va
ddng y chia cho 6ng Hoai 60% tong gia tri tai san. Nguyén vong cua ba T 1a dugc
nhan quyén st dung dat co dién tich 3.751,2m? (tri gia 1a 1.875.600.000 dong), ba
T dong y giao quyén sir dung dat c6 dién tich 4.628,4m? (trj gia la 2.314.200.000
dong) cho dng H truc tiép canh tac, quan ly, s dung va dinh doat. Ba T dong y
bl chénh Iéch khi chia tai san cho dng H s tién 14 199.680.000d (Mdt tram chin
muoi chin triéu sau trim tim muoi nghin dong).

Ba T xac dinh gitra ba va dng Hoai khong co tai san riéng va khoéng co no
chung nén khong yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét.

* \/¢é chi phi té tung khac: Ba T da nop tam ¢ng céc chi phi té tung gom:

+ Chi phi do dac; xem xét, tham dinh tai chd dat tranh chap lan 1 s tién Ia
9.456.856d (Chin triéu bén trim nim muoi sau nghin tdm trim nim muoi sau
d6ng), ba Thanh ty nguyén chiu khoan chi phi nay.

+ Chi phi do dac; xem xét, tham dinh tai chd dat tranh chap lan 2 sé tién Ia
7.021.000d (Bay triéu khong tram hai muoi mot nghin dong) va chi phi tham dinh
gia tai san 02 (Hai) l1an sé tién 1a 98.500.000d (Chin muoi tam triéu nim tram
nghin d6ng).Tong cong 1a 105.521.000d (Mot trim 1é ndm triéu nam trim hai
muoi mot nghin dong).

Quaé trinh giai quyét, ba T yéu cau 6ng Hoai thanh toanlai % chi phi t6 tung
tuong (ng Vai s6 tién 1a 52.760.500d (Nam muoi hai triéu bay trim sau muoi
nghin nim trim dong).

Tai phién toa, dai dién hop phép cia nguyén don chi dong y chiu va yéu
cau bi don thanh toan lai khoan chi phi té tung cho nguyén don twong ng Véi gia
tri theo ty 1€ dugc nhan khi Toa &n chia tai san. Ngoai ra, nguyén don khéng cé
yéu cau nao khéc.

Theo bdn tw khai dé ngay 17 thing 8 nam 2020, trong qua trinh gidi
quyét va tgi phién toa bi dom - dng Nguyén Thanh H trinh bay:



Ong Nguyén Thanh H thira nhan 6ng va ba V3 Thi Kim T da ly hon theo
ban an sé 330/2018/HNGD-ST ngay 14/9/2018 cua Toda &n nhan dan huyén T,
tinh Pong Nai va chua chia tai san nhu nguyén don trinh bay nhu trén 1a dung.
Theo 6ng Hoai:

- V& tai san chung: Ong H thira nhan 6ng va ba T d tao lap dugc khbi tai
san chung gdm:Thira dat s6 62 (dién tich 644,6m?) va thira dat s6 65 (dién tich
5.272,5m?) déu thudc to ban dd sb 6 toa lac tai xa B, huyén L, tinh Dong Nai va
tai san trén dat.Ngoai ra, 6ng va ba Thanh khéng con bat c tai san chung nao
khac. Di véi hai quyén sir dung dat nay 6ng va ba T di ty thoa thuan phan chia
xong nén dng H khéng tranh chap va khéng y&u cau Toa an giai quyét.

Vé tai san riéng: Trudc khi két hon vai ba T, vao nam 1991 6ng H da dugc
cha me dé cho hai quyén sir dung dit gdbm:Thira dat sé 131 (dién tich 4.628,4m?)
va thira dat sb 132 (dién tich 3.751,2m°), trén dat khong c6 tai sandéu thuoc to
ban d6 s6 6 toa lac tai xd B, huyén L, tinh Pong Nai.

Ngudn gdc cua hai quyén sir dung dat nay 1a do 6ng Hoai va cha me 6ng
khai pha sau d6 cho lai 6ng H. Tuy nhién, viéc cha me cho dat khong lap gidy to
nén dng H khong c6 tai liéu, ching ci dé cung cp cho Toa &n va trong qua trinh
chung séng ba T di ty ¥ di 1am gidy to va Nha nude da cap gidy chiing nhan doi
véi tat ca cac quyén st dung trén cho 6ng va ba T, hién ba T dang quan Iy ban
chinh céc gidy chiing nhan quyén si dung dat ndy nhu nguyén don trinh bay 1a
ding.

Vé no chung: Ong H xac dinh 6ng va ba T khdng c6 ng chung nén 6ng
khdng yéu cau Toa an giai quyét.

Ong H nhét tri véi Ban v& hién trang thira dat s6 83 va s6 84/2021 do Vin
phong ding ky dat dai tinh Péng Nai - Chi nhanh L thiét 1ap cling ngay
07/01/2021va Chung thu tham dinh gia sé6 4069/CT-DNI ngay 13/12/2022 cua
Cong ty c¢o phan tham dinh gia b.

Ngay 10/02/2022, éng H nop don phan té yéu cau Toa an cdng nhan hai
quyén st dung dat 1 dién tich 4.628,4m* dat thuoc thira dat s 131 va dién tich
3.751,2m’ dat thugc thira dat s6 132, déu thudc to ban do sé 6 toa lac tai x4 B,
huyén L, tinh Dong Nai 14 tai san riéng cua 6ng H. Ong H khong dong y thanh
toan chi phi té tung theo nhu yéu cau cua nguyén don.

Tai phién tda, 6ng H trinh bay: Trudng hop Toa an xac dinh hai quyén st
dung dat trén 14 tai san chung cua 6ng va ba T thi 6ng H déng y chia tai san cho
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ba T theo ty 1¢ 8/2 (6ng H yéu cau dugc nhan 80% va dong y chia cho ba T 20%
téng gid tri tai san). Ong H chi déng y chia bang gia tri cho ba T, ty 1& 20% tuong
g véi sb tién 1a 837.960.000d (Tam tram ba muoi bay triéu chin trim sau muoi
nghin ddng), tuy nhién éng H tu nguyén thanh todn cho ba T sé tién mit Ia
1.000.000.000d (Mot ty ddng) va chiu Y2 chi phi té tung. Néu Toa an khong chép
nhan yéu cau nay thi ong khong ddng y thanh toan chi phi t tung. Ngoai ra, bi
don khéng c6 yéu cau nao khéc.

Tai bdn dn hén nhin gia dinh so tham sé 59/2023/HNGP-ST ngay
19/9/2023, Tda an nhan dan huyén Thong Nhdt, tinh Bong Nai da céin cu:

- Khoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 4 Diéu 91; Diéu 92; khoan 2 Diéu 147; khoan 2 Diéu 157; Diéu 158; khoan
2 Diéu 165; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 238; khoan 2 Diéu 244; Diéu 266; Diéu
271; Piéu 273 Bo luat T6 tung dan su; Piéu 14; Piéu 16 va Diéu 42 Luat Hon
nhan va gia dinh ndam 1986; Piéu Piéu 59 va Piéu 131 Luat Hon nhan va gia dinh
nam 2014; Diéu 213; Didu 219; Piéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;
Thong tu lién tich s6 01/2016/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay
06/01/2016 hudng dan thi hanh mot sé quy dinh cua Luat Hon nhan va gia dinh;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi
va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don - ba V6 Thi Kim
T vé viéc “Tranh chap vé chia tai san sau khi ly hén” ddi véi bi don - 6ng Nguyén
Thanh H.

1.1 X4c dinh tai san chung cua ba V6 Thi Kim T va 6ng Nguyén Thanh H
la:

+ Dién tich 4.628,4m” dat thuoc thira dat s6 131, to ban dd s6 6 toa lac tai
x& B, huyén L, tinh Bong Nai; Giay chitng nhan quyén sir dung dat s6 CN 211118
do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 31/7/2018 cho 6ng Nguyén Thanh H va ba
V6 Thi Kim T, trén dat khong co tai san.

+ Dién tich 3.751,2m* dét thuoc thira dat s6 132, to ban dd s6 6 toa lac tai
x& B, huyén L, tinh Bong Nai; Giay chitng nhan quyén sir dung dat sé CN 268175
do So Tai nguyén va Méi truong tinh Pong Nai cap ngay 16/4/2018 cho éng
Nguyén Thanh H va ba V6 Thi Kim T, trén dat khéng co tai san.

1.2 Chia tai san chung nhu sau:



Ba V6 Thi Kim T duoc huong 30% gia tri tai san chung twong tng vai s6
tién 1 1.256.940.000d (Mot ty hai trim nim muoi su triéu chin trim bén muoi
nghin déng); 6ng Nguyén Thanh H dugc huong70% gia tri tai san chung tuong
ng véi sb tién 1a 2.932.860.000d (Hai ty chin trim ba muoi hai triéu tdm trim
sau muoi nghin ddng).

Giao cho ba V& Thi Kim T dugc quan ly, sir dung va dinh doat toan bo
quyén sir dung dat c6 dién tich 3.751,2m? dat thudc thira dat sé 132, to ban d6 sb
6 toa lac tai xd& B, huyén L, tinh Béng Nai, duoc gigi han béi cac diém
(1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,1) theo Ban d hién trang thira dat s6 83/2021 do Vin
phong diang ky dat dai tinh Dong Nai - chi nhanh L thiét 1ap ngay 07/01/2021;
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 CN 268175 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Bong Nai cap ngay 16/4/2018 cho 6ng Nguyén Thanh H va ba V& Thi
Kim T. Tri gi4 la 1.875.600.000d (Mot ty tam tram bay muoi lam tri€u sau tram
nghin dong).

Giao cho dng Nguyén Thanh H duoc quan ly, st dung va dinh doat toan bo
quyén str dung dat cd dién tich 4.628,4m°dét thugc thira dat s6 131, to ban d6 sé 6
toa lac tai x4 B, huyén L, tinh Dong Nai, duoc gisi han boéi cac diém
(1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,1) theo Ban dd hién trang thira dt sé 84/2021 do
Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - chi nhanh L thiét lap ngay
07/01/2021; Giay chang nhan quyén st dung dat sé6 CN 211118 do Uy ban nhan
dan huyén L cap ngay 31/7/2018 cho 6ng Nguyén Thanh H va ba V6 Thi Kim
T.Tri gi4 14 2.314.200.000d (Hai ty ba tram mudi bon triéu hai trim nghin d6ng).

Buoc ba VO Thi Kim T c¢6 nghia vu thanh toadn gia tri chénh Iéch tai san cho
6ng Nguyén Thanh H s tién 1a 618.660.000d (Sau tram mudi tdm triéu sau trim
sau muoi nghin dong).

Ba V6 Thi Kim T va 6ng Nguyén Thanh H c6 quyén, nghia vu lién hé véi
co quan nha nudc c6 tham quyén dé dang ky ké khai, diéu chinh, sang tén trudc
ba dat duoc chia theo quy dinh cua phép luat, sau khi thuc hién xong nghia vu
thanh toan gia tri chénh léch vé tai san cho nhau.

2. Khdng chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don - 6ng Nguyén Thanh H vé
viéc “Tranh chap chia tai san sau khi ly hon” véi nguyén don - ba V6 Thi Kim T
dbi v6i yéu cau Toa &n cdng nhan thira dat s6 131 (dién tich 4.628,4m?) va thua
dat s6 132 (dién tich 3.751,2m?) déu thudc to ban do sé 6 toa lac tai xa B, huyén
L, tinh Bong Nai 14 tai san riéng.



3. Pinh chi xét xirphan yéu cau chia cac quyén st dung dat ddi véi:

- Dién tich 644,6m? dat thudc thira dat s 62, to ban do s 6 toa lac tai x4 B,
huyén L, tinh Bong Nai va tai san trén dat; Gidy chiing nhan quyén st dung dat
s6 CN 211119 do Uy ban nhan dan huyén L cip ngay 31/7/2018 cho 6ng Nguyén
Thanh Hoai va ba Vo Thi Kim T.

- Dién tich 5.272,5m” dat thudc thira dat s6 65, to ban db s6 6 toa lac tai x4
B, huyén L, tinh Dong Nai va tai san trén dat; Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 CD 038732 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cip ngay
01/7/2016 cho 6ng Nguyén Thanh H va ba V3 Thi Kim T.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi tb tung, an phi va quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 29/9/2023, nguyén don 13 ba V& Thi Kim T c¢6 Pon khang céo dé
nghi stra mot phan ban 4n hon nhéan gia dinh so tham s6 59/2023/HNGPD-ST ngay
19/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén T theo hudng xac dinh tai san chung cua
ba T va ng Nguyén Thanh H la dién tich 4.628,4m’ dat thugc thira dt s6 131 va
dién tich 3.751,2m? dat thugc thira dat s6 132, déu thudc to ban dd sé 6 toa lac tai
x4 B, huyén L, tinh Dong Nai, chia tai san chung theo ty 18 4/6, ba T yéu cau
duoc nhan 40% va dong y chia cho dng H 60% gia tri tai san chung. Nguyén
vong cua ba T duoc nhan quyén st dung dat c6 dién tich 3.571,2m* va dong y
giao quyén sir dung dat c6 dién tich 4.628,4m” truc tiép canh tac, quan ly, st
dung, dinh doat. Ba T dong y bl chénh Iéch khi chia tai san cho dng Hoai s6 tién
199.680.000d (mot tram chin muoi chin triéu sau sau trim tdm muoi nghin dong);

Ngay 26/9/2023, bj don 1a 6ng Nguyén Thanh H c6 Pon khang cdo dé nghi
stra ban 4n hon nhan gia dinh so tham sé 59/2023/HNGD-ST ngay 19/9/2023 cua
Toa &n nhan dan huyén T theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don va chip nhan yéu cau phan té cua 6ng 1a xac dinh dién tich 4.628,4m’
dat thuoc thira dat s6 131 va dién tich 3.751,2m? dat thuoc thira dat s6 132, déu
thudc to ban d6 sé 6 toa lac tai xa B, huyén L, tinh Bong Nai 12 tai san riéng cua
ong;

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai
phét biéu y kién:

1. V& chap hanh phap luat t6 tung: chap hanh theo quy dinh cua B6 luat T6
tung dan sy;



2. Vé don khang cao : Pé nghi Hoi déng xét xtir khéng chap nhan Pon
khang céo cua nguyén don Vo Thi Kim T, khong chap nhan Pon khang céo cua
bi don Nguyén Thanh H, giir nguyén ban an so tham;

3. Cac kién nghi khac: Khéng.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu, chiing ct ¢6 trong hé so vu 4n da duogc
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, H6i dong xét xa nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

- Pon khang c4o cua nguyén don V& Thi Kim T va bi don Nguyén Thanh
H Iam trong han luat dinh, da dong tam (ng an phi theo quy dinh nén duoc Hoi
dong xet xu xem xét theo thi tuc phic tham;

- Péi véi su vang mat cia nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 1a 6ng
Nguyén Vin K, tai phién tda phlc tham, bi don 1a ong Nguyén Thanh H dé nghi
Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir theo quy dinh;

[2] Vé noi dung Pon khang céo cua cua nguyén don V5 Thi Kim T va bi
don Nguyén Thanh H, Ho6i dong xet xu cac dinh:

[2.1] Déi véi yéu cau khai kién cia nguyén don V6 Thi Kim T:

- Theo ho so cap Giay ching nhan quyén st dung dat do Vian phong dang
ky dat dai tinh Bong Nai - Chi nhanh L cung cap thé hién:Thira dat s6 131 (dién
tich 4.628,4m"?), t& ban d6 sb 6 toa lac tai xd B, huyén L, tinh Pong Nai di duoc
co quan c6 tham quyén cap gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat dang tén 6ng Nguyén Thanh H va ba Vo
Thi Kim Th ¢6 ngudn gbc: “Pat do 6ng Nguyén Thanh H khai pha nam 1987 va
tryc tiép sir dung on dinh tir d6 dén nay, khong tranh chap”(BL 134) va theo hd so
cap gidy chang nhan quyeén str dung dat lan dau vao ngay 30/7/2009, tai “Pon xin
cap gidy chung nhan quyén st dung dat” dé ngay 10/4/2008 doi dién tich
3.384m?(cép ddi ngay 16/4/2018 la dién tich 3.751,2m?) dng H xac dinh: “Ngudn
gbc str dung dat: cia cha me cho nam 20007va xac nhan cua Uy ban nhan dan xa
B: “Ngudn gbc va thoi diém sir dung dat: Do cha 1a 6ng Nguyén Vin X tu khai
pha nam 1980 cho con 1a Nguyén Thanh H sir dung nam 2000”(BL 271);



- Tai phién toa phtc tham, cac duong su déu théng nhat vé ngudn goc hai
thira dat trén do 6ng H va cha me dé caa 6ng H khai pha rdi cho lai con. Qua trinh
quan ly, str dung ba T di tién hanh di dang ky ké khai va duoc co quan c6 tham
quyén cap (lan dau va cap d6i) gidy chiing nhan quyén sir dung dat déu dang tén
6ng H va ba T dbi véi tat ca cac quyén sur dung dat nhung 6ng Hoai khdng cd y
kién thic mac hay khiéu nai gi.

Tir nhitng phan tichtrén, cap so tham xé4c dinh hai quyén sir dung dat trén 1a
tai san chung cua 6ng Hoai va ba Thanh 1a c6 co so.

[2.2] DP6i vé6i yéu cau phan t6 cua bi don Nguyén Thanh H:

- Tai phién toa phuc tham, theo 6ng H, 6ng dugc cha me cho dat vao nim
1991 nhung dén nam 1993 ong mdi két hdn vai ba T, tuy nhién éng H khong
cung cap duoc tai lieu chung ctr dé chitng minh. Mat khéc, qua trinh quan ly, sir
dung ba T da thuc hién thu tuc dang ky ké khai va dugc cap ¢ tham quyén cap
gidy chung nhan quyeén st dung dat nhung 6ng H khong cé bat ci y kién phan doi
nao, diéu d6 chung to dng H da ty nguyén nhap hai quyén sir dung dat trén vao
khdi tai san chung cuaa vo chdng ;

- Tai cap so tham, Toa an da ban hanh Thong bao giao ndp tai liéu, chimg
ctr s603/2020/TB-TA ngay 19/8/2020 vé viéc yéu cau ong H cung cip tai liéu,
chtng ctr chimg minh hai quyén st dung dat trén 1a tai san riéng (BL 105). Pén
ngay 16/10/2020, nguoi dai dién hop phap cua 6ng H ndp ban tu khai c6 noi
dung: “Pbi vai viéc giao ndp tai liéu, chimg clr theo thong bao ctia Toa an hién
nay chua cung cap duoc, t6i s& cung cip tai liéu, ching ct sau”(BL 108) nhung
dén nay ca 6ng H va nguoi dai dién hop phap cia 6ng H van khong cung cép
dugc va tai phién toa phiic tham, 6ng H ciing khong c6 tai liéu cung cap chung
minh cho 101 trinh bay cta minh.

Do dé, cap so thim khong chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Nguyén
Thanh H 1a ¢6 co so.

[2.3] Vé phan chia tai san chung:

- Theo Pon khang céo, nguyén don dé nghi chia tai san theo ty 1 4/6 va
quan 1y dat, Hoi dong xét xir xét thay:

Céc bén dwong sy déu thira nhan nguon goc hai quyén st dung dat trén 13
do cha me d@¢ cua 6ng H va dng H khai pha, ban than ng H lai 1a lao dong chinh
trong gia dinh va ciing 6ng H 1a nguoi truc tiép thuc hién viéc san 1ap mat bang
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(moéc da, ban dat) dé trong la ghimtao thém thu nhap cho gia dinh. Qua trinh
chung séng, mac du ba T ciing phu gilp 6ng H trdng la ghim va cdng viéc noi trg
ctia ba T ciing 1a lao dong c6 thu nhap nhung trén thuc té cac bén chi sir dung dat
canh tac dé huong hoa loi chir khdng cé bat ctr hoat dong gi dé l1am tang gia tri
ctia cac quyén sir dung dat trén nén tinh vé cong sirc dong gop cua dng H nhiéu
hon. Do d6, cip so tham chia tai san chung cho cac duong sy theo ty 1& 3/7 1a phu
hop.

Ba T va ong H di ly hon tir ndm 2018, sau khi ly hon ba T khong ¢6 chd &
6n dinh c6 xé4c nhan caa chinh quyén dia phwong: ... Ba V3 Thi Kim T hién tai
khdng ¢ nha &, chd & 6n dinh ...” (BL 233). Qué trinh giai quyét vu an, mic du
ba Thanh va 6ng Hoai da tu thoa thuan phan chia ddi véi hai quyén sir dung dat
thudc thura dat sb 62 (dién tich 644,6m?) va thira dat s6 65 (dién tich 5.272,5m?)
déu thuoc to ban do sb 6 toa lac tai x& B, huyén L, tinh Ddng Nai va tai san trén
dat, tuy nhién cac bén duong su déu thira nhan hién 6ng H van dang truc tiép
quan ly tat ca cac quyén sir dung dat trén nén cap so tham chia bang hién vat cho
ca hai bén dé co dat canh tac 6n dinh cudc song 1a c¢6 co so.

- Can ctr Chung thu tham dinh gia ngay 13/12/2022 cua Cong ty co phan
tham dinh gia B (hién gia tri quyén sir dung dat tai khu vuc khéng co bién dong),
tong gia tri tai san tranh chap 1a 4.189.800.000d (B6n ty mot traim tim muoi chin
triéu tam tram nghin ddng), ba T duoc chia30% gia tri tai san twong wng Vai $b
tién 1a 1.256.940.000d (Mot ty hai trim ndm muoi sau triéu chin trim bon muoi
nghin dong); 6ng H duogc chia70% gia tri tai san tuong tng véi sb tién 1a
2.932.860.000d (Hai ty chin tram ba muoi hai tri€u tam tram sau muoi nghin
d6ng).Nhu vay, cin cit vao gié tri hién vat ma ba T yéu cau duoc nhan (1a dién
tich 3.751,2m’trj gia 1.875.600.000 dong) vuot quéa gia tri tai san ma ba T duoc
chia nén ba T c¢6 nghia vu thanh chénh léch cho éng H sb tién la 618.660.000d
(Sau tram mudi tam triéu sau trim sau muoi nghin dong) 1a c6 can cu.

[2.4] Xét ngi dung Pon khang cao ctiia nguyén don Vo Thi Kim T va bi don
Nguyén Thanh H:

Tai phién toa phuc thim , nguyén don V& Thi Kim T va bi don Nguyén
Thanh H khéng dua ra duoc chung cur chung minh cho yéu cau khang cao cua
minh nén Hoi dong xét xu xét thay khong c6 co sé chap nhan Pon khang cdo va
&p dung khoan 1 biéu 308 B6 luat T6 tung dan su: Khong chap nhan Pon khang
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c4o ciia nguyén don V8 Thi Kim T va bi don Nguyén Thanh H, giir nguyén ban
an so tham.

[3] Vé an phi dan su trong vu an hon nhan gia dinh:

Trén co so quy dinh tai Diéu 147. Piéu 148 Bo6 lyat to tung dan su va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé muc thu , mién, giam, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1& phi
Toa an

Pbi v6i an phi dan sy so tham:

- Ba V6 Thi Kim T phai chiu an phi dan su so tham sé tién la 49.708.200d
(Bén muoi chin triéu bay tram 1é tdm nghin hai traim ddng), duoc khau trir tir tién
tam ung 4n phi da nop 1a 5.000.000d (Nam triéu dong) theo bién lai thu so
0002504 ngay 09 thang 9 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L, tinh
Pong Nai. Ba V3 Thi Kim T con phai nop an phi dan su so tham sé tién 1a
44.708.200d (Bon muoi bon tridu bay tram 1é tam nghin hai tramdong).

- Ong Nguydn Thanh H phai chiu an phi dan sy so tham sé tién 1a
90.657.200d (Chin muoi triéu sau trim nim muoi bay nghin hai trim déng), duoc
khau trir tir tién tam @ng an phi d3 nop 1a 47.875.480d (Bon muoi bay triéu tam
tram bay muoi 1am nghin bon trim tdm muoi dong) theo bién lai thu s 0003550
ngay 28 thang 02 nam 2022 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T, tinh Pong
Nai. Ong Nguyén Thanh H con phai nop an phi dan sy so tham sé tién la
42.781.720d (Bén muoi hai triéu bay trim tdm muoi mét nghin bay tram hai
muoi dong).

- P6i v6i an phi dan sy phuc tham:
Nguyén don V& Thi Kim T phai chju 300.0004d (ba trim nghin d6ng) &n phi

dan su (d3 nop tai tai Bién lai thu tién tam Gng 4n phi sb 0007897 ngay
03/10/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T;

Bi don Nguyén Thanh Hoai phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong ) &n
phi dan sy (da nop tai tai Bién lai thu tién tam ing 4n phis6 0007890 ngay
29/9/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T;

[4] D6i v6i quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat d3 duoc Hoi ddng xét
xu thé hién quan diém nhu trén da phan tich.

Vi nhitng & trén;

QUYET PINH
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Ap dung khoan 1 Piéu 308 B6 luat T6 tung dan su.

Khong chap nhan Pon khang cao cua nguyén don V& Thi Kim T va bi don
Nguyén Thanh H, giit nguyén ban an so tham.

Cin ctt Diéu 28, 38, 147, 148, 286, 293, 294, 313, 315 clia Bo luat t&
tung dan sy nam 2015; Diéu 14; Piéu 16 va Diéu 42 Luat Hon nhan va gia dinh
nam 1986; Piéu Piéu 59 va Piéu 131 Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014; -
Diéu 213; biéu 219; biéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung &n phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don - ba V6 Thi Kim
T vé viéc “Tranh chap vé chia tai san sau khi ly hon” doi véi bi don - 6ng Nguyén
Thanh H.

1.1 X4c dinh tai san chung cua ba V6 Thi Kim T va 6ng Nguyén Thanh H
la:

+ Dién tich 4.628,4m? dat thudc thira dat sé 131, t& ban dd sb 6 toa lac tai
x& B, huyén L, tinh Bong Nai; Giay chitng nhan quyén sir dung dat s6 CN 211118
do Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cip ngay 31/7/2018 cho 6ng Nguyén
Thanh H va ba V& Thi Kim T, trén dat khdng co tai san.

+ Dién tich 3.751,2m?* dit thuoc thira dat s6 132, to ban dd sé 6 toa lac tai
x4 B, huyén L, tinh Bong Nai; Giay chitng nhan quyén sir dung dat sé CN 268175
do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Dong Nai cip ngay 16/4/2018 cho 6ng
Nguyén Thanh H va ba V& Thi Kim T, trén dat khdng co tai san.

1.2 Chia tai san chung nhu sau:

Ba V6 Thi Kim T duoc huong 30% gia tri tai san chung twong tng vai s6
tién 12 1.256.940.000d (Mot ty hai trim nim muoi sau triéu chin traim bén muoi
nghin déng); 6ng Nguyén Thanh H dugc huong70% gia tri tai san chung tuong
ng véi sb tién 1a 2.932.860.000d (Hai ty chin trim ba muoi hai triéu tdm trim
sau muoi nghin d6ng).

Giao cho ba V& Thi Kim T dugc quan ly, sir dung va dinh doat toan bo
quyén str dung dat cd dién tich 3.751,2md4t thudc thira dat s6 132, to ban d6 sé 6
toa lac tai x4 B, huyén L, tinh Dong Nai, dwoc gidi han boéi cac diém

12



(1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,1) theo Ban dd hién trang thira dat sé 83/2021 do Vin
phong diang ky dat dai tinh Dong Nai - chi nhanh L thiét 1ap ngay 07/01/2021;
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé CN 268175 do S¢ Tai nguyén va Moi
treong tinh Bong Nai cap ngay 16/4/2018 cho 6ng Nguyén Thanh H va ba V& Thi
Kim T. Tri gia Ia 1.875.600.000d (Mot ty tAm tram bay muoi lam triéu sau tram
nghin ddng).

Giao cho 6ng Nguyén Thanh H duoc quan ly, st dung va dinh doat toan bo
quyén str dung dat cd dién tich 4.628,4m°dat thudc thira dat s6 131, to ban d6 sé 6
toa lac tai x4 B, huyén L, tinh Dong Nai, duoc gidi han boéi cac diém
(1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,1) theo Ban dd hién trang thira dt sé 84/2021 do
Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - chi nhanh L thiét lap ngay
07/01/2021; Giay chuang nhan quyén st dung dat sé6 CN 211118 do Uy ban nhan
dan huyén Long Thanh cap ngay 31/7/2018 cho 6ng Nguyén Thanh H va ba V&
Thi Kim T.Tri gia la 2.314.200.000d (Hai ty ba trim muoi bdn triéu hai trim
nghin ddng).

Buoc ba V6 Thi Kim T c¢é nghia vu thanh toan gia tri chénh léchtai san cho
6ng Nguyén Thanh H s tién 13 618.660.000d (Sau traim mudi tam triéu sau trim
sau muoi nghin dong).

Ba V6 Thi Kim T va 6ng Nguyén Thanh H c6 quyén, nghia vu lién hé véi
co quan nha nudc c6 tham quyén dé dang ky ké khai, diéu chinh, sang tén trudc
ba dat dugc chia theo quy dinh cta phép luat, sau khi thuc hién xong nghia vu
thanh toan gié tri chénh léch vé tai san cho nhau.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té caa bj don - 6ng Nguyén Thanh H vé
viéc “Tranh chap chia tai san sau khi ly hon” véi nguyén don - ba V6 Thi Kim T
dbi véi yéu cau Toa an cong nhan thua dat sb 131 (dién tich 4.628,4m?) va thira
dat s6 132 (dién tich 3.751,2m?) déu thudc to ban d6 sb 6 toa lac tai x4 B huyén
L, tinh Bong Nai 14 tai san riéng.

3. Pinh chi xét xtirphan yéu cau chia cac quyén sir dung dat d6i voi:

- Dién tich 644,6m* dét thugc thira dat sb 62, to ban d6 s 6 toa lac tai x4 B,
huyén L, tinh Dong Nai va tai san trén dat; Gidy chiing nhan quyén st dung dat
s6 CN 211119 do Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cap ngay 31/7/2018 cho
6ng Nguyén Thanh H va ba V6 Thi Kim T,

- Dién tich 5.272,5m? dat thudc thira dat sb 65, to ban do sb 6 toa lac tai xa
B, huyén L tinh Bong Nai va tai san trén dat; Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
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s6 CD 038732 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Bong Nai cip ngay
01/7/2016 cho 6ng Nguyén Thanh H va ba V3 Thi Kim T.

4. /& chi phi t tung: Budc dng Nguyén Thanh H phai thanh toan chi phi té
tung sb tién 1a 73.864.700d (Bay muoi ba triéu tam trdim sdu muoi tu nghin bay
tram ddéng)cho ba V& Thi Kim T.

Ké tir ngay ban &n cd hiéu luc phap luat cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

5. Vé an phi:

Dbi v6i an phi dan sy so tham:

- Ba V6 Thi Kim T phai chiu an phi dan su so tham s6 tién la 49.708.200d
(Bon muoi chin triéu bay tram 1é tam nghin hai tram dong), dugc khau trir tir tién
tam ung 4n phi da nop 1a 5.000.000d (Nam triéu dong) theo bién lai thu so
0002504 ngay 09 thang 9 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L, tinh
Pdng Nai. Ba V& Thi Kim Th con phai nop an phi dan sy so tham sé tién 1a
44.708.200d (Bén muoi bon tridu bay tram 1é tam nghin hai traimdong).

- Ong Nguydn Thanh H phai chiu an phi dan sy so tham sd tién 1a
90.657.200d (Chin muoi triéu sau trim nim muoi bay nghin hai trim déng), duoc
khau trir tir tién tam Gng an phi da nop 1a 47.875.480d (Bon muoi bay triéu tam
tram bay muoi 1am nghin bén trim tdm muoi dong) theo bién lai thu s6 0003550
ngay 28 thang 02 nam 2022 ctia Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén T, tinh Pong
Nai. Ong Nguyén Thanh H con phai nop an phi dan sy so tham sé tién la
42.781.720d (Bén muoi hai triéu bay trim tdm muwoi mét nghin bay tram hai
muoi dong).

- P6i v6i an phi dan sy phic tham:

Nguyén don V& Thi Kim T phai chiju 300.0004d (ba trim nghin dong) &n phi
dan su (d3 nop tai tai Bién lai thu tién tam ng 4n phi s6 0007897 ngay
03/10/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén T;

Bi don Nguyén Thanh H phai chju 300.000d (ba trim nghin dong ) &n phi
dan sy (d3 nop tai tai Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0007890 ngay 29/9/2023
tai Chi cuc thi hanh &n dan su huyén T;

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
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quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh &n
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Bidu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béng Nai; A . - oA 3
- TAND huyén Théng Nhat: Tham phan — Chu toa hién toa

- Chi cuc THADS huyén Théng Nhat;
- Céac duong sy;
- Luu: VT, hd so vu an.

Tran Phuong Pong
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