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TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH TiNH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xiv SO tham g(:im co.

Tham phan-Chu toa phién toa: Ong Nguyén Bao Tri

(;dc Hoi thNdm nhan dan:

Ong Nguyén Van Bon.

Ong Lé Qudc Tiét.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Hong- Thu ky Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhan din huyén Chdu Thanh tinh Long An:
Ba Lé Thi Ngoc Lan- Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 3 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, m¢ phién toa cong khai xét xu so thAim vu an dan sy thu ly s6
31/2019/TLST-DS ngay 05 thang 03 nam 2019 vé viéc “tranh chdp quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 08/2020/QDXXST-DS ngay
24 thang 02 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T.Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba T:
Ong Huynh Vin B.

Cung dija chi: ap 2, xd M, huyénT, tinh Long An.

- Bi don: Ong Pinh Vin T. Dia chi: 4p V, xa D, huyén T, tinh Long An.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Huynh Vin B. Pia chi: 4p 2, x4 M, huyénT, tinh Long An.

+ Quy tin dung nhan dén xa Thuan M. Nguoi dai dién theo phap luat cta
Quy tin dung nhan dan xd Thuan M, dng Lé Vin L — chu tich hoi dong quan tri
Quy tin dung nhan dan xi Thuan M. Dia chi: 4p 1, X4 M, huyén T, tinh Long
An.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi ki¢n dé ngay 18/02/2019 ciia ba Nguyén Thi T va qua trinh
gidi quyet vu an ong Huynh Van B la nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyen
don va la nquoi co quyen loi nghia vy lién quan trinh bay: Ba T co thua dat sd
215, dién tich 2.338m? t& ban dd sd 03, ngudn gdc thira dat 13 nhan chuyén
nhuong tir 6ng Cao Vin E vao nim 2013, khi nhan chuyén nhuong tir ong E
gilta hai bén chuyen nhuong nguyén thira dt khong co ky giap ranh, éng E c6
chi rd thira dit cua ong E giap voi dat 6 ong T co cac try bé tong lam ranh gioi.
Lién ké v6i thira dat caa ba T 1a thira dat ctia ong Pinh Van T thua dét s6 87,
dién tich 3.782m’ t& ban dd sb 18 tai x3 Thanh Vinh Péng. Trong qué trinh
quan 1y, sir dung, canh tac thi 6ng T di lan sang phan thira dat cua ba T chiéu
ngang khoang 02m, chiéu dai khoang 20m, dién tich khoang 40m®. Nay ba T va
0ng yéu cau 6ng T phai tra lai cho ba T va 6ng tong cong 1a 40 m’ , khong dong
¥ bdi thuong chi phi san lap cho éng T. Qua do dac thuc té thi 6ng T 14n sang
dat ba T tai vi tri khu D ¢6 dién tich 1a 28,6m?% vi tri khu E ¢6 dién tich 1a
92,5m? theo ménh trich do ban do.

Ong Pinh Vin T la bi don trinh bay: Ong co thira dat s6 87, dién tich
3.782 m* t& ban dd sb 18 tai xa Thanh Vinh Pong. Ngudn gdc do dng ba dé lai,
6ng sir dung tir nam 1975 dén nay, trong qua trinh sir dung dat 6ng chian nudi
tom, 6ng co stra chira ao nudi tom nhung 6ng khong c6 di doi cac tru bé tong
nhu ba T trinh bay, nén 6ng khong c6 lan sang phan thu’a dat cua ba T. Trudc
yéucauctaba T yéu cau ong phai tra lai cho ba T 40m?® dit thi 6ng khong dong
Y. Qua do dac thuc té thi 6 ong khong co lan sang dat ba Tuét tai vi tri D ¢ dién
tich 1a 28,6m?, vi tri E ¢6 dién tich 1a 92,5m? theo ménh trich do ban db nhu ba
T, 6ng B trinh bay, hién tai GCNQSD dat cua ong di thé chap tai Quy tin dung
nhan dan xa Thuan M.

Ong Lé Vin L — chii tich hi dong qudn tri Quy tin dung nhan dan xa
Thudn M (Quy tin dung) trinh bay: Ngay 30/8/2019 Quy tin dung c6 cho 6ng
T vay 30.000.000 dong, thoi han 12 thang, 11 suat 7,5%/ nim, muc dich vay
chin nudi tdm. Viéc ba T tranh chap quyén sir dung dat véi ong T tai vi tri D ¢O
dién tich la 28,6m’, vi tri E ¢6 dién tich la 92,5m? theo ménh trich do ban do,
Quy tin dung khong c6 ¥ kién, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat.

Tai cong van sd 62/CV-TN.MT ngay 22/10/2019 cua Phong tai nguyén
va moi truong huyén Chau Thanh phuc dap quyét dinh yéu cau cung cap ching
ctr s6 139/2019/QD-CCTLCC ngay 30/9/2019 nhu sau: “...Theo manh trich do
vi tri B, C thugc thita 87 to ban d6 18 xd Thanh Vinh Bong (thira ddt s6 211, to
ban do sé 03 cu); vi tri D, E thugc thira 115 to ban do 18 xa Thanh Vinh Dong
(thira dat sé 215, to ban do sé 03 cii). CAC thira 87, 115 chira dwoc cdp gidy,
chuwa dang ky giao dich bao dam...”

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Chau Thanh tham gia phién toa
phdt biéu quan diém:



Nguoi tién hanh té tung: TUr khi thu 1y cho dén khi giai quyét vu an dan
st Tham phan tuan tha cac quy dinh cta phap luat, Hoi dong xét xtr thuc hién
ding quy dinh cua phap luat.

Nhitng nguoi tham gia phién toa: Cac duong sy thuc hién cac quyén va
nghia vu cua minh theo quy dinh cua phép luat.

Vé noi dung vu an:

Ba Nguyén Thi T tranh chip quyén st dung dit v6i dng Pinh Van T. Tai
cac vi tri tranh chép D, E theo méanh trich do thi thudc mot phan thira 215 do ba
T dtng tén gidy chting nhan QSD dét. Trong qua trinh st dung dat éng T da 14n
sang phan dit ciia ba T.

Dién tich dat thuc té ong T su dung la 3.781,8m” khong bi thiéu so véi
dién tich dugc cp theo gidy chirmg nhan QSD dat ciia 6ng T tai cac vi tri khu A,
B, C.

Dién tich dat thure té ba T st dung 1a 2.154,4m” thiéu 183,6m” so vdi dién
tich duogc cap theo gidy ching nhan QSD | dat ctia ba T tai cac vi tri khuD, E, F.

Do d6, ¢6 co s chap nhan yéu cau khdi kién cta ba T vé “tranh chap
quyén st dung dat” d6i voi 6ng T.

Tai phién toa cac duong su khong cung cap thém tai liéu chimg cu, cling

nhu khong yéu cau dua thém nguoi tham gia to tung khac va khong c6 yéu cau gi
khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cdc chirng cir ciia vu dn va két qua tranh tung, Hoi dong xét
xuw nhan dinh:

[1] V& tham quyen Ba Nguyen Thi T khoi kién 6ng Pinh Van Thuong,
vé viéc “tranh chap quyén st dung dat” duoc quy dinh tai cac diéu 26, 35, 39
B0 luat t6 tung dan sy nam 2015 thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh. Quy tin dung nhin dan xa Thuin M c6 don xin vang
mit. Toa &n cin ¢l vao cac diéu 227, 228 cia Bo luat to tung dan sy ndm 2015
xét xUr vang mit cac duong su.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

Xét yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi T ddi v6i 6ng Dinh Van T vé
tranh chap quyén sir dung dat. Ba T yéu cau ong T phai tra lai cho ba T vi tri
tranh chap la cac khu D, E theo méanh trich do, chi phi san lap ba T khdng dong
¥ boi thuong cho 6ng T, 6ng T khong dong y. Toa 4n tién hanh hoa giai nhung
khong thanh.

Qua 101 trinh bay cua cac bén duong su, va cac tai li¢u co trong ho so vu
an. Xeét thdy vi tri khu D ¢6 dién tich 1a 28,6m? vi tri khu E c6 dién tich 1a
92,5m? theo ménh trich do ban dd thudc mot phan thira 215 (thira méi 115) da
duge Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cip gidy chimg nhan quyén sir dung



dat cho ba T. Trong qua trinh st dung, canh tac, chin nudi tom dng T (cai tao ao
tdm) di 14n sang phan dat ciia ba T.

Dién tich dat thuc té ong T su dung la 3.781,8m” khong bi thiéu so véi
dién tich dugc cap theo gidy chirng nhan QSD dat ctia 6ng T tai cac vi tri khu A,
B, C.

Dién tich dat thuc t& ba T st dung 1a 2.154,4m? thiéu 183,6m? so véi dién
tich duogc cép theo giéy chtirng nhan QSD d4t ctia ba T tai cac vi tri khu D, E, F.

[3] Tai cong van sé 62/CV-TN.MT ngay 22/10/2019 cua Phong tai
nguyen va moi truong huyén Chau Thanh phuc dap quyét dinh yéu cau cung
cap chung cir s6 139/2019/Qb-CCTLCC ngay 30/9/2019 nhu sau: ..Theo
manh trich do vi tri B, C thudc thira 87 to ban dé 18 xd Thanh Vinh Dong (thua
dat s6 211, to ban do sé 03 cii); vi tri D, E thudc thiea 115 to ban do 18 xa
Thanh Vinh Péng (thira dat s6 215, to ban dé sé 03 cii). CAcC thira 87, 115 chura
dwoc cap gidy, chwa ding ky giao dich bao dam...".

Vi cdc 1& trén, xét can chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cta ba
Nguyén Thi T dbi véi 6ng T tai vi tri khu D ¢6 dién tich 13 28,6m?, vi tri khu E
c6 dién tich 13 92,5m” thudc mot phan thira 215 (thira moi 115) do ba T ding
tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, theo ménh trich do ban d6 dia chinh do
Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia do v& ngay 16/7/2019 va duoc chi
nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén Chau Thanh duyét ngay 10/8/2019.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh vé
toan bo ndi dung vu an dé& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién
cta ba T 1a phu hop.

[5] Cac bén thong nhat két qua do dac, dinh gia: Gia tri phan dét tranh chap
tai c&c vi tri khu D, E: 12 84.800 dong x (28,6m?+ 92,5 m?)= 10.269.280 dong.

[6] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, tham dinh gi4 tai san tranh chap
tong cong l1a: 15.500.000 dong (ba T di ndp xong). Do yéu cau cia ba T dugc
chap nhan nén 6ng T phai chiu chi phi ndy, theo quy dinh tai cac diéu 157, 165
ciia Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

[7] V& an phi:

Ba T khéng phai chiu an phi dan su theo quy dinh ctia phap luat.

Ong T chiu an phi dén sy theo quy dinh cta phap ludt. Tuy nhién, 6ng T
c6 don xin mién an phi vé6i 1y do 12 ngudi cao tudi nén can mién an phi cho ong
T.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Ap dung cac diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 Bo luat
to tung dan sy nam 2015;



- Ap dung khoan 6 Diéu 49, cac diéu 50, 106 Luat dat dai nam 2003 va
cac diéu 100, 203 Luat dat dai ndm 2013.

- Ap dung cac diéu 255, 256, 258 Bo luat dan sy nam 2005.

- Ap dung cac diéu 164, 166, 175 Bo luat dan sy ndm 2015.

- Ap dung diém b khoan 2 Diéu 27, diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi
quy dinh v&€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién “Tranh chip quyén st dung dat” cua ba
Nguyén Thi T dbi voi 6ng Pinh Vin T,

Chép nhén yéu cau khoi kién “Tranh chap quyén str dung dat” cia ba T
dbi vai ong T tai cac vi tri khu D ¢6 dién tich 1a 28,6m? vi tri khu E c6 dién tich
la 92,5m? thudc mot phan thira 215 (thwra moi 115), to ban d6 18 xa Thanh Vinh
Poéng do ba T dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, theo manh trich do
ban dd dia chinh do Coéng ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia do v& ngay
16/7/2019 va duoc chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén Chau Thanh
duyét ngay 10/8/2019.

Budc ong T giao tra lai cho ba Tuét vi tri khu D ¢6 dién tich 1a 28,6m?, vi
tri khu E c6 dién tich 12 92,5m* thudc mot phan thira 215 (thira méi 115), to ban
d6 18 xa Thanh Vinh Pong do ba T dung tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

q 2. Vé chi phi xem xé&t tham dinh tai chd, thim dinh gia tai san tranh chép
tong cong la 15.500.000 dong (ba Tuat da nop xong). Budc ong Thuong phai
hoan tra cho ba Tuat s6 tién 15.500.000 dong (muoi lam triéu ndm tram nghin
dong).

Ké tir ngay ban an (quyét dinh) 6 hi¢u lyc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n ciia nguoi duoc thi hanh an (dbi voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357,
khoan 2 Diéu 468 caa Bo luat nay.

3. Vé an phi:

Ba T khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra s tién tam (ng an
phi dan su so tham ba T da nop 1a 300.000 dong, theo bién lai thu s6 0001153
ngay 28 thang 02 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh,
tinh Long An.

Ong Pinh Van T duoc mién an phi.

4. V& khang cao: Cac duong su co quyen lam don khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy ving mit tai phién toa hodc khong



c6 mat khi tuyén dn ma co6 1y do chinh déng thi thoi han khang céo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1¢€.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
~Toa an.txlnh . . THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat huyén

- Chi cuc THA dan sy huyén - ,

- C4c duong sy (PAKY)

-Luu (hd so, 4n vin)

Nguyén Bao Tri



