TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU KUIN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TiNH PAK LAK

Ban an s6: 30/2021/DS-ST
Ngay 13/9/2021
“V/v: Tranh chdp hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CU KUIN, TINH PAK LAK
- Thanh phan Hji dong xét xir so' thAm gdm co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Pham Vin Poan.
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Hong Khanh;
2. Ba Phan Thi Thién.

- Thar ky phién toa: Ba Phan Thi Thanh Loan - Thu ky To0a an nhan dan
huyén Cu Kuin, tinh Bak Lak.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cw Kuin tham gia phién toa:
Ong Truong Quang Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 13/9/2021, tai Toa &n nhan dan huyén Cu Kuin xét xir so tham cong
khai vu an dan su thu |y‘ s0: 22/2021/TLST-DS pgay 11 thang 3 nam 2021 vé
viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
31/2021/QBbXXST-DS ngay 02/6/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngéan hang Thuong mai cd phan S; Dia chi: Puong N,
phuong T, Quan B, Thanh pho H.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong A, chtcc vu: Phé phong Giao dich C;

Dia chi: Buon E, xa E, huyén C, tinh Pak Lak (theo van ban Uy quyén ngiy
16/3/2021), c6 mat.

2. Bi don: Vo chong anh Nguyén Dinh A, sinh nim 1984 va chi Phan Thi

C, sinh nam 1988; Pia chi: Thon M, xa E, huyén C, tinh Bak Lak, déu vang mat.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 26/02/2021, trong qud trinh giai quyét vu dn,

ciing nhw tai phién toa so tham — Pai dién theo ity quyén cia nguyén don éng A
trinh bay:

Ngay 10/01/2020, vg chong anh Nguyen binh A va chi Phan Thi C c6 vay
d4o han Ngan hang theo Hop ddng cép tin dung s LD2001001135 ctua Ngan
hang TMCP S— Chi nhanh D — Phong Giao dich C (sau ddy goi tit 1a Ngan



hang) véi sb tién la 250.000.000 dé)t}g; thoi han vay 12 thang; 1ai sut
11.5%/na@m; muc dich sir dung d€ san xuat nong nghi¢p.

Cung ngay 10/01/2020, Ngan hang c6 ky két voi anh Nguyén Dinh A theo
hop dong tin chap s6 LD2000900359 ngay 10/01/2020 vay vdéi so tién la
30.000.000 dong; thoi han vay 24 thang; muc dich s dung dé tiéu dung.

Pé dam bao cho khoan vay trén, Vo chong anh A ky két véi Ngan hang
Hop dong thé chdp Quyén sir dung dat s 1204/2016/TC/CK ngay 23/12/2016
thé chip céc tai san sau:

- Thua dat sb 82, to ban do sd 34 theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat
sO D 584427 do UBND huyén K cap ngay 29/11/2004, tai xa H, huyén K, tinh
Dik Lak.

- Thua dat s6 112, to ban d6 s6 27 theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat
s0 BY 665865 do UBND huyén K cap ngay 28/3/2016, tai xa H, huyén K, tinh
Pak Lak.

Vé Hop dong tin dung sé6 LD2001001135 ngay 10/01/2020, dén ngay
20/7/2020 thi Ngan hang chuyén sang no qua han, do vi pham tra 13i (06 thang
mot 1an); tinh dén ngay 13/9/2021, vo chong anh A, chi C con no Ngan hang 12
306.767.306 ddng, trong d6: no gbe 1a 250.000.000 dong, no 13i tinh dén ngay
13/9/2021 14 56.767.306 ddng.

Vé Hop dong tin chip s6 LD2000900359 ngay 10/01/2020, anh A di tra
cho Ngéan hang 6.250.000 dong tién goc, dén ngay 14/7/2020 Ngan hang chuyén
sang no qua han do vi pham nghia vu tra no gbc va 13 hang thang. Tinh dén
ngay 13/9/2021 con no la 31.227.003 dong, trong d6: no goc 1a 23.750.000
dong, no 13i tinh dén 1a 7.477.003 dong.

Nay Ngan hang khdi kién yéu cau Toa an giai quyét, budc vo chong anh A,
chi C phai tra tién vay gbc va lai con ng theo Hop dong tin dung s

1 52001001135 1a 306.767.306 dong va tién 1di phat sinh tinh tir ngay 14/9/2021
cho dén khi tra xong ng.

Budc anh A phai tra tién vay gbe va lai con ng theo Hop ddng tin chip sb
L D2000900359 la 31.227.003 dong va tien 1ai phat sinh tinh tr ngay 14/9/2021
cho dén khi tra xong ng.

Truong hop vo chong anh A, chi C khong thanh toan dugc ng cho Ngan
hang, dé nghi Toa an xtr Iy toan bo tai san theo hgp dong thé chap dé thu hoi ng
vay cho Ngan hang theo quy dinh cua phap luat.

* Péi véi bi don vo cho”‘ng anh Nguyé~n Dinh Ava chi Phan Thi C:

Toa an da téng dat gidy triéu hop 18 nhiéu lﬁn?nhu’ng VO chéng anh A, chi C
khong dén Toa an lam viéc va co tinh lan tranh dé tham gia t0 tung nén Toa an
khong thé 1ay 101 khai cia vg chong anh A, chi C.

? Dai ,dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cw Kuin tham gia phién toa phat
biéu y kien:



-Vétd tung:

Vi€c tuan theo phap luat cua Tham phan: Quan hé phéap luat giai quyét cia
vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhin dan huyén Cu Kuin, xac
dinh dung quan hé phap luét, dung tu cach ngudi tham gia t6 tung, thu tuc giai
quyét va viéc thu thap chimg ctr theo dung trinh tu quy dinh ctia B luat t6 tung
dan su.

Viéc chip hanh phéap luat ctia cac duong su: Trong qua trinh giai quyét vu
an nguyén don thuc hién day du cic quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh
ctia phap luat. Bi don ving mit khong thuc hién nghia vu ciia minh theo quy
dinh cua phap luat.

Tai ,phién toa, Thu ky, Hoi déng xét ’xfr (HDXX) da tl}uc hién déy du cac
thu tuc t0 tung tir khi khai mac phién toa dén khi két thiic phan tranh luén.

- V& ndi dung:

Xét thdy yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP S 1a ¢6 cin ctr. Dé nghi
HDPXX budc bi don vo chong anh A, chi C phai tra cho Ngan hang téng tién vay
theo Hop dong tin dung sd LD2001001135 va Hop dong tin chap sO
LD2000900359 1a 337.994.309 ddng va tién 1ai phat sinh theo hop dong tin
dung trén cho dén khi tra xong ng

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Xét théy bi don vo chong anh Nguyén Pinh A va chi Phan
Thi C sau khi Toa an ra Quyét dinh xét xir 3 duoc Toa 4an tridu tap hop 1& dén
lan thir hai ma van vang mit. Do vay, can cir vao khoan 2 Piéu 227 va Piéu 228
cta Bo luat to tung dan su. Toa an van tién hanh xét x{r vu an.

[2]. Vé ndi dung: Xét Hop dong tin dung han mirc s6 LD2001001135 ngay
10/01/2020 ky két gitta Ngan hang voi vo chong anh A, chi C thi Ngan hang cho
vg chong anh A, chi C vay tong so tién 250.000.000 dong, dén nay vo chong
anh A, chi C con ng Ngan hang 1a 306.767.306 ddng (trong dé: ng goc 1a
250.000.000 dong, no 1ai tinh dén ngay 13/9/2021 1a 56.767.306 dong). Hop
ddng tin chap s6 LD2000900359 ngay 10/01/2020 ky két gitra Ngan hang voi
anh Nguyén Pinh A, thi Ngan hang cho anh A vay 1a 30.000.000 dong. Anh A
da tra duoc cho ngan hang 6.250.000 dong tién gbc, dén nay anh A con no 13
31.227.003 dong (trong d6: no gbc 1a 23.750.000 dong, no l13i tinh dén ngay
13/9/2021 14 7.477.003 dong).

[3]. Xét thay viéc cac bén ky két cac hop dong trén, 1a hoan toan ty nguyén,
hop phép va dugc phdp ludt bao v¢, bén vay la vo chéng anh A, chi C di vi
pham thuc hién nghia vu tra tién theo cac Hop dong tin dung va hop dong tin
chap, nén yéu cau khoi kién cua Ngan hang 13 ¢6 can cir va can chap nhén, budc
vo chong anh A, chi C phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang tién vay con ng va
tién 14i phat sinh theo Hop dong tin dung han muc sé LD2001001135 ngay



10/01/2020 trén. Béi voi Hop dong tin chap s6 LD2000900359 ngay 10/01/2020
1a khoan tién anh A vay riéng nén budc anh A phai c6 nghia vy tra cho Ngan
hang tién vay con ng va tién 1ai phat sinh.

Ké tir ngay 14/9/2021, vg chong anh A, chi C con phai tiép tuc chiu khoan
tién 14i quéa han cua s6 tién no goc chua thanh toan, theo muc lai Suat ma cac bén
thoa thuan trong hop déng cho dén khi thanh toan xong khoan no géc.

[4]. Xét hop dong thé chip quyén sir dung dat:

Béi, voi yéu cau xir 1y tai san thé chap, HDXX xet thdy khi vay tién, anh A,
chi C thé chap tai san cho Ngan hang tai hop dong:

Hop dong thé chdp quyén st dung dat, tai san gian lién voi dat so:
1204/2016/TC/CK ngay 23/12/2016 giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang, bén
thé chap 1a vo chong anh A va chi C, cac bén da cung nhau thoa thuan ky két thé
chap tai san 02 sau:

Quyén str dung dét theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 D 584427
do UBND huyén K cip ngay 29/11/2004 dung tén ho 6ng Huynh Ngoc P va ba
Truong Thi S, dang ky chuyén nhuong cho vg chong anh A, chi C ngay
21/12/2016 thudc thira dt s6 82, to ban dd so 34, dién tich 4760m?, dia chi thira
dat tai xa H, huyén K, tinh Dik Lak.

Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 BY 665865
do UBND huyén K cap ngay 28/3/2016 dung tén ong Huynh Vin K va ba Pham
Thi L, ding ky chuyén nhuong cho vo chong anh A, chi C ngay 21/12/2016
thudc thira dat 112, to ban d6 sb 27, dién tich 6251.5m?, dia chi thira dat tai thon
5, xa H, huyén K, tinh Pak Lak.

Hop dong thé chip duogc ky két 1a hoan toan tu nguyén va dang ky giao
dich bao dam dung quy dinh cta phap luat, can chap nhan yéu cau cta nguyén
don Ngan hang. Trong trudng hop vo chong anh A, chi C khong tra dugc no cho
Ngan hang, can phai xir 1y tai san thé chap trén dé thanh toan ng cho Ngan hang
theo quy dinh tai Diéu 299 cua Bo luat dan sy nam 2015 1a phu hop.

[5]. Sau khi vo chong anh A, chi C tra du sO no trén thi Ngan hang c6 nghia
vu tra lai cho vg chong anh A, chi C cac giay to sau:

- Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 D 584427 do UBND huyén K cip
ngay 29/11/2004.

- Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb BY 665865 do UBND huyén K

cap ngay 28/3/2016

[6]. Trong truong hop vg chong anh A, chi C khong tra dugc sO no trén thi
Ngan hang co6 quyén dé nghi co quan c6 tham quyén xir Iy tai san thé chap dé
thu hdi ng cho Ngan hang.

[7]. V& chi phi t6 tung va an phi:

- V& chi phi t6 tung: Do yéu cau xem xét, thim dinh tai chd ctia nguyén
don Ngan hang dugc Toa an chap nhan nén bi don vo chong anh A, chi C phai



chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 3.000.000 dong. Do Ngan hang di nop
tién tam Ung chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 3.000.000 dong theo Giay thu
tién ctia Toa 4n nhan dan huyén K ngay 11/6/2021, nén anh A, chi C phai c6
nghia vy hoan tra lai khoan tién nay cho Ngan hang.

- Ve an phi: Do yéu cau cia nguyen don dugce chap nhan nén bi don phai
chiu tién an phi dan sy so thim co gia ngach, trong d6: vo chéng anh A, chi C
phai chiu 306.767.306 dong x 5% = 15.338.000 dong, anh Anh phai chiu
31.227.003 dong x 5% = 1.561.000 dong.

Hoan trd lai cho Ngan hang tién tam Gng an phi dan sy so thAm ma Ngan
hang da nop 1a 7.791.300 dong.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

~ Can cfr‘véo cac khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1‘Diéu 35, Qiém a khqén 1
bicu 39, bicu 144, Dicu 147, Dicu 156, bicu 157, Dicu 158, Dicu 220, diem b
khoan 2 DBicu 227, Bi¢u 228, bBicu 271 va Biéu 273 B0 luat To6 tung dan su;

Can ctr Khoan 1 Biéu 299, Diéu 463, khoan 1 Diéu 466, Biéu 468, Diéu 500
ctia Bo luat dan su; Khoan 2 Diéu 95 Luat cac t chic tin dung; Khoan 1 Diéu 58,
khoan 1 Diéu 68 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh phu vé
giao dich bao dam va Nghi quyét sé: 326/2016 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hoi quy dinh vé “Mizc thu, mién, giam, thu, nép quan 1y va si

b

dung dan phi va 1é phi toa dn vé mirc thu én phi, 1é phi Toa dn”
Tuyén xi:

1. Budc vo chong anh Nguyen binh A va chi Phan Thi C phai c¢6 nghia vu
tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan S sé tién 1 306.767.306 dong (Ba tram
16 SAU triéu bay tram SaU muoi bay nghin ba tram 1é sdu dong), trong d6: no goc
14 250.000.000 dong, no 14i tinh dén ngay 13/9/2021 14 56.767.306 dong.

2. Budc anh Nguyén Pinh A phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong
mai ¢o phan S s tién 13 31.227.003 ddng (Ba muwoi mot triéu hai tram hai miroi
bay nghin khong tram 1é ba dong), trong d6: ng gbc 1a 23.750.000 dong, no 13
tinh dén ngay 13/9/2021 1a 7.477.003 dong.

Ké tir ngay 14/3/2021, anh A va chi C con phai tiép tuc chiu khoan tién l3i
qua han cua tién ng gdc chua thanh toan, theo muc l3i suat ma cac bén thoa
thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc nay. Trudng
hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat
cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa 4n sé
dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang cho vay.

3. Sau khi anh A va chi C tra xong ng gbc va lai thi Ngan hang Thuong mai
c6 phan S c6 nghia vu tra lai cho anh A va chi C cac gidy td sau:



- Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s B 584427 do UBND huyén K cip
ngay 29/11/2004.

- Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BY 665865 do UBND huyén K
cap ngay 28/3/2016

4. Trong truong hop anh A va chi C khong thyc hién hodc thyc hién khong
day du nghia vy trd ng thi Ngan hang Ngan hang Thuong mai cd phan S co
quyén dé nghi co quan ¢6 tham quyén x@ |y tai san thé chdp dé thu hoi no. Céc
tai san thé chap bao gdm:

- Quyén sur dung dat theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sb B 584427
do UBND huyén K cép ngay 29/11/2004 dtng tén ho 6ng Huynh Ngoc P va ba
Truong Thi S, ding ky chuyén nhuong cho anh Nguyén Pinh A va chi Phan Thi
C ngay 21/12/2016 thudc thira dat sé 82, to ban do s6 34, dién tich 4760m?, dia
chi thtra dét tai xa H, huyén K, tinh Pik Lak.

- Quyén st dung dit theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sé6 BY
665865 do UBND huyén K cép ngay 28/3/2016 ding tén 6ng Huynh Van K va
ba Pham Thi L, dang ky chuyén nhuong cho anh Nguyen Dinh A va chi Phan
Thi C ngay 21/12/2016 thudc thira dat 112, to ban dd s6 27, dién tich 6251.5m?,
dia chi thira dat tai thon N, xa H, huyén K, tinh bk Lak.

5. V¢ chi phi té tung va an phi:

5.1. V& chi phi té tung: Vo chong anh Nguyén Pinh A va chi Phan Thi C
phai chiu tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000 dong (Ba triéu
dong). Sau khi thu duoc tién cua vo chong anh A, chi C thi tra lai cho Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan S 3.000.000 dong (Ba triéu dong) tién tam tng chi
phi xem xét tham dinh tai chd ma Ngan hang da nop theo Gidy thu tién ctia Toa
an nhan dan huyén K ngay 11/6/2021.

5.2. V& 4n phi: Vo chong anh Nguyén Pinh A va chi Phan Thi C phai
chiu: 15.338.000 dong (Muwoi ldm triéu ba tram ba muwoi tdm nghin dong) tién
an phi dan sy so thim. Anh A phai chiu 1.561.000 dong (Mét triéu nam tram
sdu mwoi mot nghin dong) tién an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai cd phan S 7.791.300 dong. (Bay
triéu bay tram chin mwoi mot nghin ba tram dong) tién tam tng an phi dan su so
tham ma Ngéan hang da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C theo bién lai
thu s6 AA/2019/0017553 ngay 10/3/2021.

6. Thong bao quyén khang cio: Puong su c6 mat tai phién toa co quyén
lam don khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Puong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang cdo 1a 15 ngay tinh tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc tong dat hop 1¢.

Trwong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an
dan sy c6 quyen thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh, tw nguyen thi
hanh an hogc bi ciezong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Ludt



Thi hanh &n dan si. Thoi hiéu thi hanh &an duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Lugt thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU
- Phong kiém tra nghiép vu-TAND tinh B; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén C; )

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an, VP.

Da ky)

Pham Vin Poan



