TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG PHU Péc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG
Bén 4n so: 24/2025/DS-ST
Ngay’: 31-3-2025
V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG PHU, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Trwong Thai Ngoc

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Kim Phuéc.

Ong Thach Hoang Tha.

- Thu ky phién toa: ba Hoang Thi Hién— Thu ky Toa an nhan dan huyén Long
Phu, tinh S6c Trang.

- Dai dién Vién {ciém sdat nhan din huyén Long Phi, tinh Séc Trang tham
gia phién toa: Ba Lé Hong Nhw - Kiém sat vién.

Trong ngay 31 thang 3 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Long Phy,
tinh Séc Trang xét xur so tham cong khai vu an thy ly s6: 105/2023/TLST-DS ngay
23 thang 10 nam 2023 v& vi¢c “Tranh chap hgp dong tin dung” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s0: 37/2025/QDXXST-DS ngay 06 thang 3 nam 2025 gitra cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang N (A3); Dia chi: S6 B L, Phuong T, Quan B, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Lam Ngoc T — Chirc vu:
Truéng phong KHKD A3 chi nhanh huyén L — Dia chi: SO I duong D, Ap C, thi tran
L, huyén L, tinh S6c¢ Trang (c6 mat).

- Bi don. Ong Nguyén Thanh M, sinh nam 1982; DPia chi: Ap C,xaT, huyén L,
tinh S6¢ Trang (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Ducmg Thi Minh T1, sinh nam 1983; Dia chi: Ap C,xa T, huyén L, tinh
Soc Trang (vang mat).

+ Ba HO Thi H, sinh nam 1970; Dia chi: Ap C,xa T, huyén L, tinh Séc Trang
(c6 mat).

+ Ba Nguyén Thi Thay A, sinh nam 1990; Dia chi: Ap M, xa T, huyén K, tinh
Soc Trang (c6 mat).

+ Ong Nguyen Tri Hoang A1, sinh nam 1992; Dia chi: Ap C,xa T, huyén L,
tinh Soc Trang (vang mit va c6 don de nghi giai quyét ving mat).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién de ngay 09/10/2023, trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don Ngan hang N trinh bay nhw sau:

Sau qua trinh théa thuan ngay 26 thang 08 nim 2019 6ng Nguyén Thanh M va
A3 Chi nhanh huyén L di dén théng nhat ky hop dong tin dung s6 7603LAV2019
01100, han murc tin dung 290.000.000 ddng (Hai trim chin muoi triéu dong), 14i suét
diéu chinh, 13i suit no qua han 150% lai suit cho vay trong han. Muc dich vay von:
Chi phi san xudt laa, chian nudi bo, tiéu ding doi séng. Cho vay c¢6 tai san bao dam.
Ngay 09/12/2021 6ng Nguyén Thanh M nhén no 100.000.000 déng (Mot tram triéu
dong) tai Giéy nhan no s6 07/GNN, 13i suat cho vay trong han 9%/nam. Lai suat ng
qua han 13,5%/nim, han tra 09/10/2022. Cung ngay 09/12/2021 6ng Nguyén Thanh
M tiép tuc nhan no 190.000.000 dong (Mot tram chin muoi triéu dong) ta1 02 Giéy
nhan no 08/GNN va 09/GNN, 14i suit cho vay trong han 11%/nam. L3i sut no qua
han 16,5%/nam, han tra ngay 09/10/2026.

Tinh dén ngay 04/10/2023 tai hop dong tin dung so 7603LAV2019 01100 6ng
Nguyen Thanh M con no A3 chi nhanh huyén L tong sd tién: 350.937.386 dong, trong
d6 ng gdc 290.000.000 dong (Hai trdm chin muoi triéu ddng) va no 13i vay tam tinh
dén ngay 04/10/2023 12 60.937.386 ddng (Sau muoi triéu chin trim ba muoi bay ngan
ba trim tdm muoi sau dong).

Tiép dén sau qua trinh thoa thuan ngay 20 thang 12 nam 2021 6ng Nguyen
Thanh M va A3 Chi nhanh huyén L di dén thong nhat ky hop dong tin dung so
7603LAV2021 01162, s tién cho vay 310.000.000 dong (Ba trim mudi triéu dong),
141 sut diéu chinh, 1ai suét ng qua han 150%/13i suat cho vay trong han. Muc dich vay
von: Chi phi sira chita nha ¢. Cho vay c6 tai san bao dam. Ngay 22/12/2021 6ng
Nguyén Thanh M nhan ng 310.000.000 dong (Ba trim mudi triéu déng) tai gidy nhan
ng s6 01/GNN, 02/GNN, 03/GNN, 04/GNN 1ai suat cho vay trong han 11%/nam. Lai
suit no qua han 13 ,5%0/nam, han tra ngay 20/12/2026. Tinh dén ngay 04/10/2023 tai
hop déng tin dung sO 7603LAV2021 01162 6ng Nguyén Thanh M con ng A3 Chi
nhanh huyén L tong sb tién: 375.532.726 dong, trong d6 ng gbc 310.000.000 dong
(Ba trim mudi triéu dong) va no 1ai vay tam tinh dén 04/10/2023 13 65.532.726 dong
(Sau muoi 1am triéu nam traim ba muoi hai nghin bay tram hai muoi sau déng).

Nhu vay tinh dén ngay 04/10/2023 tai hai hop dong tin dung néu trén 6ng
Nguyén Thanh M con ng A3 Chi nhanh huyén L tong sO tién: 726.488.797 dong,
trong d6 no goc 1a 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong) va no 13i vay tam tinh dén
ngay 04/10/2023 1a 126.488.797 dong (Mot tram hai muoi sau triéu bon tram tam
muoi tam nghin bay tram chin muoi bay dong). S6 no trén 1a no co bao dam, gom
hop dong thé chap quyen sir dung dat 50 22/06/2015/HDTC ngay 22/06/2015, tai san
thé chip 1a 03 quyén sir dung dat c6 gidy chimg nhan quyén sé hitu tai san nhu sau:

1.S6 BN 810420, s6 vao sb cap‘ GCN CH 00869 do UBND huyén L cap ngay
06/06/2014 (thura dat §6 489, to ban d6 s6 07, dia chi ap C, xa T, huyén L, di¢n tich
19.669 m?, trong do dat trong lha 19.669 m?).

2. S6 BN 810422, 36 vao sb cap GCN CH 00870 do UBND huyén L cép ngay
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06/06/2014 (thira dat s6 487, to ban do s6 07, dia chi 4p C, x4 T, huyén L, dién tich
2095 m?, trong do dat trong cay lau nam 2.095 m?).

3. S0 BN 810423, 50 vao s6 cap GCN CH 00871 do UBND huyén L cip ngay
06/06/2014 (thtra dﬁt’ SO 356, to bép d@ s0 07, dia chi ap C, xa T, huyén L, di¢n tich
2.489 m?, trong do dat & 300 m?, dat trong cay lau nam 2.189 m?).

Mac du A3 Chi nhanh huyén L dé ap dung cac bién phap xu ly ng nhung 6ng
Nguyen Thanh M vén khéng thuc hién ding nhu théa thuén trong hop ddng tin dung.
Pé dam bao cho hoat dong kinh doanh cua A3 Chi nhanh huyé¢n L dugc binh thuong
khéng bi anh hudng xau boi hanh vi vi pham phép luat ciia ong Nguyén Thanh M. Dé
nghi Toa an nhén dan huyén Long Phu xem x¢t, giai quyét don khai kién cua Ngan
hang N, budc dng Nguyén Thanh M hoan tra ng vay cho Ngan hang N do A3 Chi
nhanh huyén L dai dién nhan tong s6 tién sd tién: 726.470.112 dong, trong d6 no goc
600.000.000 dong (S4u tram triéu déng) va no 1ai vay tam tinh dén ngay 04/10/2023
14 126.470.112 dong (M6t tram hai muoi sau triéu bbn trim bay muoi nghin mot tram
muoi hai dong) va 1ai phat sinh khi tra tit no gdc.

Truong hop khong tra duoc ng, yéu cau xir 1y va phat mai tai san thé chép cua
ong Nguyen Thanh M, ba Duong Thi Minh T1 tai hop dong thé chap quyen st dung

dat sb 22/06/2015/HDTC ngay 22/06/2015 theo qui dinh phap luat dé tra hét no gbc,
141 phat sinh khi tra tat ng goc va tra moi khoan phi thi hanh an.

bé chung minh cho yéu cau khéi kién cia minh, nguyén don cung cap tai liéu
ching cur sau day:

+ Giay uy quyén sé 340/GUQ-HNNo.LP, ngay 16/10/2023 (ban photo);

+ Quyét dinh s6 2665/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022 (ban chang thuc):

+ Quyét dinh s6 1409/QD-NHNOST-TH ngay 30/7/2021 (ban chung thuc);

+ Gidy chang nhan dang ky hoat dong chi nhanh (ban chung thuc);

+ Hop ddng tin dung, ngay 26/8/2019 kém phu luc hop ddng (ban ching thuc);
+ Phuong an sir dung von ngay 26/8/2019 (ban photo);

+ Béo cao dé xuat giai ngan kiém gidy nhan no s6 07 va 08 (ban chiing thuc);
+ Bién ban kiém tra tinh hinh str dung vén vay (ban photo);

+ Thong bao ng dén han, ngay 28/9/2022 (ban chtng thyc);

+ Thdng béo chuyén no qua han, ngay 10/10/2022 (ban chting thuc);

+ Tho moi, ngay 17/8/2023 (ban chung thuc);

+ 02 Bién ban lam viéc, ngay 24/8/2023 (ban ching thuc);

+ 02 Ban tinh 13i chua thu dén 04/10/2023 (ban chinh);

+ Hop ddng tin dung, ngay 20/12/2021 va phu luc hop dong (ban chang thuc);
+ Phuong an sir dung von ngay 20/12/2021 (ban photo);
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+ Béo cdo dé xuat giai ngan kiém gidy nhan no s6 01 (ban chiing thuc):

+ Thong bao diéu chinh ting 13i suit cho vay, ngay 29/12/2022 (ban chtng
thuc);

+ Thong bao diéu chinh tang 14i suat cho vay, ngay 16/5/2023 (ban chiing thuc);
+ Béo cao dé xuat giai ngan kiém gidy nhan ng sé 02 (ban chuang thuc);

+ Thong bao diéu chinh giam l4i suat cho vay, ngay 16/5/2023 (ban chtng
thyc);

+ Béo cao dé xuit giai ngan kiém gidy nhan ng sé 03, 04 (ban chiing thuyc);
+ Hop dong thé chap quyén sir dung dat, ngay 22/6/2015 (ban chinh);

+ Phu luc s6 01, ngay 22/6/2016 (ban ching thuc);

+ Phu luc hop ddng thé chap tai san (ban chang thuc);

+ Hop d6ng sta ddi bo sung hop dong thé chap quyén sir dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat (ban ching thuc);

+ Hop ddng stra d6i bo sung hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 03 (ban
chung thuc);

+ Pon yéu cau dang ky thé chap quyén sir dung dét (ban chung thuc);

+ 03 gidy chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan lién véi dat (ban chang thyc);

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Nguyén Thanh M trinh bay:
Ong Nguyén Thanh M c6 nhén dugc thong bao vé viéc thu Iy vu an do Ngan hang N
khoi kién dbi voi Hop ddng tin dung s6 7603LAV201901100 ngay 26/8/2019 va Hop
dong tin dung s6 7603LAV2021 01162 ngay 20/ 12/2021 voi téng s6 tién no gdc 1a
600.000.000 dong cung véi 1di phat sinh. Nay qua yéu cau khoi kién cua Ngan hang
6ng Nguyén Thanh M dong y tuy nhién do hoan canh kinh té gap kho khan nén xin
dugc gia han thoi gian tra ng tir khoang 06 thang dén 01 nam dé xoay SO nguon tién
tra goc va 1ai. Ong Nguyén Thanh M d thé chap cac tai san 1a quyén sir dung dét tai
cac thira 356 (dién tich 2.489m?*) 487 (di¢n tich 2.095m?) va thira 489 (dién tich
19. 669m2) cung to ban do sd 07 toa lac ap C, xa T, huyén L, tinh S6c Trang. Ngoai
VO chong ong Nguyen Thanh M con c6 nguot anh tén Nguyen Thanh H1 nhung da
chét va c6 vo tén Ho Thi H clng hai ngudi con 1a Nguyén Thi Thay A va Nguyén Chi
Hoang A2 canh tac dién tich 02 céng tam 16n. Cuing v&i ngudi anh tén Nguyén Thanh
H2 da chét nhung khong c6 vo va c6 mot ngudi con do nguoi chi thr sau tén Nguyen
Thi Diéu H3 truc t1ep nuoi dudng chau Nguyén Hoang P. Ly do dét cta riéng moi
ngudi anh 02 céng tdm cdy nhung chua tach thira, sang tén. Gia dinh khéng tranh
chép viéc nay.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi cé quyen loi nghia vu lién quan ba
Dwong Thi Minh T1 da cé ngi dung trinh bay: Théng nhat véi ndi dung ma éng
Nguyén Thanh M d4 trinh bay.
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* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan
ba Hé Thi H trinh bay: Ba HO Thi H trinh bay: Ba HO Thi H dugc biét Toa an nhan
dan huyén Long Phu thy 1y vu an tranh chap hop ddng tin dung giita Ngan hang N
khoi kién ong Nguyén Thanh M. Khi Toa an tién hanh tham dinh tai san ba H6 Thi H
m&i biét toan bd phan dat, nha ba H6 Thi H dang & cung véi hai ngudi con trén phan
tai san dang bi thé chip tai Ngan hang. Vé phan dat nay ba H6 Thi H xin duoc trinh
bay nhu sau: Ba H6 Thi H va chdng 1a 6ng Nguyén Vin H4 (sinh nam 1969 — chét
niam 2023) duoc cha me chong tén Nguyén Vin B (khong rd nim sinh va di chét nim
2015) va ba Ly Thi { (khong rd ndm sinh va ndm chét) cho vo chong ba Hd Thi H tur
cach day khoang 34 nim. Dién tich dat cho khoang 02 cong tim 16n. Khi d6 vo chdng
ba HO Thi H d4 cit nha ¢ 6n dinh cho dén nay. Viéc cho chi thuc hién bang 15i néi,
khong co 1ap van ban gi. Sau d6 dén nam 2023 chong ba H6 Thi H chét va chon cat
trén phan dat 02 céng tim 16n nhu hién nay. Ba HO Thi H khong 1d phan dit dang &,
dang sir dung thudc phan thira nao ca vi tir khi cho dén nay chwa timg dén co quan
Nha nuéc thyc hién bat ky thu tuc hanh chinh nao lién quan dén phan dét ca. Nay khi
duogc biét 6ng Nguyén Thanh M thé chap cac thira dat trong d6 c6 dat cua ba Ho Thi
H cing véi cac con dang sir dung thi ba H6 Thi H méi biét nén khi Toa an triéu tap
tham gia t6 tung ba HO Thi H m&i ¢6 y kién trinh bay nhu trén.

* Trong qua trinh gidi quyet vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Thity A va dng Nguyén Tri Hoang Al ciing véi néi dung ma ba Ho Thi H
da trinh bay.

* Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh tham dinh tai san thé
chap va da x4c dinh duoc nhu sau:

- S6 do phan dit tai thira sé 489, to bdn do sé 7 tea lac dp C, x& T, huyén L,
tinh Soc Trang nhw sau:

+ Huéng Pong giap phan dat cua 6ng Huynh Minh T2, 6ng Lé Hong Q, ¢6 sé
do: 36,34m + 1,50m + 27,91m + 34,12m + 23,46m;

+ Hudng Tay giap rach C, c6 s6 do: 41,36m + 104,21m;

+ Hudéng Nam giap phan dat caa ba Pham Thi Diéu H5, 6ng Nguyén Thanh S,
6ng V& Minh B, 6ng Nguyén Thanh M ¢6 s6 do: 3,23m + 8,56m + 13,33m + 22.25m
+ 34,63m + 10,55m + 10,73m + 55,68m + 48,92m + 53,59m + 74,52m;

+ Hudng Bac gidp phan dat dng Huynh Minh T2 ¢6 sb 3,30m + 63,24m + 3,98m
+ 3,79m + 40,63m.

Tong dién tich 14 18.527,8m2 Trén phan dat trén c6 nhirng ngudi sir dung
va mét sé vat kién triic nhu sau:

1. Nha cua ba H6 Thi H cuing sir dung véi con 1a Nguyén Tri Hoang Al ¢ vi
tri va s6 do nhu sau (xac dinh vj tri A trén ban ve):

- Hudng Pong giap phan con lai cua thura 489, co s6 do: 65,76m + 33,14m;

- Huong Tay giap rach C, 6 s6 do: 104,21m; ‘

-Huéng Nam giap phan mo ma (tén Nguyen Thanh H2) va giap phan con lai
cua thwra s6 489, ¢6 so do: 3,17m + 15,57m + 37,20m;

5



- Huéng Tay gidp phan con lai cua thira 489 ¢6 s6 do: 3,02m + 6,14m;

Dién tich: 2.808,5m? thuoc mot phan cua thira 489, to ban d6 s6 7. Trén phan
nay con c6 cin nha gdm: Nha chinh c6 dién tich (8,8 x 13) + (2,8 x 3,7) = 124,76m?
véi két cau khung cot bé tong cdt thép, vach twong, mai tole, nén gach men, khéng
tran, cira nhém c6 kinh.

Maéi che dién tich (11,6 x 4,7) + (2,8 x 9,2) = 66,52m? két cau mai tole, két cau
d& bang thép. Ngoai ra trén phan dat nay con c6 phan mé ma tén Nguyén Vin H4
(sinh ndm 1969 — chét nam 2023).

2. Phan dat c6 md ma tén tén Nguyén Thanh H2 khong rd nim sinh di chét
cach thoi diém tham dinh khoang 06 nim. C6 vi tri (xac dinh vi tri B trén ban vé) va
s6 do nhu sau:

- Hudng Dong giap phan con lai cua thira 489 c6 sé do: 38,94m;

- Hudng Tay giap rach C, ¢6 sb do: 41,36m;

- Huéng Nam gidp thta 355, thira 486 ¢6 s6 do: 3,23m + 8,56m + 13,33m;

- Hudng Bic giap phan dat do ba H6 Thi H cling con 1a Nguyén Tri Hoang Al
quan 1y c6 s6 do: 3,17m + 15,57m;

Dién tich: 1.006,4m?.

3. Phan d4t do 6ng Nguy&n Thanh M tryc tiép quan ly, sit dung, c6 vi tri (xac
dinh vi tri C trén ban v&) va sé do nhu sau:

- Huéng Pong giap thira s6 317 va thia s6 319 ¢6 s6 do: 36,34m + 1,50m +
27,91m + 34,12m;

- Huéng Tay giap: phan dat do ba Ho Thi H, dng Nguyén Tri Hoang A1 quan
ly va phan dat c6 mé ma tén Nguyén Thanh H2 cd s6 do: 38,94m + 37,20m + 65,76m
+ 33,14m;

- Huéng Nam giap: thira 486, 487, 488, 356 c6 s6 do: 22,25m + 34,63m +
10,55m + 10,73m + 55,68m + 48,92m + 53,59m + 74,52m;

- Huéng Bac giap: giap phan dat c6 moé ma tén Ly Thi I, Nguyén Van B, Ly
Vin M1, NG.T LAT va giap dat do 6ng Huynh Minh T2 st dung c6 s6 do: 57,85m +
15,73m + 49,24m;

Dién tich 13.619,2m?.

4. Phan dat c6 md ma tén Ly Thi I, Nguyén Vian B, Ly Van M1, NG.T LAT ¢6
vi tri (xac dinh vi tri D trén ban v&) va s do nhu sau:

- Hudng Dong giap thira 558, ¢d sb do: 23,46m;
- Hudng Tay gidp phan con lai cua thira 489, 6 s6 do: 15,73m + 3,98m;
- Huéng Nam gidp phan con lai caa thia 489, ¢6 s6 do: 49,24m;

- Hudng Bic giap thira 322 ¢6 s6 do: 3,79m + 40,63m.
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Dién tich: 1.004,2m?,

5. Phan dat do Huynh Minh T2 sir dung ¢6 vi tri (xac dinh vi tri E trén ban v&)
va s do nhu sau:

- Huéng Pong giap phan dat c6 moé ma tén Ly Thi i, Nguyén Van B, Ly Vin
M1, NT.T LAT, c6 sb do: Om;

- Huéng Tay rach C, ¢6 s6 do: Om;

- Hudng Nam giap phan con lai cua thira 489 va phan ba H6 Thi H, 6ng Nguyén
Tri Hoang Al quan 1y, sir dung c6 s6 do: 3,02m + 6,14m + 57,85m;

- Huéng Bic giap thira 322, ¢6 s6 do: 3,30m + 63,24m.
Dién tich: 89,5m?2.

Poi V(,')i phﬁn dat tai thfra‘ dé,t s6 487, to ban d6 s6 07, dia chi ap C, xa T, huyén
L va thira dat s0 356, to ban do so 07, dia chi ap C, xa T, huyén L do 6ng Nguyen
Thanh M tryc tiép quan ly, st dung.

Trén phan dat thudc thira s6 356 c¢6 cin nha cap 04 voi két cau khung cot bé
tong cot thép, vach xay tuong gach, mai 1op tol do vo chong 6ng Nguyén Thanh M,
ba Duong Thi Minh T1 tryc tiép quan 1y, st dung.

* Tai phién toa hom nay,

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don xac dinh nguyén don Ngéan
hang N la 6ng Lam Ngoc T van gilt nguyén yéu cau khoi kién ong Nguyén Thanh M
c6 nghia vu thanh toan cac hop dong tin dung sau:

+ Hop dong tin dung timg lan s6 7603LAV2019 01100 ngay 26/8/2019 dén
ngay xét xtr so tham 1a 31/3/2025 1a 397.145.715 dong. Trong d6 no goc 1a
290.000.000 dong va 1ai phét sinh 1a 107.145.715 dong. Yéu cau tinh 13i tiép theo ké
tir ngay xét xir dén khi 6ng Nguyén Thanh M thanh toan dit no ciia hop dong nay
theo 13i suat da thoa thuan.

+ Hop dong tin dung s6 7603LAV2021 01162 ngay 20/12/2021 dén ngay xét
xtr so tham 31/3/2025 1a: 456.983.164 dong. Trong d6 no goc 1a 310.000.000 dong
va 14i phat sinh 14 146.983.164 ddng. Yéu cau tinh 13i tiép theo ké tir ngdy xét xir dén
khi dng Nguyén Thanh M thanh toan dirt no ciia hgp dong nay theo 13i suat da thoa
thuan.

Truong hop Ong Nguyén Thanh M khong thanh toan du, dé nghi phat mai tai
san thé chap va rat lai khong yéu cau phat mai ddi véi phan dat c6 lién quan dén md
ma, phan dat c6 nha ba H5 Thi H va cac con dang quan 1y, str dung ciing nhu phan
dét do 6ng Huynh Minh T2 quén ly, st dung duoc xac dinh vi tri: A, B, D va E trén
so d6 ban vé.

- Bi don ong Nguyén Thanh M théng nhét voi yéu cau khoi kién ciia nguyén

don. Tuy nhién do kinh té dang gdp kho khin nén chua c6 kha nang thanh toan dut
diém sb ng trén.



- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba H6 Thi H, ba Nguyen Thi Thay A
théng nhét voi ndi dung ma dai dién nguyén don trinh bay yéu cau lién quan dén tai
san thé chip. Ngoai ra khong yéu cau gi trong vu an.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Phu tai phién toa:

+ V& viéc tuan theo phap lugt t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa va cua nguoi tham gia tb tung trong qua trinh giai quyet vu an: Trong qua
trinh giai quyét vu an, Tham phéan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa da chap hanh
dung phép luat t6 tung dan su. Tir khi Toa an thu 1y vu an dén tai phién toa hom nay,
nguyén don, bi don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba H6 Thi H, b Nguyén
Thi Thay A, 6ng Nguyén Tri Hoang A1 da thuc hién quyén va nghia vu theo quy dinh
ciia Bo luat T tung dan su. Tuy nhién ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Duong Thi Minh T1 chua thuc hién ding quyén, nghia vu theo quy dinh cua Bo luat
T tung dén suy.

+ Vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu 92, Diéu 147 cta Bo luat td
tung dan su; Diéu 463, Diéu 466 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 91, Piéu 95 Luat
cac t6 chirc tin dung; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hoi chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Budc
bi don tra cho nguyén don tong sb tién cua hop dong tin dung ting lan sb
7603LAV2019 01100 ngay 26/8/2019 14 397.145.715 dong, trong d6 no goc 1a
290.000.000 va hop dong tin dung sé 7603LAV2021 01162 ngay 20/12/2021 la:
456.983.164 dong, trong d6 no gbc 1a 310.000.000 déng va ldi phat sinh 13
146.983.164 dong. Tiép tuc chiu l4i theo thoa thuan cho dén khi tra xong no. Puong
su phai chiu 4n phi dan su so thdm va chi phi t6 tung theo quy dinh. Pinh chi mot
phan dbi v6i yéu cau xir 1y tai san thé chdp ma dai dién nguyén don rat tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe y kién cua dai dién Vién
kiém sat tham gia phién Toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.2] V& xac dinh quan hé tranh chp: Nguyén don Ngan hang N khai kién 6ng
Nguyén Thanh M d6i vé6i hai hop dong tin dung: Hop dong tin dung timg lan so
7603LAV2019 01100 ngay 26/8/2019 va hop dong tin dung s6 7603LAV2021 01162
ngay 20/12/2021 dugc xac dinh day 1a vu an dan su v6i quan hé tranh chap 1a “Hop
dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat t6 tung dan su.

[1.3] Vé tham quyén giai quyét vu an: Bj don 6ng Nguyen Thanh M co dia chi
cu tra: Ap C, x4 T, huyén L, tinh Soc Tring nén vu 4n thudc tham quyén giai quyet

cua Toa an nhan dan huyén Long Phu, tinh Soc Trang theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Bi€u 39 ctuia B0 luat T6 tung dan su.

[1.4] V& xét xr ving mit: Tai phién toa hdm nay ngudi co quyén loi, nghia vu
lin quan dng Nguyén Tri Hoang Al ving mit, c6 don dé nghi giai quyét ving mit
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va ba Duong Thi Minh T1 da dugc Toa an triéu tap hop 18 1an tht hai nhung véing
mit khong c6 1y do. Can cit vao diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 va khoan
3 Piéu 235 cua Bo luét td tung dan su, HO1 déng xét XU tiép tuc x€ét Xr vu an.

[1.5] Xét vé viéc rit mot phan yéu cau xur 1y tai san thé chap trong yéu céu khéi
kién cua nguyén don, Hoi dong Xet xu thdy rang trong qua trinh giai quyét vu an
duong su co quyén thay doi yéu cau khoi kién mot cach ty nguyén, khong vi pham
dleu cam cua phap luat va khong trai dao dirc xa hoi theo khoan 2 Diéu 5 ciia Bo luat
tb tung dan su va viéc nguyén don thay dbi yéu cau nay khong vuot qua pham vi khoi
kién ban dau theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua Bo luit t6 tung dan sy nén dugc
chap nhén dinh chi mot phan yéu cau xt 1y tai san thé chip duoc xac dinh nhu sau:

1. Phan dat ¢6 can nha cua ba HO Thi H cuing st dung vai con 1a Nguyén Tri
Hoang A1 c6 vi tri va sé do nhu sau (xac dinh vi tri A trén ban vé):

- Hudng Pong giap phan con lai cua thura 489, co s6 do: 65,76m + 33,14m;

- Hudng Tay giap rach C, ¢ s6 do: 104,21m; ‘

- Hudng Nam giap phan mé ma (tén Nguyen Thanh H2) va giap phan con lai
cua thwra s6 489, ¢6 so do: 3,17m +15,57m +37,20m;

- Hudng Tay giap phan con lai cua thira 489 ¢6 s6 do: 3,02m + 6,14m;

Dién tich: 2.808,5m? thuoc mot phan cua thira 489, to ban d6 s6 7. Trén phan
nay con c6 can nha gom: Nha chinh c6 dién tich (8,8 x 13) + (2,8 x 3,7) = 124,76m?
véi két cau khung cot bé tong cot thép, vach twong, mai tole, nén gach men, khéng
tran, ctra nhém c6 kinh.

Maéi che dién tich (11,6 x 4,7) + (2,8 x 9,2) = 66,52m? két cau mai tole, két cau
d& bang thép. Ngoai ra trén phan dit nay con cd phan mdé ma tén Nguyén Vin H4
(sinh ndm 1969 — chét nam 2023).

2. Phan dat c6 mdé ma tén tén Nguyén Thanh H2 khong rd nam sinh da chét
cach thoi diém tham dinh khoang 06 nim. C6 vi tri (xac dinh vi tri B trén ban vé) va
s6 do nhu sau:

- Hudng Dong giap phan con lai caa thia 489 ¢6 s6 do: 38,94m;

- Huong Tay gip rach C, ¢6 s6 do: 41,36m;

- Huéng Nam giap thura 355, thura 486 ¢6 s6 do: 3,23m + 8,56m + 13,33m;

- Hudng Bac giap phéan dat do ba Ho Thi H cung con la Nguyen Tri Hoang Al
quan ly ¢6 so6 do: 3,17m + 15,57m;

Dién tich: 1.006,4m>.

3. Phan d4t c6 md ma tén Ly Thi I, Nguyén Van B, Ly Vian M1, NG.T LAT ¢6
Vi tri (xac dinh vi tri D trén ban v&) va s6 do nhur sau:

- Hudng Pong giap thira 558, ¢6 sb do: 23,46m;
- Hudng Tay gidp phan con lai cua thira 489, ¢6 s6 do: 15,73m + 3,98m;
- Huéng Nam giap phan con lai cua thira 489, ¢6 sb do: 49,24m;
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- Huéng Bic giap thira 322 ¢6 sb do: 3,79m + 40,63m.
Dién tich: 1.004,2m?>.

4. Phan dat do Huynh Minh T2 st dung c6 vi tri (xac dinh vi tri E trén ban vg)
va s do nhu sau:

- Hudng Pong giap phan dat c6 moé ma tén Ly Thi I, Nguyén Van B, Ly Vian
M1, NT.T LAT, c6 s6 do: Om;

- Huéng Tay rach C, ¢6 s6 do: Om;

- Huéng Nam giap phan con lai cua thira 489 va phan ba H6 Thi H, 6ng Nguyén
Tri Hoang A1 quan ly, st dung 6 s6 do: 3,02m + 6,14m + 57,85m;

- Huéng Bac giap thira 322, ¢6 s6 do: 3,30m + 63,24m.
Dién tich: 89,5m>.

Theo d6 nguyén don Ngan hang N duoc quyén khai kién lai theo quy dinh cta
phép luat.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Theo céc tinh tiét, su kién khong phai chimg minh va tai liéu do nguyén
don Ngan hang N cung cip va bi don 6ng Nguyén Thanh M déu thira nhan, cin ct
khoan 2 Piéu 92, khoan 1 Piéu 95 B luat T tung dan su, Hoi dong xét xir xac dinh:
Ong Nguyén Thanh M di ky két hop dong tin dung tung lan s 7603LAV2019 01100
ngay 26/8/2019 vay tin dung s tién 290.000. 000 dong dé bo sung von san xuat lua,
bd sung vbn chin nudi bo va vay tiéu dung doi song. Lai suat dugc ap dung phuong
thire diéu chinh ap dung d6i voi ting gidy nhan no voi thot han vay ké tir ngay ky hop
dong Lai suat 4p dung dbi v6i du no gde qua han va 150% ldi trong han va 13i cham
tra bang 10%/nam cung voi phuong thirc tinh ng cac bén da thoa thuan. Vao ngay
09/12/2021, dng. Nguyen Thanh M da dugc giai ngén toan b han muce tin dung trén
theo “Béo cao dé xuat giai ngan kiém gidy nhan ng” s6: 07/GNN sb giai ngan 7603-
LDS-202102696; 08/GNN s6 giai ngan 7603-LDS-202102697; 09/GNN s giai ngan
7603-LDS-202102698. Tai hop dong s6 7603LAV2021 01162 ngay 20/12/2021vay
tin dung sb tién 310.000.000 ddng muyc dich sira chita nha & véi thoi han 60 thang ké
tir ngay ky hop doéng dén hét ngay 20/12/2026. Vao ngay 22/12/2021, éng Nguyén
Thanh M di duogc giai ngan toan bo han muc tin dung trén theo “Béo cdo dé xuat giai
ngan kiém gidy nhan no s6: 01/GNN sb giai ngan 7603-LDS-202102853; 02/GNN s
giai ngan 7603-LDS-202102854; 03/GNN sb giai ngan 7603-LDS-202102854;
04/GNN s6 giai ngan 7603-LDS-202102855. Lai suat duoc ap dung phuong thirc diéu
chinh ap dung d6i véi ting gidy nhan no véi thoi han vay ké tir ngay ky hop dong.
Lai suat ap dung ddi véi du no goc qua han va 150% lai trong han va 13i chdm tra
bang 05%/nam cung véi phuong thirc tinh ng cac bén di thoa thuan. Hop dong néu
trén dugc bao dam boi Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 22/06/15/HPTC ngay
22/6/2015;Phu luc s6 01 ngay 22/6/2015; Phu luc hop dong thé chép tai san (cta hop
ddng thé chap tai san sb 22/06/15/HDTC ngay 22/6/2015) sé 01/PLHPTC ngay
08/8/2017; Hop ddng stra ddi bo sung hop dong thé chip quyén sir dung dat quyén so
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hitu nha & va tai san gan lién voi dat sé 02/PLHPTC ngay 16/8/2018; Hop dong sira
d6i bo sung hop dong thé chdp quyén sir dung dat sé 03/HDSPBS ngay 20/12/2021.
Céc tai san thé chap néu trén da duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh vian
phong dang ky dat dai huyén L ké tir ngay 22/6/2015.

[2.2] Trong qué trinh vay von, hién tai hop dong s6 7603LAV2019 01100 ngay
26/8/2019 6ng Nguyén Thanh M no lii trong han tir ngay 09/12/2021 dén ngay
09/10/2022 1a 6.953.425 dong, 1ai qua han tu ngay 10/10/2022 dén ngay 31/3/2025
1a: 33.435.616 dong cua sb tién vay ngan han 100.000.000 dong va ng goc
100.000.000 dong. Trong hop ddng nay, sb tién vay trung han 1a 190.000.000 dong,
ng gbe van chua thanh toan cing véi no 1di trong han, 131 qua han tir ngay 09/12/2021
dén ngay 31/3/2025 12 66.200.893 dong. Déi véi hop dong tin dung s6 7603LAV2021
01162 ngay 20/12/2021 tinh dén ngay 31/3/2025 ng gbc 1 310.000.000 dong va lai
trong han, 1ai qua han tir ngay 22/12/2021 dén ngay 31/3/2025 1a 146.983.164 dong.
Nguoti dai dién theo uy quyén cua nguyén don cling nhu bi don ong Nguyén Thanh
M cuing thdng nhét x4c dinh ca hai hop dong trén bi don ké tir vay dén nay chua thanh
toan bat ky tién gc, tién 1ai nao.

[2.3] Vé nghia vy thanh toan 13i: Hoi ddng xét xr thay rang: 6ng Nguyén Thanh
M di vi pham nghia vu tra no dinh ky 09/10/2022; 09/10/2023; 09/10/2024 cia s6
tién giai ngan Béo cdo dé xuét giai ngan kiém gidy nhan no s6: 07/GNN sb giai ngan
7603-LDS-202102696; 08/GNN sO giai ngan 7603-LDS-202102697 va phu luc hop
ddng cua hop dong tin dung sb 7603LAV2021 01162 ngay 20/12/2021 nhu da thoa
thuan nén viéc Ngan hang yéu cau tra s tién con no néu trén 1a ¢ can cu va phu hop
v6i qui dinh tai cac diéu 91, 95 Luat cac To chuc tin dung va hoan toan phu hop véi
quy dinh tai Diéu 7 va Diéu 13 cia Nghi quyét hudng dan 4p dung mot sé quy dinh
ctia phap luat vé 1i, 13i suat, phat vi pham sé 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019
ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhéan déan tdi cao.

[2.4] Déi v6i Hop dong thé chip quyén st dung dat sb 22/06/15/HDTC ngay
22/6/2015;Phu luc s6 01 ngay 22/6/2015; Phu luc hop dong thé chép tai san (cua hop
dong thé chap tai san sb 22/06/15/HDTC ngay 22/6/2015) s6 01/PLHDTC ngay
08/8/2017; Hop ddng stra d6i bd sung hop ddng thé chip quyén st dung dat quyen sO
hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 02/PLHDTC ngay 16/8/2018; Hop dong sira
d6i bo sung hop dong thé chp quyén sir dung dat sé 03/HDSPBS ngay 20/12/2021.
Céc tai san thé chép néu trén da dugc dang ky giao dich bdo dam tai Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén L ké tir ngay 22/6/2015, dbi véi cac tai san trén. Hoi
dong xét xir xét thay, hinh thirc va noi dung cua cac hgp dong thé chap trén phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat va viéc thé chap co ding ky tai co quan Nha nudc ¢ tham
quyén nén Hop dong thé chap néu trén c6 gia tri phap 1y va c6 hiéu luc thi hanh.

[2.5] Bdi voi tai san thé chip: Van dé nay Hoi dong xét xir xét thay, theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 299 cua Bo luit dan sy 2015 quy dinh: “I. Pén han thuc hién
nghia vu dugc béo dam ma bén c6 nghia vu khong thuc hi¢n hodc thuc hi¢n khong
dung nghia vy.”. Do d6 Ngén hang yéu cau Co quan c6 thaim quyén phat mai tai san
thé chp 1a phan dat dé Ngan hang thu hdi ng trong truong hop 6ng Nguyén Thanh M
khéng c6 kha ning thanh toan no vay 13 c6 co sd chip nhan. Bén canh d6 tai san thé
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chap nay c6 lién quan dén quyen va nghia vu cua ba Duong Thi Minh T1 da cung thé
chap tai san voi 6ng Nguyén Thanh M. Trong ba Duong Thi Minh T1 trong qua trinh
giai quyet vu 4n va tai phlen tdoa ba Duong Thi Minh T1 thdng nhét viéc nay. Do do,
Hoi dong xét xir xac dinh viéc budc ong Nguyen Thanh M, ba Duong Thi Minh T1
giao lai cdc tai san thé chip dé Ngan hang thu héi ng trong trudng hop ong Nguyén
Thanh M khong co kha nang thanh toan la can thiét. Bén canh do, trong qua trinh thy
ly giai quyet vu an, Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd dbi véi tai san thé
chap va thiy rang trén phan dat thé chap c6 phan dién tich dat:

[2.5.1] Phan dat c6 dién tich 13.619,2m? thuoc mot phan cua thira 489, to ban
d6 s6 7 toa lac ap C, x& T, huyén L, tinh Séc Trang do 6ng Nguyén Thanh M tryc tiép
quan ly, st dung. Pugc xac dinh vi tri C trén ban vé va sé do nhu sau:

- Hudng Pong giap thira s6 317 va thia s6 319 ¢d s6 do: 36,34m + 1,50m +
27,91m + 34,12m;

- Huéng Tay giap: phan dat do ba Ho Thi H, 6ng Nguyén Tri Hoang A1 quan
ly va phan dat c6 mé ma tén Nguyén Thanh H2 cd s6 do: 38,94m + 37,20m + 65,76m
+ 33,14m;

- Huéng Nam giap: thira 486, 487, 488, 356 c6 s6 do: 22,25m + 34,63m +
10,55m + 10,73m + 55,68m + 48,92m + 53,59m + 74,52m;

- Huéng Bac giap: giap phan dat c6 moé ma tén Ly Thi I, Nguyén Van B, Ly
Vin M1, NG.T LAT va giap dat do 6ng Huynh Minh T2 st dung c6 s6 do: 57,85m +
15,73m + 49,24m;

[2.5.2] Phan dat dién tich: 2.808,5m? thuoc mét phan cua thia 489, to ban do
sb 7 toa lac ép C,xaT, huyén L, tinh Séc¢ Trang. Trén phﬁn nay con c6 can nha gém:
Nha chinh c6 dién tich (8,8 x 13) + (2,8 x 3,7) = 124,76m? voéi két cau khung cot bé
téng cot thép, vach tuong, mai tole, nén gach men, khéng tran, cira nhdm cé kinh.
Maéi che dién tich (11,6 x 4,7) + (2,8 x 9,2) = 66,52m? két cau mai tole, két cau d&
bang thép do ba H6 Thi H, 6ng Nguyén Tri Hoang A1 quan ly, st dung. Ngoai ra trén
phan dat nay con ¢ phan md ma tén Nguyén Vian H4 (sinh Anim 1969 — chét nam
2023). C6 vi tri xac dinh vi tri A trén ban ve.

[2.5.3] Phan dét c6 dién tich 1.006,4m? thugc mot phan caa thira 489, to ban do
s6 7 toa lac ap C, xa T, huyén L, tinh Séc Trang c6 md ma tén Nguyén Thanh H2
khong rd nam sinh da chét cach thoi diém tham dinh khoang 06 nam. Co vi tri xac
dinh vi tri B trén ban vé.

[2.5.4] Phan dat c6 dién tich: 1.004,2m? thugc mot phan cua thira 489, to ban
d6 s6 7 toa lac 4p C, x& T, huyén L, tinh Séc Tring c6 phan mo ma cua phan dat co
md ma tén Ly Thi I, Nguyén Van B, Ly Van M1, NG.T LAT. C9 vj tri xac dinh vi tri
D trén ban vé.
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[2.5.5] Phan dét c6 dién tich 89,5m? thusc mot phan cua thira 489, tor ban do sd
7 toa lac 4p C, xa T, huyén L, tinh Séc Tring do Huynh Minh T2 sir dung c6 vi tri xac
dinh vi tri E trén ban vé.

[2.5.6] Dbi Voi phén dat tai thira dat sé 487, to ban d6 s6 07, dia chi ap C, xa
T, huyén L va thura dat 80 356, tO ban d6 s6 07, dia chi 4 ap C, xa T, huyén L do ong
Nguyen Thanh M tryc tiép quan 1y, st dung. Trén phan dét thudc thira s6 356 co can
nha cap 04 voi két ciu khung cot bé tong cdt thép, vach xay tudng gach, mai 16p tol
do vo chong 6ng Nguyén Thanh M, ba Duong Thi Minh T1 truc tiép quan 1y, sir dung.

[2.5.7] Tir nhitng phan tich trén dbi vé6i tai san thé chap, Hoi dong xét xir ghi
nhan dién tich viéc phat mai tai san thé chap dbi v4i phan dat nay trir di dién tich dat
dugc x4c dinh trén ban vé A, B, D va E néu trén (kém theo ban dn la so do bdan vé
phan ddt tai thira 489, to-bdn d6 6 7 toa lac ap C, XA T, huyén L, tinh Séc Trang).

[3] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd ddi véi tai san da thuc hién 1a
12.628.987 (Muoi hai triéu sau tram hai muoi tam nghin chin tram tam muoi bay)
d6ng va Ngan hang N da thuc hién xong. Do d6 can budc 6ng Nguyén Thanh M phai
chiu chi phi nay. Sau khi 6ng Nguyén Thanh M nop thi giao tra cho Ngan hang N
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 Diéu 158 ctia Bo luat t tung déan su.

[4] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién dugc chip nhan nén Ngan
hang N khong phai chiu 4n phi dan su so thim. Ong Nguyén Thanh M phai chiu 4n
phi theo quy dinh ctia phap luat 1a 37.623.866 (ba muoi bay tri€u, sau tram hai muoi
ba nghin, tim trim sau muoi sau dong).

[5] Vé quyén khang cdo ban an: Can ctr vao Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua
B luat T6 tung dan sy, Ngan hang N, dng Nguyén Thanh M, ba H6 Thi H, ba Nguyén
Thi Thay A c6 quyen khang c4o ban an nay trong thoi han 15 (Muoi 1am) ngay ké tur
ngay tuyén an. P6i voi ba Duong Thi Minh T1, dng Nguyen Tri Hoang A1 co quyen
khang cao ban an nay trong thoi han 15 (Mudi lam) ngay ké tir ngdy ban an duoc tong
dat hop I¢.

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Phu phét biéu tai
phién toa, Hoi dong xét xur xét thay co6 can cir va phu hop véi quy dinh cia phap luat
nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ci khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Piéu 92, khoan 1 Piéu 95, khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Diéu 158, khoan 3
Piéu 235, Piéu 271, Piéu 273 va khoan 2 Piéu 5, khoan 2 Diéu 244 caa Bo luat T6
tung dén su; Didu 463, khoan 1 va 5 Diéu 466 cua B luat sy nam 2015; Cac diéu 91,
95 Luat cac to chirc tin dung nam 2020; Piéu 7 va Piéu 13 ciia Nghi quyét hudng dan
ap dung mot sé quy dinh cua phéap luat vé 14i, 13i suét, phat vi pham s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11-01-2019 ctua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dén tdi cao.
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Cian ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N:

1/ Budc 6ng Nguyén Thanh M ¢ nghia vu thanh toan cho Ngan hang N sé tién
vén va lai vay tinh dén ngay 31/3/2025 theo hop dong tin dung timg lan s
7603LAV2019 01100 ngay 26/8/2019 dén ngay 31/3/2025 l1a 397.145.715 ddng
(trong d6 ng gdc 13 290.000.000 ddng va 1ai phat sinh 107.145.715) va hop dong tin
dung s6 7603LAV2021 01162 ngay 20/12/2021 dén ngay 31/3/2025 1a: 456.983.164
ddng (trong d6 no gdc 1a 310.000.000 dong va i phat sinh 1a 146.983.164 ddng).

2/ Ké tir ngay 01/4/2025 6ng Nguyén Thanh M con phai tlep tuc chiu khoan
tién 13i qua han cua s tién no goc chua thanh toan, theo murc lai suat da thoa thuan
trong cac hop dong: hop ddng tin dung timg lan s 7603LAV2019 01100 ngay
26/8/2019; Hop ddng tin dung s 7603LAV2021 01162 ngay 20/12/2021 cho dén khi
thanh toan xong khodan ng nay.

3/ Khi Ban an c6 hi¢u lyc phap luat, Ngan hang N c¢6 don yéu cau thi hanh 4 an
néu ong Nguyén Thanh M khong thanh todn s tién trén thi Ngan hang N c6 quyen
yéu cau Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Long Phu, tinh Soc Trang xtr ly tai san thé
chap theo Hop ddng thé chap quyén str dung dat s6 22/06/15/HPTC ngay 22/6/2015;
Phu luc s6 01 ngay 22/6/2015; Phu luc hop dong thé chap tai san (cia hop dong th
chap tai san s6 22/06/15/HDTC ngay 22/6/2015) so 01/PLHDTC ngay 08/8/2017;
Hop dong sua do6i bo sung hop dong thé chap quyeén su dung dat quyen so hitu nha ¢
vatai san gan lién véi dat $6 02/PLHDTC ngay 16/8/2018; Hop dong stra d6i bo sung
hop dong thé chap quyeén sir dung dat s6 03/HDSDBS ngay 20/12/2021 duoc ding
ky thé chap tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén L cac tai san néu trén cho
dén khi thanh toan xong, cu thé nhu sau:

- Phan dat do 6ng Nguy&n Thanh M tryc tiép quan 1y, sir dung, c6 vi tri (xéc
dinh vi tri C trén ban vé) thuoc mot phan cua thira so 489, to ban do6 so 7 toa lac ap
C, xa T dién tich 13.619,2m? cd so6 do nhu sau:

+ Hudéng Pong giap thira s6 317 va thira s6 319 ¢6 s6 do: 36,34m + 1,50m +
27,91m + 34,12m;

+ Hudng Tay giap: phan dat do ba HO Thi H, ong Nguyén Tri Hoang A1 quan
ly va phan dat c6 mo ma tén Nguyén Thanh H2 c6 s6 do: 38,94m + 37,20m + 65,76m
+ 33,14m;

+ Hudng Nam giap: thira 486, 487, 488, 356 c6 s6 do: 22.25m + 34,63m +
10,55m + 10,73m + 55,68m + 48,92m + 53,59m + 74,52m;

+ Hudng Béc giép: giap phan dat c6 mé ma tén Ly Thi I, Nguyen Van B, Ly
Vin M1, NG.T LAT va giap dat do 6ng Huynh Minh T2 sir dung c6 s6 do: 57,85m +
15,73m + 49,24m;

- Ph,akm dét tai thua ‘dét, s6 487, t ban d6 s6 07, dia chi 4p C, xa T, huyén L va
thira dat s6 356, to ban d6 s6 07, dia chi ap C, xa T, huyén L do 6ng Nguyén Thanh
M tryc ti€p quan ly, stir dung.
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- Trén phan dét thudc thira s6 356 c6 can nha cap 04 voi két cau khung cot bé
tong cot thép, vach xay tuong gach, mai 19p tol do vg chong dong Nguyén Thanh M,
ba Duong Thi Minh T1 tryc tiép quan 1y, st dung.

4/ V& an phi: Tra lai Ngan hang N s6 tién tam tmg 4n phi da ndp 1a 16.529.400
dong theo bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0010084 ngay 20/10/2023 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Long Phi. Ong Nguyén Thanh M phai chiu an phi
dan su so tham la 37.623.866 (ba muoi bay tri¢u, sdu trdm hai muoi ba nghin, tam
tram sau muoi sdu dong)

5/ 'Vé chi phi tham dinh chi phi xem xét tham dinh tai chd d6i véi tai san da
thuc hién la }2.628.987 (Muoi hai tri€u sau tram hai muoi tém‘nghin chin tram tézn
muoi bay) dong va Ngan hang N da thuc hién xong. Do d6 can bufc dng Nguyen
Thanh M phai chiu chi phi nay. Sau khi 6ng Nguyén Thanh M ndp thi giao tra cho
Ngéan hang N.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong phai chiu 4n phi dan sy so thim
va chi phi t6 tung.

6/ Dinh chi mot phan yéu cau xir 1y tai san thé chip va Ngan hang N c6 quyen
khai kién lai vy an theo quy dinh ctua phap luat doi vai phan dién tich dat nhu sau:

- Phan dét dién tich: 2.808,5m? thuoc mot phan cua thua 489, to ban do s6 7
toa lac ap C, xa T, huyén L, tinh Séc Trang. Trén phan nay con c6 cin nha gom: Nha
chinh c6 dién tich (8,8 x 13) + (2,8 x 3,7) = 124,76m? véi két ciu khung cot bé tong
cot thép, vach tuong, mai tole, nén gach men, khong tran, cira nhdm co kinh. Mai che
dién tich (11,6 x 4,7) + (2,8 x 9,2) = 66,52m? két ciu mai tole, két cdu d& bang thép
do ba H6 Thi H, 6ng Nguyén Tri Hoang A1 quan ly, st dung. Ngoai ra trén phan dat
nay con c6 phan moé ma tén Nguyén Vin H4 (sinh nam 1969 — chét nam 2023). C6 vi
tri xac dinh vi tri A trén ban v&, ¢ vi tri, sé do nhu sau:

+ Huéng Dong giap phan con lai cua thira 489, c6 s do: 65,76m + 33,14m;

+Huong Tay giap rach C, €6 s6 do: 104,21 m; ‘

+Huong Nam giap phan mé ma (tén Nguyen Thanh H2) va giap phan con lai
cua thwra s6 489, ¢6 so do: 3,17m +15,57m + 37,20m;

+ Hudng Tay giap phan con lai cua thira 489 ¢ so do: 3,02m + 6,14m;

- Phan dét c6 dién tich 1.006,4m? thudc mot phan cua thira 489, to ban d6 s6 7
toa lac 4p C, xa T, huyén L, tinh Séc Tring c6 mdé ma tén tén Nguyén Thanh H2
(khong rd nam sinh da chét cach thoi diém tham dinh khoang 06 nam). C6 vi tri Xac
dinh vj tri B trén ban v&, c6 vj tri va sé do nhu sau:

+ Hudéng Pong giap phan con lai cua thira 489 c6 sb do: 38,94m;

+ Hudng Tay giap rach C, ¢6 s6 do: 41,36m;

+ Huéng Nam giap thira 355, thira 486 ¢6 s6 do: 3,23m + 8,56m + 13,33m;

+ Huéng Bic gidp phan dat do ba H6 Thi H cling con 1a Nguyén Tri Hoang Al
quan ly c6 sb do: 3,17m + 15,57m;
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- Phan d4t c6 dién tich: 1.004,2m? thuoc mot phan cua thira 489, to ban d6 s6 7
toa lac 4p C, x4 T, huyén L, tinh S6c Tring c6 phan md ma cua Phan dat c6 md ma
tén Ly Thi [, Nguyén Vian B, Ly Van M1, NG.T LAT. C0 vj tri xac dinh vi tri D trén
ban V&, co vi tri va s6 do nhu sau:

+ Hudng Dong giap thira 558, ¢ sd do: 23,46m;

+ Hudng Tay gidp phan con lai cua thira 489, ¢6 s6 do: 15,73m + 3,98m;
+ Huéng Nam giap phan con lai cua thira 489, ¢6 s6 do: 49,24m;

+ Hudéng Bic giap thira 322 ¢6 sb do: 3,79m + 40,63m.

- Phan dét c6 dién tich 89,5m? thudc mot phan cuaa thira 489, to ban d6 s6 7 toa
lac ap C, x& T, huyén L, tinh Séc Trang do Huynh Minh T2 sir dung ¢6 vj tri (xac dinh
vi tri E trén ban v&) va s6 do nhu sau:

+ Hudéng Dong giap phan dat c6 mdé ma tén Ly Thi I, Nguyén Van B, Ly Vian
M1, NT.T LAT, c6 s6 do: Om;

+ Hudng Tay rach C, c6 s6 do: Om;

+ Huéng Nam giap phan con lai cua thira 489 va phan ba Ho Thi H, 6ng Nguyén
Tri Hoang A1 quan ly, st dung c6 s6 do: 3,02m + 6,14m + 57,85m;

+ Hudng Béc giap thua 322, ¢6 s6 do: 3,30m + 63,24m.

~ (kém theo ban dn la so do ban vé phan dat tai thira 489, to ban do s 7 toa lac
ap C, xa T, huyén L, tinh Soc Trang).

7/Vé quyén khang cao ban an: Ngan hang N, dng Nguyén Thanh M, ba H6 Thi
H, ba Nguyen Thi Thuy A c6 quyen khang cdo ban an nay trong thoi han 15 (Muoi
lam) ngay ké tur ngay tuyén an. Pbi v6i ba Duong Thi Minh T1, 6ng Nguyén Tri
Hoang Al c6 quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 (Muoi lam) ngay ké tur
ngay ban an dugc tong dat hop 18.

8/ Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan sy nam 2008 (stra d6i, bo sung nam 2020) thi nguoi dugc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
diéu 6, 7, 7a va 9 ctia Lut Thi hanh &n dan sy nam 2008 (stra ddi, bo sung nam 2020);
tho1 hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh an
dan su nam 2008 (stra d6i, bo sung ndm 2020).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Soc Trang (P.TTr, KT&THA); AN - i n A
 VKSND huyén Long Phis THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Long Phu;
- Cac dq:ong su;
- Luu ho so vu an;

Trwong Thai Ngoc
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