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V/v “tranh chip quyén

sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Loan
Cdc Tham phan: Ba Truong Thi Lién;
Ong Bui Thanh Qudc.
- Thuw ky phién toa: Lé Ngoc Thu — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho.
- Dai dign Vign Kiém sdt nhin dan thanh phé Can Tho: Ong Nguyén
Vian Phi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 27 va ngay 29 thang 6 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan
dan thanh phé Can Tho xét xir phic thAm cong khai vu an thu 1y so:
67/2022/TLPT- DS ngay 06 thang 4 nam 2022 vé “tranh chap quyén sir dung
dat”.

Do ban an dan su so tham sb 04/2022/DS — ST ngay 12 thang 01 ndm 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén C bi ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan — Ngan
hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xa phuc tham sé: 105/2022/QDPT-DS
ngay 27 thang 4 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Truong Vian Th1, sinh nam 1976; (c6 mat)

DPia chi: Ap A, xa B, huyén C, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Tung L, sinh ndm 1968; (c6 mat)
Pia chi: Ap D, xa E, huyén C, thanh phd Can Tho.

2. Bi don: Ba Ho Thi Th2, sinh nim 1957; (vang mit)



Pia chi: Ap A 2, xd B, huyén C, thanh phb Can Tho.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Tran Thj T1, sinh ndm 1978; (Véng mat)

bia chi: Ap A, xa B, huyén C, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo 11y quyén: Ong Nguyén Tung L, sinh nim 1968; (c6 mat)

Pia chi: Ap D, xa E, huyén C, thanh phd Can Tho.

3.2. Ong Nguyén Hitu Tr, sinh nim 1955; (vang mit)

3.3. Chi Nguyén Thi Th, sinh nim 1980; (ving mit)

3.4. Anh Nguy@én Thanh Ph, sinh nim 1985; (ving mat)

3.5. Anh Nguyén Vin T2, sinh nim 1988; (ving mit)

3.6. Anh Nguyén Vin T3, sinh nim 1990; (c6 mit)

3.7. Anh Nguyén Vin A, sinh nam 1990; (ving mit)

DPia chi: Ap A, xa B, huyén C, thanh phé) Céan Tho.

3.8. Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Co Do; (Véng mat)

bia chi: Ap F, thi trin C, huyén C, thanh phé Cén Tho.

3.9. Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam;

Dia chi: S6 35 Hang V6i, Quan Hoang Kiém, Thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Phan Pirc T — Chu tich Hoi dong quan trj.

Pai dién theo iy quyén: Ong Vuong Minh Tri — Phé Giam déc Ngan
Thuong mai C6 phan Pau tu va Phét trién Viét Nam — Phong Giao dich Thét
Not; (c6 mit)

Pia chi: S 311 Qué)c 16 91, khu vuc Long Thanh 1, phuong Thot Nét, quan
Thét Nét, thanh phd Can Tho.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don anh Truong Vian Thl iy quyén cho 6ng Nguyén Tung L trinh
bay:

Ba Ho6 Thi Th2 va ba HO Thi Th3 1a chi em rudt va 1a con cta ong HO6 Vin
B1 va ba Nguyén Thi B2 (Buéu).

Nguon gdc thira dat s6 930, to ban do s6 02, toa lac hién nay tai 4p A, xi B,
huyén C, thanh phd Can Tho do ho ba H6 Thi Th2 ding tén quyén sir dung dat 1a
do ong B1 va ba B2 khai mé. Vao khoang nim 1961, ba Ho Thi Th3 (1 me cua
ong Truong Van Th1) va ba Hd Thi Th2 duoc 6ng B, ba B2 ting cho mdi ngudi
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mot phan dién tich dat nhung khong biét chinh xac bao nhiéu vi khong c6 do
dac, chi khoang ' chiéu ngang thira dat, chiéu dai hét thira. Sau khi dugc cho
dat, ba Th3va chong ba tén Truong Vin B xdy nha ¢ mot phan, mot phan dé s
dung trong cdy an trai.

Trong qua trinh st dung dat, do thiéu hiéu biét phap luit nén ba Th3 khong
di 1am thu tyc ké khai, ding ky dé dugc cdp gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

Vao khoang ndm 2003 anh Truong Van Thl dugc ba Th3 va 6ng B cho
phan dién tich dat trong cdy in trai dé xay nha &, con phan dién tich dat ba Th3,
6ng B x4y nha thi cho anh Truong Van Th4 (Ut) (14 em cua anh TH1) Sau khi
dugc cho dat, anh Th2 di xay nha ¢ bang gb.

Vao nam 2004, ba Th3 chét va dugc chon cét trén dién tich dat ciia 6ng Thl
(dién tich tranh chap hién nay).

Vao nam 2008, khi anh Thl 1am thu tuc cap gidy chting nhan quyén st
dung thi phat hién ba Th2 di duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, cu
thé tai thira dat s6 930, dién tich 755m? LNK (vao s6 cdp GCNQSDD s 000231
do UBND huyén C (cii) cip ngdy 27/9/1997 cho ho ba Hé Thi Th2), cap d6i vao
nim 2000, cu thé thira 930 c6 dién tich 180m? T va 520m?> LNK (vao sb cap
GCNQSDD s6 000231 do UBND huyén C (cii) cdp ngdy 14/6/2000 cho ho ba
Hb Thi Th2). Cho nén, anh Thl dén gip ba Th2 dé yéu cau tach dién tich dat thi
dugc ba Th2 ddng y. Sau khi ba Th2 dong ¥, anh Thl di yéu cau do dac tach
thira dat va tién hanh do xong (c6 ban trich do dia chinh) nhung khong 1am thu
tuc cap gidy ching nhin quyén st dung dat duoc duoc vi gidy chimg nhan quyén
sir dung dat da thé chap cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat
trién Viét Nam dé vay von.

Vao nam 2016, anh U d3 chuyén nhuong hét dién tich dat c6 cian nha va nha
cho con gai ba Th2 tén Nguyén Thi Th5 vdi s6 tién khoang hon 500.000.000
dong.

Ciing nam 2016, anh Th1 stra chita, nAng cAp nha thanh nha xay tudng, cot
bé tong cot thép. Khi anh Thl x4y nha vao nam 2003 va sira chira nang cap nha
vao nam 2016, gia dinh ba Th2 khong ai tranh chap hay ngan can gi.

Vo ndm 2019 anh Thl tiép tuc yéu cau ba Th2 lam thu tuc tach thia, sang
tén quyén sir dung dat thi lai phat hién thira dat s6 930 ba Th2 tiép tuc thé chap
cho Ngan Thuwong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam dé dam bao vay
vbn cho anh Nguyén Thanh Ph (con ba Th2) nén anh Thl khiéu nai dén Uy ban
nhan dan xi B va duoc Uy ban nhan dan x4 B hoa giai nhung khong thanh.

Nay anh Thl khéi kién véi yéu cau: Yéu cau Toa 4n cong nhan cho anh
Truong Van Thl duogc quyén st dung dat c6 dién tich 82,4m2, loai dat cay lau
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nam thudc mot phén thira dat sb 930, to ban dd sb 02, toa lac hién nay tai ép A,
xa B, huyén C, thanh phd Can Tho do hd ba H6 Thi Th2 dung tén quyén sir dung
dat (theo ban trich do dia chinh).

Bi don Ho Thi Th2 trinh bay:

Nguén géc thira dat sd 930, to ban d6 s 02, toa lac hién nay tai ép TA, B,
huyén C, thanh phé Can Tho do ho ba HO Thi Th2 dung tén quyén st dung dat,
khong xac dinh do 6ng H6 Vian B1 va ba Nguyén Thi B2 (Budu) khai mo. Trong
qua trinh str dung dat, vao nim nao khong nhd rd, nhung sau khi ba HO Thi Th3
(1a chi ctia ba) c6 chong dugc hon 10 nam thi ba Th3 va chong tén Truong Vin
B vé & trén dat nhung khong c6 nghe noi dugc cha me 1a 6ng B1, ba B2 ¢6 cho
dat.

Trong qué trinh sir dung dat, vao nim 1996 theo yéu ciu cua chinh quyén
dia phuong, ba da di ké khai, dang ky dé duoc cap gidy chimg nhin quyén su
dung dat va d3 duoc cép tai thira dat s6 930, dién tich 755m? LNK, t& ban dd sb
02, toa lac hién nay tai ap A, xd B, huyén C, thanh phé Can Tho (vao s6 cip
GCNQSDBD s6 000231 do UBND huyén C (cii) cip ngdy 27/9/1997 cho ho ba
Hb Thi Th2).

Nam 2000 dugc cip doi gidy chimg nhin quyén sir dung dat, cu thé thira
930 c6 dién tich 180m? T va 520m? LNK (vao s6 cap GCNQSDD s6 000231 do
UBND huyén C (cii) cip ngay 14/6/2000 cho ho ba H Thi Th2).

Vao nam 2000, ba Th3 chét va dugc chén cit trén dién tich dt tranh chép
hién nay, gia dinh ba khong c6 ¥ kién gi.

Vao nam 2007 ba ¢ thé chdp quyén st dung dit cho Ngan Thuong mai Co
phan Pau tu va Phat trién Viét Nam dé vay von. Nam 2010 déo han va vay tiép.
Pén nay do khong c6 kha ning thanh toan nén Ngan hang da yéu cau phat mai.

Vao nam 2008, ba khong dong v va khong c6 ky tén vao viéc cho anh Thl
do dat tach dién tich trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Vao nam 2010 anh Truong Van Thl vé xay nha & trén phan dat trong phia
sau nha ba Thé. Khi ong Thl xdy nha &, ba va gia dinh khong c6 ai ngin can gi
vi 12 chd con chau. Khi anh Thl vé x4y nha & khong c6 hoi ¥ kién ba va gia dinh
ba, ba khong mudn néi nhung khong dong .

Nim 2016 phan dién tich nha ba Th3 ma anh U dang 6, con gai ba tén
Nguyén Thi Th5 d4 hd trg cho anh U s tién 540.000.000 dong.

Pbi véi ban trich do dia chinh sé: 17/TTKTTNMT ngay 06/5/2021 cia
Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho xac dinh dién
tich dat tranh chap c6 tho cu, ba khong dong v day 1a dat thd cu ma chi co cay



lau ndm.
Nay ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cta anh Truong Vin Thl.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi T1 uy quyén cho éng
Nguyén Tung L trinh bay:

Thdng nhat vai 10 trinh by va yéu cau ctia anh Truong Van Thl, khong c6
¥ kién gi khéc.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Hitu Tr, chi Nguyén
Thi ThS, anh Nguyén Thanh Ph, anh Nguyén Vian T2, anh Nguyén Vin T3, anh
Nguyén Vin A 1a chong va con ba Hd Thi Th2 thdng nhat trinh bay:

Théng nhat vé6i 101 trinh bay cta ba H6 Thi Th2. Khong o ¥ kién gi khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C
trinh bay:

Thira dat s6 930, dién tich 180m? T va 520m? LNK (vao s6 cip GCNQSDD
s6 000231 do UBND huyén C (cil) cap ngay 14/6/2000 cho ho ba HO Thi Th2)
dang dugc thi hanh 4n theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan so:
25/2013/QDST-KDTM ngay 22/11/2013 cia TAND huyén C. Nay mdt phan
thira dat nay dang 13 tai san tranh chép giita nguyén don anh Truong Vin Thl va
bi don ba H5 Thi Th2, Thi hanh an khong c6 ¥ kién vé tranh chap nay, Toa an
cin ctr vao quy dinh phap ma giai quyét, ddng thoi yéu cau dugce ving mit trong
qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai C6 phan
Pau tu va Phat trién Viét Nam ty quyén cho 6ng Vuong Minh Tri trinh bay:

Anh Nguyén Thanh Ph 13 con ba H6 Thi Th2 c6 vay vbn tai Ngan hang. Dé
dam bao viéc vay von cho anh Ph, ho ba Th2 da thé chap quyén sir dung dat tai
thira dat sb 920, 930, to ban d6 s6 02, toa lac hién nay tai ap A, xi B, huyén C,
thanh phd Can Tho (vao sé cdp GCNQSDD sb 000231 do UBND huyén C (cii)
cap ngay 14/6/2000 cho ho ba Ho Thi Th2) cho Ngan hang. Khi anh Phuong
khong tra no, Ngan hang da khoi kién va duoc Toa an giai quyét xong bang
Quyét dinh cong nhén sy thoa thuan s6: 25/2013/QDST-KDTM ngay 22/11/2013
cua TAND huyén C. bén nay anh Ph van chua thuc hién xong nghia vu tra no
nén Ngin hang chua giai chap hai thira dat 920, 930. Vi vdy, Ngan hang khong
ddng y theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai ban an sd 04/2022/DS — ST ngay 12 thang 01 nam 2022 cua Toa an
nhan dan huyén C da tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Truong Vian Thl ddi voi
bi don ba H6 Thi Th2.



Cong nhan cho ong Truong Van Thl duoc quyén sir dung dat cé dién tich
82.4m?2, loai dat cay lau nam thudoc mat phén thira dat sb 930, to ban dd s 02,
toa lac hién nay tai ép A, xa B, huyén C, thanh phé Can Tho (vao $0 cép
GCNQSDD s6 000231 do UBND huyén C (cii) cip ngdy 14/6/2000 cho ho ba
Hb Thi Th2).

Vi tri, kich thuéc duoc xac dinh theo ban trich do dia chinh sb:
17/TTKTTNMT ngay 06/5/2021 cua Trung tdm ky thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho.

Kién nghi co quan Nha nudc c6 thim quyén thu hdi gidy chimg nhan quyén
sir dung dit tai thira dat s 930 (vao s6 cip GCNQSDD s6 000231 do UBND
huyén C (cil) cip ngay 14/6/2000 cho ho ba H6 Thi Th2) dé diéu chinh cip gidy
chtng nhan quyén str dung dat cho ho ba H6 Thi Th2, anh Truong Vin Thl theo
dung dién tich dat thuc té cac bén dang sir dung.

Ong Truong Vian Thl c6 quyén lién hé véi co quan Nha nudc cé thim
quyén dé dugc cip gidy chung nhan quyén st dung dat ddi voi dién tich dat
82.,4m?2, loai dat cay lau nam thudoc mat phén thira dat sb 930, to ban dd s 02,
toa lac hién nay tai ép A, xa B, huyén C, thanh phé Can Tho.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén ve€ nghia vu chiu an phi, chi phi thim dinh, dinh
gia tai san va quyén khang cdo cta cac duong su.

Ban 4n trén da bi nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan — Ngan hang
Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam khang cdo.

Tai phién toa phic tham, ngudi khoi kién khong rat don khoi kién, nguoi
khang c4o khong rat don khang cao, cac duong su khdong théa thuan dugce voi
nhau vé viéc giai quyét vu an dong thoi khong co cung cp ching cir moi.

Pai dién uy quyén cta nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhan yéu cau khang céo ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat
trién Viét Nam, gitr nguyén ban an so thAm dong thoi nguyén don tu nguyén hd
trg 20.000.000 dong tién 13i sudt dbi véi sb tién vay 320.000.000 ddng cho bi
don.

Pai dién uy quyén cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat
trién Viét Nam dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan yéu cau khang céo
cua Ngan hang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho phat biéu ¥ kién:

- V& viéc tuan theo phéap luat to tung ctia Thadm phan: Tham phéan da thuc
hién dang, day du quy dinh ctia B¢ luat T tung dan su va cac van ban quy



pham phap luat tir khi thu 1y giai quyét vu viéc dé xét xir phuc tham dén tai thoi
diém nay.

- V& viéc tudn theo phép luat tb tung cua Hoi dong xét xtr phuc tham, Thur
ky phién toa: Hoi dong xét xtr phuc tham, Thu ky phién toa di thuc hién ding,
day du quy dinh Bo luét T tung dan sy vé viéc xét xur phuc tham vu 4n dén su.

- V& viéc chip hanh phap lut ciia ngudi tham gia t6 tung: Nguoi tham gia
t6 tung da thyc hién dung, day di quyén va nghia vu té tung theo quy dinh cua
phap luat.

- V& viéc giai quyét vu an: Ngan hang Thuong mai C6 phan Dau tu va Phat
trién Viét Nam khang cdo trong thoi han luat dinh nén hop 1€ vé mit hinh thuc.

Xét noi dung khang cdo cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan
hang Thuong mai C6 phan phan Pau tu va Phat trién Viét Nam nhan thay:

Cac duong su tranh chép ph?m dét co dién tich qua do dac thuc té 1a 82,4m?,
loai dat cay 1au nam, thudc mot phén thtra dat sb 930.

Nguyén don va bi don déu thira nhan thira 930 c6 ngudn gdc 1a cua HO Vin
Bl va ba Nguyén Thi B2 (Budu), 1a cha me cta ba H6 Thi Th3 va ba Ho Thi
Th2, dng ngoai cliia nguyén don. Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén
Hiru Tr 1a chdng ctia ba Th2 thira nhan khoang nam 1978 thi vo chong ba Th2 di
cat nha trén dat. Nhu vay, ba Th3 da ¢ trén dét tir trudc khi bi don ké khai lan
dau dé duoc cip gidy, khi ba Th3 ¢ trén dat lic nay 6ng Bl va ba B2 déu con
song nhung khéng c6 ¥ kién phan dbi hay ngin can. Sau d6 ba Th3 cho con 13
ong Thl, ong Th4 st dung va & trén dat ciing khong ai phan d6i. Piéu d6 ching
t6 ong B1, ba B2 d3 cho dat ba Th3 nén khong ai phan ddi. Sau khi ba Th3 chét,
dugc chon cat tai phan dat hién dang tranh chap, phia bi don ciing khong co ¥
kién. Ngay 16/4/2008, chinh quyén dia phuong di 1ap bién ban xac nhan ranh
gidi, mdc gidi phan dat ong Thl dang sir dung thi ba Th2 1a ngudi ky bién ban
xéac nhan, sau d6 Vin phong ding ky quyén st dung dat thudc Phong Tai nguyén
va Mbi truong huyén C (cii) da 14p hd so trich do dja chinh.

Gia dinh ba Th3 di st dung dat lién tuc tir doi ba Th3 dén 6ng Thl dén nay
da trén 40 nam, nén theo chinh sach dat dai cia Pang va Nha nuéc va quy dinh
cta luat dat dai qua cac thoi ky, gia dinh ba Th3 duoc cong nhin quyén sir dung
dat.

Mat khac, bién ban hoa giai ngay 06/11/2020 tat UBND xa A, hoa giai
tranh chdp dét dai giita 6ng Th1 va ba Th2, ba Th2 ciing c6 ¥ kién: phan dét nay
hién tai ba vay von ngan hang nén khong thuc hién viéc tach tra lai duoc, ba
théng nhét tra lai phan dat nay cho ong Thl; bién ban nay ba Th2 c¢6 nghe doc
lai, nhung khong ky tén.



Tur nhitng phan tich trén co dii co so két luan: Phan dat tranh chip 1a cua
ong B1 va va B2, 6ng ba da tang cho ba Th3. Sau d6 ba Th3 ting cho lai 6ng
Th1, nén Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cong
nhan phan dét tranh chdp cho nguyén don 1a co co s6.

Phan dét tranh chép 1a cta ong B1 va B2 da ting cho ba Th3, nhung khi
dang ky ké khai, ba Th2 ké khai bao trum ca phan dat ba Th3 1a khong dung. Sau
d6 ba Th2 lai di thé chdp Ngan hang Thuong mai C6 phan phan Pau tu va Phat
trién Viét Nam dé vay tién ngan hang; dén ning 2008, mic du ba Th2 di xac
nhan ranh gidi, mdc gidi phan dat 6ng Thl nhung sau d6 ba Th2 lai khong thuc
hién tach gidy cho 6ng Thl ma tiép tuc dung tai san nay dé bao dam khoan vay
cho 6ng Nguyén Thanh Ph.

Theo hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 02/2010HD ngay 14/12/2010
gilt ho ba Th2 va Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam, chi nhanh Can Tho,
phong giao dich Thét Nét, thi ho ba Th2 thé chap thira 920 va thira 930 dién tich
787m? (loai dat T va LNK) va cin nha cap 3 dién tich st dung 93,96m? dé bao
dam khoan vay cta 6ng Phuong 320.000.000 dong va 13i suat phat sinh. Hop
doéng thé chap co chung thuc, c6 ding ky theo quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién, trude khi nhan thé chip, Ngan hang khong tham dinh tai san thé chip nén
khong phat hién trén phan dét tranh chap c6 nha cua ong Thl va md cta ba Th3
trén dat, mic du phia Ngan hang da nhan thé chip lan thir 02. Tai phién toa phic
tham, phia dai dién Ngan hang cho rang c6 di tham dinh nhung khong ¢ ching
ctr chimg minh, day 13 15i ctia phia Ngan hang. Vi vay hop dong tin dung dbi véi
phan dat dang tranh chap dién tich 82,4m? (CLN) tai thira 930 13 khong c6 hiéu
luc.

Hién nay dién tich ctia 02 thiura 920, 930 con lai sau khi trir di dién tich cong
nhan cho 6ng Thl 82,4m? (CLN), thi gia tri tai san con lai 16n hon nhiéu so véi
s6 tién bao dam, nén quyén loi cia Ngan hang vin dam bao.

Tai phién toa phtic tham, dai dién uy quyén cua nguyén don va nguyén don
tu nguyén hd trg 20.000.000 dong tién 1ai suat ddi véi sd tién vay 320.000.000
d6ng cho bi don, nén ghi nhan.

Tir nhitng phan tich trén, Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho dé
nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nim
2015:

- Bac khang cdo ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién
Viét Nam, chi nhanh Can Tho, phong giao dich Thét Not.

- Stra ban an so thAm theo hudng: Ghi nhan su tu nguyén cta nguyén don
hd tro 20.000.000 dong tién 1ai suat dbi v6i sb tién vay 320.000.000 dong cho bi
don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] Xét yéu cau khang cdo cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va
Phat trién Viét Nam: Theo don khang cdo, Ngan hang Thuong mai C phan
Pau tu va Phat trién Viét Nam yéu cau Cong nhan hop dong thé chap bat dong
san s6 002/2010/HD ngay 14/12/2010 dugc ky két gitra Ngan hang Thuong mai
Co phan Pau tu va Phat trién Viét Nam vé6i ong Nguyén Hitu Tr, ba HO Thi
Th2, 6ng Nguyén Vian T2, ong Nguyén Vian T3 cung bén vay la ong Nguyén
Thanh Ph; Yéu cau tiép tuc thuc hién thi hanh an theo Quyét dinh s
25/2013/QDST — TMST ngay 22/11/2013 ctia Toa an nhan dan huyén C.

Hoi dong xét xir xét thay, sau khi ban an so tham duoc tuyén cac bén duong
duong su khong khang cdo dbi véi phan dat tranh chip duoc xac dinh 13 thudc
quyén st dung cua ong Truong Van Thl. Tai phién toa xét xir phuc thdm, cac
duong su ciing théng nhat khong yéu cau xem lai nodi dung nay do d6 trong pham vi
xét xir phiic tham Hoi dong xét xir chi xem xét yéu cau khang cao ciia Ngan hang
Thuong Mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam.

Déi v6i yéu cau cong nhan Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb 002/2010
ngdy 14/12/2010 ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét
Nam, Hoi dong xét xir xét thiy, qué trinh xét xtr so tham Ngan hang khong c6 yéu
cau doc lap vé viéc cong nhan hop déng thé chép, do do yéu cau nay chua dugc xem
xét & cap so thadm nén khong thudc pham vi xét xir phic tham. Phia Ngan hang cho
rang viéc Toa an cap so tham cong nhan cho dng Truong Vin Thl 82,4m? quyén st
dung dat thudc mot phan thira 930, to ban d6 sd 02 theo gidy ching nhan quyén st
dung dat s 000231 do UBND huyén C (cil) cap ngay 14/6/2000 cho ho ba H Thi
Th2 14 4nh hudng dén quyén loi ctia Ngan hang. Tuy nhién, tai phién toa dai dién
ctia Ngan hang ciing x4c dinh d6i voi khoan no ctia ong Phuong Ngan hang ciing
dang thi hanh 4n va hién tai 6ng Ph da trd dugc toan bd ng géc chi con no 14i véi sb
tién 840.340.000d6ng, vi day 13 no 14i nén sb tién s& khong phat sinh thém khi ong
Ph cham thi hanh 4n. Bén canh d6, can ctt vao Diéu 1, Piéu 2 cuia Hop ddng thé
chip quyén sir dung dat s6 002/2010 ngay 14/12/2010 thi gitta ho ba Th2 va Ngan
hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam - chi nhanh Thét N6t
thi ho ba Th2 thé chip thira 920 va thira 930 dién tich 787 (loai dat T va LNK) va
can nha cap 3 dién tich s dung 93,96m> dé dam bao cho khoan no vay giita Ngan
hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam v6i 6ng Nguyén
Thanh Ph 1a 320.000.000d6ng. Trong khi d6, cin cir vao Bién ban dinh gia tai san
ngdy 26/3/2021 thi tai san thé chip co gia tri 16n hon nhiéu lan so voi nghia vu phai
thi hanh, vi vay viéc tich quyén str dung dat cho 6ng Thl s& khong anh huong dén
quyén va loi ich ctia Ngan hang. Ngoai ra, tai phién toa dai dién ciia Ngan hang ciing
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trinh bay trong qua trinh tham dinh, x4c minh tai san thé chap Ngan hang biét c6 nha
ctia 6ng Th1 trén tai san thé chap nhung thé hién vao bién ban tham dinh. Tuy nhién,
phia Ngan hang khong c6 chimg ctr gi chirg minh 13 ¢6 xac minh tai san thé chp,
do d6 day ciing 13 16i tir phia Ngan hang.

P6i v6i yéu cau tiép tuc thuc hién thi hanh an theo Quyét dinh sb
25/2013/QDST — TMST ngay 22/11/2013 ctia Toa &n nhan dan huyén C, cling
nhu nhan dinh trén, yéu cau nay cia Ngan hang chua dugc xem xét tai cép SO
tham. Pong thoi, hién tai Ngan hang ciing thira nhan dang thi hanh Quyét dinh
s0 25/2013/QDST — TMST ngay 22/11/2013 ctia Toa 4n nhan dan huyén C nén
khong thudc pham vi xét xir ctia cap phiic tham.

Tir nhitng nhan dinh trén cho thdy, Ngan hang khang cdo nhung khong
cung cap ching cir moi va yéu cau khang cao khong c6 co sd nén khong dugc
chap nhan

Tai phién toa phtic tham, dai dién uy quyén cua nguyén don va nguyén don
tu nguyén hd trg 20.000.000 dong tién 1ai suat d6i véi so tién vay 320.000.000
d6ng cho bi don, nén ghi nhan.

[2] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho 1a
c6 co sO nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] V& an phi dan sy phiic tham: Yéu cau khang céo cua Ngan hang khong
dugc chip nhan mot phin nén cin cir vao Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi Ngan
hang phai chiu. Ngan hang dugc chuyén tién tam tmg an phi da nop 300.000
d6ng theo bién lai thu s6 0009156 ngay 07/02/2022 thanh an phi.

Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 2 Piéu 308 ciia Bo luat to tung dan sy nam 2015; Piéu
12, Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chdp nhan yéu ciu khang cédo ciia Ngan hang Thuong mai C6
phan Pau tu va Phat trién Viét Nam.

2. Sira ban 4n so tham sb 04/2022/DSST ngay 12/01/2022 ctia Toa an nhan
dan huyén C, thanh phé Can Tho theo huéng ghi nhan sy ty nguyén ciia nguyén
don hd tro 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong) tién 13i sudt d6i véi s tién
vay 320.000.000 dong cho bi don.

2.1 Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Truong Van Thl d6i
v6i bi don ba HO Thi Th2.
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Cong nhan cho ong Truong Van Thl duoc quyén sir dung dat cé dién tich
82.,4m?2, loai dat cay lau nam thudoc mat phén thira dat sb 930, to ban dd s 02,
toa lac hi¢n nay tai ép A, xa B, C, thanh phé Can Tho (vao sb cép GCNQSDb sb
000231 do UBND huyén C (cii) cp ngay 14/6/2000 cho hd ba HO Thi Th2).

Vi tri, kich thuéc duoc xac dinh theo ban trich do dia chinh sd:
17/TTKTTNMT ngay 06/5/2021 cta Trung tdm Ky thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phé Can Tho.

Kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hdi gidy ching nhan quyén
sir dung dit tai thira dat s 930 (vao s6 cip GCNQSDD s6 000231 do UBND
huyén C (cii) cap ngay 14/6/2000 cho ho ba Ho Thi Th2) dé diéu chinh cip gidy
chtrng nhan quyén st dung dat cho ho ba H Thi Th2, é6ng Truong Vian Thl theo
dung dién tich dat thyc té cac bén dang sir dung.

Ong Truong Vin Thl c6 quyén lién hé véi co quan Nha nuéc c6 tham
quyén dé dugc cdp gidy chung nhin quyén st dung dat déi voi dién tich dat
82,4m> loai dat cdy lau ndm thudc mot phan thira dat s6 930, to ban d6 s 02,
toa lac hién nay tai ép A, xa B, huyén C, thanh phé Céan Tho.

Ghi nhan sy tu nguyén cta ong Truong Vian Thl hd trg 20.000.000 dong
(hai muoi triéu dong) tién 1ai sudt d6i voi sb tién vay 320.000.000 dong cho bi
don ba HO Thi Th2.

2.2 An phi dan su so tham: Ba H6 Thi Th2 phai chiu 300.000 dong (ba trim
nghin dong).

Ong Truong Vin Thl dugc nhan lai 300.000 dong tién tam Ung an phi da
ndp theo bién lai s6 013557 ngay 13 thang 01 nam 2021 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén C.

2.3 Vé chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia la
6.000.000 dong ba H6 Thi Th2 phai chiu, 6ng Thl da tam tGng, ba Th2 c6 nghia
vu tra cho ong Truong Vin Thl s6 tién 6.000.000 dong (Sau triéu dong).

3. V& an phi dan su phtc thim: Ngin hang Thuong mai C6 phan Pau tu va
phat trién Viét Nam phai chiu 300.000 déng (ba trim nghin dong). Ngan hang
dugc chuyén tién tam ung an phi di nop 300.000 dong theo bién lai thu sb
0009156 ngay 07/02/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Co Do, thanh
phé Céan Tho thanh an phi.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan su thi nguoil dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b va
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9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyén C& D6; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.Can Tho;

- Chi Cuc THADS huyén Co Do;
- Cac duong su;

- Van phong;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Tuyét Loan
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