TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb 36/2020/DS-PT
Ngay 01-7-2020
V/v tranh chéap dat dai

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ong Lé Anh Son

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu Thuy

Ba Tran Thi Van Thiy

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Quynh Nhu — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Hai Phong.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhin dan thanh pho Hdi Phong: Ong Ha Vin
Don - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 01 thang 7 nam 2020, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xtr phiic tham cong khai vu 4n thu 1y s6 32/2020/TLPT-DS ngay 03
thang 6 nam 2020 vé tranh chap dat dai.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 02/2020/DS-ST ngay 21 thang 4 nim 2020
ctia Toa an nhan dan huyén TN, thanh phd Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xtr phuc thim sé 149/2020/QD-PT
ngay 08 thang 6 nim 2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 175/2020/QD-HPT
ngay 24 thang 6 nam 2020 gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Dao Thi M; noi cu tra: Thon X, xa T, huyén TN, thanh
ph6 Hai Phong; c6 mit

- Bi don: Ba Nguyén Thi Tr; noi cu tr: Thon Y, xa Th, huyén TN, thanh
phé Hai Phong; c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin C (tén goi khac Nguyén Van Ch); noi cu tra: Thon
Y, xa Th, huyén TN, thanh phd Hai Phong; c6 mit.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia 6ng Nguyén Van C: Ba Nguyén Thi Tr; noi
cu tri: Thon Y, xa Th, huyén TN, thanh phé Hai Phong 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (theo Vin ban iy quyén ngay 17 thang 03 nam 2020); c6 mit.



2. Chi Nguyén Thi Lan H; noi cu tra: Thon X, xa T, huyén TN, thanh phé
Hai Phong; V:fmg mat.

3. Anh Nguyén Vin M, sinh nim 1989; noi cu tri: Thon X, xa T, huyén
TN, thanh phd Hai Phong; ving mat.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia chi Nguyén Thi Lan H va anh Nguyén Vin
M: Ba Dao Thi M, noi cu tra: Thon X, xa T, huyén TN, thanh phé Hai Phong 1a
ngudi dai dién theo iy quyén (theo Vin ban ty quyén ngay 24 thang 3 nim
2020); c6 mat.

- Ngwoi khang cao: Ba Nguyén Thi Tr 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Trinh bay va yéu cau cia nguyén don: Nam 1996 Nha nudc cé chi tiéu
chia rudng dat cho ndng dan, thoi diém d6 ba Pao Thi M cung voi hai con 1a
Nguyén Thi Lan H va Nguyén Vin M diang ky nhan khau thuong tra tai xa Th,
huyén TN, thanh phé Hai Phong nén ba Pao Thi M duogc chia rudng céy theo han
mirc ciia xa Th, mdi nhan khiu duoc canh tac 300m’ dat néng nghiép. Dién tich
thira rudng 408m?, thira s6 991, t& ban d6 s6 02 tai khu PAm Tam x3, Thén Y, x4
Th, huyén TN, thanh phd Hai Phong nim trong tong dién tich dit 936m?* da dugc
Uy ban nhan dan huyén TN, thanh phd Hai Phong cip Gidy chung nhan quyén sir
dung dit s G 048654, vao sd cap gidy chung nhan quyén st dung dat sb
155/QSDB/HP-TN-TS-Q1 ngay 01 thang 11 ndm 1996 ding tén chu su dung la
Pao Thi M thuc chét 1a cip cho 03 nhan khau gom ba Pao Thi M va 02 con la
Nguyén Thi Lan H va Nguyén Vin M. Sau khi duoc chia rudng, ba Pao Thi M
canh tac va lam nghia vu thué voi Nha nude lién tyc tir ndm 1996 dén nam 2005.
Sau d6 dé thuén tién cho viéc canh tac, vi rudng cua nha ba Pao Thi M gﬁn nha
ba Nguyén Thi Tr nén gitra ba Pao Thi M va ba Nguyén Thi Tr da thoa thuan doi
rudng cho nhau. Ba Pao Thi M st dung thira rudng c6 dién tich 24Om2, thira sb
948 ctia ba Nguyén Thi Tr, nguoc lai ba Nguyén Thi Tr duoc sir dung thtra ruong
co dién tich 408m? cua ba Pao Thi M, c4 hai thira rudng trén déu & khu PAm Tam
xa, Thon Y, xa Th, huyén TN, thanh phé Hai Phong. Viéc doi rudng canh tac
giita ba Pao Thi M va ba Nguyén Thi Tr chi bang miéng khong lap thanh van
ban, khong thong qua chinh quyén dia phuong dé lam thu tuc chuyén d6i. Nam
2015, ba Nguyén Thi Tr da gip ba Pao Thi M yéu cau tra lai rudng da thoa thuan
trude day. Ba Bao Thi M da tra lai thira ruong 948 c6 dién tich 240m? cho ba
Nguyén Thi Tr va ba Nguyén Thi Tr di nhén lai rudng va st dung cho dén nay.
Nhung khéng hiéu vi Iy do gi ba Nguyén Thi Tr lai khong tra lai thira rudng co
dién tich 408m* cho ba Pao Thi M ma ty ¥ rao by, be lubng, trong cdy lau nam,
lam bién dang ruéng khong thé canh tac duoc nira. Nay ba Pao Thi M yéu ciu
Tda an budc ba Nguyén Thi Tr phai thdo d& di rdi cdy cbi, tai san va tra lai cho
ba Pao Thi M quyén st dung dién tich dit nong nghiép 408m?, thira s6 991, to



ban d6 sd 02 tai khu PAm Tam x4, Thon Y, x3 Th, huyén TN, thanh phé) Hai
Phong.

Trinh bay va dé& nghi cta bi don: Vo chéng ba Nguyén Thi Tr c¢6 5 nhan
khau gdm ba Nguyén Thi Tr, ong Nguyén Vian C, va 03 nguoi con 1a Nguyén
Vin L, Nguyén Vin H va Nguyén Thi Thanh L. Nam 1994, gia dinh ba Nguyén
Thi Tr duoc Nha nudc giao sir dung tong dién tich dit nong nghiép 1a 1558m?,
thé hién tai cac thira 944, 945, 486 va 948, t& ban dd s6 2. Toan bo dién tich dat
noi trén da duoc Uy ban nhan dan huyén TN cip gidy ching nhan quyén st dung
dat ngay 27 thang 10 nam 1994. Ngoai ra, vo chong ba Nguyén Thi Tr duoc ong
Nguyén Vin X khi d6 1a Truéng Thon Y giao cho canh tac 02 thira rudng ting
san. Cy thé nhu sau: Nam 1985, 6ng Nguyén Vin X giao cho thira rudng tai khu
vuc Cong Nure ¢6 dién tich khoang 02 sao 3 thudc. Nam 2000, ong Nguyén Vin
X giao cho thira thir hai ¢6 dién tich 792m? s6 thira 991 tai khu ¢Am Tam X3, x3
Th, huyén TN (14 thira hién dang tranh chip véi ba Pao Thi M). Sau khi duoc
giao dat, vo chong ba Nguyén Thi Tr d4 truc tiép canh tac va thuc hién cac nghia
vu thué d6i v6i Nha nudc tir d6 dén nay. Vo chong ba Nguyén Thi Tr d3 trong 06
cay dura, 11 coc bé tong 10x10cm, dai 02m, rao B40 xung quanh cao 02m, dai
59m. Giira ba Nguyén Thi Tr va ba Pao Thi M khong hé ¢6 sy trao doi ruéng
canh tdc. Nam 2003, cu Pao Trong Th la bd dé cua ba Pao Thi M ¢b gap Vo
chf’mg ba Nguyén Thi Tr hoi muon thira rudng 948, dién tich 240m” tai khu Pam
Tam X4, Thén Y, xa Th dé gieo ma, khong 1ap thanh van ban. Nam 2015, cu PBao
Trong Th mat thi ba Pao Thi M tiép tuc sir dung thira rudng ndy, dén ngay
25/6/2016 giita ba Nguyén Thi Tr va ba Pao Thi M xay ra tranh chap do ba Pao
Thi M doi thira rudng 408m?, thira s6 991. Ngay 27 thang 7 nim 2016 ba DPao Thi
M cung mot s6 nguoi dén cim coc tre va ban ruéng cho ngudi khac va dén thang
10 nam 2016 thi ba Pao Thi M tra lai thtra rudng 948, dién tich 240m’ cho ba
Nguyén Thi Tr. Vo chdng ba Nguyén Thi Tr da nhan lai thira rudng noi trén. Nay
ba Pao Thi M yéu cau ba Nguyén Thi Tr phai tra lai quyén st dung dién tich dat
néng nghiép 408m?, thira s6 991, to ban dd s6 02 cho ba Pao Thi M, quan diém
cia vo chong ba Nguyén Thi Tr khong dong y vi dién tich dit nong nghiép
408m* noi trén nam trong dién tich dat 792m?, thira s6 991, t& ban d6 sé 02 do
ong Nguyén Vian X 1a truéng thon giao cho vo chong ba Nguyén Thi Tr canh tac.

Trinh bay cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 chi Nguyén Thi
Lan H va anh Nguyén Van M do ba Pao Thi M 1a ngudi dai dién theo iy quyén
thong nhat nhur 16 trinh bay ciia ba Dao Thi M.

Trinh bay ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 6ng Nguyén Vian
C do nguoi dai dién theo ty quyén 1a ba Nguyén Thi Tr théng nhat nhu 16i trinh
bay ctia ba Nguyén Thi Tr.

Tai liéu diéu tra xac minh thé hién: Ong Nguyén Vin X 1am Trudéng Thon
Y, xa Th tir thang 8 ndm 1986 dén thang 4 nam 2003. Vao khoang nim 2001 éng



bao Trong Th Ia bd cua chi Pao Thi M ¢6 tra ra cho Ddi san xuét khoang gﬁn 2
sd0 rudng canh tac tai khu Dam tam xa. Luc d6, 6ng Nguyén Vian X 1a d6i trudng
san xuat nén di giao dién tich dat néi trén cho ba Nguyén Thi Tr. Su viéc giita ba
Nguyén Thi Tr va ba Dao Thi M c6 doi dat canh tic cho nhau hay khong thi ong
Nguyén Vin X khong biét vi luc d6 6ng Nguyén Vin X di thoi 1am doi trudng.
Do thoi gian di 1au nén dng Nguyén Vin X khong nhé ong Dao Trong Th da tra
lai thira nao & khu Pam Tam x4. Ong Nguyén Vin X chi nhd 6ng Pao Trong Th
tra lai khoang gan 2 sao rudng tai khu Pam Tam xi. Ong Nguyén Vin Chién lam
Cha nhiém Hop tic x3 nong nghiép xa Th tir nim 1995 dén nam 2000. Pay la
khoang thoi gian thuc hién viéc giao dat nong nghiép theo Nghi quyét s 03. Viée
nhan dit cua nhirng ho tra lai dat va giao cho cac hd co diéu kién canh tac 1a viéc
cia Uy ban nhan dan xa Th, chitc nang ctia Hop tac xa chi lam dich vu, khong
thuc hién chic ning quan ly dat dai. Do vay, viéc ba Pao Thi M va ba Nguyén
Thi Tr c6 thuc hién viéc doi dat cho nhau hay tra lai dat canh tac cho Uy ban
nhan dan x4 Th hay khong thi 6ng Nguyén Vin Chién khoéng nim duoc. Ba
Nguyén Thi Tr cho rang Hop tac xa Th ma dai dién 1a ong Nguyén Vin X giao
dat cho ba Nguyén Thi Tr nam 2000 1a khong dting su that. Ong Nguyén Xuan
Thép lam Trudng Thon Y, xa Th tir nam 2009 dén nay. Nam 1999, ba bao Thi M
va ba Nguyén Thi Tr xay ra tranh chip dit canh tic 408m?, thtra sb 991, tai khu
Pam Tam xi, xa Th, thoi diém d6 truong thon 1a 6ng Nguyén Vin X. Do vay,
viéc ba Pao Thi M va ba Nguyén Thi Tr tranh chip nhu thé nao ong Nguyén
Xuan Thép khéng nim duge. Theo to ban dd xa Th, tai trang 30 tir dong 01 dén
dong 10 (tir trén xudng) thé hién: Ba Pao Thi M ¢6 03 khau va duge canh tac 02
sd0 13,5 thudc. Cu Thé; Thira sé 749 khu Céng Nirc 01 sao 03 thudc; thira 795 ¢
Cong Nure 01 sao 03 thudc; thira s6 311 x@ dong Tam son 4 thudc va thira 948
Pam tam x3 3,5 thude. Theo quy dinh cua Uy ban nhan dan xa Th dién tich dat
canh tac cuia ba Pao Thi M da du va hang nam ba Pao Thi M van thuc hién céc
nghia vu thué d6i voi nha nude va dia phuong. Vé tai liéu, chimg do Uy ban nhan
dan xa Th cung cip: Ngudn gdc dién tich dit ndng nghiép tranh chip giita ba Pao
Thi M va ba Nguyén Thi Tr thé hién tai thira 991 t& ban d6 02, dién tich 408m?
tai khu Pam Tam x4, Thén Y, xa Th, huyén TN da dugc Uy ban nhan dan huyén
TN cép gidy ching nhan quyén sir dung dat sé G 048654, vao sb cap gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 155/QSDB/HP-TN-TS-Q1 ngay 01/11/1996. Sau khi
dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat, ba Pao Thi M sir dung dién tich
dat néu trén vao muc dich nong nghiép. Sau do, giita ba Pao Thi M va ba Nguyén
Thi Tr di tu y d6i dit cho nhau va khéng thong qua chinh quyén dia phwong.
Nam 2015, ba Pao Thi M va ba Nguyén Thi Tr xay ra tranh chap, hai bén da
nhiéu 1an dua don dén Uy ban nhan dan xa Th dé giai quyét theo ndi dung su viée
hai bén hoan ddi dit canh tac cho nhau. Theo noi dung su viéc, ba Nguyén Thi Tr
cho ba Pao Thi M canh tac trén thira dat nong nghiép sd 948, to ban d6 s 02,
dién tich 240m?. Ba Pao Thi M cho ba Nguyén Thi Tr canh tac trén thira dat 991
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to ban d6 02, dién tich 408m?. Ca hai thtra rudng trén déu & khu PaAm Tam xa,
Thén Y, xa Th, huyén TN. Nim 2016, sau khi giita ba Pao Thi M va ba Nguyén
Thi Tr xdy ra tranh chap vé viéc doi dat néi trén thi ba Pao Thi M da tra lai thia
d4t nong nghiép sb 948, to ban dd sb 02, dién tich 240m® cho ba Nguyén Thi Tr
va yéu cau ba Nguyén Thi Tr tra lai thira dat nong nghiép 991 to ban d6 02, dién
tich 408m? tai khu Pam Tam x3, Thon Y, xi Th, huyén TN cho ba Pao Thi M.
Ba Nguyén Thi Tr da nhan lai thira dat nong nghiép s6 948, to ban dd sb 02, dién
tich 240m” va canh tac tir d6 dén nay nhung ba Nguyén Thi Tr khéng tra lai cho
ba Pao Thi M thira dat nong nghiép 991 t& ban d6 02, dién tich 408m?. Trude do,
viéc tranh chap dat nong nghiép noi trén giita ba Pao Thi M va ba Nguyén Thi Tr
da dugc Uy ban nhan dan xa Th hoa giai nhiéu 1an nhung khong thanh. Theo s6
dia chinh quan 1y vé ruong dat ciia Uy ban nhan dan xa Th thé hién tai trang sd
21, ho 6ng Nguyén Vin C (tic Nguyén Van Ch) dang quan 1y sir dung tong dién
tich dat nong nghiép 1a 1558m” da dwoc Uy ban nhan dan huyén TN cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 27/10/1994. Ho 6ng Nguyén Vin C ¢ 05
nhan khau. Theo quy dinh han mirc khiu nong nghiép tai xa Th 1a 300m°/khau.
Thue té vo chong ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi Tr dang stir dung vuot han
mirc quy dinh vi ngoai dién nong nghiép 1a 1558m? vo chdng ong Nguyén Vin
C, ba Nguyén Thi Tr hién dang str dung dién tich dit nong nghiép 408m?, thtra sd
991, t& ban d6 02, tai khu Pam tam xa, Thon Y, xa Th (14 dién tich dat dang tranh
chap v6i ba Pao Thi M) va sir dung dién tich dat khoang 2 sao 3 thudc tai khu
Cdng Nirc, xa Th, huyén TN. Theo quy dinh cta Luat Dat dai, tham quyén quan
ly dat nong nghiép tai dia phuong 1a do Uy ban nhan dan xi quan 1y, truéng thon
khéng c6 thAm quyén quan 1y hay giao dat nong nghiép. Viéc 6ng Nguyén Van X
trudc day 1a truong Thon Y, xa Th giao dat cho ba Trong nhu thé nao dija phuong
khong nam dugc. Uy ban nhan dan xa Th khong luu giit bat ky tai liéu gi thé hién
ong Nguyén Vin X c6 thim quyén giao dat cho cong dan. Theo quy dinh cia
Luat Dat dai nam 1993, dién tich dat 408m?, thira s6 991, t& ban d6 02, dién tich
d4t 408m?; tai khu Pam Tam x3, Thon Y, xa Th, huyén TN, thanh phd Hai Phong
d3 duoc Uy ban nhan dan huyén TN cép gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 G
048654, vao sd cp gidy ching nhan quyén st dung dat sé 155/QSDB/HP-TN-
TS-Q1 ngay 01/11/1996, chu st dung 1a ba Pao Thi M d3 hét thoi han st dung
dat ndng nghiép thi ba Pao Thi M van tiép tuc dugc st dung vi xa Th khong
thudc dién don dién, ddi thira nén Uy ban nhan dan xa Th khong lam thu tyc gia
han thoi han str dung dat nong nghiép. Dién tich dat nong nghiép 408m?, thira sd
991, t& ban d6 02, tai khu Pam Tam x3, Thon Y, x3 Th khong nam trong dién thu
hdi, giai phong mit bang.

Vi ndi dung nhu trén, tai Ban an dan sy so tham s6 02/2020/DS-ST ngay
21 thang 4 nim 2020 Toa 4n nhan dan huyén TN, thanh phd Hai Phong di can clr
vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39; Diéu
147; Diéu 227 cta B luat T tung dan su; cac Diéu 255 va 256 ciia BO luat Dan
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su nam 2005; Diéu 166 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 179 Luat Dt Pai;
Nghi Pinh 64/CP ngay 27 thang 9 nim 1993 cua Chinh Phu; khoan 2 Diéu 26;
diém b khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an; xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua ba Pao Thi M, budc Nguyén Thi Tr
va ong Nguyén Vin C (tén goi khac Nguyén Vian Ch) phai thao d&, di roi: 06 cay
dura; 11 coc bé tong 10cmx10cm, cao 02m; rao B40 dai 59m, cao 2m va tra lai
cho ba Pao Thi M quyén st dung di¢n tich dat 408m?, thira s& 991, t& ban dd 02,
tai x&r ddng Tam x&, Thon Y, xa Th, huyén TN, thanh phd Hai Phong theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 G 048654, vao sd cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 155/QSDB/HP-TN-TS-Q1 ngay 01 thang 11 niam 1996, chu sir
dung 13 ba Pao Thi M, thé hién tai cac vi tri tiép giap nhu sau: Phia Bic giap dat
canh tac ctia 6ng Pao Trong Th, tr mbc gidi 1 dén mbe gidi 2, c6 chidu dai
19,34m; Phia Pong giap dat canh tac do ba Nguyén Thi Tr dang sir dung, tir mdc
gidi 2 dén mdc gidi 3, ¢6 chidu dai 21m; Phia Nam giap dat bo ving va dat canh
tac do 6ng Nguyén Vin Ng sir dung, tir mdc gidi 3 dén mdc gidi 7, co chiéu dai
20,61m; Phia Tay giap dat canh tac ctia ong Nguyén Van H, tir mbc gii 7 dén
moc gi6i 1, c6 chiéu dai 20,68m (c6 so dd kém theo).

3. V& 4an phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi Tr phai chiu 2.018.000 an
phi dan su so tham. Tra lai ba Dao Thi M sb tién tam ung an phi dan su
1.300.000 di ndp tai bién lai s6 0008701 ngay 24 thang 01 nim 2018 caa Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén khang cdo, quyén yéu cau thi
hanh an dbi vé6i cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 29 thang 4 nam 2020, ba Nguyén Thi Tr
khang cdo ban an Toa an so tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va trinh bay ban 4n so tham 1a
dung, ba dong ¥ véi cac quyét dinh cia ban an so tham.

Bi don trinh by dé nghi hily 4n so thim vi ba Nguyén Thi Tr cho rang ba
khong co viéc doi dat véi ba Pao Thi M, dién tich dat ba Pao Thi M dugc giao
nhung ba Pao Thi M khong sir dung ma ba 1a nguoi str dung thoi gian dai, ba 1a
ngudi dong cac nghia vu thué doi véi nha nude. Hién nay ba 1a nguoi tryc tiép sir
dung dét, thoi han sir dung dit ciia ba Pao Thi M da hét.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu y kién:
V& thu tuc t tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham,
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an da chip hanh dung cac quy dinh cia
Bo luat T tung dan su. Cac duong su da chép hanh va thuc hién dung cac quyén
va nghia vu cia duong sy quy dinh tai Bo luat T tung dan sy. Quan diém cua
Kiém sat vién ddi v6i khang cao: Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham can cir



khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy, stra ban an so tham theo hudéng xac
dinh c6 viéc doi dit canh tac gitta ba Nguyén Thi Tr va ba DPao Thi M, viéc dbi
dat xay ra tir nam 2005, mic du viéc d6i dat khong lap thanh vin ban nhung cac
bén di st dung dién tich dat dugc doi thoi gian dai, 6n dinh, khong ¢ tranh chip
nén viéc doi dat phat sinh hiéu lyc, cac bén phai chip nhan. Do vay dé nghi Hoi
ddng xét xir cap phuc thAm chap nhan mot phan khang cao cua ba Nguyén Thi
Tr, stra mot phﬁn ban 4n so tham, chép nhan mot phén yéu cau khéi kién cua ba
Pao Thi M. Xac dinh ba Pao Thi M duoc tiép tuc st dung dién tich dat nong
nghiép s6 thira 948, t& ban dd sb 02, dién tich 24Om2, tai khu dam Tam x4, Thon
Y, xa Th, huyén TN, thanh ph Hai Phong. Ba Nguyén Thi Tr dugc tiép tuc sir
dung dién tich dat 408m2, thira s6 991, to ban d6 02, tai x@r déng Tam xa, Thon
Y, xa Th, huyén TN, thanh phd Hai Phong.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chép , tham quyén, thoi hiéu khoi kién: Day la tranh
chap lién quan dén dat dai, di dugc hoa giai tai chinh quyén dai phuong va bi
don co noi cu tri tai huyén TN, thanh phé Hai Phong nén can ctr khoan 9 Diéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su,
Toa an nhan dan huyén TN, thanh phd Hai Phong xét xir so tham 1a dung  tham
quyén theo quy dinh ctia phap luat. Do vu an c6 khang cdo nén thudc thim quyén
ctia Toa an nhan déan thanh phd Hai Phong.

[2] Vé phap luat ap dung: Toa an cap so thim khong xac dinh giao dich
d6i dat duoc dién ra tir thoi gian nao. Khi 4p dung nhiing quy dinh vé& mit noi
dung lai ap dung ca B0 luat Dan sy nam 2005 va B luat Dan sy nam 2015 ma
khong co6 1y giai, 1ap luan 1a khong co cin ctr va khong thong nhat. Ngoai ra,
trong phan quyét dinh Toa an cip so tham 4p dung Nghi dinh 64/CP ngay
27/9/1993 ctia Chinh phu vé viéc giao dat nong nghiép cho ho gia dinh, ca nhan
stt dung on dinh lau dai vao muc dich san xudt néng nghiép khi vin ban da hét
hiéu luc ma khong néu 1y do 1a khong c6 co s¢. Trong truong hop nay giao dich
doi dat theo nguyén don la nam 2005, theo bi don, bi don stir dung dién tich dat tir
nam 2000. Thoi diém nay 1a thoi gian BO luat Dan sy nam 1995, Luat Dat dai
nam 1993 dang c6 hi¢u luc phéap luat nén ap dung B luat Dan sy 1995 va Luat
Dat dai nam 1993 dé giai quyét. Hoa giai tranh chap dat dai thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 202, Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013.

[3] Vé xéc dinh nguoi tham gia to tung : Dién tich dat cac bén tranh chép
1a d4t canh tac nén Tda an cip so tham dua cac thanh vién trong gia dinh vao
tham gia t6 tung 1 ding. Ong Nguyén Tri D 1a chong ba Pao Thi M, khong phai
1a nguoi dia phuong xa Th, huyén TN, thanh phé Hai Phong. Ong Nguyén Tri DB
trinh bay: “Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat cap ngay 01/11/1996 thi
dién tich dat 1a 936m? 13 cua vo tO01 va hai con to1 la Nguyén Thi Lan H va
Nguyén Vin M, t6i khong c6 quyén st dung vi Iy do tai thoi diém cap gidy



chtng nhan vo toi va hai con t6i vé x3 Th an &, toi tir chdi tham gia t6 tung vi
dién tich dat trén khong lién quan gi dén t6i”. Do viy, Toa 4n cap so tham khong
dua 6ng Nguyén Tri D vao tham gia t6 tung 1a c6 can cu.

[4] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don vé viée bi don phai pha do tai
san d¢é tra lai dat cho nguyén don:

[4.1] Ngudn gbc dién tich dt tranh chap: Theo gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 G 048654, vao sd cap gidy chung nhan quyén st dung dat sb
155/QSDB/HP-TN-TS-Q1 ngay 01 thang 11 nam 1996 do Uy ban nhan dan
huyén TN, thanh phd Hai Phong thi dién tich 408m?” 1 dat nong nghiép, sb thia
991, t& ban do 02, tai khu Pam Tam x3, Thon Y, xa Th, huyén TN, thanh phé
Hai Phong nam trong tong dién tich dit 936m” cap cho chu st dung 1a ba Pao
Thi M. Theo Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 cta Chinh phu vé viéc giao dat
noéng nghiép cho ho gia dinh, ca nhan sir dung 6n dinh 1au dai vao muyc dich san
xuat nong nghiép, theo do6 dat dugc giao theo nhan khau, dinh mic dat nong
nghiép theo quy dat ciia dia phuong. Cu thé han mtc dat néng nghiép cia xa Th
1a 300m*/khau. Tai thoi diém duoc giao dit ndng nghiép ho gia dinh ba Pao Thi
M c6 03 nhan khau gdm: Ba Pao Thi M, chi Nguyén Thi Lan H va anh Nguyén
Vin M nén duoc giao téng dién tich dit 1a 936m?, gdm: Thira 966 dién tich 96m?;
thira 991 dién tich 408m” va thira 794 dién tich 482m® muc dich st dung 1a trong
cdy hang niam; thoi han st dung: thang 11/2016 theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat néu trén. Thoi diém ké khai ding ky 6ng Nguyén Vin Diép (Nguyén Tri
D) 1a chong ba Pao Thi M, khong phai 1a nguoi dang ky ho khau tai dia phuong
nén khong duogc giao dat nhu Toa 4n ¢ 4p so tham xéac dinh 14 dung.

[4.2] V& bién dong trong qua trinh st dung dat: Khong c6 can ct xac dinh
thoi diém nam 2000 trudng thon 13 nguoi c6 tham quyén giao dat nong nghiép.
Vi vdy, trinh bay ctia bi don vé viéc duoc trudng thon giao dat 1a khong cé co so.
Nguyén don cho ring da doi dat cho bi don tir nam 2005, bi don thi cho rang dién
tich ¢at ma bi don str dung 1a do dugc trudng thon giao cho tir nam 2000. Tai liéu
ching ctr va thuc té duwoc cac bén thira nhan 1a tir nim 2005 dén nim 2016
nguyén don sir dung dién tich dat 240m?, thira s 948 cua bi don va bi don sir
dung dién tich 408m?, thira 991 cua nguyén don tir nim 2000 dén nay. Cac bén
khong c6 chung cur vé viec ddi dat nhung vai thuc té sur dung dét canh tac néu
trén khang dinh c6 viéc doi dat giita nguyén don va bi don. Va thoi diém doi dat
dién ra vao nam 2000 13 thoi diém ma theo ong trudng thon trinh bay bi don bat
dau sir dung dién tich dat 408m?, thira 991. Tir d6, bi don 13 ngudi ndp thué sir
dung dat hang ndm cho dén nay. Viéc dbi dat cho nhau khong 1ap thanh van ban,
khong ké khai hay xac nhan cua chinh quyén dia phwong, khong xac dinh thoi
han nhung cac bén di sir dung dat 6n dinh trong thoi gian dai. Hién nay bi don
van dang tryc tiép, quan 1y, st dung dién tich dat. Theo Két luan dinh gia ngay
05/02/2020 cua Hoi ddng dinh gia tai san trong to tung dan sy huyén TN, gia dat



néng nghiép theo Quyét dinh 2970 ngay 25/12/2014 ctia Uy ban nhan dan thanh
phd Hai Phong tai Thén Y, xd Th, huyén TN, thanh phé Hai Phong 1a 60.000
d6ng/m2. Tai san trén dét tranh chap gdm: 06 cay dura tri gia: 4.800.000 dong; 11
coc bé tong 10cmx10cm, cao 02m tr1 gia: 4.000.000 déng; Rao B40 dai 59m, cao
2m tri gia: 7.080.000 ddng.

[4.3] Theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 cua
Chinh phu vé viéc giao dat néng nghiép cho ho gia dinh, ca nhan sir dung 6n dinh
lau dai vao muc dich san xuit nong nghiép thi ddi twong giao dit nong nghiép dé
str dung 6n dinh 1au dai 1a nhan khau ndng nghiép thudng tra tai dia phuong, ké
ca nhimg ngudi dang lam nghia vu quéan su. Theo tai liéu 13 ban sao S6 ho khau
do nguyén don cung cap, cling nhu 16i trinh bay ctia nguyén don thi nguyén don
va 02 con ciia nguyén don da chuyén khau dén xa T, huyén TN, thanh phd Hai
Phong tir ndm 2006 va nguyén don ¢ xa T tir 46 dén nay. Nguyén don khong thoa
min 1a d6i twong duoc giao dat nong nghiép theo Nghi dinh 64/CP ngay
27/9/1993. Ngoai ra, dén nay thoi han sir dung dat canh tac da hét. Diéu 3 Luat
Pt dai nam 1993 quy dinh nguoi st dung dat thuc hién quyén, nghia vu cua
minh trong thoi han giao dat. Nhu da phan tich tai phan [4.2] va [4.3] xé4c dinh
nguyén don di dbi dién tich dit 408m? thira 991 cho bi don dé sir dung dién tich
dat 240m°, thira s6 948. Ngoai ra, viéc d6i c6 thoi han hay khong co thoi han thi
nguyén don chi dugc thyc hién quyén, nghia vu ctia minh trong thdi han st dung
dat tirc 1a dén hét thang 11/2016. Mit khac, cac bén khong c6 thoa thudn veé viéc
tra lai dt cho nhau khi hét thoi han hodc khi mot bén c6 nhu cau nhan lai. Do do,
bi don 1a ngudi d3 duoc chuyén giao quyén st dung ddi véi dién tich dat 408m?,
thira 991, quyén st dung cua bi don duoc xac 1ap 1a theo thda thuan ctia cac bén
theo quy dinh tai Piéu 242 Bo luat Dan su, nguyén don da dugc chuyén giao
quyén st dung dbi véi dién tich dit 240m’, thua sb 948. Quyén sur dung cia
nguyén don bi chim dut khi quyén st dung da chuyén giao cho bi don theo quy
dinh tai Diéu 256 B luat Dan sy. Dién tich dét da dugc doi thi do bén dugc nhan
tiép tuc sir dung, dién tich dat 240m?, thira sb 948 bi don phai giao lai cho nguyén
don dé nguyén don sir dung.

Vi vay, ¢6 can cir dé chap nhan mot phan khang cdo cta bi don. Hoi dong
xét xtr phiic tham thay can sira ndi dung ndy ctia ban an so tham.

[5] V& an phi dan su so thAm: Do ban 4n so tham bi sira nén can xac dinh
lai nghia vu chiu an phi dan su so tham. Day la vu an tranh chép kién doi1 quyén
str dung dat. Do yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan mdt phan nén nguyén
don khong phai chiu an phi dan su so thim ddi voi phan dugc chap nhan, dbi véi
phan khong duoc chap nhan 1a budc ba Nguyén Thi Tr phai tra lai dién tich dat
thi phai chiu an phi theo mirc 4n phi khong gia ngach theo quy dinh tai Diéu 27
va Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sit dung &n phi va 1¢ phi Toa 4n. Bi don phai chiu an



phi khong gia ngach dbi véi phan yéu cu cua nguyén don duoc chip nhan theo
quy dinh tai Diéu 27 va Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

[6] V& 4n phi dan su phuc thim: Do Tda an cap phuc tham sira ban an so
tham bi khang cao nén bj don la ngudi khang cao khong phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ct vao Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 cua
Bo luat T6 tung dan su; Can ctr Diéu 242, Piéu 256 Bo luat Dan sy nim 1995;
Diéu 3, Diéu 24, Diéu 73, Diéu 74 Luat Dat dai ndm 1993; Can ctr Dicu 202,
Piéu 203 Luat Dt dai nam 2013; Can ctr Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27, Piéu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1&
phi Toa an; xu:

Chép nhan mot phan khang cdo ciia bi don la ba Nguyén Thi Tr, sira Ban
an dan su so tham s6 02/2020/DS-ST ngay 21 thang 4 nam 2020 ctia Toa 4n nhan
dan huyén TN, thanh phd Hai Phong.

Chép nhan mdt phan yéu cau khai kién cua ba Pao Thi M, ba Pao Thi M
st dung dién tich dit néng nghiép s thira 948, t& ban dd sé 02, dién tich 240m?,
tai khu dam Tam xa, Thon Y, xd Th, huyén TN, thanh phé Hai Phong. Ba
Nguyén Thi Tr phai tra lai quyén sir dung dat néng nghiép s thira 948, to ban dd
s6 02, dién tich 240m®, tai khu ddm Tam x4, Thén Y, xd Th, huyén TN, thanh
phé Hai Phong cho ba Pao Thi M.

Ba Nguyén Thi Tr tiép tuc sir dung dién tich dat 408m® thira s6 991, to
ban d6 02, tai xr ddng Tam xa, Thon Y, xa Th, huyén TN, thanh ph Hai Phong.

V& an phi:

An phi dan sy so tham: Ba Pao Thi M phai chiu 300.000 dong an phi dan
su so thAm, duogc trir vao sd tién 1.300.000 déng da ndp tai bién lai s6 0008701
ngay 24 thang 01 ndm 2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thuy Nguyén,
thanh phé Hai Phong; ba Pao Thi M dugc hoan tra sb tién 1.000.000 dong. Ba
Nguyén Thi Tr phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so tham.

An phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi Tr khong phai chiu an phi dan
su phuc tham. Tra lai cho ba Nguyén Thi Tr sd tién tam tng an phi phic tham da
ndp 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi sé 000877 ngay 13 thang 5
nam 2020 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TN, thanh phé Hai Phong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
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quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: q TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy (4€ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- TAND huyén TN;

- Chi cuc THADS huyén TN;

- Luu: Ho so vu an, HCTP.

LLé Anh son
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