TOA AN NHAN’DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI THANH PHO HO CHI MINH béc 1ap - Ty do - Hanh phdc

Quyét dinh giam dbc tham
S6: 06/2023/HC-GPT
Ngay 08 thang 8 nam 2023
VIv “Khiéu kién quyét dinh cho thué ddt”

NHAN DANHNUOC cONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén Oy ban Thdm phdn Toéa én nhén dén cdp cao tgi Thanh
phd Hé Chi Minh gdm cé: 09/13 thanh vién tham gia xét xir, do 6ng Nguyén
Xuan Thién - Pho Chanh 4n Toa 4n nhan déan cdp cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh 1am chu toa phién toa theo su Gy nhiém ctua Chanh an Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.

- Thu ky phién téa: ba Truwong Thi Cam Linh - Tham tra vién.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tdéa: ba Pham Thi Thanh Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 8 ndm 2023, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé Hb Chi Minh xét xir giam déc thdm vu an hanh chinh vé “Khiéu kién quyét
dinh cho thué dat”, gitra:

1. Nguoi khai kién:

1.1. Ba Tran Thi H, sinh nim 1958; dia chi: T6 F, 4p R, xd H, thanh phd
P, tinh Kién Giang.

1.2. Ba B4 Hong P, sinh nim 1962; dia chi: T6 F, ap R, xa H, thanh phd
P, tinh Kién Giang.

2. Nguoi bj kién: Ban Q; dai dién theo phap luat: 6ng Nguyén Thanh T,
chtic vu: Truong Ban Q; dia chi: S6 A, duong N, khu phé E, phuong D, thanh
phé P, tinh Kién Giang.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan thanh phé P, tinh Kién Giang; dai dién theo phap
luat: ong Huynh Quang H1, chtrc vu: Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé P; dia
chi: S6 D, duong C, khu phd B, phudng D, thanh phé P, tinh Kién Giang.

3.2. Tong Cong ty C6 phan T4 (WTO); dai dién theo phéap luat: 6ng



Nguyén Nhat T1, chtrc vu: Cha tich Hoi dong quan tri Tong Cong ty Co phan
T4 (WTO); dia chi: S6 B, duong M, phuong M, quan H, thanh phé Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

Ngueoi khoi kién ba Tran Thi H va ba D6 Hong P trinh bay: Nam 2006 -
2007, ba Tran Thi H va ba D Hong P nhan chuyén nhuong va khai pha dién
tich dat khoang 374.750,6m” tai 4p S, xd D, huyén P (nay 1a thanh phd P), tinh
Kién Giang, cu thé: nhian chuyén nhuong cua 6ng Phing Van S dién tich
55.623,2m” vao ngay 12/01/2007; nhan chuyén nhuong cia 6ng Pham Vin T2
dién tich 80.744,3m? vao ngay 25/02/2006; nhan chuyén nhuong cua Ong
Nguyén Tén C dién tich 80.584,2m* vao ngay 12/8/2007; nhan chuyén nhuong
ctua ong Nguyén Vian T3 dién tich 52.585,2m” vao ngay 12/01/2007, dién tich
con lai do ba H va ba P ty khai pha. Toan bo dién tich dit nay, ba H va ba P sir
dung chung, khong phan chia cu thé.

Sau khi nhan chuyén nhuong va khai pha, ba H va ba P da sir dung lién
tuc, cong khai, dau tu hang chuc ty dong dé 1am muong ranh, lam hang rao,
trong tram, ddo ao nudi thity san, cit nha & va xay dung cac cong trinh khac trén
dat. Do Nha nuéc quy hoach khu vuc dit ndy thanh khu du lich va dan cu Bai
Truong nén ba H va ba P khong 1am duoc thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Qua trinh st dung dién tich dat néu trén cling bi lan chiém mot phén
nén hién tai chi con 328.719,17m”,

Tir ndm 2018, Cong ty gia dinh ba H da nhiéu 1an dé nghi cac co quan c6
tham quyén cho biét théng tin vé dién tich dat ciia ba H va ba P da cip chu
treong dau tu cho doanh nghiép nao, néu chua cip thi Cong ty TNHH D xin chu
treong dau tu.

Ngay 28/8/2020, Ban Q c¢6 van ban tra 161 cho Cong ty TNHH D xac dinh
dién tich dat cua ba H va ba P dang str dung hién di c¢6 chi truong dau tu cho 03
Cong ty L, Tong Cong ty Co phan T4 (Viettracimex) va Cong ty TNHH D1.

Khoang dau nam 2020, Uy ban nhan dan (sau day viét [a UBND) xa D ra
thong bao budc ba H va ba P thao d& 06 cin nha trén dat. Ba H va ba P da khoi
kién vu an hanh chinh tai Toa an nhan dan thanh phd Pht Quéc. Trong qua trinh
giai quyét vu kién, ba H va ba P méi tiép can duoc cic quyét dinh cho thué dat
ctia Ban Q. Cu thé 1a: Quyét dinh s6 33/QD- BQLKKTPQ ngay 26/02/2019 va
Quyét dinh s6 34/QD-BQLKKTPQ ngay 26/02/2019 vé viéc cho thué dat dbi
v6i Tong Cong ty Co phan T4 (Viettracimex) dién tich 252.236,5m?; trong do,
c6 dién tich dat ciia ba H va ba P dang quan 1y st dung.

Ba H va ba P yéu cau hay Quyét dinh sé 33/QD-BQLKKTPQ va Quyét
dinh s6 34/QD- BQLKKTPQ ngay 26/02/2019 cua Ban Q vé viéc cho thué dat
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d6i voi Tong Cong ty Co phan T4, vi cho rang hanh vi cho thué quyén sir dung
dat ctia Ban Q 1a trai quy dinh cua phap luat, vi quyén st dung dat dugc cho
thué do ba H va ba P truc tiép quan 1y, st dung.

Nguwoi bi kién Ban Q trinh bay: Ban Q khong dong v véi yéu cau khai
kién ctia nguoi khai kién vi cho rang Ban Q cho Tong Cong ty Co phan T4 thué
dién tich dat 252.236,5m” tai Quyét dinh s6 33/QD- BQLKKTPQ va Quyét dinh
) 34/Qb-BQLKKTPQ ngay 26/02/2019 1a dtng chirc nang nhi€ém vu cua B.
Cin ctr Bao co s6 394/BC-UBND ngay 19/9/2018 ctia UBND huyén P vé cong
tac chi tién bdi thuong, hd tro va tai dinh cu dy an khu du lich dan cu N, chu dau
tu 1a Tong Cong ty C6 phan T4. Theo Béo cdo tién do chi tra bdi thuong, giai
phoéng mat béng dién tich la 347.408,lm2 cia du an dat 78,13% béng
347.408,1m” va thong nhét giao toan bd dién tich dat cho nha dau tu trién khai
thuc hién du an. Ngay 01/3/2019, UBND huyén P t6 chirc ban giao dat tai thyc
dia cho Ban Q; dong thoi, ban giao dat cho Téng Cong ty C6 phan T4 dé trién
khai thyc hién dy 4n theo Bién ban S6 50, 51/BB-BQLPTPQ ngay 10/6/2020.

Viéc thu hoi dat va bdi thudng, hd trg cho cac ho dan do UBND huyén P
thuc hién, néu UBND huyén P (nay la thanh phé P) xac dinh co sai sot, chua
thuc hién viéc thu hoi dit ddi v6i ba H va ba P thi viéc Ban Q cho thué dat d6i
v6i Tong Cong ty Co phan T4 1a chua phu hop véi quy dinh cta phap luat, Ban
Q s& huy Quyét dinh sé 33/QP-BQLKKTPQ va Quyét dinh sé 34/Qb-
BQLKKTPQ ngay 26/02/2019. Néu khong cé y kién cia UBND thanh phd P thi
Ban Q khong dong y d6i véi yéu cau khai kién cta ba H va ba P.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Tong Céng ty Cé phdn T4 trinh
bay: Ban Q cho Tong Céng ty C6 phan T4 thué dat dung theo quy dinh vé chuc
nang, nhiém vu va thim quyén cua B. Dién tich d4t ma Cong ty nhan thué da
duogc giai phong mat bang cin cir theo Bao co s 394/BC-UBND. Tai thoi diém
thang 02/2019, thi toan bd dién tich dit Cong ty thué theo 02 Quyét dinh sb
33/QD-BQLKKTPQ va Quyét dinh s6 34/QD-BQLKKTPQ ngay 26/02/2019 di
duogc giai phong mit bang. D& nghi Toa an nhan déan tinh Kién Giang khong thu
1y don khéi kién cua ba H va ba P.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND thanh phé P: UBND thanh
phd P di nhan théng bao cta Toa an cap so tham vé viéc dua ngudi tham gia t6
tung. Tuy nhién, UBND thanh phd P khong c6 van ban trinh bay y kién, khong
tham gia phién ddi thoai va c6 don yéu cau giai quyét vang mit nén khong ghi
nhan duoc y kién.

Tai Ban 4n hanh chinh so tham s6 22/2022/HCST ngay 15/02/2022, Toa
an nhan dén tinh Kién Giang quyét dinh:



Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi H va ba D Hong P, hay
Quyét dinh s 33/QD-BQLKKTPQ va Quyét dinh sé 34/QD- BQLKKTPQ ngay
26/02/2019 cua Ban Q vé viéc cho thué dat ddi vi Tong Cong ty Co phan T4.

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo
cua cac duong sy theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 04/3/2022, ngudi bi kién Ban Q khang cao toan bo ban an hanh
chinh so thadm néu trén.

Tai Quyét dinh khong chap nhan khang cdo qua han s6 16/2022/QD-PT
ngay 30/6/2022, Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh khong
chap nhén viéc khang cao qua han ctia ngudi bi kién Ban Q ddi v6i Ban an hanh
chinh so tham s 22/2022/HC-ST ngay 15/02/2022 ciia Tda an nhan dan tinh
Kién Giang.

Ngay 16/05/2022, Ban Q c¢6 don dé nghi Chanh an Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khéng nghi ddi véi ban an hanh chinh so thim
néu trén voi Iy do: ba H va ba P khong phai 14 cha thé str dung dat hop phap doi
v6i dién tich d¢at ma Ban Q cho Téng Cong ty C6 phan T4 (WTO) thué; Toa &n
cap so thAm huy toan bd cac quyét dinh cho thué dat ddi voi Tong Cong ty CO
phan T4 (WTO), trong khi dién tich ddt ma ba H va ba P khiéu nai chi 1a mot
phan cua dién tich dat thué, gdy anh huong dén quyén, loi ich hop phép cua
doanh nghiép thué dat.

Tai Quyét dinh khang nghi gidm ddoc tham sd 02/2022/KN-HC ngay
18/10/2022, Chanh an Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd HO Chi Minh
khang nghi Ban an hanh chinh so thim s6 22/2022/HC-ST ngay 15/02/2022 cua
Toda an nhan dan tinh Kién Giang. D& nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh xét xir giam d6c tham hily ban an hanh
chinh so thdm néu trén dé xét xtr so tham lai theo dung quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phan Tda 4n nhan déan cép cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh chip nhéan toan bd khang nghi ciia Chanh an Toa an
nhan dan cép cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& ngudn gbc dat: ba H va ba P trinh bay dién tich dat lién quan dén
yéu cau khai kién ctia ba H va ba P 1a do ba H va ba P nhén chuyén nhuong
(thuc té 1a ba P dimg tén trén cac hop ddng chuyén nhuong); dong thoi, tu khai
pha thém tir khoang nam 2006 - 2007 va sir dung chung toan bo dién tich dat,
gém: chuyén nhuong voi 6ng Phung Vin S theo hop dong ngay 15/02/2006, véi
dién tich 55.623,2m2; nhan chuyén nhuong vo1 6ng Pham Van T2 dién tich
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80.744,3m’ thyc hién theo hop ddng ngay 25/02/2006; nhan chuyén nhuwong voi
6ng Nguyén Vin T3 dién tich 52.585,2m” thyc hién theo hop ddng ngay
12/01/2007. Cac hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma ba H va ba P
xuat trinh khong c6 cong chung, chimg thuc, khong cd xic nhan cta chinh
quyén dia phuong, hop déng chuyén nhuong vé hinh thic, ndi dung déu khong
dam bao quy dinh phap luat. Nhitng nguoi chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba P khong ai c6 tai lidu, gidy t& vé quyén st dung dién tich dat chuyén
nhuong. Noi dung hop dong chuyén nhuong khong thé hién ranh gidi thira dat
tai vi tri nao, khong c6 so dd miéu ta hinh thé, kich thuéc phén dat chuyén
nhuong. Tai hop ddng ngay 15/02/2006 khong c6 thong tin dia chi thira dat, con
tai cac hop dong ngay 25/02/2006 va 15/01/2007 thi déu ghi dia chi dién tich dat
chuyén nhuong tai ép S, xa D, huyén P. Trong khi do, cadc Bién ban lam viéc
lién quan dén viéc quan 1y, st dung dat ctia ba P ngay 17/8/2020, Bién ban vi
pham hanh chinh ngay 17/8/2020 déu thé hién dién tich dat lién quan dén du an
ctia Tong Cong ty C6 phan T4 thudc 4p B, xa D, huyén P. Qua trinh khoi kién,
ba H, ba P c6 ndp don c6 xac nhan cia Truong Ban nhan dan xa la ong Tran
Thanh V. Tuy nhién, tai don nay chi thé hién ndi dung: xac nhan viéc duong su
dén trinh bay viéc xin xac nhan nguén géc tu khai khan, khong xac nhan nd1
dung trinh bay cua duong su. Nhu vdy, chua du cin ctr dé xac dinh phan dién
tich dat co lién quan dén yéu cau khai kién ctia ba H va ba P nam trong dién tich
dat du an ma Ban Q cho Tong Cong ty Co phan T4 thué. Trudng hop, du cin cir
xac dinh phé‘m dién tich dat néu trén nam trong di¢n tich dat du 4n ma Ban Q cho
Téng Cong ty Co phan T4 thué thi theo quy dinh tai Diéu 101 Luat dat dai nam
2013, ba H va ba P ciing khong du diéu kién duoc cap gidy chung nhan quyén
sir dung dat d6i voi dién tich dat néu trén. Pdng thoi, trong truong hop néu phai
thu hoi dét, thi ba P va ba H khong du diéu kién duge boi thuong, hd trg ddi véi
gia tri quyén st dung dién tich dat bi thu hoi.

[2] Trong khi d6, du 4n cua Tong Cong ty Co phan T4 da dugc UBND
tinh K chép thuan dau tu tir ndm 2007. Dy 4n da duoc phé duyé¢t ding trinh tu,
thu tuc va tham quyén, da duoc trién khai thuc hién trén thuc té. Ban Q ban hanh
cac quyét dinh cho thué dat cin cir vao Bdo céo s6 394/BC-UBND ngay
19/9/2018 ctia UBND huyén P vé cong tac chi tra tién bdi thudong, hd tro va tai
dinh cu du an khu du lich dan cu N chu dau tu 1a Tong Cong ty C6 phan T4,
Theo d6, phan dién tich dat c6 lién quan dén yéu cau khai kién ciia ba P va ba H
thudc quyén quan 1y ctia Nha nudc.

[3] Qua trinh giai quyét, Toa an cip so thim cho rang trude khi cho thué
dat, co quan c6 thim quyén phai quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh cua phap
luat va phai thuc hién xong viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh
ctia phap luat d6i véi truomg hop phai giai phong mat bang. Tuy nhién, theo quy
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dinh tai Diéu 75, khoan 2 Diéu 77 Luét dat dai ndm 2013 thi ba H va ba P khéng
du diéu kién duoc boi thudng vé dat trong truong hop dat bi thu hoi. Qua trinh
giai quyét, Toa 4n cap so tham chua 1am rd cAc tai san gan lién véi dién tich dat
ma ba H va ba P c6 yéu cau huy quyét dinh cho thué dat dugc tao 1ap nhu thé
nao, c6 dung quy dinh phap luat hay khong, c6 du diéu kién dugc boi thuong, hd
tro theo quy dinh tai Diéu 92 Luat dat dai nam 2013 hay khong. Trudng hop céc
tai san nay khong du diéu kién duoc bdi thuong, hd tro theo quy dinh cta phap
luat thi viéc hay toan bd cac quyét dinh cho thué dit c6 lién quan co can thiét
hay khong, quyén loi hop phap ciia ba H va ba P bi anh huong véi mic d6 nhu
thé nao tir viéc hay cac quyét dinh nay.

[4] Ngoai ra, dién tich ddt ma ba H va ba P trinh bay dang quan 1y, sir
dung chi chiém mét phan cua du 4n, khong phai 1a toan bd dién tich dat thudc
du an da duoc phé duyét. Viéc Toa an cdp so tham hity toan bo Quyét dinh sb
33/QD-BQLKKTPQ va Quyét dinh s6 34/QD-BQLKKTPQ anh huéng nghiém
trong dén quyén, loi ich hop phap ctia Tong Cong ty C6 phan T4.

[5] Trong khi viéc danh gia cac tinh tiét, ching ct trong vu 4n chua day
da ma Toa 4n cép so thAm da hiy toan bd cac quyét dinh cho thué dat gom:
Quyét dinh sé 33/QD-BQLKKTPQ va Quyét dinh sé 34/QD-BQLKKTPQ ngay
26/02/2019 cua Ban Q vé viéc cho thué dat dbi voi Tong Cong ty Co phan T4 1a
chua du can cr va chua xem xét dﬁy du, toan dién cac van dé co lién quan dén
vu an.

[6] Tir nhitng nhan dinh trén, cin chap nhan quyét dinh khang nghi giam
dbc tham cta Chanh an Toa 4n nhan dan cdp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh,
huy ban an hanh chinh so thidm néu trén dé xét xir so tham lai theo ding quy
dinh cua phap luat.

Vi céc |& trén;
QUYET DINH:
~ Cén cir vao Piéu 271; khoan 3 Dicu 272; Diéu 274 va Diéu 278 cuia Luft
T6 tung hanh chinh;

1. Chap nhan Quyét dinh khing nghi giam déc tham s6 02/2022/KN-HC
ngay 18/10/2022 ciia Chanh 4n Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh d6i véi Ban an hanh chinh so tham s 22/2022/HC-ST ngay 15/02/2022
cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang.

2. Hay Ban an hanh chinh so thim sé 22/2022/HC-ST ngay 15/02/2022
cta Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang.

3. Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh Kién Giang dé xét Xt so
tham lai theo dung quy dinh cta phap luét.
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4. Quyét dinh giam dbc tham ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong
Xét X(r giam déc tham ra quyét dinh.

Noi nhan: UY BAN THAM PHAN

[)Chénh) an TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh (dé CHL’J TOA PHIE‘N T(‘)A _ PH(’) CHANH AN
40 €a0); :

- VKSNDCC tai Thanh phé H& Chi Minh;

- TAND tinh Kién Giang (kém hd so vu an);

- VKSND tinh Kién Giang;

- Cuc THADS tinh Kién Giang;

- Céc duang sy; (theo dja chi);

- Luu: P.LTHS, P.GBKT I, HS, THS, (TTCL).

Nguyén Xuan Thién



