TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ MOI Péc lap - Tw do - Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 70/2021/DS-ST
Ngay: 27/5/2021

“V/v tranh chip hop dong
c}}uyén nhuong quyén st dung
dat”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Kién.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ngo Vin Mumng;

2. Ong T6 Ngoc Liém.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Thiy, Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Chg Mdi, tinh An Giang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din huyén Cho Mdi, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ong Nguyén Phude Loi - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 5 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan huyén Chg
Moi xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 49/2021/TLST-DS ngay
22 thang 02 nam 2021 vé “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 246/2021/QDXXST-DS ngay 29
thang 4 nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa sé 216/2021/QDST-DS ngay 19
thang 5 nam 2021, gifra cac duong su:

1. Nguyen don:

1.1. Ong Truong Hoai V, sinh ndm 1972; noi cu tru: s6 39 HV, ép BS,
NS, huyén TS, tinh An Giang.

1.2. Ba V5 Thi Thu C, sinh ndm 1973; noi cu tra: s6 39 HV, 4p BS, NS,
huyén TS, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Triecong Hoai V, ba Vé Thi Thu C:
C)ng Nguyén Khéc D, sinh nam 1982; dia chi: ép BS, thi trAn NS, huyén TS, tinh
An Giang (theo Gidy uy quyén ngay 02/03/2021 do Vian phong Cong ching
Huynh V ching nhan); c6 mat.



2. Bi don:

2.1. Ong Nguyép Vin T, sinh ndm 1962; noi cu tra: ap AL, xa HB, huyén
CM, tinh An Giang; vang mat.

2.2. Ba Phan Thi M, sinh nim 1964; noi cu tra: 4p AL, xd HB, huyén
CM, tinh An Giang; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi Kién va cdc Ioi khai cung cdp trong qud trinh gidi quyét
Vu dn, nguyén don, nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don cho rang, 6ng
Nguyén Vian T, ba Phan Thi M chua trda cho nguyén don tién nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat, cu thé nhu sau:

Trong qua trinh vay von tai Quy tin dung nhan dan Nui Sap vo chdng ong
T, ba M khong c6 kha nang trd ng vay, nén vo chéng ong T, ba M c6 thda thuan
v6i vo chong 6ng V, ba C chuyén nhuong lai toan bd dién tich dat 23.151m*
dang thé chap tai Quy tin dung nhan dan Ni Sap, hai bén da thyuc hién giao dich
thé hién tai Hop dong chuyén nhuong s6 1185, quyén s 01B TP/HPCN ngay
12/6/2015 tai Van phong cong chiung TS, gia tri ky trong hop dong la
695.000.000 dong, vo chong ong V, ba C di dugc cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 BX 584726 (CH01406) dién tich 23.151m?; thira dat sb 441; to
ban db s6 4 ngay 13/7/2015 do Uy ban nhan dan huyén TS cap, nhung gia tri
thuc té chuyén nhuong, vo chéng ong T, ba M c6 thura nhan véi s6 tién
1.157.500.000 dong, dugc thé hién theo 10i khai cta vo chong 6ng T, ba M tai
Ban 4n so tham s6 61/2019/DS-ST ngay 30/9/2019 ciia Toa an nhan dan tinh An
Giang.

Khi vo chong ong V, ba C nhan tai san, thi mdi biét phan dién tich dat
23.151m?, ong T, ba M d3 cb cho vo chdng 6ng Ha Vin Ph, ba Nguyén Thi L,
ong V, ba C ciing da khoi kién dé doi tai san ma ong ba dd mua cia vo chong
ong T, ba M, theo Ban 4n s6 61/2019/DS-ST ngay 30/9/2019 va Ban an phiic
tham s6 428/2020/DS-PT ngay 17/9/2020 da tuyén huy gidy chimg nhan quyén
st dung dat cua ong V, ba C mua ctia 6ng T, ba M.

Nay, 6ng V, ba C yéu cau vo chong éng Nguyén Vin T, ba Phan Thi M
phai tra cho vo chong ong V, ba C sb tién 1.157.500.000 dong (mot ty mot trim
nam muoi bay triéu nam trim nghin déng), khong tinh 14i phat sinh.

- Theo [oi khai cung cdp trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ong
Nguyén Vin T va ba Phan Thi M trinh bay:

Ong Nguyén Vin T ving mit trong giai doan chuan bi xét xir, nén Tda an
khong ghi nhan duoc y kién.



Ba Phan Thi M trong giai doan chudn bj xét xit, trinh bay: Toi thira nhan
vao ndm 2015, toi va chong t6i 1a 6ng Nguyén Van T c6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 12/6/2015 tai Van phong cong chimg TS, gia tri
ky hop dong chuyén nhuong 13 695.000.000d0ng; nhung thuc té 12 vo chong t6i
nhan tién chuyén nhuong véi sd tién 13 1.157.500.000d6ng cta ong V, ba C. S6
tién nay hai vo chong t6i dong thudn tra, nhung dén nay do hai vo chong kho
khin chua c6 diéu kién tra ngay mot lan.

Pung 14 thoi diém chuyén nhuong cho dng V, ba C dién tich dit 23.151m?
vo chong t6i da cb cho vo chong 6ng Ha Vian Ph, ba Nguyén Thi L, nhung theo
Ban 4an s6 61/2019/DS-ST ngay 30/9/2019 va Ban an phc thim s
428/2020/DS-PT ngay 17/9/2020 da tuyén huy gidy ching nhan quyén st dung
dat ciia 6ng V, ba C mua cia vo chong toi.

T6i va 6ng Nguyén Vian T sdng chung véi nhau nhu vo chdng, khoan tién
1.157.500.000ddng tir tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét cia 6ng V,
ba C vo chdng tdi sé cuing L d6i thyc hién.

Tai phién toa,

- Nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay ¥
kién, yéu cau nhu da cung cap trong giai doan chuan bi xét xur, nhung c6 bo
sung yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a vo hiéu;
tai phién toa xac dinh khéng con tai lidu, chimg ctr nao khac dé cung cap thém.

- Bi don ba Phan Thi M trinh bay y kién dung nhu giai doan chuan bi xét
XU, tai phién toa xac dinh khéng con tai lidu, chimg ctr nao khac dé cung cap
thém.

- Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ Viéc tuan theo phéap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky Toa
an trong giai doan chuan bi xét x{r va tai phién toa: Tham phan duoc phan cong
thu 1y giai quyét vu an da thyc hién dung, ddy du quy dinh tai Diéu 195, 196,
197, 198 va Diéu 203 Bo luat T tung dan sy ndm 2015.

+ Viéc chap hanh phép luat ciia nguoi tham gia t6 tung: Pi voi nguyén
don: Ong Truong Hoai V va ba V& Thi Thu C uy quyén cho 6ng Nguyén Khic
D, tir khi thu 1y vu da thuc hién dung theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71 Bo luat
T4 tung dan su.

+ Doi v6i bi don: Ong Nguyén Van T va ba Phan Thi M, tir khi thy 1y vu
da thyc hién ding theo quy dinh tai cac Biéu 70, 72 Bo luat T tung dan su.

+ V& viéc giai quyét vu 4an: Xuat phat tir giao dich dan sy hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng T, ba M véi 6ng V, ba C, cac bén da
thue hién xong hop dong, cu thé phia 6ng V, ba C di tra xong sd tién chuyén
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nhugng dat 1.157.500.000 dong va duge cap quyén st dung dat ddi véi dién tich
d4t 23.151m” theo quy dinh. Nhung tai ban 4n so thdm s6 61/2019/DS-ST ngay
30/9/2019 cua Toa &n nhan dan tinh An Giang da c6 hi¢u lyc phap luat, tuyén
huy gidy ching nhan quyén st dung dat s CHO1406 ngay 13/7/2015 1am anh
huong dén quyén loi cua ong V, ba C. Tai Toa an ba M théng nhat ba va éng T
c6 nhan s tién 1.157.500.000 dong tir 6ng V, ba C nhung chwa c6 kha ning tra
nén viéc éng V, ba C khdi kién yéu cau tra 1.157.500.000 dong 1a c6 cin cir phu
hop Diéu 131 B lut Dén su.

Nén dé nghi Hoi dong xét xur:

- Cong nhan giao dich dan su gitra 6ng Truong Hoai V, ba Vo Thi Thu C
véi ong Nguyén Vin T, ba Phan Thi M.

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Truong Hoai V, ba Vo Thi Thu C.

- Buoc 6ng Nguyén Vin T, ba Phan Thi M lién d6i tra 6ng Truong Hoai
V, ba V& Thi Thu C sé tién 1.157.500.000 dong.

pé nghi Ho1 déng xét xUr can ¢t Diéu 131 Bo luat Dan sy xem xét, quyét
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
* V& to tung:

[1] Vé tham quyén gidi quyét vu an: Ong Truong Hoai V, ba V5 Thi Thu
C khoi kién yéu cau bi don Ong Nguyén Vin T, ba Phan Thi M L doi tra s tién
1.157.500.000 dong 1a s tién do nguyén don yéu cau giai quyet xu 1y héu qua
cua hop dong vo hiéu, xuat phat tir giao dich dan su la hop dong chuyén nhu:ong
quyén st dung dat nén can diéu chinh quan hé tranh chap ‘Doi tai san” thanh
quan hé tranh chap vé “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”, éng T, ba
M dang cu tra trén dia ban huyén Cho Méi, nén yéu cau kién cua 6ng V,ba C
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Chg Méi theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39, diém
g, h khoan 1 Diéu 40 Bo luat T tung dan sy.

[2] Vé sur vang mdt ciia dwong sw: Trudc khi phién toa dugc mé bi don
ong Nguyén Vian T da dugce Toa an triéu tap hop 1& tham gia phién toa 1an tha 2
nhung van vang mit. Cho nén, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang mit ong T
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat T tung dan
su.

[3] Vé nguoi dai dién: Ong Truong Hoai V, ba V& Thi Thu C iy quyén
cho 6ng Nguyén Khic D theo vin ban uy quyén ngay 02/3/2021 do Vin phong
cong chimg Huynh V Khang chimg nhan 1a phu hop quy dinh tai Diéu 138 B
luat Dan su; Diéu 85 Bo luat T6 tung dan sy nén duoc chép nhan.



* Ve noi dung:

[4] Vé viéc xdc ldp giao dich, thuc hién giao dich, chimg civ chitng minh
cho yéu cau:

[4.1] Nguyén don, ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don cho
rang, 6ng T, ba M ¢ vay ctia Quy tin dung NS, huyén TS, tinh An Giang,
nhung khong c6 kha ning tra ng; nén dé dé co tién tra ng cho Quy tin dung, nim
2015 6ng T, ba M xac 1ap Hop dong chuyén nhuong s 1185, quyén sb 01B
TP/HPCN ngay 12/6/2015 tai Vian phong cong ching TS, chuyén nhuong toan
b6 dién tich dat 23.151m?, cho 6ng V, ba C véi gia thé hién trong hop dong 1a
695.000.000 ddng, nhung gia thoa thyc t&é mua ban 13 1.157.500.000d0ng. Sau
khi thanh toan ng vay va phi chuyén quyén str dung dat, thi 6ng T, ba M chi con
nhan cua 6ng V, ba C sé tién 1a 230.000.000d6ng, nhung do theo Ban an sb
61/2019/DS-ST ngay 30/9/2019 va Ban an phic thim s6 428/2020/DS-PT ngay
17/9/2020, tuyén huy Gidy ching nhan quyén st dung dat sé HO01406 ngay
13/7/2015 ctia Uy ban nhan dan huyén TS, tinh An Giang cip cho 6ng Truong
Hoai V va ba Vo Thi Thu C, dién tich 23.151m?, loai dit néng nghiép, thira sd
441, to ban d6 sb 4. Do vay, ong V, ba C yéu cau ong T, ba M tra lai s6 tién
1.157.500.000d4ng, khong yéu cau tinh 1.

[4.2] Bi don ba M thira nhan viéc ba va ong Nguyén Van T 13 vo chong,
c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/6/2015 tai Vin
phong cong ching TS, c6 chuyén nhuong toan bd dién tich dat 23.151m* cho
ong V, ba C; gia tri ky hop dong chuyén nhuong 13 695.000.000d6ng; s6 tién
thue t& ma ong ba nhan 13 1.157.500.000d0ng, cong nhan 10i trinh bay cua dai
dién nguyén don tai phién toa la ding.

[4.3] Tai Ban an s6 61/2019/DS-ST ngay 30/9/2019 cua Toa 4n nhan dan
tinh An Giang nhan dinh thi “Can ct dé cap giay ching nhan QSDP cho 6ng V
va ba C 1a hop ddng chuyén nhugng QSDD nhung nay hop dong di bi vo hiéu
nén khong co cin ctr phap 1y dé cip gidy ching nhan QSDP. Nhu vy quy trinh
cap gidy chimg nhan QSDD déi véi dién tich 23.151m? cho 6ng Truong Hoai V
va ba V& Thi Thu C 1a vi pham phap luat nén yéu cau cua 6ng Ph va L vé viéc
huy gidy ching nhan QSDP cua 6ng V va C 14 ¢6 can ci...” va Béan 4n phuc
tham s6 428/2020/DS-PT ngay 17/9/2020 cua Tda an nhan dan cép cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh, 6ng T, ba M déu thira nhan viéc ong ba c6 chuyén
nhuong dién tich dat 23.151m* dat nong nghiép cho ong V, ba C véi gia chuyén
nhuong 1.157.500.000d6ng.

[5] Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Twr nhiing tai li€u, chimg ct néu trén, cd du co s¢ xac dinh, nam 2015

gitta ong V, ba C véi ong T, ba M ¢6 xac 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir
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dung dat, véi gia chuyén nhuong thuc té 1.157.500.000d6ng, diéu nay da duoc
ong T, ba M cong nhan tai Ban an s6 61/2019/DS-ST ngay 30/9/2019 cia Toa
an nhan dan tinh An Giang va Ban an phuc thim s 428/2020/DS-PT ngay
17/9/2020 ctia Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd HO Chi Minh, day 1a
nhing tinh tiét, su kién khong phai ching minh quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu 92 Bo luat T tung dan su. Nhu da nhan dinh & trén, do viéc chua giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu, nén Hoi dong xét xtr can cir Pidu 131 cua
Bo6 luat Dan su 2015, dé gidi quyét vu an la phu hop. Tai phién toa, dai di¢n
nguyén don c6 yéu cau bo sung vé viée tuyén bd hop doéng vo hiéu; tuy 1a khong
vuot qua yéu cau khai kién ban dau, nguyén don cé don yéu cau cu thé phu hop
Diéu 5 Bo luat TH tung dan su, nhung viéc xem xét hop déng vO hiéu da duoc
nhan dinh tai Ban an s 61/2019/DS-ST ngay 30/9/2019 ctia Toa an nhan dan
tinh An Giang va Ban 4n phiic tham s6 428/2020/DS-PT ngay 17/9/2020 cua
Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh (da c6 hi¢u luc phap luat),
nén Hoi dong xét xtr théng nhat khong xem xét yéu cau nay, ma chi giai quyét
d6i voi yéu cau vé hau qua cia hop ddng chua dugce dé cap tai 02 ban an trén.

Trong giai doan chuan bi xét xtr, ba M ciing thira nhan vé gia ban thuc té
va nhan sb tién 1.157.500.000d0ng dtng nhu yéu cau cua nguyén don, nhung
dén nay do hoan canh khé khan, nén khong c6 kha ning tra ngay, sy thong nhat
ndy ctia ba M ciing 13 phu hop véi yéu cau ctia nguyén don, éng T khong ¢ ¥
kién, nén viéc thanh toan, théa thuan thanh toan s& do cac bén thuc hién tai Co
quan thi hanh an c6 tham quyén.

Do d6, 6ng V, ba C yéu cau 6ng T, ba M phai hoan tra sb tién
1.157.500.000d6ng 1a c6 co s&, nén Hoi dong xét xir thong nhat chap nhan yéu
cau ctia nguyén don cin ct Diéu 117, 131, 274, 280 va Piéu 288 Bo luat Dén su
2015.

[6] Nguyén don khong co yéu cau tinh 14i, tién chénh léch vé gia, ciing
nhu cac khoan hoa loi, loi tirc phat sinh, nén Hoi dong xét xir khong dé cap xem
xét giai quyét 1a phu hop quy dinh tai Diéu 5 Bo luat T4 tung dan su.

[7] Vé an phi dan sy so tham:

Ong T, ba M ¢6 don xin mién giam an phi dé ngay 11/5/2021, cé xac
nhan cia chinh quyén dia phuong, nhung ong T, ba M khong thudc dbi twong tai
diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, nén Hoi dong xét xir thong nhat khong mién
giam an phi theo don yéu cau cta éng T, ba M.

Do viy, 6ng T, ba M phai chiu 4n phi dan sy so tham d6i véi s6 tién phai
hoan tra cho 6ng V, ba C 1a 1.157.500.000d6ng.

Ong V, ba C khong phai chiu an phi dan su so tham; hoan lai cho ong V,
ba C so tién tam ung an phi 23.362.000d6ng ma 6ng V, ba C da nop.



Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir cdc Piéu 117, 131, 274, 280 va Piéu 288 B ludt Dén sw nam
2015;

Piéu 27 Ludt Hon nhan va Gia dinh nam 2014,

Can cir Diéu 5, khodan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39, diem g, h khoan 1 Diéu 40, cdc Diéu 144, 147, 227, 228, 235,
271, 273 B¢ luat To tung dan sy nam 2015,

Can cit khodn 3 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOH ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thwong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sw dung an phi, 1é phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Truong Hoai V va ba Vo Thi
Thu C:

Buoc 6ng Nguyén Vin T, ba Phan Thi M lién déi hoan tra cho ong
Truong Hoai V, ba VO Thi Thu C s6 tién 1.157.500.000 (mot ty, mot tram nam
muoi bay triéu, nam tram nghin) dong.

Ké tir ngay cé don thi hanh én cia nguwoi dwoc thi hanh én cho dén khi thi
hanh dn xong tt cd cdc khodn tién, bén c6 nghia vu thi hanh sé phdi chiu thém
khoan tién ldi tinh trén s6 tiéen chdm tra theo quy dinh tqi khoan 2 Piéu 468 Bo
ludt Ddn sy nam 2015 twong wng voi thoi gian chuwa thi hanh an, trie truong hop
cdc bén co thoa thugn khdc hoac phap ludt co quy dinh khdc.

2. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Van T va ba Phan Thi M L d¢i dong an phi dan su so thim
s0 tien 46.725.000 (bon muwroi sau triéu, bay tram hai muoi lam nghin) dong.

- Ong Truong Hoai V, ba V& Thi Thu C khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham. Hoan tra cho Truong Hoai V, ba V& Thi Thu C s tién tam Gng 4n phi
23.362.000 (hai muwoi ba triéu, ba tram sau muoi hai nghin) dong ma ong V, ba
C dd ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa an sé6 TU/2019/ 0006082
do Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Cho Méi cap ngay 22 thang 02 nam 2021,

3. Vé quyén khang céo:

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n, 6ng Truong Hoai V, ba V& Thi
Thu C, ba Phan Thi M c6 quyén khang cao dé yéu cau Toa an nhan dan tinh An
Giang xét xtr phuc tham.

Riéng thoi han khang céo cua 6ng Nguyén Van T duoc tinh 13 15 ngay ké
tor ngay ban an dugc giao hoac dugc niém yét.



Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dan déan sy c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn dan sy,
tir nguyén thi hanh én hodc cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7a,
70 va 9 Ludt thi hanh dan dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan su./.

Noi nhén: _ TM. HQI PONG XET XU SO THAM_
 VKSND H. Cho M (2) THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang (1); v

- Chi cuc THADS H. Chg Mai (1);
- Cac duong sy (d thi hanh) (4);

- Nguoi dai dién hop phap

cua duong su (1);

- Luu hd so (1);

- Lu vén phong (1). Nguyén Trung Kién



