TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PHU THQ Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 38/2023/DS-PT

Ngay 29 thang 5 nam 2023

“V/v: Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- T2 phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Diéu Thi Bich Luot.

Cac Tham phan: Ong Nguyén Ha Giang

Ba L& Thi Thu Huyén

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hong Quan - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Phu Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Phii The: Ong Tran Xuan Hung
- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va 29 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Phti Tho xét x&r phuc thim cong khai vu an thu 1y sé: 10/2023/TLPT-DS
ngay 01/02/2023 vé viée: “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

Do ban an dan sy so tham sd: 08/2022/DS-ST ngay 25/11/2022 cta Toa
an nhan dan huyén TT, tinh Pha Tho bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sd: 18/2023/QDXX-PT ngay
14/3/2023 va cac quyét dinh hodn phién toa giita cac duong sy

Nguyén don: Ong Nguyén Xuan T, sinh nim: 1955.

Noti cu tra: Thon NQ, xa TK, huyén TS, tinh Pha Tho.

bai di¢n theo uy quyen cua nguyén don: ong Ta Hong C, sinh nam: 1949.
Noi cu tra: S6 nha 75, t6 6C, khu 1A, phuong NT, T2 phd VT, tinh Phi Tho
(C6 mat).

Bi don: Ong Khuit Diing Q, sinh nim 1948  (C6 mit).

Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1950  (C6 miit).

Déu ¢6 noi cu tra: Khu 5, x4 TV, huyén TT, tinh Pha Tho.

Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

- Quy tin dung nhan dan thj tran TT - dai dién 13 ong Vi Quang T1 -
Giam ddc (Co6 mit).

Dia chi: khu P, thi tran TT, huyén TT, tinh Pha Tho.

- Ba Nguyén Thi Long V, sinh nam: 1975  (C6 mit).

Noi cu tra: khu P, thi tran TT, huyén TT, tinh Pht Tho.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta ba Nguyén Thi Long V: Luét sur
Nguyén Duy N va luit su Nguyén Thi Bich H thuc cong ty Luat TNHH Hoang G -
Duy N - Poan luat su T2 phd HAN6i  (CO mit).

Nguroi khdng cdo: Ba Nguyén Thi S, ong Khuat Duy Q bi don, ba Nguyén




Thi Long V ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, nhiing 10i trinh bay tiép theo tai Toa an va tai phién
toa hom nay nguyén don trinh bay:

Cubi nam 2016, dai dién Quy tin dung nhan dan thi tran TT, cu thé 1a ong
Pham Kim D va 6ng Vi Quang T1 c6 thong tin véi 6ng 1a Quy tin dung dang co
truong hop la 6ng Khuit Diing Q c6 vay tin dung bén Quy, vi nhiéu Iy do khong
tra dugc so tién vay, nén bi thu hoi tai san thé chap 13 khu dit tai thi trdn TT va
¢ goi ¥ cho 6ng mua lai v6i gia 13 1.150.000.000 dong (mdt ty mot trim nim
muoi triéu dong) va bén Quy ¢ trach nhiém lam gidy td sang tén cho ong va cé
no6i s& chiu chi phi chuyén nhuong. Ong dong ¥ mua lai tai san trén, ban than
ong khong biét vé thu tuc chuyén nhuong, nén moi thu tuc do bén Quy thuc hién.

Tai thoi diém do, ong Pham Kim D, 6ng Vi Quang T1 va ong Nguyén
Van T2 c6 dén tryc tiép gia dinh 6ng tai khu NQ, xa TK, huyén TS de thu trude
sO tién 1a 150.000. 000 doéng (mot trim nim muoi tridu dong) co ky glay giao
nhan voi Quy. S6 tién con lai Quy s& hd trg cho vay va thé chap lai bang chinh
bia dat ma 6ng mua lai.

Ngay 10/12/2016, 6ng Q, ba S va 6ng da ky hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat va bién ban ban giao tai san dat & va tai san trén dat hai bén cling da
ban giao tai san cho nhau nhung thoi diém d6 do 6ng chua c6 tién tra hét cho Quy
dé lay Glay chimg nhén quyén str dung dat ra lam thu tuc chuyen nhuong nén ong
Q da ky giay uy quyén dé ong tiép tuc vay von bang Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ciia ong Q va 6ng 1a nguoi dimg ra tra gde va 1ai.

Nam 2018 13 thoi diém ddo han tai Quy nén ngay 10/9/2018, 6ng va ong
Q, ba S ¢6 dén Uy ban nhan dan Thi trdn TT thuc hién ky két hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 63a, to ban dd 05, dia chi thira dat tai khu P, thi trdn TT,
huyén TT, tinh Pht Tho véi dién tich 1a 110,0 m2 dat 6. Hop dong mua ban da
dugc Uy ban nhan dan thi tran TT chimg thuc (dugc ky bdi 6ng Tran Phuong
H2 chu tich UBND tai thoi diém d6) va duoc 1ap hd so. Do chua co tién dé tra
ngay cho Quy tin dung nén 6ng Q tiép tuc uy quyén cho 6ng T dimg ra vay von
va tra tién gbc va tién 13i hang thang. Gidy chimg nhin quyén st dung dat mang
tén 6ng Q 6ng c6 duoc xem va cam khi thyc hién mua ban tai UBND thi tran,
sau do Quy tin dung da thu lai cung voi hop dong ban gbc dé 1am thu tyc vay
tién mua dat con thiéu cho 6ng, va van théng nhit Quy tin dung c6 trach nhiém
1am hd so chuyén nhuong va chiu toan b chi phi.

Thang 02/2021, dng da tra hét toan bo s6 no cling toan bd khoan 14i vay tir
nam 2018. Ong c6 lay bia d6 vé dé thuc hién sang tén, tuy nhién nhiéu lan lién
lac dén 6ng Vii Quang T1 dang 13 giam ddc Quy tin dung dé nghi giai quyét thi
chi nhan duogc thong tin khong lam dugc gidy chimg nhan do dang c6 don cua
ba Nguyén Thi Long V.Ong nhiéu 1an ndp hd so 1én UBND thi tran TT nhung
khong duoc giai quyét, thoi gian dé 1au khi hoi chi nhan dugc cau tra 10i ¢ don
ctia ba Van ma 6ng khong biét ba Van c6 lién quan gi dén miéng dat trén.

Thoi gian gidi quyet thtl tuc hanh chinh di qua lau, gia dat ngdy cang ting
anh huong rat nhiéu dén nghia vu ndp thué cta gia dinh véi nha nude. Vi vay,
ong 1am don nay dé nghi Toa 4n nhan dan huyén TT cong nhan Hop dong chuyén



nhuong quyén st dung dat gitta ong voi vo chong 6ng Khuat Diing Q va ba
Nguyén Thi S dbi véi thira dat s6 63a, to ban dd sb 05 voi dien tich 110,0m2 tai
Thi trin Thanh Thuy, huyén TT dugc cap Gidy ching nhan quyén sir ‘dung dat sO
seri S574604 cip ngay 14/01/2001 dé gia dinh 6ng thuc hién chuyén quyén sir
dung dat va lam rd trach nhiém ciia cac bén lién quan.

Bi don la éng Khudt Diing O va ba Nguyén Thi S trinh bay:

Khoang nam 2000-2001, vo chdng ong ba c6 mua mot manh dat cua o6ng
Nguyen Xuan L, sau d6 lam nha ¢ khu P, thj tran TT, huyén TT, tinh Pht Tho,
sd to ban d6 05, S6 thira 63a, dién tich 110m2, c6 gidy chimg nhan quyen su
dung dat 574604 mang tén Khuat Diing Q. Nam 2003, con trai ng ba chét, 6ng
ba van de lai cho con dau 1a chi Nguyen Thi Long V va chau ndi 6. Nam 2013
ong ba can tién cho con ut 1a anh Khuat Anh Tuén 1am n nén c6 dung bia dét de
vay tai Quy tin dung nhan dan huyén Thanh Thuy cho vo chdng con at. Pén
2017, do vo chdng 6ng ba khong tra duoc tién vay nén Quy tin dung nhan dan
thi tran Thanh Thuy ban ngdi nha cho ong T qua Quy tin dung (6ng ba khong
duge ban ma Quy tin dung ding ra ban, 1a trung gian). Ong ba da ky hop dong
chuyén nhuong nha dt cho éng T voi sb tién 1.150.000.000 dong (mot ty mot
trdm nam muot tri¢u d6ng) nhung qua Quy tin dung. Pat va nha ¢ thudc khu P,
thi tran Thanh Thuy dung tén 6ng Q nén quyén quyét dinh thudc vé éng Q. Viéc
mua ban gitra 6ng Q, ba S va 6ng T do Quy tin dung dung ra lam trung gian ban
nén 6ng ba khong co y kién gi.

Viéc giao nha, ban than 6ng khong duoc goi dén dé giao ma Quy tin dung
trie tiép giao, nhitng dd dac trong nha 1a Quy tin dung chd 1én giao cho gia dinh
6ng ba ¢ TV. Tai san nha dét 1 ctua ong ba do d6 6ng ba nghi 1a c6 thé ty quyét
dinh cho nén khong ban bac véi cac con cac chau. Hién tai giita v chong ong ba
va ong T khong vudéng mic gi vé hop chong chuyén nhuong di ky két. Viée ba
Vén noi c6 gop 10.000.000 dong dé mua dat chiing 6ng ba khong biét. Quan diém
ctia 6ng ba 14 van nhét tri ban cho 6ng T nhu hop dong da ky két.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ong Khuat Diing Q va ba Nguyén Thi S
d3 c6 ban tir khai bd sung trinh bay lai quan diém nhu sau:

Thira dat tranh chip 1a do ong ba mua ciia 6ng L, ba Bot tir nhitng nam
1999 - 2000, gia tri mua ban khi d6 1a 22.000.000 dong (hai muoi hai triéu
déng) trong d6 vo chong ba Van co6 déng gop 10.000.000 dong (mudi triéu
d6ng). Can nha ciing do vo chdng anh chi ty xay, 6ng Q chi ra tréng nom ho.

Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan quy tin dung nhdn dén thi tran
Thanh Thuy - Pai dién ong Vii Quang T1 trinh bay:

Niam 2014, 6ng Q, ba S vay tién Quy tin dung nhan dan thi trin Thanh
Thuy. Tai san thé chip 1a nha dat & khu P, thi trAn Thanh Thuy, tuy nhién dén
han thanh todn nhung 6ng ba Q, S khong tra dugc. Thang 12/2016, Quy tin dung
va ong ba Q S co thong nhat theo 2 phuong an: Mot 1a Quy dtng ra ban tai san,
hai la Quy lam trung gian cho cac bén (c6 bién ban thoa thuén). Khi thyc hién
thi thyc hi¢n theo phuong an 2 (Quy tin dung lam trung gian). Ong Duong Giam
déc Quy khi d6 c6 thong tin cho 6ng Q viéc dong T ¢ nhu cau mua tai san, 6ng
Q dong y. Ong T muén 1am hop ddng chuyén nhuong ngay, hop déng di duoc
lam ngay thang 12/2016.



Ngay 16/12/2016, 6ng Q ba S di ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va nha & trén dat cho ong T, hai bén 1ap bién ban ban giao dat ¢ va nha &
trén dat cho 6ng T, c6 su tham gia cla Quy tin dung, c6 chimg kién ctia Trudng
khu va x4c nhan cia Uy ban nhan dan thi trin TT. Nhu vay, Quy tin dung la trung
gian ban tai san cho 6ng T. Do 6ng T khong lam thu tuc sang tén mudn vay von
nén ong T dé ngh1 ong Q viét gidy uy quyén tai san cho 6ng T tlep tuc vay von tai
Quy tin dung. Pén thang 9/2018 dng T va 6ng Q mdi lap hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat nhung chua lam dugc thu tuc ngay nén ong Q van tiép tuc uy
quyén cho ong T dé 6ng T dung Glay chimg nhan quyén st dung dét vay tlen tai
Quy. Nam 2021 6ng T da tra hét gbc va 1ai va 1y duoc Gidy chimg nhan quyén str
dung dat ra. Viéc mua ban cia 6ng Q, ba S cho éng T hoan toan 13 tir nguyén, Quy
chi co trach nhiém dimg ra lam trung gian gidi thiu con khong duoc loi gi ca.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lien quan la ba Nguyen Thi Long V trinh bay:

Ong Q vaba S co vay von va thé chdp nha dat dung tén 6ng Q & khu P,
thi tran TT. Viéc vay vbn 13 co that va co vay co tra. Viéc ong Q mudn giai
quyét khoan ng nén dé cho Quy tin dung dimg ra trung gian ban tai san. Tai san
nha dat dimg tén 6ng Q nhung ba khang dinh day 1a tai san chung cua gia dinh
ba. Do khi mua dat cua 6ng ba Bot L, vo chdong ba c6 gop 10.000.000 dong
(muodi triéu dong). Tai san trén dat 1a cta chung cua gia dinh gom: dat nha va
cac vat dung lién quan. Vi¢c ban giao cac tai san Ia sai do ba khong c6 mét va
khong dugc thong bao. Viéc mua ban gitra ong Q va ong T khong co6 gia tri phap
ly vi 1a tai san chung cua gia dinh nén 6ng Q khong dugc tu quyét. Quan diém
ctia ba 1a mudn 1y lai nha dat.

5. Ngay 26/8/2022, Toa an di tién hanh xac minh ngudn gdc dit, qua trinh
st dung dét thira dat sd 63a, to ban dd sd 05 tai khu P, thi trin TT tai UBND thi
tran TT. Két qua xac minh thé hién: Thira dat sd 63a, t& ban d6 sb 05, dia chi:
khu P, thi tran TT 1a cta gia dinh 6ng Nguyén Xuén L. Nam 2001, ong L chuyén
nhugng cho 6ng. Khuat Diing Q. Hién tai theo so d6 dia chinh moi thi la thira dat
sO 364, to ban dd sb 13, trong qua trinh dng Q duoc cap gidy ching nhan quyén
sur dung dat dia phu’ong khong nhan duogc don khiéu nai hay y kién cua ba
Nguyén Thi Long V.

6.Trong qua trinh giai quyét Toa an da lam viéc voi UBND thi tran TT xéc
dinh: Tai s6 chimg thuc hop dong giao dich cia UBND thj trdn TT, huyén TT, tinh
Phu Tho s6 280 ngay 10/9/2018 c6 chimg thuc hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ctia 6ng Khuat Diing Q, nguoi ky chimg thyc 1a ong Tran Phuong Hoi -
Chu tich UBND thi trin tai thoi diém d6. Viéc ching thuc hop déng duoc UBND
thi trin thyc hién theo dang quy dinh cua phap luat.

Ong Tran Phuong Ho1i nguyén la Chu tich UBND thi tran TT -nguoi
chung thue hop d6ng trinh bay: Thoi diém ngay 10/9/2018, éng dang 14 cha tich
UBND thj trdn TT, ‘huyén TT, tinh Pht Tho. Khi 6ng ching thuc hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Khuat Diing Q, ba Nguyén Thi S
cho 6ng Nguyén Xuan T c6 mit ca 3 ong ba 1a 6ng Q, ba S va ong T. Viéc
chung thuc tai bo phan mot cia UBND thi tran Thanh Thuy theo dung quy dinh
cua phap luat.

Xéc minh tai so chimg thuc hop dong giao dich cia UBND TT TT: S6



280 ngay 10/9/2018 c6 chimg thuc hop dong chuyén nhuwong dat giita ong
Nguyén Xuan T va 6ng Khuat Diing Q, ba Nguyén Thi S, ngudi ky chimg thyc
1a 6ng Tran Phuong Hoi - Cha tich UBND Thj tran TT.

7Ngay 20/10/2022, Toéa an da tién hanh xac minh, lam viéc véi 6ng
Nguyén Xuéan L, 1a nguoi dd chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Khuat
Diing Q va ba Nguyén Thi S thira dat s6 364, to ban d6 sb 13 tai khu P TT TT.
Ong L trinh bay: Nam 2000, 6ng c6 ban cho 6ng Q va ba S thira dat ¢ khu P,
TT TT, dién tich 110m2, gia tri chuyén nhuong 1a 20.000.000 dong, khi ban
giao trudc 18.000.000 ddng, sau khi lam xong GCNQSD Pit tra ndt 2.000.000
dong. Tai thoi dlém ban giao tién c6 mat 6ng Q, ba S, ong Huyén va ba Van, tuy
nhién 6ng nhan tién tir ong Q, ba S. Sau d6 ong Q tra nét 2.000.000 dong

8. Ngay 25/8/2022, Toa an da tién hanh xem x¢ét tham dinh tai chd dbi voi
nha dat thudc thira dat s6 63a, to ban dd sb 05, dia chi thira dat thude khu P, thi
tran TT, huyén TT, tinh Phu Tho. Két qua thém dinh: Thtra dat co téng dién tich
1a 142,2m2, trong d6 dat da dugc cdp GCNQSD dat 1a 110m2, phan dat phia sau
chua duoc cap GCNQSD dat. Trén dat c6 01 ngdi nha 02 tang, 01 tum (tAng 3
1a san phoi). Cuing ngay, Hoi dong dinh gia UBND huyén TT dinh gia: 01 thua
dat c6 dién tich 110m2 x 25.000.000 dong/1m?= 2.750.000.000 dong, 01 nha 02
tang + 1 tum = 425.400.000 dong. Téng gia tri nha va dat 3.175.400.000 dong.
Tai budi dinh gia, cac bén duong su thoa thuin gia 1a 110m? dat x 20.000.000
dong = 2.200.000.000 dong, ngdi nha tri gia 210.000.000 déng. Tong gia tri nha
va dat 1 2.410.000.000 dong.

Quan diém ciia ngwoi Bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Van: Ludt
sw Nguyén Duy N va ludt su Nguyén T hi Bich H trinh bay quan diém:

+ Hop dong chuyén nhuong sb 60/2018/HDCN ngay 10/9/2018 khong
bao dam vé mat hinh thirc do chi chuyén nhuong vé dat va khong co nha.

+ Ba Van c6 déng gop cho ong Q, ba S 10.000.000 dong (Mudi triéu
déng), ong Q, ba S, ba Van da thtra nhan véi nhau.

+ Tai san trén la tai san hop phap cua ba Van, ba Van cho thué€ nha va duoc
hudng tién cho thué nén tai san trén 1a tai san chung gitra ba Vén, ong Q, ba S.

+ Hop dong chuyén nhuong 5O 60/2018/HDCN ngay 10/9/2018 v hi¢u
ca vé mit hinh thirc va noi dung. D& nghi bac yéu ciu ctia Nguyén don, budc tra
lai nha dat cho gia dinh ba Van.

Tai ban an dan sy so tham sb: 08/2022/DS-ST ngay 25/12/2022, Toa an
nhan dan (TAND) huyén TT d3 quyét dinh:

Cin clr vao: Khoan 1, Diéu 147; khoan 2 Diéu 228; Diéu 273 B9 luat tb
tung dan su.

Ap dung: Piéu 116,117, 118, 119, 500, 501, 502, 503 B luat dan su,
Diéu 166, 167 Luat dat dai nim 2013.

Can cu: Piém d, khoan 1, Piéu 12; diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién giam thu ndp, quan
Iy va str dung 4n phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Xuan T, cong
nhan Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat s 60/2018/HPCN ngay



10/9/2018 giita 6ng Khuat Diing Q, ba Nguyén Thi S va 6ng Nguyén Xuan T,
dbi véi thua dét sO 63A, to ban do 05, dién tich 110m? tai khu P, thi trdn TT lap
tai UBND thi trdn TT, huyén TT, tinh Pha Tho la hop phap.

Xac nhan vi¢c chuyen nhuong quyén st dung dat va nha ¢ trén dat giira ong
Khuét Diing Q, ba Nguyen Thi S va éng Nguyén Xuan T 1a hop phép.

2. Budc ong Khuat Diing Q va ba Nguyén Thi S phai c¢6 nghia vu thuc
hién cac diéu khoan trong hop ddng dé ong T dang ky quyén st dung dat theo
quy dinh cta phap luat. Ong T co trach nhiém lién h¢ voi cac co quan co tham
quyén dé lam thu tuc chuyén quyén sir dung dét va nha & theo quy dinh ctia phap
luat.

Ngoai ra ban an con tuyén nghia vu chiu an phi, chi phi t6 tung, quyén
yéu cau thi hanh an va cic quyén khéc theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 30/11/2022 ba Nguyén Thi S va ong Khuit Diing Q; ngay
04/12/2022 ba Nguyén Thi Long V khang céo khéng dong ¥ véi ban an so tham
dé nghi toa an nhan dan tinh Pha Tho xét xr hiy ban 4n so tham so:
08/2022/DS-ST ngay 25/12/2022, Toa an nhan dan (TAND) huyén TT do vi
pham ca vé thu tuc td tung va noi dung.

Céac can cir ba Van dua ra dé nghi huy ban an so thém s6: O52022D5 5]
ngay 251/2022 cta Toa an nhan dan (TAND) huyén TT gom

Thira dat tranh chap 1a tai san chung ciia ba Van, chong ba Van nhung 6ng
Q, ba S tu ¥ 1ap hop ddng chuyén nhuong ma khéng c6 ¥ kién cua ba Van va
cac con ba Van la trai phap luat.

Thira dat tranh chép 1a tai san chung ctia ba S, 6ng Q va vo chong ba Van,
chdng ba Van da chét, tuy nhién toa an khong dua con ctia vg chong ba Van 1a
chau Linh tham gia t6 tung 1a khong dam bao quyén loi cho chau Linh.

Toa 4n 4n nhan dan huyén TT khéng thu 1y don yéu cau doc 1ap cua ba
Van 14 vi pham thu tuc t6 tung.

Céc cin cr ba S, 6ng Q dua ra dé nghi hity ban an so thém s0: 08/2022/DS-
ST ngay 25/12/2022 cua Toa an nhan dan (TAND) huyén TT gom:

Thira dat tranh chép 14 tai san chung ctia vo chong t61 va vo chong ba Van,
chong ba Van da chét, tuy nhién khi ky hop dong thé chap ching t6i khong ban
bac v6i ba Van, chau Linh 1a khong dung quy dinh cta phap luat.

Vo chong ching t6i chua bao gio dén UBND thi tran ky hop dong chuyén
nhuong dat ma ky hop dong chuyén nhuong do ngan hang mang dén nha va ky
tai nha.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Q, ba S, ba Van gitr nguyén khang cao va nhimg can cur khang cao. Luat
su bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho ba Van trinh bay bd sung cac can cir khang
céo cho rang Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ky két gilta ong T voi Ong
Q, ba Van ¢6 vi pham vé hinh thtrc ciing n hu ndi dung nhu hop dong ky 6 su sira
chita nim ky hop dong. Hop ddng chuyén nhuwong sé 60/2018/HPCN ngay
10/9/2018 khong bao dam vé mat hinh thic do chi chuyén nhuong vé dat va
khong c6 nha. Ba Van c6 déng gop cho 6ng Q, ba S 10.000.000 dong (Muoi
triéu déng), ong Q, ba S, ba Van da thtra nhan v6i nhau. Tai san trén 1a tai san hop



phap cua ba Van, ba Van cho thué nha va dugc hudng tién cho thué nén tai san trén
la tai san chung gitra ba Van, ong Q, ba S.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Tho dé nghi Hoi déng xét
xt phuc tham: Cian ct khoan 1 Diéu 308 Bo luit t6 tung dan su. Khong chap
nhin khang cdo ctia ba S, 6ng Q, ba Van giit nguyén ban an so tham cua
TAND huyén TT.

(Chi tiét tai bai phat biéu cua Kiém sat vién luu hd so vu an).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu dan dwoc tham tra tai
phién toa; Can cit két qua tranh ludn tai phién toa, y kién ciia Kiém sdt vién;
Hoi déng xét xw nhan dinh nhw sau:

[1] Khang céo cta ba Nguyén Thi S, 6ng Khuat Duy Q, ba Nguyén Thi
Long V trong han luat dinh, don hop 1€ nén dugc xem xét theo thu tuc phuc
tham. Noi dung khéng co trong pham vi xét xir cia ban 4n so tham. Vi vay, Hoi
dong xét xir xem xét ndi dung ndy theo quy dinh tai Piéu 293 ctia Bo luat TH
tung dan su.

[2] V& noi dung khang céo: Ong Q, ba S, ba Van khang cdo dé nghi huy
ban 4n so thim sb: 08/2022/DS-ST ngay 25/12/2022 ctua Toa an nhan dan
(TAND) huyén TT xét xu lai v6i cac can cir néu trén, Hoi d6ng xét xtr nhan thiy:

Péi v6i yéu cau khang céo cta ba Van cho rang TAND huyén TT khong
thu 1y don yéu cau doc lap cua ba la vi pham nghi€ém trong thu tuc td tung.
Trong hd so vu 4n thé hién ba Nguyén Thi Long V ¢ don yéu cau doc lap guri
dén Toa 4n ngay 05/9/2022 tuy nhién ba Van n¢p don tai thoi diém sau khi Toa
an d 2 1an mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching ctr va
hoa giai, vi vy, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 201 B luat To tung dan sy
2015 Tda an khong chap nhan thu 1y yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi va
nghia vy lién quan ba Nguyen Thi Long V 1a dung quy dinh cua phap lut.

Déi voi yéu cau de nghi xac dinh thtra dat s6 364, to ban d6 sb 13, dién tich
110m2 tai khu P, thi tran TT nhn chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Xuan L tir nim
2000 1a tai san chung cta ong Q, ba S va vo chong ba Van. Hoi deng x€t xur nhan
dinh: Hop dong chuyén nhuong ngay 06/10/2000 ghi bén chuyén nhuong 6ng
Nguyen Vin L, bén nhan chuyén nhuong 6 ong Khuét Duy Q va ba Nguyen Thi S,
trong hd so chuyén nhuong nguoi nop thué chudc ba va thué chuyen quyeén sir
dung dat déu do ong Q dung tén nop, gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén
ong Khuat Diing Q ngoai ra trong ho so chuyen nhuong khong c6 bat ctr tai lidu,
chimg ctr nao thé hién thira dat tranh chap, nam 2000 o6ng L chuyen nhuong thira
dat trén cho 6ng Q, ba S trong d6 ¢6 quyén str dung chung cua vo chdng ba Van.

Ngoai ra Hop dong thé chip quyén sir dung thira dét trén cho quy tin dung
nhan dan huy¢n TT dam bdo cho khodn vay cua ong Q, ba S cling chi c6 chir ky
duy nhét cta ong Q, ba S.

Qua trinh giai quyét vu 4n ba Van cho rang thira dat trén khi ong Q, ba S
mua cua ong L gia 22.000. 000ddng, trong d6 vo chdong ong ba c6 dong gop sd
tién 10.000.000 dong. Tuy nhién, 6ng L thira nhan ban cho ong Q, ba S gia
20.000.000d0ng, 1an 1 nhan cta 6ng Q, ba S 18.000.000d6ng va sau d6 ong Q
tra ndt 2.000.000ddng, trong hop ddng chuyén nhuong ghi gia dit hai bén



chuyén nhuong 1a 6.000.000d6ng. V& mit phap 1y hop déng chuyén nhuong 13
can ¢t phap 1y xac dinh gia hai bén mua ban, chuyén nhuong. Nhu vdy, gia hai
bén mua ban, chuyén nhuong 1a 6.000.000d6ng ma ba Van khai dua cho 6ng Q,
ba S 10.000.000d6ng dé mua dét cia ong L 1a khong co can ci. Ba Van khong
dua ra dugc bat ky chimg ctr ndo thé hién c6 viéc gdp tién mua thira dat cta ong
ba Bot, L chi dua ra duy nhat 02 hop déng cho thué nha nim 2013 va 2015 do
ba 1a nguoi truc tiép ky dung tén bén thué. Tuy nhién, hop déng thué nha khong
phai du can ctr phap 1y dé xac dinh vo chdng ba Van co phan trong quyén sur
dung thira dat va tai san trén dat. Ong Q khai chi cho vo chong ba Van vé & chir
chua tuyén bb cho. Ba Van khong dua ra duoc bat cir tai licu, ching cu phap ly
nao thé hién c6 viéc vo chdng ba Van dua cho 6ng Q, ba S s6 tién trén. Nén
khong c6 co s& phap 1y xac dinh thira dit s6 63A, to ban d6 05 nay 1a thira dat sb
364, to ban do s6 13, dién tich 110m? tai khu P, thi tran TT ¢ phﬁn quyén cua vo
chdng ba Van. Vo chong ba Van khong c6 quyén loi gi dbi véi thira dét trén, do
vay cap so tham khong dua chau Linh 14 con cta vo chong ba Van vao tham gia td
tung trong vu an l1a hoan toan dting quy dinh cta phap luat.

Tai ban ty khai ban dau ngay 6/5/2022 éng Q, ba S trinh bay thtra dat trén
1a do 6ng, ba mua cta 6ng L, ba Bot v6i gia 22.000.000dong, toan bd sb tién
mua dat 1a cta vo chéng ong, ba bdé ra mua, thiéu ong ba vay cua bd me 1a cu
Khuéat Dinh Chi. Sau khi mua xong 6ng, ba xay nha trén dat, ong ba xac dinh
toan bo dat va tién xay nha 1a cta vo chong 6ng, ba, cac con khong con nao phai
bo tién ra dé lam cung bd, me. Ong ba cing chua tuyén bb cho con nao. Tuy
nhién, sau d6 6ng Q thay dbi 161 khai cho rang c6 viéc vo chong ba Van gop sb
tién 10.000.000d6ng mua chung thira dit cua 6ng L. Ong Q thay d6i 101 khai,
nhung khong dua ra duoc 1y do thay doi cling nhu can ¢t phap 1y. Do viy, xac
dinh 16i khai ban dau ngay 6/5/2022 cua ong Q 1a 15i khai chinh xac vi phu hop
voi cac tai liéu, chung cr ¢6 trong hé so vu an.

Mic du hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Q, ba S véi
ong T c6 mot chit sai sot vé hinh thirc, nhung hop ddng mua ban, chuyén
nhuong gitra hai bén 1a hoan toan ty nguyén 6ng T sau khi mua dat cua 6ng Q,
ba S di thanh toan hét tién cho 6ng Q, ba S. Mac du, trong hop dong khong ghi
chuyén nhuong tai san trén dat. Tuy nhién, c6 bién ban giao nha ky két giira ong
T va ong Q. Ong T d3 duoc nhan ban giao ca nha, dit va gia dinh 6ng T d3
chuyen vé & d6 . Pdng nghia vdi viée gia dinh 6ng Q chuyén nhuong cho 6ng T
ca dat va tai san trén dat. Do vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra 6ng Q, ba S vo1 ong T 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat, nén toa an
cap so tham chap nhén yéu cau khoi kién cta ong T 13 ¢6 cin cir dung phép luit,
ddng nghia véi yéu cau khang céo cua ba Van, 6ng Q, ba S khong ¢ co sd phap
1y nén khong duoc chap nhan.

[3] V& an phi phac thim: Ba Van khang cdo khong duoc chip nhin nén
phai chiu an phi phac tham, khang cdo cua 6ng Q, ba S khong dugc chap nhan,
ong Q, ba S phai chiu 4n phi phtic tham, nhung 6ng Q, ba S thudc truong hop
mién 4n phi.

Ban 4an so thAm c6 mot s6 sai sot nhu quyét dinh ctia ban an ghi thira dat
s 63A, nhung chinh xac 1a thira dat s6 63a. Thira dat ndy nay di dugc chuyén



T2 thua dat sb 364, to ban d6 sb 13, nhu’ng quyét dinh ctia ban 4n van ghi thira
dat s6 63A, to ban d6 sb 05. Nhirng sai sot nay khong nghiém trong nén chi can
rat kinh nghiém d6i vOi cap so tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Van cho rang ban an so
thim vi pham nghiém trong thi tuc to tung dé nghi toa an cap phic chap nhan
don khang céo ctia va Van, huy ban an so tham sd: O 2022D55] necy 24512/2022
cta Toa 4n nhan dan huyén TT, tuy nhién nhitng cin ctt phap 1y ludt su dua ra
khong du dé chap nhan khang cdo ciia ba Van.

Quan diém cta Kiém sat vién dé nghi Hoi déng xét xir phuc tham: Can ctr
khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy. Khong chap nhan khang céo cua ba
Van, 6ng Q, ba S. Giir nguyén ban an so tham 1 pht hop véi phap luat nén chap
nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su. Khong chap nhan
khang cdo cta 6ng Khuat Duy Q, ba Nguyén Thi S va ba Nguyén Thi Long V.
Giit nguyén ban an dan sy so tham s6: 08/2022/DS-ST ngay 25/12/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén TT, tinh Pha Tho.

Can ct vao: Khoan 1, Dicu 147; khoan 2 Diéu 228; Diéu 273 B9 luat to
tung dan su; Piéu 116,117, 118, 119, 500, 501, 502, 503 Bo lut dan su, Diéu
166, 167 Luat dat dai nim 2013; diém d, khoan 1, Diéu 12; diém a khodn 3 Dicu
27, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé
murc thu, mién gidm thu ndp, quan 1y va str dung 4n phi, 1& phi Toa an.

Xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Xuan T. Cong
nhan Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat sé: 60/2018/HDCN ngay
10/9/2018 ky két gilta Ong Khuét Diing Q, ba Nguyén Thi S va 6ng Nguyen
Xuén T d6i voi thira dat sd 63a, to ban dd 05 (nay 1a thira déat s6 364, to ban d6
s6 13), dién tich 110m? , so d hinh 3,4,5,6,3 (C6 so d6 do v& kém theo) tai :
khu P, thi tran TT huyén TT, tinh Phu Tho 1ap tai UBND thi trin TT, huyén TT,
tinh Phu Tho 1a hop phap.

Xac nhan viéc chuyen nhuong quyén str dung dat va nha & trén dat giita 6ng
Khuét Diing Q, ba Nguyén Thi S va éng Nguyén Xuan T 1a hop phap.

2. Budc 6ng Khut Diing Q va ba Nguyén Thi S phai c6 nghia vu thyuc hién
cac diéu khoan trong hop dong dé ong T dang ky quyén sir dung dat theo _quy dinh
cta phap luat. Ong T ¢6 trach nhiém lién hé véi cac co quan c6 thim quyén dé lam
thu tuc chuyen quyén str dung dat va nha ¢ theo quy dinh cta phap luét.

3. V& 4n phi:

An phi dan sy so tham: Ong Khua Duy Q va ba Nguyen Thi S phai chiu
an phi dan su so thim, nhung do dng ba 13 ngudi cao tudi nén dugce mién an phi
theo quy dinh cua phap luat.

An phi dan su phuc thim: Ba Nguyén Thi Long V phai chiu 300.000d6ng
(ba tram nghin dong) an phi dan sy phuc tham. Xac nhan da ndp tai bién lai thu
tién tam Gng an phi s6 AA/2020/0006135 ngay 19/01/2023 ctia Chi cuc thi hanh



an dan sy huyén TT.
7 Ong Khuét Diing Q va ba Nguyén Thi S thudc trudng hop mién an phi phuc
tham.

4. V& chi phi té tung: Xac nhan ong T tu nguyén chiu toan bd chi phi tb
tung da nop theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop Ban an dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an ddn su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn tw nguyén thi
hanh an, cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac Diéu6, 7, 7ava 9 Ludat thi
hanh an dan suw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

5. Cac quyét dinh khac cua ban an khong c6 khang cao, khang nghi co
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./

T2 VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Ha Giang Lé Thi Thu Huyén Diéu Thi Bich Lwgt

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Ha Giang  Lé Thi Thu Huyén Diéu Thi Bich Lugt
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN TT Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH PHU THOQ

Ban 4n s6: 08/2022/DS-ST
Ngay: 25/11/2022
V/iv: "Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Anh Tudn  Hoang Tién Diing Pi¢u Thi Bich Luot
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TT, TINH PHU THO

THANH PHAN HOI PONG XET XU SO THAM GOM CO:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ong Ping Xuin B

Céc Hoi tham nhan dan: Ong Poan Hong Canh

Ong Nguyén T2 Lam

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Nhw Quynh - Thu
ky Toa an nhan dan huyén TT, tinh Phu Tho.

BPai dién Vién kiém sdt nhéin dan huyén TT, tinh Phu Tho tham gia phién
toa: Ba Ha Thi Phwong Thao - Kiém sat vién.

Trong ngay 18 va ngay 25 thang 11 nam 2022 tai Try s¢ Toa an nhan déan
huyén TT, tinh Pha Tho xét xur so tham cong khai vu an thu 1y sé 16/2022/TL-
DS ngiy 26/7/2022, vé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén nhieong quyén siv
dung dat” Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 88/2022/QDXXST-DS ngay
14 thang 9 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa sd 52/2022/QPST — DS ngay
30/9/2022; Thong bao mo lai phién toa sé 489/TB-TA ngay 12/10/2022; Quyét
dinh hodn phién toa s 56/2022/QDST- DS ngay 27/10/2022 Giira cac duong su:

11



Nguyén don: Ong Nguyén Xuan T, sinh nam: 1955. (Vang mit).

Dia chi: Thon NQ, xd TK, huyén TS, tinh Phi Tho.

bai di¢n theo uy quyen ctia nguyén don: 6ng Ta Hong C, sinh nim: 1949.

Pia chi: S6 nha 75, t6 6C, khu 1A, phuong NT, T2 phd Viét Tri, tinh Pha

Tho. (C6 mat).

Bi don: Ong Khuiét Diing Q, sinh nam 1948.(C6 mat).

Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1950. (C6 mit).

Péu c6 dia chi: Khu 5, xa TV, huyén TT, tinh Pha Tho.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

- Quy tin dung nhéin dan thi trin Thanh Thuy - dai dién 13 6ng Vi
Quang T1 — Giam ddc (C6 mat).

Dia chi: khu P, thi tran TT, huyén TT, tinh Pha Tho.

-Ba Nguyén Thi Long V, sinh ndm: 1975. (C6 mat).

Dia chi: khu P, thi tran Thanh Thuy, huyén Thanh Thuy, tinh Pha Tho.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba Nguyén Thi Long V:
Luat su Nguyén Duy N va luat su Nguyén Thi Bich H thudc cong ty Luat
TNHH Hoang G — Duy N — Poan luat su T2 phé Ha Noi.(Co mat).

NOI DUNG VU AN

1. Trong don khdi kién, bdan tw khai, cdc loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa hom nay nguyén don éng Nguyén Xuin T va
nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Cudi nam 2016, dai dién Quy tin dung nhan dan thi tran TT, cu thé 1a ong
Pham Kim D va 6ng Vi Quang T1 c¢6 thong tin vo1 6ng 1a Quy tin dung dang co
truong hop la 6ng Khuit Diing Q c6 vay tin dung bén Quy, vi nhiéu Iy do khong
tra dugc so tién vay, nén bi thu hoi tai san thé chap 1a khu dat tai thi tran Thanh
Thuy va c6 goi y cho 6ng mua lai voi gia 1a 1.150.000.000 dong (mdt ty mot
trdm ndm muoi triéu dong) va bén Quy c6 trach nhiém lam gidy to sang tén cho
ong va c6 noi s€ chiu chi phi chuyén nhuong. Ong dong y mua lai tai san trén,
ban than 6ng khong biét vé thu tuc chuyén nhuong, nén moi tha tuc do bén Quy
thuc hién.

Tai thoi diém do, ong Pham Kim D, 6ng Vi Quang T1 va 6ng Nguyén
Van T2 ¢co dén tryc tiép gia dinh 6ng tai khu NQ, xa TK, huyén TS de thu trude
sd tién 1a 150.000. 000 dong (mot trim nim muoi triéu dong) co ky glay giao
nhan voi Quy. S6 tién con lai Quy s& hd trg cho vay va thé chap lai bang chinh
bia ¢at ma 6ng mua lai.

Ngay 10/12/2016, 6ng Q, ba S va éng dd ky hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dit va bién ban ban giao tai san dit & va tai san trén dat, hai bén
cung da ban giao tai san cho nhau nhung thoi diém d6 do 6ng chua co tién tra
hét cho Quy dé liy Giay ching nhan quyen sir dung dat ra 1am thu tuc chuyen
nhuong nén ong Q da ky gidy uy quyén dé ong tiép tuc vay von bang Gidy
chtng nhan quyén stir dung dat ctia 6ng Q va 6ng 1a nguoi dimg ra tra gde va 1ai.

Nam 2018 1 thoi diém déo han tai Quy nén ngay 10/9/2018, 6ng va éng
Q, ba S ¢6 dén Uy ban nhan dan Thi tran Thanh Thuy thuc hién ky Két hop dong
chuyén nhuong thira dét s 63a, to ban d6 05, dia chi thira dét tai khu P, thi tran
Thanh Thuy, huyén Thanh Thuy, tinh Phti Tho véi dién tich 1a 110,0 m2 dét 6.
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Hop dong mua ban di dugc Uy ban nhan dan thi tran TT chimg thuc (duoc ky
bai ong Tran Phuong Hoi chu tich UBND tai thoi diém d6) va duoc 1ap hd so.
Do chua c6 tién dé tra ngay cho Quy tin dung nén dng Q tiép tuc uy quyén cho
ong T dung ra vay von va tra tién gbc va tién 13i hang thang. Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat mang tén 6ng Q ong c6 dugc xem va cam khi thyc hién mua
ban tai UBND thi tran, sau d6 Quy tin dung da thu lai cung vdi hop dong ban
gbc dé 1am tha tuc vay tién mua dat con thiéu cho 6ng, va van thong nhit Quy
tin dung c6 trach nhiém lam hd so chuyén nhuong va chiu toan bo chi phi.

Thang 02/2021, ong da tra hét toan bo sd no cung toan bo khoan 13i vay tir
nim 2018. Ong c6 lay bia d6 vé dé thuc hién sang tén, tuy nhién nhiéu lan lién
lac dén 6ng Vii Quang T1 dang 1a giam ddc Quy tin dung dé nghi giai quyét thi
chi nhén dugc thong tin khong lam dugc gidy chung nhan do dang co don cua
ba Nguyén Thi Long V. Ong nhiéu lan nop hé so 1én UBND thi trAn Thanh Thuy
nhung khong duoc giai quyét, thoi gian dé 1au khi héi chi nhan dugc cau tra 1o
c6 don cia ba Van ma 6ng khong biét ba Van c6 lién quan gi dén miéng dat trén.

Thot gian giai quyet thtl tuc hanh chinh d3 qu4 1au, gid dat ngay cang ting
anh huong rat nhiéu dén nghia vu ndp thué cia gia dinh véi nha nude. Vi vay,
ong lam don nay dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Thanh Thuy c6ng nhan Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong véi vo chong 6ng Khuét Diing
Q va ba Nguyén Thi S d6i véi thira dat s6 63a, to ban dd sé 05 véi dién tich
110,0m2 tai Thi tran Thanh Thuy, huyén Thanh Thuy dugc cép Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sO seri S574604 cap ngay 14/01/2001 dé gia dinh ong
thue hién chuyén quyén st “dung dat va lam rd trach nhiém cua cac bén lién quan.

2.Bi don la éng Khudt Diing Q va ba Nguyén Thi S trinh bay:

Khoang nim 2000-2001, vo chong 6ng ba c¢6 mua mot manh dét cia ong
Nguyén Xuan L, sau d6 1am nha & khu P, thi tran Thanh Thuy, huyén Thanh
Thuy, tinh Phi Tho, s6 to ban dd 05, S thira 63a, dién tich 110m2, ¢ gidy
chung nhan quyen sir dung dat 574604 mang tén Khuat Diing Q. Nam 2003, con
trai ong ba chét, 6ng ba van de lai cho con dau la chi Nguyen Thi Long V va
chau ndi . Nam 2013 6ng ba can tién cho con ut 1a anh Khuat Anh Tuén lam an
nén c6 dung bia dat dé vay tai Quy tin dung nhén dén huyén Thanh Thuy cho vo
chdng con ut. Pén 2017, do vo chdng ong ba khong tra duogc tién vay nén Quy
tin dung nhan déan thi trin Thanh Thuy ban ngdi nha cho 6ng T qua Quy tin
dung (6ng ba khong dugc ban ma Quy tin dung ding ra ban, la trung gian). Ong
ba d3 ky hop dong chuyén nhuwong nha dat cho éng T véi sb tién 1.150.000.000
dong (mot ty mot trim nam muoi tri¢u d6ng) nhung qua Quy tin (dung. Dat va
nha ¢ thu¢c khu P, thi tran Thanh Thuy dung tén 6ng Q nén quyén quyét dinh
thudc vé 6ng Q. Viéc mua ban giita 6ng Q, ba S va éng T do Quy tin dung dimg
ra 1am trung gian ban nén ong ba khong co ¥ kién gi.

Viéc giao nha, ban than 6ng khong dugc goi dén dé giao ma Quy tin dung
tryc tiép giao, nhitng d6 dac trong nha 12 Quy tin dung ché 1én giao cho gia dinh
6ng ba ¢ TV. Tai san nha dat 13 cua ong ba do d6 6ng ba nghi 1a c6 thé tu quyét
dinh cho nén khong ban bac véi cac con cac chdu. Hi¢n tai gitta vo chéng ong
ba va 6ng T khong vudng mic gi vé hop chong chuyén nhuong di ky két. Viéc
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ba Van noi c6 gop 10.000.000 dong dé mua dat chung 6ng ba khong biét. Quan
diém ctia 6ng ba 1 van nhét tri ban cho 6ng T nhu hop dong da ky két.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ong Khuét Diing Q va ba Nguyén Thi S da
¢6 ban ty khai bd sung trinh bay lai quan diém nhu sau:

Thira dat tranh chap 1 do 6ng ba mua cua ong L, ba Bot tir nhimg nam 1999
— 2000, gia tri mua ban khi d6 1a 22.000.000 dong (hai muot hai trigu dong),
trong d6 vo chong ba Van c6 dong gop 10.000.000 dong (muoi tridu dong). Can
nha cling do vo chong anh chi tu xay, 6ng Q chi ra tréng nom ha.

3.Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan quy tin dung nhin din thi
trin Thanh Thuy - Pai di¢n éng Vii Quang TI trinh bay:

Nim 2014, 6ng Q, ba S vay tién Quy tin dung nhan dan thj trdn Thanh
Thuy. Tai san thé chip 1a nha dat & khu P, thi trAn Thanh Thuy, tuy nhién dén
han thanh todn nhung 6ng ba Q, S khong tra dugc. Thang 12/2016, Quy tin dung
va ong ba Q S co thong nhat theo 2 phuong an: Mot 1a Quy dtng ra ban tai san,
hai la Quy lam trung gian cho cac bén (c6 bién ban thoa thuén). Khi thyc hién
thi thyc hi¢n theo phuong an 2 (Quy tin dung lam trung gian). Ong Duong Giam
déc Quy khi d6 c6 thong tin cho 6ng Q viéc ong T ¢6 nhu cau mua tai san, 6ng
Q dong y. Ong T muén 1am hop ddng chuyén nhuong ngay, hop déng di duoc
lam ngay thang 12/2016.

Ngay 16/12/2016, 6ng Q ba S da ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét va nha & trén dat cho 6ng T, hai bén lap bién ban ban giao dit & va nha
& trén dat cho 6ng T, co sy tham gia cia Quy tin dung, co chimg kién cua
Trudng khu va xac nhin cia Uy ban nhan dén thi trdn TT. Nhu vdy, Quy tin
dung 1a trung gian ban tai san cho 6ng T. Do 6ng T khong lam thu tuc sang tén
mudn vay von nén 6ng T dé nghi ong Q viét gidy uy quyén tai san cho ong T
tiép tuc vay von tai Quy tin dung. Pén thang 9/2018 6ng T va ong Q mai lap
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat nhung chua lam dugc thu tuc ngay
nén 6ng Q van tlep tuc uy quyén cho 6ng T dé ong T dung Glay chung nhan
quyén sir dung dét vay tién tai Quy. Nam 2021 ong T da tra hét gdc va 1ai va lay
dugc Gidy ching nhan quyén str dung dat ra. Viéc mua ban cia 6ng Q, ba S cho
ong T hoan toan Ia ty nguyén, Quy chi c6 trach nhi€ém dung ra lam trung gian
gidi thiéu con khong duoc loi gi ca.

4.Ngwoi c¢é quyén lgi va nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Long V
trinh bay:

Ong Q va ba S co vay Von va thé chap nha dit dung tén 6ng Q ¢ khu P,
thi trin Thanh Thuy. Viéc vay von 1a c6 that va co vay c6 tra. Viéc ong Q mubn
giai quyét khoan no nén dé cho Quy tin dung dimg ra trung gian ban tai san. Tai
san nha dat dung tén ong Q nhung ba khang dinh day 1a tai san chung cta gia
dinh ba. Do khi mua dét cua 6ng ba Bot L, vo chong ba co gop 10.000.000 dong
(muoi triéu dong). Tai san trén dat 13 cia chung cua gia dinh gém: dit nha va
cac vat dung lién quan. Vi¢c ban giao cac tai san Ia sai do ba khong c6 mat va
khong dugc thong bio. Viéc mua ban gitta dng Q va 6ng T khdng c6 gia tri phap
Iy vi 14 tai san chung cua gia dinh nén ong Q khong duogc t quyét. Quan diém
ctia ba 13 mudn ly lai nha dat.

5. Ngay 26/8/2022, Toa an di tién hanh xac minh ngudn gdc dat, qua trinh
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su dung dét thira dat s6 63a, to ban do sd 05 tai khu P, thi trAn TT tai UBND thi
tran TT. Két qua xac minh thé hién: Thira dat sd 63a, t& ban d6 sb 05, dia chi:
khu P, thi tran TT 1a cia gia dinh 6ng Nguyén Xuan L. Nam 2001, 6ng L chuyén
nhugng cho 6ng. Khuét Diing Q. Hién tai theo so d6 dia chinh moi thi la thira dét
sO 364, to ban dd sb 13, trong qua trinh dng Q duoc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat dia phu’ong khong nhan duogc don khiéu nai hay y kién cua ba
Nguyén Thi Long V.

6.Trong qua trinh giai quyét Toa an di 1am viéc voi UBND thi tran TT xéc
dinh: Tai s6 chung thuc hop dong giao dich cia UBND thj trdn Thanh Thuy,
huyén Thanh Thuy, tinh Phi Tho sd 280 ngay 10/9/2018 ¢6 chung thue hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit cua ong Khuit Diing Q, nguoi ky
chtng thyc 13 6ng Tran Phuong Hoi — Chu tich UBND thi tran tai thoi diém do.
Viéc chimg thuc hop dong dugc UBND thi tran thuc hién theo dung quy dinh
cua phap luat.

*Ong Tran Phuong Hoi nguyén 1a Chi tich UBND thi trin Thanh Thuy -
ngudi ching thuc hop dong trinh bay: Thoi diém ngay 10/9/2018, 6ng dang 13
cha tich UBND thi tran Thanh Thuy, huyén Thanh Thuy, tinh Phti Tho. Khi ong
chtng thyc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Khuat Diing
Q, ba Nguyén Thi S cho 6ng Nguyén Xuan T c6 mit ca 3 6ng ba 1a 6ng Q, ba S
va ong T. Viéc chimg thuc tai bd phan mot cia UBND thj tran Thanh Thuy theo
dung quy dinh cta phap luét.
Xéc minh tai s6 ching thuc hop dong giao dich cia UBND TT TT: SH

280 ngay 10/9/2018 c6 chimg thuc hop dong chuyén nhuwong dat giita ong
Nguyén Xuan T va 6ng Khuat Diing Q, ba Nguyén Thi S, ngudi ky chimg thyc
1a 6ng Tran Phuong Hoi — Chu tich UBND Thi tran TT.

7.Ngay 20/10/2022, Toa an da tién hanh x4c minh, lam viéc véi ong
Nguyén Xuan L, 1a nguoi dd chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ong Khuat
Diing Q va ba Nguyén Thi S thira dit s6 364, to ban d6 s6 13 tai khu P TT TT.
Ong L trinh bay: Nam 2000, 6ng c6 ban cho 6ng Q va ba S thira dat ¢ khu P,
TT TT, dién tich 110m2, gia tri chuyén nhuong la 20.000.000 dong, khi ban
giao trude 18.000.000 dong, sau khi lam xong GCNQSD Pat tra nbt 2.000.000
d6ng. Tai thoi dlem ban giao tién c6 mit 6ng Q, ba S, ong Huyén va ba Van, tuy
nhién 6ng nhan tién tir ong Q, ba S. Sau d6 ong Q tra nét 2.000.000 dong

8.Ngay 25/8/2022, Toa an da tién hanh xem xet tham dinh tai chd dbi véi
nha dat thudc thua dat sb 63a, to ban do sb 05, dia chi thira dat thudc khu P, thi
tran TT, huyén TT, tinh Phu Tho. Két qua thém dinh: Thtra dat ¢ téng dién tich
1a 142,2m2, trong d6 dat da dugce cap GCNQSD dét 1a 110m2, phan dat phia sau
chua dugc cdp GCNQSD dat. Trén dat co 01 ngdi nha 02 ting, 01 tum (ting 3
1a san phoi). Cung ngay, Hoi dong dinh gia UBND huyén TT dinh gia: 01 thua
dat c6 dién tich 110m2 x 25.000.000 dong/1m2 = 2.750.000.000 dong, 01 nha
02 tang + 1 tum = 425.400.000 dong. Tong gia tri nha va dat 3.175.400.000
déng. Tai budi dinh gia, cac bén duong su thdéa thuan gia la 110m2 dat x
20.000.000 dong= 2.200.000.000 dong, ngdi nha tri gid 210.000.000 dong. Tong
gi4 tri nha va dat 1a 2.410.000.000 dong.

* Quan diém ciia ngwoi Bdio vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Vin:
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Ludt sw Nguyén Duy N va ludt sw Nguyén Thi Bich H trinh bay quan diém:

+ Hop dong chuyén nhuong s 60/2018/HPCN ngay 10/9/2018 khong
bao dam vé mit hinh thirc do chi chuyén nhuong vé dat va khong c6 nha.

+ Ba Van c6 dong gop cho 6ng Q, ba S 10.000.000 dong (Mudi triéu
déng), ong Q, ba S, ba Van da thtra nhan véi nhau.

+ Tai san trén la tai sdn hop phap cua ba Van, ba Van cho thué nha va
dugc huong tién cho thué nén tai san trén 1a tai san chung gitta ba Van, éng Q,
ba S.

+ Hop dong chuyén nhuong sé 60/2018/HPCN ngay 10/9/2018 vo hiéu
ca vé mit hinh thirc va ndi dung. D& nghi bac yéu cau ciia Nguyén don, budc tra
lai nha dat cho gia dinh ba Van.

“Phdt biéu ciia dgi dién Vién kiém sdit nhén dan huyén Thanh Thuy tai
phién toa:

- Vé thii tuc t6 tung: Qud trinh thy Iy gidi quyét vu dn cho dén truée thoi
diém Hoi dong xét xir nghi dn, Tham phdn, thu ky, Hoi dong xét xir da tudn thi
dung theo quy dinh cua phap ludt; nguyén don, bi don, nguoi c6 Quyén loi va
nghia vu lién quan da chdp hanh ding céc quy dinh cia phdp ludt.

- Vé néi dung vu dn: Pé nghi HDXX:

1. Chap nhén toan bo yéu cau khaoi kién cua ong Nguyén Xuan T, cong
nhan Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat s6 60/2018/HPDCN ngay
10/9/2018 gitra ong Khuét Diing Q, ba Nguyén Thi S va ong Nguyén Xuan T
dbi véi thira dat sb 63a, to ban d6 sb 05, dién tich 110m? tai khu P, thi trn
Thanh Thuy, gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén 6ng Khuit Diing Q,
1ap tai UBND thi tran TT, huyén TT, tinh Pha Tho 1a hop phép. Xac nhan viéc
chuyén nhugng quyén st dung dit va nha & trén dat gitra 6ng Khuat Diing Q, ba
Nguyén Thi S va 6ng Nguyén Xuan T 1a hop phap.

2. Budc ong Khuit Diing Q va ba Nguyén Thi S phai c¢6 nghia vu thuc
hién cac diéu khoan trong hop ddéng dé ong T dang ky quyén st dung dat theo
quy dinh cua phap luét. Ong T co trach nhiém lién h¢ voi cac co quan co tham
quyén dé 1am thi tuc chuyén quyen su dung dat theo quy dinh cua phap luat.

3. Khoéng co can cu dé xac dinh quyén sir dung dat doi véi thira dat sd
63A, to ban do 05, dién tich 110m2 tai khu P, thi tran TT va ngdi nha trén dat 1a
tai san chung cua ba Van va 6ng Q, ba S. Gitra ba Nguyen Thi Long V va 6ng
Khuit Diing Q, ba Nguyen Thi S néu co tranh chép veé tai san d01 v6i quyeén sir
dung dat va tai san trén dat s& khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bang mot vu
an khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n do cac duong su cung
cap va dugc tham tra tai phién toa hom nay. Hoi déng xét xtr nhan dinh:

1. V& tha tuc t6 tung: Toa an d3 thu 1y va tién hanh giai quyét vu an theo
quy dinh cta phép luét, tri€u tap cac bén duong su dén Toa an 1am viéc va hoa
giai dé cac bén tu thoa thuan giai quyét theo ndi dung don khai kién va cac tai
liéu chung ctr kém theo. Nhung tai cac phién hoa giai 6ng T, ong Q, ba S, ba
Van khong thoa thuan giai quyét dugce. Toa an tién hanh dua vu 4n ra xét xur
theo dung trinh ty thu tuc quy dinh ctia chung phap luat.
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Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba Nguyén Thi Long V ¢ don yéu cau
doc 1ap gui dén Toa an ngay 05/9/2022 tuy nhién ba Van ngp dorn tai thoi diém
sau khi Toa 4n di 2 1an mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai
ching cur va hoa giai, vi vay, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 201 B9 luat TH
tung dan su 2015 Toa an khong chdp nhan thu 1y yéu cau doc 1ap ctia nguoi o
quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Long V.

2. Vé ndi dung vu an:

[1] Nam 2014, ong Khuit Diing Q va ba Nguyen Thi S da ky hop dong
tin dung vay von tai Quy tin dung nhan dan thi trAn Thanh Thuy voi s tién
1.150.000 ddng (mdt ty mot trim nam muoi triéu dong), thé chap bang quyén st
dung dat cua thira dat s6 63a, to ban d6 s6 05 (nay 1a thira dat s6 364, to ban d6
) 13), dién tich 110m?, dia chi khu P, thi tran Thanh Thuy, huyén Thanh Thuy,
tinh Phti Tho mang tén 6ng Khuat Diing Q, thoi han vay dén thang 4 nim 2016.
Dén thang 4 ndm 2016, 6ng Q va ba S khong tra duge no, phia Quy tin dung da
gia han cho 6ng ba dén thang 12/2016, 6ng Q va ba S ciing khong c6 kha ning
thanh toan s6 no cho Quy nén phia Quy da ding ra lam trung gian, gioi thi¢u
ong Nguyén Xuan T dé 6ng Q chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong T.
Thang 12/2016, qua sy gioi thiéu cua phia Quy tin dung, 6ng Q va éng T da co
trao d6i vé viéc chuyen nhuong quyén st dung dat, hai bén da ky hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat va ban giao tai san cho nhau nhung khi d6
gidy ching nhan Quyen str dung dat van dang duoc thé chip tai Quy tin dung,
ong T chua co tién dé tra ngay cho Quy tin dung nén ong Q da ky giay uy quyén
cho 6ng T dé 6ng T dung ra thanh toan tién gdc va 13i ddi voi khoan vay trén.
Ngay 10/9/2018, tai thoi diém dao han hop dong vay, ong Q, ba S va ong T cung
ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét s6 60/2018/HPCN, duoc ching
thuc tai UBND thj tran Thanh Thuy. Khi d6 6ng T chua tra dugc toan b s6 tién
vay cho Quy tin dung nén 6ng Q tiép tuc uy quyén cho o6ng T de ong T dung ra
tra tién cho quy. Ben nam 2021, ong T da tra dugc toan bo sd tién vay cho Quy
tin dung va ldy gidy chimg nhan quyén st dung dét ra. Hién nay ong T dang
quan 1y gidy chimg nhan quyén sir dung dat nay.

Tuy nhién, khi 6ng T lam hé so chuyén nhuong quyén sir dung dat thi co
don khleu nai cua ba Nguyen Thi Long V 1a con dau 6ng Q, ba S v€ viéc ba Van
c6 quyén st dung thira dat trén nén 6ng T chua lam thu tuc sang tén dugc gidy
chtng nhan quyén str dung dit. Vi vay éng T khdi kién ong Q,bas dé nghi Toa
an cong nhan hop dong chuyén nhuong trén 1a hop phap dé éng T 1am tha tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ong Q va ba S ban dau nhét tri viéc chuyén nhuong quyen st dung dat cho
ong T la ding voi y chi cua ong ba, 6ng ba la chu sir dung dat nén co quyén dinh
doat thura d4t néu trén. Tuy nhién, tai ban ty khai bd sung, 6ng Q va ba S cho
rang thira dat trén khi mua c6 sy dong gdp cua vo chong ba Van nén ba Van ¢o
quyén st dung thira dt néu trén. Vi vay, ong Q, ba S dé nghi huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s 60/2018/HDCN.

Quy tin dung nhan dan thi trdin Thanh Thuy khang dinh chi dung ra giéi
thiéu 6ng Q v6i ong T, khong tién hanh phéat mai tai san. Viéc chuyén nhuong 13
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do y chi tu nguyén cua cac bén, Quy tin dung lam dung theo quy dinh ctia phap
luat.

Ba Nguyén Thi Long V cho rang khi mua manh thira dét sb 63a, to ban do
s6 05 (nay la thira dat sé 364, to ban d6 sb 13) vo chnng ba c6 dong gop
10.000.000 dong trong téng sd tién 22.000.000 dong mua dat nén ong Q, ba S
khong c6 quyén chuyen nhuong thira dat trén.

[2] HDXX thay rang; d6i voi yéu cau khoi kién cua ong T d6i véi ong Q,
ba S vé yéu cdu cong nhian Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd
60/2018/HPCN ngay 10/9/2018 1a hop phap, boi 1€:

Xét vé tinh hop phép ciia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét sé
60/2018/HDCN ngay 10/9/2018 gitra 6ng Q, ba S va 6ng T:

[2.1] Vé hinh thirc: Hop ddng chuyén nhugng dugc 1ap bang vin ban,
dugc UBND thi trdn Thanh Thuy, huyén TT ching thuc theo ding quy dinh cta
phap luat.

[2.2] V& chu thé cta hop dong: Trong hop dong c6 ong Q, ba S va ong T,
ngoai ra khong c6 chu thé nao tham gia khac. Cac bén déu co diy du ning luc
hanh vi dan su.

[2.3] V& noi dung ctia Hop dong: Ong Khuét Diing Q va ba Nguyén Thi S
chuyén nhuong quyén st dung thira dat sé 63a, to ban d6 sb 05 (nay la thira dat
sO 364, to ban dd s 13), dién tich 110m?, tai khu P, thi tran Thanh Thuy, huyén
Thanh Thuy, tinh Phit Tho cho 6ng Nguyén Xuan T ngoai ra khong c6 ndi dung
nao khac.

[2.4] Xét ngudn gdc cua thira dat va tai san trén dat: Thira dat sb 63a, to
ban dd s 05 (nay 1a thira dat s6 364, to ban dd s6 13) 1a ctia 6ng Khuat Ding Q
va ba Nguyén Thi S nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Xuéan L (Nguyen Vian
L) va ba Nguyén Thi Bot. Viée chuyen nhuong da duoc lap T2 hop ddng, duoc
1ap ho so va chuyen quyen su dung dat theo ding quy dinh cta phép luat, 6ng Q
1a nguoi ndp thué chuyén quyén sir dung dat va dugc UBND ‘huyén Thanh Thuy
cap gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén ong Khuat Diing Q. Viéc ba
Van cho rang vo chong ba c6 dong gop vao viéc mua dat nén 6ng Q khong co
quyén quyét dinh viéc mua ban chuyen nhuong 1a khong c6 can cu. Do tur khi
lam thu tuc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat nam 2000 den thoi diém Ong
Q chuyén quyén str dung dat cho ong T, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat chi
ding tén Ong Khuat Diing Q. Trong qua trinh lam thu tuc chuyén nhuong cho
ong Q va trong sudt qua trinh str dung dat, ba Van c6 blet ong Q dung tén nhung
khong co y kién gi. Pén nim 2014, 6ng Q thé chap quyén sir dung manh dat trén
dé vay tién Ngan hang ba Van ciing co biét nhung khong c6 y kién gi khac.

Tai bién ban xac minh tai UBND thi tran Thanh Thuy xac dinh chu str dung
dat c6 tén trong ban dd dia chinh cua thira dat néu trén 13 6ng Khuét Diing Q.

Tai ban tu khai ngay 6/5/2022 va tai cac budi cong khai ching ctir va hoa
giai tai Tod 4n, 6ng Q, ba S dé khang dinh viéc mua dat va xay nha trén dat hoan
toan 1a tién ctia dng ba, ong ba chi cho ba Van va chau ndi ¢ nhd. Tuy nhién tai
ban ty khai dé ngay 16/9/2022 do ba Nguyen Thi Long V ndép ho ong Khuét
Diing Q, 6ng Q lai khai rang viéc mua ban dat co sy dong gop cua vo chong ba
Van va can nha 1a do vo chong ba Van xay dung. Trong qué trinh giai quyét vu
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an ong Q, ba S va ba Van déu khong cung cap duoc chimg cir dé xac dinh quyén
sir dung dat va nha ¢ 13 tai san chung cta 6ng Q, ba S va ba Van, nén khong co
cin ctr dé xac dinh quyén sé hiru ciia ba Van d6i voi quyén stir dung dat va nha &
ding té€n 6ng Khuét Diing Q.

[2.5] Xét vé ¥ chi trong viéc chuyén nhuong trén: Ong Q va ba S chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat cho ong T co Quy tin dung lam
trung gian moi gioi, nguyén nhan la do 6ng Q va ba S ¢6 vay tién & Quy va thé
chép bang quyén st dung dat va tai san trén dat nhung khong co kha ning tra
dugc. Viéc chuyen nhuong gitra ong Q, ba S voi 6ng T dugce thiét 1ap tir nim
2016, tai Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dit nim 2016/HPCN ngay
10/12/2016 (Hop dong viét tay gitra 6ng Q, ba S va 6ng T), trong do tai Piéu 7
cua hop dong c6 thé hién ndi dung chuyen nhuong ca ngoi nha 3 tang trén dat
Chuyén nhuong dat 1a 810.000.000 dong va ngdi nha 1a 340.000.000 dong. Tong
gia tri ca nha va dat 13 1.150.000.000 ddng, bang s tién ng cta 6ng Q ba S tai
Quy tin dung. Piéu nay thé hién ¥ chi chuyén nhuong cua 6ng Q ba S cho ong T
co6 tor nam 2016. Mac du Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat sb
60/2018/HDCN ngay 10/9/2018 thé hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat,
khong c6 nha nhung tai Hop dong chuyén nhuong ky ngay 10/12/2016 va bién
ban ban giao dat & va tai san trén dat ngay 26/ 12/2016 va bi€n ban ban giao ngay
10/2/2017 d3 thé hién y chi ctia 6ng Q ba S vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dét va tai san trén dat. Ong Q cling thtra nhan da nhan lai toan bd tai san
trong nha dugc ban giao tai bién ban va hién nay cic tai san trén van dang ¢ nha
ong tai TV. Viéc mua ban chuyén nhuong hoan toan cé thuc, thé hién ¥ chi tu
nguyén cua ca hai bén, khong co sy lua déi, ép budc. Khi thé chap vay von tai
quy tin dung, ong Q thé chip bang quyén st dung dét va tai san 1a nha ¢ trén dat.
Ong T da tra du tién vay ctia 6ng Q cho Qily tin dung. Viéc ong Q cho ring ong
khong truc tiép ky bién ban ban ban giao tai san ma do ong T va Qily tin dung tir
chd d6 dac trong nha 1én trao tra cho 6ng ba & TV 1a khong c6 can cir do ong Q,
ba S tu nguyén ky vao bién ban ban giao dit ¢ va tai san trén dat, bién ban ban
giao tai san trong nha c6 chimg thuc cia UBND thij trin TT.

Déi véi quan diém cta ong Khuit Diing Q va ba Nguyén Thi S cho rang
khi 6ng ba mua dit cia 6ng L, ba Bot c6 sy dong gop cua ba Van sO tién 1a
10.000.000 dong trong qua trinh giai quyét vu an, ong Q va ba S di c6 nhiéu lan
viét ban ty khai, tai budi cong khai chimg ctr va hoa giai c6 mat ca 6ng Q va S
va ba Van, 6ng Q va va S di nhiéu lén phu dinh viéc dong gop cua ba Van khi
mua dat va xdy nha. Ong Q c6 ndp gidy xac nhén ngay 03/10/2022 trong do co
ndi dung ong L xac nhan viéc khi 6ng nhan tién mua dét cua 6ng Q c6 mit anh
Huyén, ba Van, va anh chi c6 dong gop 10.000.000 dong Tuy nhién tai bién ban
lam viéc ngay 20/10/2022 cua Toa an va ong Nguyen Xuan L, ong L xac dinh
ong Q 1a ngudi mua dét ciia 6ng, khi giao tién mua dét co ca nha _ong Q bao gbém
ca anh Huyén va ba Van. Viéc anh ba Van Huyén c6 gop tién mua dat hay
khong ong khong blet o6ng chi nhan tién tir tay ong Q. Vi vy, quan diém cua
ong Q vaba S cho rang vi ba Van c6 dong gop tién mua dat nén 6ng Q khong co
quyen chuyén nhuong cho 6ng T la khong c6 can cir. Do do, khong c6 can ctr
dé xac dinh quyén stir dung dat ddi voi thira dat s6 63A, td ban dd 05, dién tich
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110m2 tai khu P, thi trdim TT va ngdi nha trén dét 13 tai san chung ctia ba Vén va
ong Q, ba S. Gitra ba Nguyen Thi Long V va 6ng Khuét Diing Q, ba Nguyen Thi
S néu c¢6 tranh chap vé tai san doi s0 tién 10.000.000 dong (mudi tridu dong) s&
khai kién yéu ciu Toa an giai quyét bang mot vu an khac gitta ba Van va éng Q,
ba S.

DPbi véi quan diém cia nguoi co quyen loi va nghia vu li€n quan ba
Nguyén Thi Long V dé nghi Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat so
60/2018/HPCN ngay 10/9/2018 1a v6 hiéu do vo chong ba c6 dong gop va tlen
mua dat 12 khong co can cir nhu HDXX da phan tich ¢ trén. Nguoi bao vé quyén
loi ich hop phéap ctia ba Véan dua ra quan diém ba Van cé dong gop cho ong Q,
ba S 10.000.000 dong (Muoi tridu dong), 6ng Q, ba S, ba Van da thira nhan véi
nhau nén khong can phai ching minh. Tuy nhién cac bén déu khong dua ra dugc
ching cur ching minh va ba Van la nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan tham
gia tb tung c6 quyen lg1 nghia vy v&i bén bi don, nén vi¢ce thira nhan nay khong
¢6 can ctr dé chap nhan.

Déi voi quan diém cia Qiy tin dung nhan dan thi trin TT thay rang: Qiy
tin dung 1a bén trung gian gidi thi¢u, khong lam thu tuc phat mai tai san, viéc
chuyén nhugng giira 6ng Q, ba S va dng T hoan toan 1a ty nguyén. Qiy tin dung
chi dimg ra lam trung gian va hd tro 1am tha tuc dé ong T c6 thé tiép tuc thé
chép quyen str dung manh dét trén tai Qty tin dung.

Dbi v6i cac tai san trén dit qua tham dinh, dinh gia cic duong su déu xac
nhan khong c6 dd ding ciia ong Q, ba S va ba Van trong nha do d6 HPXX xéc
nhan va giao cho 6ng T theo quy dinh phap luat. Céc tai san nay di duoc tham
dinh va dinh gia ngay 25/8/2022 duoc thé hién trong bién ban tham dinh va dinh
gia tai san.

Ong T ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nudce c6 tham quyén dé lam
thu tuc chuyen nhuong theo dung quy dinh cua phap luat.

[3] V& an phi: Ong Q, ba S va ong T déu trén 60 tudi 13 ngudi cao tudi
nén thudc trudng hop duge mién an phi.

[4] Chi phi t6 tung: Ong T tu nguyén chiu toan bd chi phi té tung da ndp
theo quy dinh cta phép luat.

[5] Cac duong su duoc quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

*Cin ctt vao: Khoan 1, Diéu 147; khoan 2 Diéu 228; Diéu 273 B luat tb
tung dan su.

* Ap dung: Diéu 116,117, 118, 119, 500, 501, 502, 503 B0 luat dan su,
Diéu 166, 167 Luat dat dai nim 2013.

* Cian ct: Piém d, khoan 1, Diéu 12; diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién giam thu ndp, quan
Iy va str dung an phi, I¢ phi Toa an.

* Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Xuan T, cong
nhan Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat s6 60/2018/HDCN ngay
10/9/2018 giira 6ng Khuat Diing Q, ba Nguyén Thi S va 6ng Nguyén Xuan T,
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dbi voi thira dét sO 63A, to ban d6 05, dién tich 110m2 tai khu P, thi tran TT lap
tai UBND thi trdn TT, huyén TT, tinh Pha Tho la hop phap.

Xéc nhan vi¢e chuyen nhuong quyén st dung dat va nha ¢ trén dat gitra
ong Khuét Diing Q, ba Nguyen Thi S va 6ng Nguyen Xuan T 1a hop phéap.

2. Budc ong Khuit Diing Q va ba Nguyén Thi S phai c¢6 nghia vu thuc
hién cac diéu khoan trong hop ddng dé ong T dang ky quyén st dung dat theo
quy dinh cua phap luét. Ong T co trach nhiém lién h¢ voi cac co quan co tham
quyén dé 1am thi tuc chuyén quyén sir dung dat va nha & theo quy dinh ctia phap
luat.

3. V& an phi: Ong Q va ba S phai chiu an phi dan su so tham, nhung do
ong ba la nguoi cao tu01 nén dugc mién an phi theo quy dinh ctia phap luat.

4. V& chi phi t6 tung: Xac nhan ong T ty nguyén chiu toan bo chi phi td
tung da ndp theo quy dinh cua phap luat.

5. Quyén khang c4o: Bi don c6 mit, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan c6 mdt c6 quyen khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an,
nguyén don vang mit duoc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban an hodc ban an duoc niém yét dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Phu
Tho dé xét xtr phtic tham.

Truong hop Ban dan dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an ddn su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén thoéa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn tw nguyén thi
hanh an, cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac Diéu6, 7, 7ava 9 Ludat thi
hanh an dan suw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén;
- Chi cuc THADS huyén;
- Puong su;
-Luu HS - VT.
Pang Xuan B0
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND T.Phu Tho; Tham phan - Chii toa phién toa
- Chi cuc THADS H. Yén Lap
- TAND H. Yén Lap
- Cac duong su;
- Luu: HSVA
biéu Thi Bich Lwgt
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