TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CAN THO Péoc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 37/2021/DS-PT
Ngay: 10/3/2021
Vv “Tranh chdp ranh giGi
gitta cdc bat dong san lién ké”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTHANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Tudn Qudc

Cdc Tham phan: 1/- Ong Nguyén Vin Hai

2/- Ba Vo Bich Hai.

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Huynh Théai Ngoc - Thu ky Toa &n nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dén thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ba Lé Hong Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 3 nim 2021 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir phiic thdm cong khai vu an thu Iy sb: 249/2020/TLPT-DS ngay 02
thang 12 nam 2020 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so thim sb: 77/2020/DSST ngay 23 thang 10 ndm 2020
ctia Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6: 29/2021/QDPT-DS
ngay 02 thang 02 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vo Thi L& T. sinh nim: 1948. Dia chi: S6 nha A
Nguyén T, phuong T, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho. Cé mit.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Pang Trong T, Vin
phong Luat su T thuoc Poan Luat su thanh phé Céan Tho.

2. Bi don: Ong Lé Tri D. sinh nim: 1964. Dia chi: S5 nha B, Nguyén T,
phuong T, quan N, thanh ph6 Can Tho.

Nguoi dai dién theo ty quyén: 6ng Tran Chan H. sinh nim: 1971. Dja chi:
khu vuc 2, Khu d6 thi méi D, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (vin ban
iy quyén ngay 31/10/2017). Co mit.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

C)ng N guyén Van P1. sinh nam: 1949. Dia chi: ép A, thi trén A, huyén K,
tinh Soc Tring. Vang mit.

Ba DPoan Thi Th. sinh nam: 1969. Ngu cung dia chi bi don. uy quyén cho
ong Tran Chan H (van ban uly quyén ngay 31/10/2017). C6 mat.
4. Nguoi khang cao: Nguyén don ba Vo Thi Lé T.

NOI DUNG VU AN:
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* Nguyén don ba Vo Thi Lé T trinh bay:

Niam 1984 ba mua cin nha, dit ctia 6ng Chim Tir X va c6 rao chi gai trong
pham vi nha, dat cta ba. Giap ranh nha ba 1a phan dat trong 6ng D cat nha tam,
sau d6 xay kién c6 va lan chiém hét hém chung sat hang rio nha ba. Ngay
26/10/2000, ba va chong 1a ong Nguyén Vin b1 duoc UBND tinh Can Tho (cil)
cap gidy ching nhén quyen sO hiru nha va quyén sir dung dat & s6 5401090477,
dién tich dat 27,27m’, phan nha dién tich st dung 1a 28m”, dién tich xay dung 1a
15,76m’ (thira 606) toa lac tai S6 nha A Nguyén T, phuong A, TP/Can Tho (nay
1a phuong T, quan N, thanh phé Cén Tho).

Thang 8/2015 bi don lam glay dat dd 14n qua phan dat cta ba 1 7m va phan
dat trén muong (chwa duoc cip gidy) 1,07m?, nén ba khoi kién yéu cau huy giay
CNQSDP cuia bj don. Pong thoi bude bi don tra lai phan hém chung 1,89m’.

* Bi don ong Lé Tri D trinh bay:

Nguln gllc diit cBla 6ng cé dBERc la do nhEn chuylin nhERng cBla ba ngolli
NguyEn ThE2 M, dBEc UBND phREng A xac nhEn ngay 25/4/1994 din tich 40m?
(ngang 8m x dai 5m). Ong cé cha phEn d@t ngang 1m lam @i thoat hiZm nEm
giBla nha 6ng va nguyén din. Ngay 06/10/2015, v chiEng 6ng dEEc UBND quln
N cBlp gifly chBing nhZn quyln sB diEng dit va sB hRu nha & sk CH00854, thla
det 840, di@n tich 37,4m* (ODT), nha B riéng 1B (c@p 4) diEn tich xay dEng
37,4m’; tBa IEc t&i s6 nha B Nguy@n T, phEEng A, quBin N, thanh phE C2n Tha.
Khi ba T xay dEng nha da I&n chi@m dit cBla 6ng, nhEng I&i di kikn 6ng. Do d6
éng cé dBn phBn tB yéu cBu ba T tr IRi 5,1m?* d&t cho éng.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bdy:

+ Ong Nguyén Vian D1: théng nhét véi trinh bay cua nguyén don.

+ Ba Poan Thi Th: thong nhét véi trinh bay cia bi don.

Vu viéc hoa gidi khong thanh nén Toa dn nhéin dan qudn Ninh Kiéu dua ra
xét xir; tai Ban an so tham s6: 77/2020/DS-ST ngay 23/10/2020 da tuyén:

Bac yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Vo Thi Lé T vé viéc yéu cau bi
don Lé Tri D va nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Poan Thi Th trd
lai phcfn dat tai vi tri A va B ¢6 téng dién tich 2,2m’ theo ban trich do dia chinh
s6 76/TTKTTNMT ngay 14/8/2020 ciia Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Méi
triwong thanh phé Can Tho.

Bi don dwoc quyén tié}) tuc sw dung phd‘n dat 6 dién tich 0,9m’ tai vi tri A
trong ban trich do dia chinh (néu trén). Vi phan ddt nay nam trong gidy chirng
nhan quyén s dung dat cua bi don va ba Poan Thi Th.

Cdc dwong sw khong dwoc lam thay doi hién trang doi véi phan dat tai vi
tri B theo ban trich do dia chinh (néu trén) la khoan ho gitra nha cua nguyen
don va bi don khi chua dwoc sw cho phép cua co quan co tham quyén qudn 1y
nha nuée vé dat dai.

Dinh chi gidi quyét doi véi yéu cau phan t6 cia bi don yéu cau nguyén don
trd lai phan dat tranh chap 5,10m’.

Ngodi ra ban én con tuyén vé dan phi, chi phi tham dinh, dinh gid tai san va
quyén khdng cdo ciia dwong si.
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Ngay 04/11/2020 nguyén don ba V6 Thi Lé T khang cao yeu cau cap phuc
tham stra ban an so tham theo hudng chip nhin yéu cau khoi kién ciia ba.

Tai phién toa phiic thim, ngudi c6 khang céo xac dinh van giit yéu cau
khang c4o; bi don van gi& y kién nhu d4 trinh bay tai phién tda so tham.

Luat su bao vé quyen loi cho nguyén don cho rang Ban trich do dia chinh
c6 diém chua phu hop, néu co thé dugc dé nghi hodn phién toa do dac lai. Néu
khong do lai thi dé nghi Hoi dong xét xir xem xét su khac nhau vé hinh thé, kich
thudc cia gidy dat voi ban trich do dé chap nhan khéng céo cua nguyén don.

KiRIm sat vién phuc thEm phat bilu y kikn: dBEng sk va Toa an da thic hikn
dung quy dinh vl phap lult t& tRing dan s; VR nkli dung: theo céc tai liZlu chEng
c thi hikln bR din sk dEng dBRt trong phEm vi dERlc cBlp gilly, nguyén diin khong
chng minh dERc can cl cho yéu cBu khli kiEn va khang cdo nén di ngh2l bac
khdng cao, gilZl y an sk thEm

Can cir vao tdi lidu, chimg cit di dwoc xem xét tai phién toa, két quad tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

* V& thu tuc t6 tung:

[1] Nguyén don khéi kién cho réng bi don l4n chiém dat cua ba, nén yéu
cau phal tra lai phan cip ranh 1a 1,7m’ phan trén _muong (chua duoc cap glay)
1,07m* va phan hém chung 1 89m B1 don cho rang nguyén don da l4n chiém
dat ciia ong, nén phan t6 yéu cau tra cho 6ng dién tich 1an chiém 1a 5,1m’ Pay
1a “Tranh chdp ranh gici giita cdc bt dong san lién ké” theo khoan 9 Diéu 26
Bo6 luat t6 tung dan sur.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin D1 da duoc triéu
tap hop 1€, nhung vang mat khong 16 ly do. Can cir khoan 3 Diéu 296 Bo luat td
tung dan sy, phién toa phiic thim vén tién hanh theo quy dinh.

* V& noi dung: Sau khi xét xtr so thim, nguyén don khang cao yéu cau phuc
tham stra 4n so thim, chip nhan khoi kién ciia ba. Xét khang céo thay rang, can cur
vao cac tai liéu chung ctr d3 duoc thu thip hop phap co trong hd so thé hién:

[2] GiRy chEng nhEn quyBlin sB hBu nha va quyBn sB diEng dBt B sk
5401090477 ngay 26/10/2000 cBla nguyén dEin dEEc cBp cé dilln tich 27,27m?;
trong dd: ngang trikc tilflp gidp HEm 73 la 4,4m, ngang sau giap mEng 5,7m;
dai 5,4m. DBEi chi@u vRi BEn trich do dREa chinh s 76/TTKTTNMT ngay
14/8/2020. th@ hiBn nguyén d&n dang sBl d@ng 44m?; trong dé: 27,3m* dBt ODT
va 16,7m” [En kénh Tau HE. C3 th@: ngang trudc 4,63m, ngang sau 4,87m, dai
canh giap d4t bi don 5,35m va canh con lai 5,4m. Nhu vay, ngang trudc ba T st
dung thyc té 16n hon 0,23m va chiéu ngang sau nho hon 0,83m, chiéu dai canh
giap voi bi don nho hon 0,05m so véi dién tich trong gidy dugc cap. Tuy nhién
tong dién tich thuc té ba dang str dung 1a 27,3m” tang 0,03m” so véi gidy (khong
tinh phan dién tich 16,7m” 14n kénh Tau Hu).

Gilly chEng nhn quyln sk dng dit va s hEu nha @ s CB350520 (s& vao
s CHO0854) ngay 06/10/2015 clla b® dBn dBEc cp cb diEn tich 37,4m?; trong
dd: ngang truéc 7m, ngang sau 6,83m; dai canh giap nguyén don 5,1m, canh
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con lai 5,35m. DBl chiBu vRi BEn trich do d@a chinh sB 76/TTKTTNMT th hiln:
b2l dn s@ dEng diEn tich 46,5m?; trong d6: 37,4m’ dEt ODT va 9,1m’ 1an kénh
Tau Hu. Cu thé: ngang trudc 6,75m, ngang sau 6,8m; dai canh gidp dat nguyén
don 5,35m, canh con lai 5,1m. Nhu vay, ngang trudc bi don s dung thyc té
giam 0,25m va chiéu ngang sau cing giam 0,03m; chiéu dai canh giap dat
nguyén don tang 0,25m, nhung chleu dai canh con lai giam 0,25m. Tong dién
tich 37,4m’ khong thay d6i, bao gdm 0,9m” tai diém tranh chap (A) phu hop véi
dién tich dugc cap gidy (khong tinh phan dién tich 9,1m” 14n kénh Tau Hu).

Do d6 khong c6 co s ket luan bi don lan chiém dat nhu nguyén don trinh
bay, cip so thim bac yéu cau doi tra dat cuia nguyén don va cong nhin phan
tranh chap 0,9m’ ndy thudc quyén sir dung cua bi don 1a chinh xac, c¢6 can ct.

[3] BRI vEi phEin d&t hEIm chilflu ngang 0,7m (kholIing hi gila hai nha) dEklc
thi hilln trong gilly chEing nhiZn cla nguyén diin la phEn dEt thullc quyRin quiEin
ly cBla nha nERc chfla cong nhiEn quyln s& diEng cho bRt ky bén nao. Tuy nhién,
hiBin nay chiu ngang con hEm nay qua do dEc thic t& ch? con IRi 0,3m (Mt
0,4m). Clp sk thEm nhBln dZnh chFa cé can cl xac dBnh nguyén nhan giZm din
tich, cling nhi@ ai la ngllEi IEn chifm chiflu ngang con hEim va cling khdng c6 can
cB di cho rng bl diIn ct nha IEn sang phin d&t ca nguyén d&n, nén khong
ch@p nhBn yéu cBu doi bE d&n tr@ phEn dBt ¢ diEn tich 1,3m? kholng hi giZa
hai vach t2RIng (diEm B) la phu hip.

[4] Ngoai ra nguyén dIn con yéu cBlu hRly gifly chng nhin quyfn sk dEng
d&t cRla bl dEn, nhEing yéu cRu nay dRRlc d&t ra tlli phién toa s& thEm la vERt
qud phm vi khili kifn ban dRlu. Vi vRly cBlp sB thEm khong gilli quylt la cé can
cB. Va do nhBng phEn chfEa dERc cBlp sk thEm gilli quyEt, nén vl nguyén tec
cling khong co can cl dil cllp phuc thEm xem xét.

Khang cao cua nguyén don khong cé cin ctr nén khong duge chip nhan.
Céc phan khac khong c6 khang céo, khang nghi nén khong xem xét.

Quan diém ctia Kiém sat vién phtic thAm phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong
xét xtr nén duge chap nhan.

[5] V& 4an phi: L& ra nguyén don la ngudi cao tudi s& duge xem xét mién an
phi néu c6 don yéu cau. Tuy nhién do nguyén don khong c6 don va tai phién toa
so thAm mic du da dugc giai thich nhung van khong yéu cau. Do d6 cip so thim
budc nguyén don chiu 4n phi so thdm 13 ding. Dong thdi khang céo khong duge
chép nhén, nén nguyén don ciing phai chiu an phi phiic tham.

[6] Thiét nghi ciing cin néu nhiing vi pham trong qué trinh giai quyét an
clia cap so tham dé rat kinh nghiém; do 1a:

- Thtr nhit: Trong subt qué trinh giai quyét, cip so tham khong dua ong
Nguyén Vian D1 1a chong nguyén don (ngudi cing ding tén gidy chimg nhén
QSDD) vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an. Cu thé tai Bién ban hoa giai ngay 06/12/2017 khong c6 6ng DPé vaké ca
dén ngay xét xir, cap so tham ciing khong triéu tap hoa giai thém mot 1an nao nira
nén xem nhu ca qua trinh giai quyet vu an khong c6 6ng De tham gia.

Dén ngay 02/8/2018 ong Dé méi 1ap “Gidy uy quyén’  cho ong Nguyén Minh
Tr tham gia t6 tung, nhung khong thé hién thoi han iy quyén. Do d6 can ctr Diéu
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563 B0 luat dan sy 2015 thi van ban uy quyén nay chi c6 hiéu lyc 01 nim ké tir ngay
xac lap. Vi vay dén ngay xet Xu so tham mac du theo bién ban phién toa 1a c6 mat
ong Tr dai dién uy quyen cua 6ng D1 (bién ban khong thé hién 6ng Tr duoc héi va
¢6 10i trinh bay), nhung thoi diém nay viée ty quyén da hét hiéu lyc, nén xem nhur
ong D1 khong dugc triéu tap tham du phién toa so thim,

- Tht hai: Viéc ap dung phép luat ctia cap so tham khong ding; cu thé:
quan h¢ phap luét trong vu an la tranh chép ranh gi6i giira cac bat dong san hen
ké thudc khoan 9, nhung cap so thim lai ap dung khoan 6 Diéu 26 B luat td
tung dan sy; cing nhu viéc bi don rat yéu cau phan t6 tai phién toa so tham, 18
ra phai ap dung khoan 2 Diéu 244, nhung cap so tham lai 4p dung diém g khoan
1 Diéu 217 B6 luat t6 tung dan su dé dinh chi giai quyet la khong dling.

Tuy nhién, xét nhimg thiéu sét néu trén ciia cap so tham khong anh huong
nghiém trong dén quyén loi cua cac duong sy cting nhu khong lam thay do6i noi
dung, ban chat caa viéc quyét dinh vu 4n nén cip phuc tham chi néu 1én dé cip
so thim nghiém tuc rat kinh nghiém.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH

Can ci: Khoan 9 Diéu 26, Diéu 91, 148, khoan 3 Diéu 296, khoin 2 Diéu
244, khoan 1 Piéu 308 B6 luat td tung dan su;

Diéu 175 B0 luat dan sy 2015;

Diéu 166, 203 Luat dat dai 2013;

Khoan 3 Diéu 18, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir: Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don ba V& Thi Lé T;
Giir nguyén ban an so tham.

1/- Bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Vo Thi Lé T doi 6ng L& Tri D
va ba Doan ThE Th tr Ii phEn d&t t&i vE tri A va B ¢6 t@ng di@n tich 2,2m?” theo
BEn trich do dBa chinh sk 76/TTKTTNMT ngay 14/8/2020 cRa Trung tam Kz
thul@t Tai nguyén va Moéi trEZng CEIn Thial (kém bEn trich do).

2/- Dinh chi xét x@ dii vl yéu cBu phin t& cBa bE d&n vE yéu cBu nguyén
d@n tr IZi phEn d&t tranh ch@p 5,1m”’.

3/- V& an phi: Nguyén don phai chiu 300.000d an phi so thim va 300.0004d
an phi phiic tham; chuyen sO tién da ndp tam ung an phi theo Bién lai s6 004086
ngay 11/7/2017 va sé 003239 ngay 04/11/2020 thanh an phi so va phiic tham;
nguyén don dugc nhan lai 472.000d tién tam ung an phi so tham con thira.

Bi don duoc nhan lai 300.000d tién tam ung an phi da ndp theo Bién lai $6
004575 ngay 14/11/2017.

4/- V& chi phi thAm dinh, dinh gi4 tai san: 3.500.000d, nguyén don phai
chiu. Bi don da ndp tam tng va chi xong nén nguyén don cé trach nhi€ém tra lai
cho bi don s tién nay tai giai doan thi hanh an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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TrERng hEp bEn an, quyklt dEnh dEREc thi hanh theo quy dEnh @i Diklu 2
cBla Lullt Thi hanh an dan s thi ngBlEi dERc thi hanh an dan sk, ngRlEi phii thi
hanh an dan si cé quyn tha thuln thi hanh an, quylin yéu cRu thi hanh an, t2
nguyn thi hanh an hollc b cBlIng chi thi hanh an theo qui dBEInh t&i cac Diklu 6,
7, 7a, 7b va 9 clla Lul@t Thi hanh an dan s; th&i hiBu thi hanh an dEEc thEc hikln
theo quy dinh t&i Diklu 30 cRa LulElt Thi hanh an dan sk.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn : Thim phan-Chii toa phién toa
- Cac duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.Q.Ninh Kiéu.

- Chi cuc THADS.Ninh Kjéu. (d3 ky)

- Luu (HS - 2b). Tran Tuin Quf')c





