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Ngay: 03/7/2024
V/v Tranh chap hop dong vay tai
san, Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Hong

Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Ngoc Giao va ba Trinh Ngoc Thuay

- Thw ky phién toa: Ba L& Ngoc Nhu Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh An Giang

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Pham Truong San - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 6 va ngay 03 thang 7 nam 2024, tai Tru s¢ Toa
an nhan dan tinh An Giang xét xir phiic thim cong khai vy an thu ly sO
345/2023/TLPT-DS ngay 07 thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
vay tai san, Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thim s 61/2023/DS-ST ngay 06 thang 10 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham so 358/2023/QD-PT
ngay 07 thang 12 nam 2023, cac thong bao mo lai phién toa va Quyét dinh
hoén phién toa so 172/2024/QD-PT ngay 27 thang 5 nam 2024 gilta cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Phung Van B, sinh ndm 1965; noi cu tri: S6 A
duong N, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ong Phung Van B: Ong Tran Tién Vv,
sinh nam 1972; noi cu tru: SO E du(‘)’ng H, t6 A, khom D, phuong B, thanh pho
L, tinh An Giang (theo van ban uy quyén ngay 06/01/2024) (c6 mat).

2. Bi don: Anh Nguyén Vian T, sinh nim 1986 (vang mit);
Chi Nguyén Thi Tuyét N, sinh nim 1990 (ving mit);
Cung cu tri: Tb 07, khom H, thi tran A, huyén C, tinh An Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1 Anh Duong Hoang Qudc H, sinh nim 1991 (c6 mit ngay 27/6/2024 —
vang mat khi tuyén an);

3.2. C)ng Duong Van N1, sinh nam 1964 (c6 mat);
Cung cu tri: s6 B duong T, khom H, thi trdn A, huyén C, tinh An Giang.

3.3. Chi Pham Thi Thu TI, sinh ndm 1991; noi cw tra: s6 75 QLI3;
phuong H, thanh pho T, Thanh ph6é H6 Chi Minh (vang mat).

3.4. Ong Nguyén Hung C, sinh nam 1977 (vang mat);
3.5. Ba Pham Thi Thu V1, sinh nam 1981 (ving mit);

Cung cu tri: S6 A P, khu phd H, phuong L, thanh phé T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Pham Thi Thu VI, ong Nguyén
Hung C, chi Pham Thi Thu Tl Va anh Duwong Hoang Quoc H: Ong Duong Vin
N1, sinh nam 1964; noi cu tri: s6 B, dudong T, khom H, thi tran A, huyén C, tinh
An Giang (theo cac van ban uy quyén ngay 19/9/2022).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Pham Thi Thu V1, dng
Nguyén Hing C, chi Pham Thi Thu T1 va anh Duwong Hoang Quéc H: Ba Lé
Lam T2 1a ludt su cia COng ty L thudc Poan Luit su tinh A; dja chi: S6 A
duong L, phudng M, thanh phd L, tinh An Giang (c6 mat);

, 4. Nguoi lam chitng: Ong Nguyén Thanh S, sinh nam 1973; not cu tru:
ap H, thi tran A, huyén C, tinh An Giang (vang mat);

_ 3. Nguoi khang cao: Bi don chi Nguyén Thi Tuyét N va nhitng nguoi cé
quyeén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Thu V1, 0ng Nguyen Hing C, chi
Pham Thi Thu T1 va anh Duong Hoang Quoc H.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién, loi khai trong qua trinh gidi quyet vy an va tai
phién toa so tham, nguyén don ong Phung Van B do ong Tran Tién V 1a nguoi
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Do c6 quen biét nhau va 1am in qua lai tir trude nén 6ng Nguyén Vin T
c¢6 thoa thuan vay cua ong Phing Vin B sé tién 500.000.000 dong vao ngay
17/02/2021 @é tra no vay cta ngan hang, hai bén khong noi rd 1ai suat va thoi
han thanh toan; tuy nhién, sau d6 tra nhiéu dot va dén ngay 17/3/2021 thi 6ng T
con ng lai 100.000.000 dong Pén ngay 25/3/2021, vo chong ong Nguyen Van
T, ba Nguyén Thi Tuyét N tiép tuc vay sd tién 900 000.000 dong dé tra ng dén
han cho ngan hang va ciing khong néi 13 13i suat, thoi han thanh toan, cac lan
vay no chi viét bién nhan va khong c6 thé chip tai san. Do can vén dé kinh
doanh nén yéu cau vo chong ong T, ba N thanh toan ng nhung khong thyc hién
va 6ng Nguyén Vin T d3 lanh mit.

Nay 6ng Phung Vén B yéu cau vo chong o ong Nguyen Van T, ba Nguyén
Thi Tuyét N c6 trach nhiém lién doi tra lai sb tién d3 vay tong cong 13



1.000.000.000 ddng, trong d6: sé tién 100 triéu tinh 13i theo phap luat tr ngay
17/3/2021 va 900 triéu tinh 1ai theo phap luat tir ngay 25/3/2021. Yéu cau duy tri
quy€t dinh phong toa tai san ctia ong T, ba N dé€ dam bao viéc thi hanh an.

* Bi don éng Nguyén Van T: Trong subt qua trinh t6 tung va tai phién toa
so tham, ong Nguyén Van T déu vang mat khong cé y kién trinh bay.

* Bi don chi Nguyen Thi Tuyét N trinh bay: Chi N va anh T 13 vo chong,
c6 ding ky két hon va séng chung bén gia dinh cha me rudt ctia chi N. Cong
viéc lam an cua anh T thi chi N khong tham gia va khong | biét. Tuy nhién, theo
bién nhan no ngay 25/3/2021 thi chi N ¢6 ky tén nhung s6 no nay nhu thé nao
thi chi khong biét va ciing khong c¢6 nhan tién, do thoi gian d6 chi N bj tai nan
xe bi gdy chan khong di lai dugc va anh T c6 dua giéy bién nhan cho chi ky tén,
riéng khoan no 100.000.000 dong thi chi khong ky va cling khong biét. Hién tai
hai vo chong chi da xay ra mau thuan nén anh T di ddu khong r6. Ngoai ra, chi
N thira nhan vo chong co thoa thuan chuyén nhuong cho vo chong anh H, chi
T1 va éng C, ba V1 dién tich dat trong cay lau nam 1.779,7m? véi gia chuyén
nhuong 1.400.000.000 dong, vo chong di nhéan trude 1.200.000.000 dong va da
thue hién tha tuc chuyén nhugng xong, da giao dat cho bén nhan chuyén nhuong
quan 1y, str dung.

Nay 6ng Phung Van B yéu cau chi va anh T ¢6 trach nhiém tra s6 tién da
vay tong cong 1.000.000.000 ddng va lai sut theo yéu cau thi chi khong déng y
do viéc n¢g nan khong tham gia. Ngoai ra, dong v tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong, yéu cau hiy bo bién phap phong toa dé cac bén tién hanh thi
tuc tach bo theo quy dinh phap luat, s6 tién 200.000.000 dong con lai thi vo
chong chi s& thoa thuan riéng véi bén nhan chuyén nhuong, khong yéu cau Toa
an giai quyét.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vo chong anh Dwong Hoang
Quéc H va chi Pham Thi Thu T1, v chong éng Nguyén Hing C va ba Pham Thi
Thu V1 (do 6ng Duong Van N1 dai dién) trinh bay:

Ong Duong Vin N1 1a cha rudt cua anh Duong Hoang Qudc H con chi
Pham Thi Thu T1 la con dau cta 6ng N1; chi Pham Thi Thu V1 1a chi rut cta
T1 con anh Nguyén Hung C 1a chong cua chi V1. Do dng N1 véi cha v caa T
la ban beé nén c6 nghe noi vo chéng T ¢6 dién tich dat 1.779,7m2 dang thé chép
Quy tin dung nhung can tién kéu chuyén nhuong gia 1.400.000.000 déng nén da
thay mit cho vo chong H, T1 va vo chong C, V1 dong y nhan chuyén nhuon,
dung ra tra tién va thoa thuan ndi dung nhu sau: Ngay 18/7/2022, tra trudc cho
vo chong T, N 1.000.000.000 dong, ngay 19/7/2022 dén Cong chimg thuc hién
thu tuc chuyén quyén tra thém 200.000.000 déng va sb tién con lai s& thanh toan
da khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong va nhan s6 do. Phia vo chong ong T, ba
N d4 nhan sd tién 1.200.000.000 dong va di giao dién tich dat 1.779,7m? (toa lac
khom H, thi tran A, huyén C, An Giang) cho cho gia dinh 6ng Duong Van N1
quan 1y va st dung; dong thoi, 6ng N1 mang hd so chuyén quyén dén bo “phan
Mot cira huyén C ndp va cho ngdy nhan gidy chtirng nhin quyén st dung dit cho



anh H, chi T1 va 6ng C, ba V1 dung tén thi da bi Toa an nhan dan huyén C ra
quyét dinh phong tda, ngan chan cho dén nay.

Nay 6ng N1 dai dién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyen
str dung dat da dugc cong chimg ngay 19/7/2022 ¢6 hi€u luyc phap luét; yéu cau
huy bo Quyét dinh phong toa tai san sd 07/2022/QD-BPKCTT ngay 03/8/2022
cia Toa an nhan dan huyén C dé duoc thuc hién cac thu tuc tach bo, chuyén
quyen va dung tén gidy ching nhén quyén sir dung dat theo ding quy dinh phap
luat dat dai; khong yéu cau boi thuong thi€t hai néu Toa an tuyén b6 hO’p dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/7/2022 duogc ky két giira cac bén vo
hi¢u, sé khaéi kién trong mot vu an khac.

Tai Ban dn dan sw so tham so 61/2023/DS-ST ngay 06 thang 10 nam 2023
cua Toa an nhdn dan huyén C tuyén xu:

Can ct khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
khoan 2 Diéu 227, Piéu 271, Diéu 273 Bo luat td tung dan sy 2015; khoan 3
Diéu 188 Luat dat dai 2013; khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Piéu 37 Luét Hon nhan
gia dinh 2014; khoan 2 va khoan 4 PDiéu 26 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau ciia nguyén don 1a 6ng Phung Van B (do
6ng Tran Tién V dai dién);

1. 1. Budc ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Tuyét N tra cho 6ng Phiing
Vin B s tién vay von, 13i tong cong 13 1.026.990.000d (Mot ty khong tram hai
muoi sau triéu chin trim chin muoi ngan dong).

1. 2. Budc dng Nguyén Vin T tra cho ong Phung Vin B s6 tién vay von,
1ai tong cong 1a 114.110.000d (M6t trim mudi bdn triéu mot trim mudi ngan
dong).

1. 3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6
07/2022/QD-BPKCTT ngay 03/8/2022 vé viéc “Phong toa tai san cta ngudi co
nghia vy” cua Toa an nhan dan huyén C, dé dam bao cho viéc thi hanh éan.

1. 4. Huy Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 07/2022/QD-
BPBD ngay 03/8/2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén C, An Giang. Hoan tra lai s6
tién 150.000.000d (M6t trim nam muoi triéu dong) va 14i suat phat sinh (néu co)
tai tai khoan s6 6709401040073 mé tai Ngan hang N2 (chi nhanh C1, An Giang)
cho 6ng Phung Van Bé .

2. Khong chap nhan yéu cau cua anh Dwong Hoang Quéc H, chi Pham
Thi Thu T1, 6ng Nguyen Hung C va ba Pham Thi Thu V1. Tuyén bd hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc ky két gitta vo chong 6 ong Nguyén Vin
T, ba Nguyén Thi Tuyet N v6i vo chong anh Duong Hoang Quéc H, chi Pham
Thi Thu T1 va vo chong ong Nguyén Hung C, ba Pham Thi Thu V1 ngay
21/7/2022, tai Van phong C2 1a vo hiéu.



2. 1. Budc 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Tuyét N tra lai cho anh
Duong Hoang Qudc H, chi Pham Thi Thu T1, 6ng Nguyén Hung C va ba Pham
Thi Thu VI sb tién chuyén nhuong quyén st dung dat téng cong la
1.200.000.000d (M6t ty hai tram triéu dong).

2. 2. Budc anh Duong Hoang Quéc H, chi Pham Thi Thu T1, 6ng Nguyén
Hung C, ba Pham Thi Thu V1 va 6ng Duong Van N1 tra lai cho 6ng Nguyén
Van T, ba Nguyén Thi Tuyét N dién tich dét tréng cay lau nam 1.779, ,7m” thudc
thira 121, to ban do 66, gidy ching nhan quyén su dung dat s6 vao so6 CS11545
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh A cap ngay 28/5/2020 mang tén Nguyén
Vin T, Nguyén Thi Tuyet N: dat toa lac tai khom H, thi trin A, huyén C, tinh
An Giang, theo cac diém 1, 18, 19, 20, 13 va 17 theo Ban d6 hién trang ngay
01/3/2023 ctia Van phong P chi nhanh C1 do v&.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang cio
cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham,

Ngay 13/10/2023, bi don chi Nguyén Thi Tuyét N c6 don khang cdo yéu
cau stra ban 4n dan su so tham cua Toa 4n nhan dan huyén C theo huéng: Khong
budc trach nhiém lién d6i sé tién no 900.000.000 dong; cong nhan hop dong
chuyén nhuong c6 hiéu luc va huy bo quyét dinh phong tda tai san.

Ngay 13/10/2023, nhimg ngudi cd6 quyén loi, nghia vu lién quan anh
Duong Hoang Quoc H, chi Pham Thi Thu T1, 6ng Nguyén Hung C, ba Pham
Thi Thu V1 yéu cau stra ban an dan su so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén C
theo hudng: Cong nhan hop dong chuyén nhuong ¢6 hiéu luc va hiy bo quyét
dinh phong toa tai san.

Qud trinh xét xir phiic thim, Tda 4n nhan dan tinh An Giang d3 thu thap
duoc tai li€u, ching cu:

- Ngay 28/02/2024, Toa 4n nhan dan tinh An Giang di tién hanh xem xét,
thAm dinh tai chd hién trang dién tich dat 1.779,7m? toa lac tai khom H, thi tran
A, huyén C, tinh An Giang thudc to ban dd s 66, thira dat sb 121 theo Gidy
chting nhan quyén str dung dit s6 CS11545 do S¢ T cip ngay 28/5/2020 cho
6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Tuyét N.

- Ngay 28/02/2024, Toa 4n nhan dan tinh An Giang da tién hanh lay 1oi
khai ctia 6ng Nguyén Thanh S, sinh nam 1973; noi cu tra: ap H, thi tran A,
huyén C, tinh An Giang (1a cha rudt cua bi don ba Nguyén Thi Tuyét N)

- Ngay 07/5/2024, Van phong B Chi nhanh C1 c6 Coéng vin tra 1oi sd
841/CNCT phuc dap nhu sau: “Ngay 23/7/2022, Van phong B Chi nhanh C1 c6
tiép nhdn ho so chuyen nhieong quyén sir dung ddt tir ong Nguyén Vian T (vor
Nguyén Thi Tuyét N) sang cho 6ng Duong Hoang Quéc H (vor Pham Thi Thu
T1) cung 6ng Nguyen Hung C (vor Pham Thi Thu V1) va hen tra két qud ngay
05/8/2022. Tir khi tiép nhdn hé so tir ngay 23/7/2022 dén ngay 02/8/2022 Vin
phong B Chi nhanh C1 thuc hién cong tic noi nghiép chuyén mon, chua cdp



nhdt bién dong vao sé dia chinh véi Iy do ngay 03/8/2022 Vin phong B Chi
nhénh C1 nhdn dwgc Quyét dinh so 07/2022/0D-BPKCTT ngay 03/8/2022 Toa
an nhan dan huyén C vé viéc “Phong toa tai san cua nguoi co nghia vu”. Van
phong D Chi nhanh C1 ngung thuc hién thu tuc chuyén nhwong quyén sir dung
ddt va tra ho so theo quy dinh”.

Tai phién toa phiic tham hém nay,

Nguyén don ong T ran Tién V la nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:
Van giit nguyén yéu cau khéi kién. Tai phién toa phtc tham, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan khang cao nhung khong cung cap dugc tinh tiét moi. Do do,
dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét khong chap nhan yéu cau khang céo, giir
nguyén ban an so tham.

Bi don anh Nguyén Vin T, chi Nguyén Thi Tuyét N ving mdt, khong cé y
kién.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Dwong Vian N1 dai dién cho
anh Dwong Hoang Quéc H, chi Pham Thi Thu T1, dng Nguyén Hing C, ba
Pham Thi Thu VI trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cua
gia dinh ong, cong nhan hop ddng chuyén nhuong c6 hiéu luc va hiy bo quyét
dinh phong toa tai san.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia anh Duwong Hoang Quéc H,
chi Pham Thi Thu T1, 6ng Nguyén Hiung C, ba Pham Thi Thu VI trinh bay:
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan di giao tién, da nhan gidy do va nhan
dat, trong cay va cat nha trén dat, da thyc hién dugc 2/3 nghia vu. Do do, dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cdo, cong nhan hop dong chuyén
nhuong c6 hiéu luc va hay boé quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi
cua Toa an nhan dan huyén C.

Pai dién Vién Kiém sat nhéan dén tinh An Giang phdt biéu y kién:

Vé viéc tuan thu phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ¢ giai
doan phtc tham va tai phién toa phiuc tham: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét
xUr da tuan thu dang cac quy dinh cua B luat T6 tung dan sy nam 2015.

V¢é ndi dung vu an:

- Bbi voi cac khoan vay: Chi N thtra nhan c6 ky tén trong bi€én nhan ng
ngay 25/3/2021 s tién 900.000.000 dong nhung khong nhéan tién nén khong
dong ¥ tra. Tuy nhién, chi khong chimg minh duogc cd su ép budc viée ky nhan
no va do vi pham nghia vu trd ng nén cép so' tham chép nhan yéu cau khoi kién
budc anh T, chi N co trach nhiém tra 1a c6 can cu. Doi voi bién nhan ng ngay
17/02/2021 chi N khong biét, khong ky tén va ong B cling khong chimg minh
dugc khi giao dich c6 mat day du hai vo chong hay s6 tién nay da phuc vu cho
nhu cau thiét yéu cta vo chong nén cap so thim budc anh T tra cho ong B sb
tién vay 100.000.000 dong 1a ¢o can cu.



- Béi voi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat: Vé hinh thire, hop
d6ng chuyén nhuong gilta cac bén duoc 1ap thanh van ban, c6 cong ching la
phu hop quy dinh tai Piéu 502 B9 luat dan sy va diém a khoan 3 Diéu 167 Luat
dat dai. V& noi dung, ngay 19/7/2022 hai bén ky két hop dong, da thanh toan
1.200.000.000 dong, con lai 200.000.000 dong s& thanh toan khi hoan tat thu tuc
chuyén nhuong, nhin s0 do. Thoi diém giao két hop dong chuyén nhuong, gidy
d6 dang thé chap tai Quy tin dung B, anh H, chi T1, 6ng C, ba V1 dua tién cho
anh T tra Quy tin dung dé lay gidy dat ra va thuc hién giao két; anh H, chi T1,
6ng C, ba V1 di nhan dién tich dit chuyén nhwong, khi nhan dht khong co ai
tranh chip va quan 1y s dung dén nay. Diéu nay thé hién viéc nhan chuyén
nhuong ctia anh H, chi T1, 6ng C, ba V1 la hoan toan ngay tinh. Muc dich, ndi
dung ctia hop dong khong vi pham diéu cam cua ludt, khong trai dao dic x3 hoi,
phu hop quy dinh tai Diéu 117 Bo luat dan su va cac bén di thuc hién hon 2/3
nghia vu trong giao dich nén hop dong da phat sinh hiéu luc phap luat theo Piéu
401 B0 luat dan su, cac bén phai thyc hi¢n quyén va nghia vu véi nhau theo cam
két. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 28/02/2024 ciia Toa an nhan
dan tinh An Giang thé hién, trén dit bao quanh bang ludi B40 va c6 cdm cac tru
da 6n dinh, trén dat co nhiéu ciy trong va xdy dung 01 cin nha két cau: Nha san
xay dung trén ao ca, khong c6 nha v¢ sinh, kich thudc khodng (5,8 x 6)m; nha
két cau khung gd tap, mai tole, nén trang xi mang, kich thuéc khoang (5,8 x
3,2)m. Do d6, c¢6 co s& cong nhan hop déng chuyén nhuong va huy bo bién
phap phong toa tai san dé cac bén thuc hién thu tuc sang tén theo quy dinh.

Do d6, dé nghi Hoi déng xét xtr can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung
dan sy nam 2015 xir: Dinh chi xét xir phiic thAim ddi voi yéu cau khang céo cia
chi Nguyén Thi Tuyét N. Chdp nhan yéu cau khang cdo cia nhimg ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky két
gitta vo chong anh Nguyén Vian T, chi Nguyén Thi Tuyét N voi vo chong anh
Duong Hoang Qudc H, chi Pham Thi Thu T1 va vo chong ong Nguyén Hung C,
ba Pham Thi Thu V1 ngay 19/7/2022, tai Van phong C2 c6 hiéu lyc.

- Budc anh Duong Hoang Qudc H, chi Pham Thi Thu T1, 6ng Nguyen
Hung C va ba Pham Thi Thu V1 ¢6 trach nhiém lién doi tra cho ong Nguyén
Vian T, ba Nguyén Thi Tuyét N sd tién chuyén nhuwong dat con lai 1a
200.000.000 dong.

- Huy bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi so
07/2022/QD- BPKCTT ngay 03/8/2022 vé viéc “Phong toa tai san ctia ngudi co
nghia vu” cua Toa an nhan dan huyén C.

- Anh Duong Hoang Quéc H, chi Pham Thi Thu T1, 6ng Nguyén Hung C
va ba Pham Thi Thu V1 ¢ quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé thuc hién
thu tuc sang tén chuyén quyén theo quy dinh cta luat dat dai.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu chung ctr c6 trong hd so vu 4n da dugce
xem x¢&t tai phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Bi don chi Nguyén Thi Tuyet N va nhiing nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan anh Duong Hoang Quéc H, chi Pham Thi Thu T1, 6ng Nguyén
Hung C va ba Pham Thi Thu V1 khang céo trong han luat dinh va c¢6 ndp tam
g an phi day dt nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[1.2] Vé su ¢ mit cia duong su: Toa an da tién hanh téng dat cac van
ban t6 tung theo diing quy dinh cta phap luat nhung tai phién toa hom nay, cac
bi don vang mit 1an tht 2 khong 6 1y do. Can ci Diéu 227, Dicu 296 B0 luat to
tung dan sy nam 2015, Ho1 déng xét xur tién hanh xét xur Véng mat cac duong su.

[1.3] Vé tha tuc Gy quyén:

- Nguyén don 6ng Phung Van B uy quyén cho 6ng Tran Tién V theo gidy
uy quyén ngay 06/01/2024 do Van phong Cong chimg Tran Minh T3 chimg
nhan sb cong chimg 058, quyén sé 01/2024/TP/CC-SCC/HPGD.

- Nguoi ¢ quyén loi, _nghia vy lién quan anh Duong Hoang Quoc H va
6ng Nguyén Hung C ty quyén cho 6ng Duong Van N1 theo gidy uy quyén ngay
19/9/2022 do Van phong Cong ching Nguyén Tri T4 chimg nhén s6 cong ching
012806, quyén s 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD.

- Nguoi ¢o6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Pham Thi Thu TI va ba
Pham Thi Thu V1 ty quyén cho ong Duong Van N1 theo gidy uy quyén ngiy
19/9/2022 do Van phong Cong chimg Nguyén Tri T4 chimg nhan s6 cong ching
012852, quyén s 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD.

Hoi déng xét xtr xem xét ddi véi cac thu tuc Gy quyén phu hop voi quy
dinh tai khoan 4 Biéu 85 B0 luat to tung dan su.

[1.4] D6i voi yéu cau khang céo ctia chi Nguyén Thi Tuyét N: Tai phién
tdoa phuc tham hom nay, chi Nguyén Thi Tuyét N di duoc téng dat hop 16 nhung
vang mat 1an tht hai khong co 1y do, xem nhu tir bo quyén khang céo. Do do,
Hoi dong xét xtr quyét dinh dinh chi xét xir phiic tham ddi véi yéu cau khang
c4o cua chi Nguyén Thi Tuyét N.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lien
quan anh Dwong Hoang Quoc H, chi Pham Thi Thu T1, 6ng Nguyén Hing C va
ba Pham Thi Thu V1, Hoi dong xeét xur xét thay.

[2.1] P6i v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat

[2.1.1] V& hinh thtc: Hop dong chuyén nhuong gitra cac bén dugc 1ap
thanh van ban, c6 cong chimg la phu hop quy dinh tai Piéu 502 B¢ luat dan sy,
diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai va Diéu 82 Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP
ngay 15/5/2014.



[2.2.2] V& noi dung hop ddng:

Tai thoi diém chuyén nhuong, Glay chtng nhan quyén st dung dét caa vo
chong anh T, chi N dang duoc thé chap tai Quy tin dung B. Ngay 18/7/2022, vo
chdng anh H, chi T1 va vo chdong 6ng C, ba V1 da giao cho vo chong anh T, chi
N s6 tién 1.000.000.000 dong tra ng Quy tin dung dé ldy Gidy ching nhan
quyén sir dung dat ra xo0a thé chap. Muc dich x6a thé chap 1a dé cac bén thuc
hién giao két hop dong chuyen nhuong. Pén ngay 19/7/2022, hai bén da ky hop
d6ng chuyén nhuong, giao thém 200.000.000 dong va vo chong anh T, chi N da
giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat, giao dién tich dat cho anh
H, chi T1, 6ng C, ba V1 quan ly, stir dung; khi nhan dé\t, khéng c6 ai tranh chap
va phia gia dinh anh H di quan 1y sir dung dén nay. Muc dich, ndi dung ctia hop
dong khong vi pham diéu cam cuia luat, khong trai dao dirc xa hoi, phu hop quy
dinh tai Diéu 117 Bo luat dan su va cac bén da thuc hién hon 2/3 nghia vu trong
giao dich dan su theo Diéu 129 B luat dan su nén giao dich dugc cong nhan
hiéu luc.

Sau khi nhin chuyén nhuong, ngay 23/7/2022, phia anh H, chi T1, anh C,
chi V1 da ndp hd so vao B phan Mot cira huyén C, sau khi da ndp cac khoan
thué, phi theo quy dinh cta nha nudc va thi tuc sang tén cho bén mua tai san.
Theo Cong van tra 10i sb 841/CNCT ngay 07/5/2024 cta Vin phong P Chi
nhanh C1 phac dap “Tir khi tiép nhdn hé so tir ngay 23/7/2022 dén ngdy
02/8/2022 Van phong B Chi nhanh C1 thuc hién cong tac ndi nghiép chuyén
mén, chiea cdp nhdt bién déng vao sé dia chinh véi Iy do ngay 03/8/2022 Vin
phong P Chi nhanh C1 nhdn dwoc Quyét dinh sé6 07/2022/0P-BPKCTT ngay
03/8/2022 Toa an nhan dan huyén C vé viéc Phong téa tai sdn ciia ngudi cé
nghia vu”. Tuy nhién, theo két qua tra ctru trén Cong Dich vu céng qudc gia thé
hién ho so nay di co két qua vao ngay 02/8/2022, con ngay du kién tra két qua
la 05/8/2022. Nhu vay, viéc anh H, chi T1, ong C, ba V1 chua thuc hién xong
viéc dang ky vao so6 dia chinh khong phai do 16i ctia cac anh chi.

Ngoai ra, sau khi hoan tat viéc thanh toan tién va nhan dugc tai san, phia
anh H, chi T1, 6ng C, ba V1 da quan 1y, sir dung cho dén nay. Theo bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 28/02/2024 cua Toa an nhan dan tinh An Giang
thé hién khu dat di cai tao, trong thém cay, tha ca va xay cat nha nhu sau: Trén
dat bao quanh bang ludi B40 va cé cam cac tru da 6n dinh, trén dat c6 nhiéu cay
trong va xay dung 01 cin nha két cau: Nha san x@y dung trén ao ca, khong co
nha v¢ sinh, kich thudc khoang (5,8 x 6)m; nha két cau khung gd tap, mai tole,
nén trang xi mang, kich thudc khoang (5,8 x 3,2)m.

Bén canh, myc dich 6ng B yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi
nham dé dam bao viéc thi hanh an, tranh viéc vo chéng anh T, chi N tau tan tai
san. Tuy nhién, viéc giao dich vay tién giita vo chong anh T, chi N v6i 6ng B
khong c6 bao dam bang tai san. Mt khac, tai san nay da duogc thé chap cho quy
tin dung trude khi anh T vay tién cua ong B va tai thoi diém 6ng B yéu cau Toa
4n nhan dan huyén C ap dung bién phap khan cip tam thoi thi tai san duoc x6a
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thé chip bang sb tién bén nhan chuyén nhuong (anh H, chi T1, dng C, ba V1) tra
cho bén chuyen nhuong (anh T, chi N) nham dé hai bén ky hop dong chuyén
nhuong giao tai san cho nhau chir khong phai tau tan tai san, trén tranh nghia vu
tra ng. Hon nita, tai thoi diém cac bén thoéa thuan ky hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dét thi chua c6 ban 4n, quyét dinh nao ctia Toa an c6 hiéu luc
phap luét buge vo chong anh T, chi N c6 nghia vu d6i voi 6ng B nén ddi véi hop
d6ng chuyén nhu:0’ng quyén str dung dat duoc ky két gitta vo chong anh T, chi N
véi anh H, chi T1, dng C, ba V1 ngay 19/7/2022 tai Van phong C2 la ngay tinh
phu hop Vé‘i quy dinh.

Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit dugc ky két giita
vo chong anh T, chi N v&i anh H, chi T1, anh C, chi V1 ngay 19/7/2022 Ia ngay
tinh, phu hop, dung quy dinh phép luat. Do d6, hop dong di phét sinh hiéu lyc
phép luat theo Piéu 401 Bo luat dan su, cac bén phai thuc hién quyén va nghia
vu véi nhau theo cam két.

[2.2] V& yéu cau huy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cp tam thoi
s6 07/2022/QD-BPKCTT ngay 03/8/2022 cua Toa an nhan dan huyén C: Do
cOng nhan hop déng chuyén nhuong nén can phai hity boé bién phap phong toa
tai san dé cac bén thuc hién thu tuc sang tén theo quy dinh.

[2.3] Tir cac can ctr trén, ¢ co s& cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giira vo chong anh T, chi N véi anh H, chi T1, dng C, ba V1
ngay 19/7/2022. Hiy bé Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6
07/2022/Qb-BPKCTT ngay 03/8/2022 cua Toa an nhan dan huyén C.

[2.4] Hau qué cua viéc hily bo bién phép khan cip tam thoi, ong Phiing
Van B duoc nhén lai s6 tién 150.000.000 dong va tién 1ai (néu co) tai tai khoan
s0 6709401040073 m¢ tai Ngan hang N2 (chi nhanh C1, An Giang).

[2.5] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang
c4o ctia nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Duong Hoang Qudc
H, chi Pham Thi Thu T1, éng Nguyen Hung C va ba Pham Thi Thu V1; sira ban
an so thAm nhu dé nghi cua Kiém sat vién va ngudi bao vé quyén va 10’1 ich hop
phap ctiia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tai phién toa.

[3] Vé chi _phi t6 tung: Tai phién toa, ong Duong Van N1 la nguoi dai
dién theo Gy quyén cua nhiing nguoi co quyen lgi, nghia vu li€n quan ty nguyén
chiu toan bo chi phi t6 tung (giai doan so tham 4.059.800 dong, giai doan phiic
tham 2.000.000 dong) trong vu an nén dugc Hoi dong xét xur ghi nhan (da nop
tién va quyét toan xong).

[4] V& an phi:

[4.1] Dan su so tham: Do bi don bj budc tra ng cho nguyén don, nguoi co
quyén lgi, nghia vy lién quan bi budc tra tién cho bi don nén phai chiu an phi
dan sy c6 gia ngach; dong thoi bi don ciing phai chiu an phi dan sy khdng co gia
ngach do cong nhan hop dong chuyen nhuong. Riéng d6i voi nguyén don, cap
so tham khong chdp nhan mdt phan yéu cau vé thoi gian tinh 13i dbi véi sd tién
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khaoi kién cuia nguyén don va budc 6ng B phai chiu an phi 1a chua phu hop, do
do can diéu chinh lai cho chinh xac.

[4.2] Dan sy phiic thim: Chi N vang mat 1an 2, bi dinh chi yéu cau khang
c4o do d6 phai chiu an phi dan sy phuc tham. Riéng nhiing nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan dugc chap nhan khang cao nén khong phai chiu an phi dan su
phlc tham.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 2 Biéu 308, diém d khoan 1 Piéu 289, khoin 3 Diéu
296 va khoan 2 bi¢u 312 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Pinh chi xét xtr phuc tham d6i véi yéu cau khang céo ciia chi Nguyén
Thi Tuyét N.

Chép nhén yéu cau khang cdo cta nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan anh Duong Hoang Qudc H, chi Pham Thi Thu T1, 6ng Nguyén Hung
C va ba Pham Thi Thu V1. Stra ban 4n dan su so tham sb 61/2023/DS-ST ngay
06 thang 10 ndm 2023 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh An Giang.

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 143, Diéu 146,
Diéu 148, Piéu 186 Bo luat t6 tung dan sy; Didu 129; Piéu 401, Diéu 463, Piéu
466, Dicu 468, Dicu 469, Piéu 500, Diéu 501 cua B Lut dan sy nam 2015;
Piéu 188 Ludt dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau cia nguyén don 6ng Phung Vin B:

1.1. Bugc 6ng Nguyen Vian T, ba Nguyén Thi Tuyet N tra cho dng Phung
Vin B sd tién vay von, 13i tong cong 1a 1.026.990.000 dong (mot ty khong tram
hai muoi séu triéu chin tram chin muoi ngan dong).

1.2. Buoc 6ng Nguyén Vin T tra cho ong Phung Van B sO tién vay von,
1a1 tong cong 1a 114.110.000 dong (modt tram mudi bdn triéu mot traim mudi
ngan dong).

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh &n khong thi hanh khoan tién néu trén, thi hang thang con phai tra 13
theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015, tuong
g vé6i s6 tién va thoi gian chua thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca
cac khoan tién.

1.3. Khong chip nhan yéu cau khdi kién cta 6ng Phung Vin B ddi véi
yéu cau tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
07/2022/QDb-BPKCTT ngay 03/8/2022 cta Toa an nhan dan huyén C.
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1.4. Huy Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb 07/2022/QD-
BPBD ngay 03/8/2022 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh An Giang. Hoan tra
lai s6 tién 150.000.000 dong (mdt trim nim muoi triéu dong) va 1ai suit phat
sinh (néu co) tai tai khoan s6 6709401040073 mo tai Ngan hang N2 (Chi nhanh
Cl, tinh An Giang) cho 6ng Phung Van Bé .

2. Ch§p~nhén yéu cau ctia anh Duong Hoang Qudc H, chi Pham Thi Thu
T1, 6ng Nguyén Hung C va ba Pham Thi Thu V1.

2.1. Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat duoc ky két
giita vo chong anh Nguyén Vian T, chi Nguyén Thi Tuyét N v6i vo chong anh
Duong Hoang Qubc H, chi Pham Thi Thu T1 va vo chong 6ng Nguyén Hung C,
ba Pham Thi Thu V1 ngay 19/7/2022, tai Van phong C2 c6 hiéu luc.

Anh Duong Hoang Québc H, chi Pham Thj Thu T1, Ong Nguyen Hung C
va ba Pham Thi Thu V1 phai lién h¢ co quan Nha nudce co tham quyén dé thuc
hién thi tuc sang tén chuyén quyén quyén st dung dat theo quy dinh cua phap
luat.

2.2. Budc anh Duong Hoang Qudc H, chi Pham Thi Thu T1, 6ng Nguyén
Hing C va ba Pham Thi Thu V1 c6 trach nhiém lién d6i tra cho anh Nguyén
Vian T, chi Nguyén Thi Tuyét N sb tién chuyén nhuwong dit con lai 1a
200.000.000 dong (hai trim triéu dong).

2.3. Huy bo bién phap khan cép tam thoi phong toa tai san cua nguoi co
nghia vu, quy dinh tai Diéu 114 cta Bo luat To tung Dan su da duoc Toa an
nhan dan huyén C é&p dung tai Quyét dinh sb 07/2022/Qb-BPKCTT ngay
03/8/2022 d6i v0i tai san bi phong toa la Quyén sir dung dat toa lac tai thira so
121, to ban d6 s6 66, khom H, thi tran A, huyén C, tinh An Giang c6 dién tich
1.779,7m? theo Giéy chtng nhan quyén st dung dht sb vio sb CS11545 ngay
28/5/2020 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh A cap cho Nguyén Van T, sinh
nam 1986 va Nguyén Thi Tuyét N, sinh nam 1990;

Ké tir ngdy ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat thi Quyét dinh 4p dung bién
phap khan cip tam thoi s6 07/2022/QD-BPKCTT ngay 03/8/2022 cta Toa an
nhan dan huyén C trong qua trinh giai quyét vu an bi hiy bo.

3. Vé chi phi tb tung: Anh Duong Hoang Quéc H, chi Pham Thi Thu T1,
6ng Nguyén Hung C va ba Pham Thi Thu V1 lién ddi chiu 6.059.800 dong (sau
triéu khong trim nim muoi chin ngan tim trim dong) chi phi t6 tung (d4 ndp va
quyét toan xong).

4. Vé an phi:

4.1. Dan sy so thim:

- Ong Phung Vin B duoc nhan lai sé tién 21.000.000 dong (hai muoi mot
triéu dong) theo bién lai thu tién s 0003127 ngdy 25/4/2022 cua chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén C, tinh An Giang.
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- Anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi Tuyét N lién doi chiu 43.109.700
d6ng (bén muoi ba triéu mot tram 1¢ chin ngan bay trim dong) an phi dan sy so
tham.

- Anh Nguyén Van T phai chiu 5.705.500 déng (nim triéu bay tram 1¢
nim ngan nim trim dong) an phi dan su so tham.

- Anh Duong Hoang Quéc H, chi Pham Thi Thu T1, 6ng Nguyén Hung C
va ba Pham Thi Thu V1 lién d6i chiu 10.000.000 dong an phi dan sy so tham,
khau trtr vao s tién 12.000.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai thu
tién s6 0013504 ngay 21/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh
An Giang, dugc nhan lai 2.000.000 déng (hai triéu déng).

4.2. Dan sy phiic tham:

- Chi Nguyén Thi Tuyét N phai chiu 300.000 déng (ba trim ngan dong)
an phi dan sy phuc tham, duoc khau trir vao s tién 300.000 déng tam Ung an
phi di nop theo bién lai thu tién sb 0004606 ngay 24/10/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén C, tinh An Giang.

- Anh Duong Hoang Quéc H, chi Pham Thi Thu T1, 6ng Nguyén Hung C
va ba Pham Thi Thu V1 khong phai chiu 4n phi — mdi ngudi dugc nhan lai
300.000 dong (ba trim ngan dong) tién tam tng an phi da ndp theo cac bién lai
thu tién s6 0004596, 0004597, 0004598 va sb 0004599 cung ngay 23/10/2023
cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén C, tinh An Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
luat thi hanh an dan sy thi nguo6i dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va Diéu
9 luat thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh dugc thyc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 luat thi hanh dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND tbi cao; A AN - ’ i e
_VKSND tinh An Giang: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND huyén;

- THADS huyén;

- Phong KTNV & THA;

- Van phong TAND tinh;

- Puong sy “Pé thi hanh”;

- Luu: HS; TDS. Nguyén Thi Thiay Hong



