TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 19/2018/DS-PT

Ngay: 17-01-2018

VIV tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong DS Vian Thinh

Cdc tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy Phuong;

Ba V& Thi Hong Mai.

- Thw ky phién toa: Ba V5 Thi Phuong Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién klem sat nhdan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Dang Th1 Chau - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 12 nam 2017 va ngay 09, 17 thang 01 ndm 2018,
tai tru s6 Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh xét xur phuc tham cong khai vy an thu
ly s0: 231/2017/TLPT-DS, ngay 26 thang 10 ndm 2017, vé€ “Tranh chap h0’p
dong chuyén nhu’O’ng quyén st dung dat”; do Ban an din su so tham $0:
114/2017/DS-ST, ngay 08 thang 9 nam 2017 cua Toa an nhan dan thanh pho
Tay Ninh bi khang cao; theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham so:
294/2017/Qb-PT, ngay 12 thang 12 nam 2017; gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Cu Nguyen Thi T, sinh nam 1931, dia chi cu tra: S6 T1,
hém T2, dudng T3, khu phd T4, Phuong T5, thanh phd T6, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén dom: Ba Nguyén Thi B, sinh nim
1966; dia chi cu tra: Ap B1, xa B2, huyen B3, tinh Tay Ninh; 1a nguoi dai dién
theo 0y quyén (vin ban ¢ uy quyén ngay 08-02- 2017) cd mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia cu T: Luat su Trinh Van H,
Luat su cia Van phong Luat su H, thudc Poan Luét su tinh Quang Nam; c6 mat.

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyen Thi C, sinh nam 1955; dia chi cu tru: S6 3, hém T2,

du’O'ng T3, khu phé C1, Phuong T5, thanh phd T6, tinh Tay Ninh; tam tra: Ap
C2, xa C3, huyén C4, tinh Tay Ninh; c6 mdt;

2.2. Ong Thai Anh K, sinh nam 1966; dia chi cu tra: S6 K1, hém K2,
du’(mg K3, khu phd K4, Phu:0’ng K5, thanh pho T6, tinh Tay Ninh; yéu cau xét
XU vang mat.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Phan Thi Ngoc Th, sinh
nam 1982; dia chi cu tra: S6 Th, duong Th2, 4p C2, xd C3, huyén C4, tinh Tay
Ninh; c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia chi Th: Luat st Pao Vin X,
Luat su cia Van phong Luat su X, thuoc Poan Luat su tinh Tay Ninh; c6 mat.

4. Nguoi khang cdo:

4.1. Ba Nguyén Thi C 1a bi don;

4.2. Chi Phan Thi Ngoc Th 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua ba Nguyén Thi T va qud trinh gidi quyét vu dn, ba
Nguyén Thi B la nguoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi T trinh bay:

Nim 2010, cu Nguyén Vin A (chet nam 2015) va cu Nguyen Thi T vay
cua 6ng Thai Anh K 50.000.000 dong, dé bao dam cho khoan tién vay, ong K
khong yéu cau lam tha tuc thé chap ma 1ap hop dong chuyén nhu’ong quyén st
dung dat. Do do, cu A, cu T lap hop dong chuyen nhuong cho ong K phan dat
dién tich 182,6 m? thudc thira 385, t& ban do sb 8, toa lac tai s0 3, hém T2,
duong T3, khu pho 4, Phuong T5, th1 xa T6 (nay la khu phd T4, Phu:ong TS,
thanh pho T6) tinh Tay Ninh, dat do hai cu dung tén glay ching nhan quyén su
dung cdp nam 2007, gia chuyén nhu:ong 14 50.000.000 dong; hop déng chuyén
nhuong dugc 1ap tai Van phong cong chung E, chimg nhén ngay 11-5-2010.
Dong thoi, ong K 1ap “Gidy cam két” thoa thuan trong thot han 12 thang vg
chong cu A dugc chudc lai dat, néu qua thoi han néu trén ma khoéng chudc lai thi
ong K dugc quyén sang tén va chuyén nhuong cho ngudoi khac.

Trén dat cO can nha cap 4, cu Avacyu T khong thoa thuén ghi nhan trong
hop ddng chuyén nhuong, hai cu van tiép tuc sir dung nha, dit, khong giao cho
ong K.

Qua thoi han 12 thang, Vo chong cu A chua co diéu kién chudc lai dat;
thang 10-2011, ong K tu ¥ dang ky quyén suir dung dat va duoc Uy ban nhan dan
thi xa Tay Ninh cap Glay chung nhan quyen st dung dat s6: CHO0708 ngay 07-
11-2011, dién tich 151,9 m® (dién tich giam 1a do 1am duong).

Thang 11-2011, vo chong cu A dén nha ong K Xin chugc lai dat, ong K
dong ¥ cho chudc lai véi gia 50.000.000 dong, ong K viét “Giay nhén tién ghi
ngay 20-11-2011" nhung hai bén thong nhit giao tién khi lam hop dong chuyén
nhuong. Do vo chong cu A da gla yéu nén thoa thuan dé ngu:orl con gai thtr 3 la
NQUyen Thi C (song chung véi cu A, cu T) ding tén glum trong hop dong
chuyen nhuong dé tién cho vigc vay ngéin hang, sau nay s€ sang tén lai cho hai
cu ong K 1ap hop dong chuyen nhuong quyén st dung phan dt dién tich 151,9
m® néu trén cho ba Nguyén Thi C, hop dong ching nhén ngay 23-11-2011, tai
Vén phong cong ching E, ghi gia chuyén nhuong 1a 40.000.000 dong va cling
khong dé cap dén nha trén dat. Ngay 30-12- 2011, ba C da dugc Uy ban nhan
dan thi xa Tay Ninh cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb: CHO0781.

Thang 02-2016, sau khi cu A mat cu T yéu cau ba C sang tén lai chocu T
dé tién trong viéc str dung va vay von nhung ba C khong dong ¥, ba C cho rang



toan bo nha, dat néu trén 1a cta ba C va da tang cho con gai la Phan Thi Ngoc
Th.

Ngay 02-5-2017, cu T rat y€u cau ba C giao tra nha va quyén sir dung dat
vi cu dang quan 1y. Cu T yéu cdu Toa an tuyén bé:

- Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 11-5-2010 gitra cu
Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi T va ong Thai Anh K vo6 hiéu;

- Hop ddng chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 23-11-2011 giita 6ng
Thai Anh K va ba Nguyén Thi C v6 hiéu;

- Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 27-4-2016 giita ba Nguyén
Thi C va chi Phan Thi Ngoc Th v6 hi¢u.

Bi don — ong Thai Anh K trinh bay: Ong thong nhat theo 10i trinh bay cua
ba B vé qua trinh cho cu A, cu T vay tién, 1ap hop dong chuyén nhuong dat va
chudc lai dat.

Pbi voéi khoan vay 50.000.000 dong, vo chong cu A dong lai cho ong
dugc 1.500.000 ddng, ong biét gla dat thyc té tai thoi diém do cao gap 2 — 3 lan
so vo1 hop dong nhung do qua thoi han 12 thang ma vo¢ chong cu A khong
chudc lai nén Ong di dang ky va dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
Sau do, ong dong ¥ cho vg chong cu A chudc lai dat. Ngay 20-11-2011, éng dén
nha cu A dé nhan tién va co lap “Glay nhan tién” nhung hai bén thoa thuan ra
cong chung hop dong xong moi giao tién. Thoi diém nay, hai cy di gia yéu nén
yeu cau ong chuyen nhu:ong lai cho con gai hai cu 1a Nguyén Thi C dung tén
gitim dé tién cho viéc giao dich ngan hang sau nay.

Ngay 23-11-2011, tai Van phong cong chting E, c6 mat ong, cuT,baCva
mot ngudi phu nir tén la Nguyen Thi S (con rudt cu T) ba C y€u cau ong chuyén
nhuong cho ba C, dng c6 hoi lai cu T va cu T xac dinh dé cho ba C dung tén
thuan tién cho vigc vay von ngan hang nén 6ng da 1ap hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat cho ba C, hai bén thoa thuan ghi gia chuyén nhuong la
40.000.000 dong dé giam thue nhung thuc té ong da nhan du 50.000.000 dong
do cu T giao. Luc d6, ba C ciing khang dinh 1a chi dung tén gium cho cu A, cu
T.

Ong x4c dinh ba C chi dimg tén glay ching nhén quyen su dung dat gium
chocu A, cuTyva s6 tién 50.000.000 dong dé chudc dat 1a tién cta cu A, cu T,
khong phai 1a tién cua ba C.

Theo ong vigc chuyen nhu:orng quyén sir dung dat 13 sai quy dinh nén 6ng
chap nhan theo yéu cau khoi kién cta cu T.

Bi don — ba Nguyén Thi C trinh bay:

Ba 1a con rut cua cu Nguyen Van A, cu Nguyen Thi T. Ngay 04- 12-
2007, cu A, cu T lap di chuc de lai toan bo phan dat tho cu dién tich 182,6 m va
01 can nha tuong xdy trén dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6:
H01058/P4 ngay 13-4-2007, di chuc da dugc UBND Phuong 4, thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh ching thuc.

Cha me ba vay t1en va chuyén nhuong phan dat néu trén cho 6ng Thai
Anh K thi ba khong biét. Nam 2011, cu A kéu ba chudc lai, viéc chuyén nhuong
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cO lam glay to hop 1¢, ba da glao du 50.000.000 dong cho 6 ong K va gla dinh ba
van sinh song trén dat Cubi nam 2015, _do bat dong voi ngu’0’1 em gai la Nguyén
Thi D nén ba don vé nha chi Th &, ba van thudng xuyén vé thim nha, dat.

Ngay 27-4-2016, ba di 1ap hop dong ting cho quyen sir dung 151,9 m? dat
cho con gai la Phan Th1 Ngoc Th, chi Th da dugc cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat ngay 17-5-2016.

Ba C khong chap nhan theo yéu cau khai kién cu Nguyen Thi T vi dat nay
ba chuyén nhuong hop phap tir 6ng K. Ngoai ra, ba khong yéu cau giai quyét gi
khéc.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — chi Phan Thi Ngoc Th trinh bay:

Ch1 la con rudt cua ba C. Nam 2016, ba C tang cho chi phan dat dién tich
151,9 m® va nha trén dat, chi di duoc céap Glay ching nhan quyen st dung dat
s6: CS 03952 ngay 17-5-2016, ban chinh gidy chimg nhan quyén sur dung dat chi
Th dang cét gitr.

Pit nay la cua cu A, cu T cho me chi, khi cho c6 lap di chuc, chi khong
biét 1y do gicuA,cuT chuyén nhuong ChO ong K nhung chi da bo ra hon
40.000.000 dong dé ba C chudc lai dat tur ong K.

Nay chi khong chap nhan theo y€u cau khoi kién ciia cu Nguyén Thi T,
chi yéu cau dugc tiép tuc sir dung dat.

Pt va tai san trén ddt tranh chdp qua tham dinh, dinh gid nhir sau:

- Pat: Dién tich 151,9 m?, thira 385, to ban d6 08; toa lac tai khu phé T4,
Phuong TS5, thanh phé T6, tinh Tay Ninh; Giay chu’ng nhan quyén st dung dat
s0: CS 03952 ngay 17-5-2016 do S¢ Tai Nguyen va Moi truong tinh Tay Ninh
cap, chi Phan Thi Ngoc Th dimg tén. Pat co tir can:

+ Pong giap thira 386 dai 19 m;

+ Tay giap thira 384 cua ba Duong Ngoc H dai 19m;

+ Bic giap thira 290 Dang ty khéi doanh nghiép dai 8 m;

+ Nam gidp duong hém T2 dai 8 m.

Tri gia: 607.600.000 dong (twong duong 4.000.000 déng/m?)
- Tai san trén dat gdm co:

+ Nha cap 4A c6 két cau mong gach, tuong gach, cot gach, nen gach men,
mai tén, tran t6n lanh, cira sat kinh; dién tich: 4,93m x 13 = 46,09 m®. Gia tri con
lai: 40% x 46,09 x 2.756.000 dong = 70.809.610 dong.

+ Nha cap 4B co két cau méng gach, tuong gach, cot gach, nén gach tau,
mai ton, tran ton lanh, cira sat kinh, dién tich: 4,77 m x 7, 53 = 35,92 m°. Gi4 tri
con lai: 40% x 35,92 x 2.385.000 dong 34. 267 000 dong

+ Mai che, khung sit, ma1 t6n, nén xi mang khong vach dién tich: (4,93x
2,5) + (2,6 x 25) = 18,82 m* Tri gia: 18,82 m* x 106.000 dong = 1.994.000
ddng.

+ Nen xi mang di¢n tich (0,47 x 17,77) + (2,6 x 13) = 42,15 m®. Tri gia:
42,15 m*x 106.000 dong = 4.467.900 dong
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+ Mot thap nudc chan khung sat, bon inox 1.000L, tri gid 820.000 dong;
+ Mot giéng khoan sau 20 m, tri gié 1.272.000 ddng.

Tai Ban dn Ddn sy so tham so: 114/2017/DS- -ST ngay 08 thdng 9 nam
2017 cuia Toa dn nhén déan thanh phé Tay Ninh dd quyét dinh:

Can ctr Diéu 129, 137, 471, 474, 688 B0 luat Dan sy ndm 2005; Dleu 688
B0 luat Dan sy nam 2015 Dleu 48 50 Luat Dt dai 2003 duoc stra doi bd sung
nam 2009; Diéu 93 Luat Nha 0 nam 2005.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua cu Nguyen Thi T déi voi ong Thai Anh
K, ba Nguyen Thi C vé viéc “Tranh chip hop dong dan su vé chuyén nhuong
quyén sir dung dat”:

+ Tuyén bb hop dong chuyen nhu:ong quyén st dung dat ngay 11-5-2010
gitta cu Nguyén Vin A, Nguyén Thi T v&i ong Thai Anh K 13 v6 hiéu.

+ Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23-11-
2011 gitra 6ng Thai Anh K vé1 ba Nguyén Thi C 1a vo hiéu.

+ Tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 27-4-2016 gitta ba
Nguyen Thi C véi chi Phan Thi Ngoc Th 1a v6 hiéu.

Cu Nguyen Thi T duoc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién voi dat theo quy dinh phap luat vé dat dai.

Dinh chi yeu cau khai kién cua cu Nguyen Thi T vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi C giao tra nha, dat toa lac tai khu phé T4, Phuong T5, thanh phd
T6, tinh Tay Ninh.

Chi phi té tung vé do dac, dinh gia tai san: Cuy Nguyén Thi T phai chiu
3.300.000 (ba triéu ba trim nghin) déng, cu T d& ndp xong.

Vé an phi:

Cu Nguyén Thi T khong phéi chiu, hoan trd cho cu T 10.900.000 (mudi
tri¢u chin tram nghin) dong.

Ong Thai Anh K phai chiu 300.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo; quyén, nghia vu
thi hanh 4n cua cac duong su.

Ngay 21-9-2017, ba Nguyen Thi C 1a bi don khang c4o yéu cau Toa an
cap phtc thim xem xét bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 22-9-2017, chi Phan Thi Ngoc Th la nguoi c6 quyen loi, nghia vy
lién quan yéu cau Toa an cip phuc thim xem xét bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich horp phép ctia chi Th trinh bay: Yéu ciu
Toa an xem xét thoi hiu khai kién cua nguyen don vi thoi hiu khoi kign da
hét, yéu cau glam dinh tinh trang sirc khoe cua cu Nguyen Thi T, giam dinh muc
chu’ viét trong gidy cam két ghi ngay 11-5-2010, gidy nhan tién gh1 ngay 20-11-
2011, g1ay xac nhan ghi ngay 23-10-2016 cua 6ng Thai Anh K va xac minh tai
Bénh vién Da khoa tinh Tay Ninh vi thoi diém ong K lap hop dong chuyen
nhuong cho ba C, cu T dang nam vién. Ngoai ra, theo Hop ddng ting cho quyén
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str dung dat gh1 ngay 27-4-2016, ba C tang cho chi Th tong cong 1a 02 phan dat,
trong do chi co phan dat dién tich 151,9 m? tranh chép trong vu an nay nhung
Tda an cip so tham tuyen hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 27-4-2016
gitta ba C v6i chi Th vo hi€u la khong diung. Toa an cap so tham khong giai
quyét hau qua cua hop dong vO hiéu l1a khong dung.

Ngu’m bao vé quyen va loi ich hop phép cua cu Nguyen Thi T trinh bay
Tat ca cac hop dong chuyen nhu:ong quyen st dung dat déu vo hiéu do gia tao va
trai phap luat nén dé€ nghi gitt nguyén ban an so tham.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyen don dé nghi Toa an cong nhan phan
dat tranh chap thudc quyén st dung cta cu T va cac dong thira ké cua cu A.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh tai phién toa
phiic tham:

+ Vé t6 tung: Tham phan thu ly vu an, thu thap ching ct, chuan bi xét xu
va quyet dinh dua vu an ra xét xir d€u bao dam ding quy dinh vé thoi han, noi
dung, thim quyén cta Bo luat TS tung dan sy; HO1 dong xét xtr, Thu ky phién
toa thuc hién dung trinh ty, thu tuc d01 voi phién toa dén sy. Nhimg nguoi tham
gia t6 tung déu thuc hién dung quyén va nghia vu cta minh, chap hanh tét Noi
quy phién toa.

Vé noi dung Dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan khang cdo cua ba
Nguyén Thi C va chi Phan Thi Ngoc Th, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdac chu"ng cir, tai lieu da dwgc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tqi phién toa; y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Téy
Ninh, Héi dong xét xir nhén dinh nhw sau:

[1] Vé t6 tung Ong Thai Anh K c6 don dé nghi xét xtr ving mit nén Toa
an tién hanh xét xir vang mat ong K 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
296 cua Bo luat TS tung dan su.

[2] Ngudn goc phan dat tranh chip dién tich 182,6 m? (dién tich thyc té
151,9 m", dién tich gidm la do lam duong), thira 385, to ban d6 08; trén dat co
nha cap 4 toa lac tai khu phd T4, Phuong T5, thanh pho T6, tinh Tay Ninh la tai
san chung cua cu Nguyen Van A va cy Nguyen Thi T. Cu A, cu T da dugc Uy
ban nhén dén thi xa Tay Ninh (nay 1a thanh phé T4y Ninh) cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s: H01058/P4 ngay 13-4-2007.

[3] Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 11-5-2010 g1u:a cu
Nguyén Van A, cu Nguyen Thi T v61 6ng Thai Anh K 1a hop dong gia tao vi
thuc té hai bén ch1 giao két hop dong vay t1en khong 1ap hop dong thé chap dé
bao dam khoan ng vay nhung lai 1ap hop dong chuyén nhuong dét 1a trai phép
luat vi pham Diéu 129 ctia Bo lut dan sy nam 2005.

Sau do, hai bén da thong nhat viéc tra tién vay cho ong K va ong K tra lai
quyén six dung dat cho vo chong cu T. Tuy nhién, khi da tra xong tién vay hai
bén khong 1ap van ban huy hgp déng chuyén nhuong quyen su dung dat ky ngay
11-5-2010 hodc 6ng K chuyen nhuong lai cho vo chong cu T ma céc bén lai
thoa thuan 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ong K cho ba C 1a



con cua vo chong cu T. Mac du duoc su dong y cua cu A, cu T nhung cu T xac
dinh chi nh¢ ba C ding tén gium, khong phai tang cho.

[4] Dbi v6i hop dong chuyén nhu:ong quyén sir dung dat tir 6ng K sang ba
C ngay 23-11-2011 dam bao ding v€ mat hinh thirc, khong ¢6 su Iira d01 nhung
cac bén khai khac nhau vé muc dich, 1y do co su lap hop dong chuyen nhu:ong
tur ong K qua ba C. Ba C cho rang cu T va cu A ting cho ba nha dat nén dong y
dé ong K chuyen qua tén ba. Nguoc lai, cu T xac dinh vigc dé cho ba C dung tén
khi chudc lai dat tir ong K 1a dé thuan tién trong viéc nho ba C vay von ngan
hang. Lo1 trinh bay cua cu T phu hop voi 161 trinh bay cua 6ng K. Ong K xéc
dinh vo chong cu T dé nghi 6ng chuyén nhu’ong lai cho ba C dung tén g1um cho
hai cu, khong phai tang cho. Nhitng ngudi con khéac cia cu T cling xac dinh
khong c6 viée ting cho nha dat cho ba C.

[5] Mt khac, s6 tién 50.000. 000 d6ng ma cu T tra cho 6ng K khong phai
tién do ba C dwa, mic du ba C khai tién tra cho 6ng K do con ba va cu A cho dé
tra cho ong K nhung khong c6 chung cu thé hién viéc nay, con 6ng K xac dinh
nhén tién truc tiép tir cu T.

Hon nita, cu T, cu A chi c6 nha dat nay la duy nhat va dang G trén do;
truong hop tang cho nha dat thi hai cu khong con chd & nao khac, nén viéc tang
cho nha dét 1a khong dung trong thuc té; trong khi d6, ba C di co nha dat ¢
riéng.

[6] Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 11-5-2010 gitra cu
T,cuAva ong K bi v6 hi¢u do gia tao nén viéc chuyen nhuong cua dng K cho
ba C ddi voi nha dat ciia cu A, cu T 14 trai phap luat, vi pham quy dinh tai Diéu
129 cua B luat Dan sy nam 2005.

Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng K voi ba
C ngay 23-11-2011 Ia gia tao va trai phap luat nén phai tuy€n v6 hi¢u nhu yéu
cau cua nguyén don.

Do hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira VO chong cuT voi
ong K vo hi¢u va hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat glua ong K véi
ba C v6 hiéu; nha dat 1a d6i tuong cua hop dong van thudc quyén quan 1y ctia cu
T nén viéc ba C 1ap hop dong tang cho con gai 1 chi Th cling v6 hiéu do vi
pham diéu cAm cta phap luat.

Tuy nhién, theo hop dong tdng cho quyen sur dung dat ngay 27-4- 2016 thi
ba C tang cho ch1 Th tong cong 02 phan dat, thudc oac thira: 385/151,9 m® va
386/76 m® , trong do chi ¢ phan dat dién tich 151,9 m? tranh chap trong vu an
nay nhung Toa &n cap so tham lai tuyén b Hop dong tang cho quyén st dung
dat ngay 27-4-2016 gilra ba Nguyen Thi C v61 chi Phan Thi Ngoc Th vo hi¢u
toan bg la khong ding, can sta 4n vé ndi dung nay nhu 16i trinh bay cua nguoi
bao v¢ quyén va loi ich hop phap cta chi Th tai phién toa phuc tham.

[7] Nguol bao vé quyen va loi ich hop phép cua chi Th cho rang thoi hiéu
khoi kién cua cu T da hét 1a chua phu hop vi hop dong chuven nhuong quyén sur
dung dat néu trén 13 hop ddng gia tao nén thoi hi¢u yéu cau Toa an tuyen bd
giao dich dan su vo hiéu khong bi han ché dugc quy dinh tai Diéu 136 cia Bo
Luat Dan sy nam 2005.



D01 voi yeu cau giam dinh tinh trang strc khoe cua cu T, giam dinh muc
chir viét trong gidy cam két gh1 ngay 11-5-2010, glay nhan tién ghi ngay 20-11-
2011, giay xac nhan ghi ngay 23-10-2016” va xac minh tai Bénh vién Da khoa
tinh Tay Ninh, H0i dong xét xtr nhan thiy khong can thiét vi ong K da thua nhan
chi thoa thuan cho chudc lai dat voi vo chong cu A, cu T va nhan tién truc tiép
tir cu T, ba C chi dung tén gium trén hop déng chuyén nhuong.

Tu nhitng nhén dinh trén, c6 co s¢ chap nhan mot phan yéu cau khang céo
ctia ba Nguyén Thi C, chi Phan Thi Ngoc Th, sira ban 4n so tham.

[8] Toa an cap so tham tuyén cu T duoc cap gidy chimg nhan quyén su
dung dat quyén s hitu nha & la chua phu hop, vi sau khi cu A chét thi quyén
thira ké cua nhiing nguoi thira ke di san cua cu A dugc xac 1ap chir khong phai
rleng mdt minh cu T. Toa 4n cép phtic thim diéu chinh lai cach tuyén cho chinh
X4c.

Ngoai ra, Toa an cap so tham tuyén hop dong vO hi€u nhung khong giai
thich cho duong su blet v€ hau qua phap ly khi tuyen b hO’p ddng vo hiéu. Tuy
nhién, tr khi dugc cap gidy chimg nhan quyen su dung dat ong K, ba C, chi Th
khong st dung dat, khong sua chita hay xay dung gi trén dat; nha dat néu trén cu
A, cu T van quéan ly, sur dung Ong K va cu T khong yéu cau giai quyet hop
dong vay, khong yeu cau g1a1 quyét so tién chudc lai dat 50.000.000 dong; ba C
va chi Th khong yéu cau gi nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[9] An phi phuc tham: Do yéu cau khang cdo cia ba C, chi Th dugc chap
nhan, sira an so thim nén cac duong su khong phai chiu tién 4n ph1 dan sy phuc
tham nhu quy dinh tai Diéu 148 cua Bo luat T tung dan su va Diéu 29 Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016, cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su, cac
Piéu 129, 135, 137 B6 luat Din sy nim 2005; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi.

1. Chap nhan mot phan yeu cau khang céo cta ba Nguyén Thi C 1a bi don
va mot phan yéu cau khang céo ciia chi Phan Thi Ngoc Th 1a ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan; sira ban 4n dan sy so tham.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua cu Nguyen Thi T ddi voi ong Thai
Anh K, ba Nguyen Thi C vé viéc “Tranh chap hop dong dan sy vé chuyén
nhu:ong quyén st dung dat”:

2.1. Tuyén bd Horp d6ng chuyén nhuong quyen str dung d6i véi phan dat
c6 dién tich 182,6 m’ , thudc thira 385, to ban do s6 8, toa lac tai khu phé T4,
Phuong T35, thanh pho T6, s6 cong chung 3881, Quyén sb: 04 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 11-5-2010 glua cu Nguyén Vin A, cu Nguyén Thi T véi ong
Thai Anh K, 13p tai Van phong cong chung E vo hi¢u.

2.2. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyen stt dung d6i véi phan dat
c6 dién tich 151,9 m?, thudc thira 385, t& ban d6 s 8, toa lac tai khu phd T4,
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Phuong TS5, thanh pho T6, s6 cong ching 9884, Quyén sb: 13 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 23-11-2011 gitra 6ng Thai Anh K v&i ba Nguyén Thi C, 1ap
tai Van phong cong chung E vo hi¢u.

2.3. Tuyén bo mot phan Hop dong ting cho quyén st dung dat sb cong
chtng 1408, Quyén sd: 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27-4-2016 giira ba Nguyen
Thi C v6i chi Phan Thi Ngoc Th, 1ap tai Van phong cong ching F dbi véi phan
dat c6 dién tich 151,9 m’, thu’a 385, to ban dd 08; toa lac tai khu phd T4,
Phuong T5, thanh phd T6 Vo hi¢u.

Phéan dat 151,9 m? , thira 385, t6 ban d6 08; toa lac tai khu pho T4, Phuong
T5, thanh phd T6 thudc quyen su dung clua cu Nguyen Thi T va cac dong thira
ké cta cu Nguyén Vin A.

2.4.Cu Nguyen Thi T va nhu’ng ngu01 thira ké cua cu Nguyen Vién A can
cu quyet dinh cua ban an nay duogc yéu cau co quan Nha nudc co tham quyen
thu hoi, huy bo, cap g1ay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san gin lién véi dat theo quy dinh phap luat.

3. Pinh chi yéu cau khoi kién cua cu Nguyen Thi T vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi C giao tra nha, dat toa lac tai khu phé T4, Phuong T5, thanh phd
T6, tinh Tay Ninh.

4. V¢ &n phi:

4.1.Vé an phi dan su so tham:

Cu Nguyén Thi T khong phai chiu, hoan tra cho cu Nguyén Thi T
10.900.000 (mu’ol tri¢u chin tram nghln) dong tién tam Ung an phi da nop theo
Bién lai thu tam tng s6: 0003637 ngay 16-01-2017 va Bién lai thu tam ung s6:

0003954 ngay 10-4-2017 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Tay Ninh,
tinh Tay Ninh.

Ong Thai Anh K, ba Nguyén Thi C, chi Phan Thi Ngoc Th moi ngudi
phai phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong tién an phi dan su so tham.

4.2. V& an phi dan su phtc thim:

Ba Nguyen Thi C khdng phai chiu, ba C da nop 300.000 (ba tram nghin)
dong tién tam tng an phi dan sy phic tham theo Bién lai thu tam ng s6: 0004490
ngay 21-9-2017 cua Chi cuc Thi hanh an thanh phd Tay Ninh dugc khau trir vao
an phi dan sy so thadm phai chiu. Ba C d4 ndp xong an phi.

Chi Phan Thi Ngoc Th khong phai chiu, chi Th da nép 300.000 (ba tram
nghln) dong tién tam ng 4n phi dan sy phuc thim theo Bién lai thu s6: 0004495
ngay 25-9-2017 cua Chi cyc Thi hanh an thanh phd Tay Ninh dugc khau trir vao
an phi dan sy so tham phai chiu. Chi Th d3 ndp xong an phi.

4.3. Chi phi do dac, dinh gia tai san: Cu Nguyén Thi T ty nguyén chiu
3.300.000 (ba tri¢u ba tram nghin) déng, ghi nhan cu T d& ndp xong.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an déan sy thi ngudi duge thi hanh an dan su, nguoi phal thi hanh an dan sy
c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac d1eu 6, 7 va 9 Luat thi



hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND thanh pho Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- Chi cuc THADS thanh phd Ty Ninh;

- Phong KTNV&THA;

- Cac duong su; -~
- Luu tap an; (Da ky)

- Luu ho so vu an.

P6 Vin Thinh
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