TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 257/2018/DS-PT
Ngay: 26 - 12 - 2018

V/v tranh qhép hop déng chuyél}
nhuong quyén st dung dat, yéu cau

Mau.

bdi thudng thiét hai

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phdn Hpi dong xét X phuc thém gom c0:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Trong Nhan
Cac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Lap
Ong Huynh Van Yén
- Thuw ky phién tda: Ba Tran Thu Khiém 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Pham Van Hung — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 12 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xet xt

phlc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6: 10/2018/TLPT- DS ngay 22 thang 01
ndm 2018 ve viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt, yéu
cau boi thwong thiét hai”.

Do ban an dan sy so tham sd: 47/2017/DS-ST ngay 05 thang 12 nam 2017

cua Toa an nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 73/2018/QbB-PT ngay 28

thang 3 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1962 (vang mit).

2. Chi Nguyén Thuy A, sinh nam 1980 (c6 mit)

3. Anh Nguyén Trudng N, sinh nim 1988 (vang mit).

Cung dia chi cu tra: Ap Tan P, x& Tan H, huyén T, tinh Ca Mau.

- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyen don:

Chi Nguyén Thay A tham gia t tung, theo vin ban uy quyén ngay

19/5/2018 (c6 mat).

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:
Luat sy Ngo DPinh C, Van phong Luat su Ngo Pinh C, thudc Poan Luat su

tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi domn:

1. Ong Nguyén Van T, sinh ndam 1936 (ving mat).

2. Ba Pham Thi A1, sinh nim 1946 (ving mit).

Cung dia chi cu trG: Ap Tan P, x4 Tan H, huyén T, tinh Ca Mau.
- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia cdc bi don:



Chi Nguyén Thi V, sinh nim 1978; dia chi cu tri: Ap Tan P, x4 Tan H,
huyén T, tinh Ca Mau tham gia t6 tung, theo van ban Gy quyén ngay 10/12/2015
(c6 mat).

- Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

Ong Huynh Phong B, Tro gitp vién phap 1y, thuoc Trung tdm Tro giup phap
1y tinh Ca Mau (c6 mat).

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan.

1. Ong Nguyen Vian D, sinh nam 1960 (Vang mat).

2. Ong Nguyen Vin T, sinh nam 1971 (ving mit).

Cung dia chi: Ap Tan P, xa Tan H, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi D, chi Nguyén Thily A, anh Nguyén
Truong N.

NOI DUNG VU AN:

Theo yéu cdu khoi kién ciia cic nguyén don: Ngay 21/02/2007 am lich, ba
Nguyén Thi D cung chong 12 6ng Nguyén Vian C nhan chuyén nhuong phan dat
nuoi tr(‘A)ng thuy san toa lac tai ép Tan P, xa Tan H, huyén T, tinh Ca Mau cta vg
chdong 6ng Nguyén Van T va ba Pham Thi Al, dién tich 08 cong tim 16n (01 cong
bang 1.960 m?), gia 60 chi vang 24k (01 coéng 7,5 chi vang 24k). Vo chdng ba D,
ong C da giao cho 6ng T 56 chi vang 24k, con ng 04 chi vang 24k. Sau do, ong T
chuyen nhuong tiép cho vo chong ba D 01 cong dat (tam 16m) gia 18.000.000 dong.
Vo chong ong T khong nhan tién mit ma thoa thuén vo chong ba D nhan tra thay
tién vo chong 6 ong T ng Ngén hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Chi nhanh
huyén T (goi tat 1a 'Ngén hang) 20.000.000d4. Pén ngay 11/02/2008, vg chong ba D
chuyen nhuong tiép ctia vo chong ong T 01 cong dat (tam 16n) gia 10.000.000
dong tra bang tién mat.

Nhu vay dén thang 02/2008, vo chéng ba D nhan chuyén nhuong cua vo
chong 6ng T tong cong 10 cong dat (cong tim 1én) twong dwong dién tich 12.960
m? dat nubi trong thuy san (goi tat 13 dit vudng tém) chay dai tir mat tién dén hau
dat. Vo chong ba D chua kip tra no Ngan hang thi ngay 03/03/2015 6ng C chong
ba qua doi. Mot thoi gian sau vg chong 6ng T tra ng Ngan hang va ldy gidy chung
nhan quyén st dung dat vé.

Ngay 17/5/2015, gia dinh 6ng T ngang nhién cho con sang phan dat da
chuyén nhuong, do lu, dat tom, do rap Xuéng, pha choi vuong va ngan can khong
cho gia dinh ba thu hoach tom, cua dang nudi trong Vuéng gﬁy thi¢t hai nhu sau:
TOém, cua giébng mua cua Ong Pham Van L vao cac ngay 19/02/2015, ngay
09/03/2015 va ngay 25/04/2015 tong s6 tién 13 6.905.000 dong. Trén dat co xay

ong x0 bang bé tong nam 2007 gia 5.000.000 ddng; c6 choi vudng va rap xudng
bang cay 14 dia phuong lam nam 2013 gia 5.000.000 déng. Nam 2012 gia dinh ba
thué xang cudc dao dap bo ranh xung quanh dat gia 20.000.000 dong.

Ba D, chi A va anh N cung khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét 1ap ngay 21/02/2007 (am lich) gitta 6ng Nguyén Vin C vé6i ong
Nguyén Vin T. Budc éng T va ba Al tra lai 56 chi vang 24k va 46.905.000 dong
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(gém céc khoan 10.000.000 dong tién chuyen nhuong dat; boi thuong thiét hai
tom, cua giéng 6.905. .000 ddng; thiét hai céng x6 nude 5.000. 000 dong; thiét hai
choi vudéng va rap xuong 5.000.000 dong; thiét hai thué xang cudc cai tao, dip bd
ranh vuéng 20.000.000 dong).

Y kién trinh bay cua bi don: Ong T, ba Al c6 chuyén nhuong cho 6ng C, ba
D 10 cong (tim lon) dat nudi tom, gia 60 chi vang 24k. Do gidy chirng nhin quyén
st dung dat dang thé chép Ngén hang vay 40.000.000 ddng, phat sinh 1ai 3.000.000
dong Khi tinh toan vo chong éng C tra cho 6ng 20 chi vang 24k va 10.000.000
ddéng va chiu trach nhiém nhan tra sb t1en vo chdng ong vay no Ngan hang
43.000.000 dong Sau do ong T co uy quyén cho 6 ong C vay von dé tach gidy quyén
stt dung dat. Ong C vay von nhung khong tach gidy chimg nhan quyén sur dung
dat. Tai bién ban hoa giai ¢ dia phuong, ba D c6 htra s¢€ tra tién vay Ngan hang va
tach gidy nhung hira nhiéu 1an khéng thyc hién. Sau d6 6ng T, ba Al di tra no
Ngén hang s6 tién 252.680.000 dong.

Ong T, ba Al dong y hiy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat voi
ong C lap ngay 21/02/2007 (am lich). Dong y tra ba D 20 chi vang 24k va
10.000.000 dong tién chuyén nhuong dat; cong x6 nudc vuong con st dung dugce
dong y bdi thudng 5.000.000 dong; tién ba D thué xang cude cai tao vudng dong y
bdi thudng 6.000.000 dong. Khong dong ¥ boi thudng tién tom, cua gidng vi ba D
sai hop dong. Hon nita trude khi lam don yéu cau, ba D d3 dat 1a bat tom, cua.
Khong dong y boi thuong tién choi vudng va rap xudng vi ba D cét tir khi chuyén
nhuong dat khong phai méi cat.

Ong T phan t6 ngay 03/3/2016, dbi v4i sb tien vay Ngan hang ong bo ra
252.680.000 dong tra ng dong y trir 43.000.000 ddng 6ng vay trude day, con lai do
6ng C vay nén yéu cau ba D, chi A, anh N tra lai cho dng 209.000.000 dong.

Tir ndi dung trén, tai ban an so tham s6: 47/2017/DS-ST ngay 05 thang 12
nam 2017 cta Toa an nhan dan huyén T cin ctr khoan 2 Diéu 689; Dicu 697 Bo
luat Dan sy 2005; Piéu 127 Luat dat dai 2003 (stra d6i 2009); khoan 3 Diéu 27
Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQH ngay 27/02/2009 vé an phi, 1& phi Toa an, quyét
dinh:

Chép nhan mot phan mot phan yéu cau cua ba Nguyen Thi D, chi Nguyén
Thuy A, anh Nguyen Truong N vé viée hiy giao dich hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat nudi tom xac 1ap ngay 21/02/2007 am lich gitra 6ng Nguyén
Vin T véi ong Nguyén Vin C.

Buoc 6ng Nguyén Vin T va ba Pham Thi Al tra lai cho ba Nguyén Thi D,
chi Nguyén Thiiy A, anh Nguyén Trudong N 20 chi vang 24k va bdi thudng thiét
hai 11.000.000 dong (gdm gia tri cong x6 nude 5.000.000 dong, tién cai tao vudng
6.000.000 dong).

Khong chap nhan yéu cau ctia ba Nguyen Thi D, chi Nguyén Thay A, anh
Nguyén Truong N vé viée yéu cau ong Nguyen Van T, ba Pham Thi Al tra lai 36
chi vang 24k va bdi thudng 25.905.000 dong.



Chap nhan mot phan yéu cau cua ong Nguyén Van T, ba Pham Thi Al budc
ba Nguyén Thi D, chi Nguyen Thay A, anh Nguyén Truong N tra lai cho ong
Nguyén Vin T 139.487.558 dong

Khoéng chip nhén yéu ciu cia 6ng Nguyén Vin T vé viéc yéu cdu ba
Nguyén Thi D, chi Nguyén Thay A, anh Nguyén Truong N tra lai dng Nguyén
Vin T 69.512.442 dong.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé 13i sut chdm thi hanh an, an phi va quyén
khang céo.

Ngay 19 thang 12 nam 2017, nguyén don ba Nguyen Thi D, chi Nguyen
Thuy A, anh Nguyén Truong N c6 don khang cdo yéu cau cdp phuc thim giai
quyét lai vu 4n budc 6ng Nguyén Vian T, ba Pham Thi A1l tra lai 56 chi vang 24k
va 10.000.000 dong Dong thoi budc ong T, ba Al bdi thuong thiét hai tom, cua
gidng 6.905.000 dong, tién thiét hai choi vudng va rap xudng 5.000.000 dong; tién
thiét hai thué xang cudc cai tao vuong 20.000.000 dong Ngoai ra, cac nguyén don
con yéu cau duogc tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 21/02/2007 am lich.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién va nguo1 bao vé quyén, loi ich hop
phap cua nguyén don gilt nguyén yéu cau khang cdo va bo sung thém yéu cau t1ep
tuc thyc hién hop ddng, dong y tra no ngan hang 43.000.000d. Néu huy hop dong
thi yéu cau xtr Iy hau qua hop ddng v6 hiéu; budc bi don bdi thuong thiét hai theo
dinh gia dat vi nguyén don khong c6 16i.

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia bi don va nguoi bao vé quyén, loi ich hop
phap cua bi don khong dong Y ndi dung khang cao cua nguyén don, yéu cau cip
phuc tham xét xir giir nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sét nhan dan tinh Ca Mau phat biéu vé thu tuc t6 tung:
Tham phan, Hoi ddng xét Xt tién hanh dung theo quy dinh cua phép luat tb tung va
cac duong su ciing chap hanh dung véi quyén va nghia vu cua cac duong sy duge
phap luat quy dinh; vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xet xur can cir khoan 3 Piéu
308 ctia B9 luat T6 tung Dan su; Huy ban 4n so tham s6 47/2017/DS-ST ngay 05
thang 12 nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén T dé giao ho so Ve Toa an cap so
tham xét xr lai vu an. Ly do cap so tham chwa xem xét giai quyét viéc xur 1y hau
qua hop ddng vo hiéu khi tuyén hay hop dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét ndi dung vu an va yéu cau khang céo cua cac nguyén don thay rang:

Ngay 21/02/2007 am lich, vo¢ chong ong Nguyén Vin T ba Pham Thi Al c6
ky to glao ko véi vo chong 6ng Nguyen Vian C ba Nguyen Thi D. N6i dung 6ng
Nguyen Van T va ba Pham Thi Al dong Y chuyén nhuong cho vo chéng ong
Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi D tong cong 09 cong dat nudi tom, toa lac tai ap
Tan P, xa Tan H, huyén T, tinh Ca Mau (01 cdng = 1.296 m?). Theo gidy giao kéo
gia chuyen nhuong 08 cong dat 12 60 chi vang 24k (moi cong la 7,5 chi vang 24k).
Tai thoi diém ky gidy giao kéo, 6ng T chuyén nhuong tiép cho 6ng C 01 cong dat,
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khong thé hién gia nhung thong nhat 6ng C nhan l4nh tra sé tién 6ng T no ngan
hang 23 triéu dong, cOng voi s6 vang thanh toan cua 08 cong dat true dng C ng
ong T 04 chi vang 24k. Ong C mudn 05 cong dat thoi han 03 nim nén nhén tra
thay dng T s6 ng ngén hang 20.000.0004. Téng cong 6ng C nhan tra ng ngan hang
thay cho dng T s6 tién 43 triéu ddng (40 triéu von, 3 triéu 14i). Tai to giao kéo nay
co ghi phy chu ngay 11/02/2008, ong T chuyen nhuong cho ong C 01 cong dat gia
10 triéu ddng, 6ng C c6 nghia vu lam gidy chuyén tén quyén sir dung dat.

Sau khi chuyen nhuong 6ng T d3 ban giao dat cho ong C quan ly, canh tac.
Do chua chuyen tén quyen st dung, 0ng C nho ong T ky giay iy quyen dung tai
san la quyén su dung dat dimg tén ong T thé chip cho 6ng C t1ep tuc vay tién, dao
han Ngan hang nh1eu lan. Ngay 03/3/2015 dng C qua doi, viéc chuyen tén trong
gidy ching nhan quyen sir dung dat van chua thyc hién, s6 ng vbn va 13i 6ng C vay
tai Ngan hang téng cong 252.680.000 dong. Chinh quyén dia phuong hoa giai
nhiéu 1an, ba D cam két nhung khong thuc hién thu tuc dang ky chuyén tén quyén
su dung dat va thanh toan ng ngan hang. Ong T di bo tién ra tra no Ngén hang lay
lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat va don phuong hay hop dong lay lai dat da
chuyén nhugng cho vo chéng ong C, ba D dé canh tac.

Bi lay lai dat ba Nguyen Thi D, chi Nguyen Thay A, anh Nguyén Truong N
c6 don khoi kién yéu cau hity hop dong chuyén nhuong dat lap ‘ngay 21/02/1007
(al). Budc ong T, ba Al tra lai 56 chi vang 24k chuyén nhuong dat va 46.905.000d
gom: 10.000.000d chuyén nhuong dat, 5.000.000d tlen gia trj cong x6 vuong,
5.000.000d tlen thiét hai choi vudng, 6.905.000d tién thiét hai tom, cua giong,
20.000.000d tién dau tu, cai tao vudéng tom. Ong T dong ¥ hay hop dong chuyen
nhuong dat nhung chi dong ¥ tra lai ba D 20 chi vang 24k, 10.000.000d tién
chuyén nhuong dat, 5.000. 000d tién cong x6 vudng, 6. 000.000d tién sén vét
muong vudng, dong thoi phan t6 yéu cau ba D tra khoan tién 6ng da bo ra tra no
ngan hang.

[2] Xét viéc chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ong T, ba Al véi ong
C, ba D 1a thuc té duoc cic bén thira nhan phu hop véi gidy giao kéo ngay
21/02/2007 &l va phu chi ngay 11/02/2008 al va bién ban ban giao vi tri, dién tich
dat ngay 07/8/2012 c6 tai hd so; phit hop voi thuc té gia dinh 6ng C di nhan dat, co
dau tu, phan ranh, canh tac trén dat nhung chua thuc hién dung thoa thuan dang ky
chuyén tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat va thuc hién nghia vu thanh toan
ng vay ngan hang. Do d6, c6 cin ctr két luan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta 6ng C, ba D voi 6ng T ba Al da vi pham vé hinh thirc, ndi dung va
hiéu lyc ciia hop dong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 689, Piéu 692 Bo luat Dan
su 2005, do chwa dugc co quan c6 thim quyén ching thuc. Vi vdy, 4n so thim
chap nhan yéu cau khoi kién cua ba D, chi A, anh N xtr huy hop dong chuyén
nhuong dat do bi v6 hi¢u la ¢6 can clr phép luat. Tuy nhién, cac bén khong thong
nhat nhau vé sd vang thanh toan, 4n so tham chip nhan 10i trinh bay cta ong T de
budc 6ng T ba Al tra lai ba D, chi A, anh N 20 chi vang 24k va 10 triéu dong tién
chuyén nhuong dit va khong dé cap dén 16i cua cac bén dé xtr Iy hau qua hop dong
v6 hiéu 13 chua giai quyét toan dién, dung dan vu an.



[3] Xét vé gi tri hop dong va phuong thirc thanh toan cho thay: Ba D xac
dinh gia chuyén nhuong dat 08 cong lan dau (7,5 chi vang 24k/1 cong) bang 60
chi, da thanh toan 56 chi vang 24k. Chuyén nhuong 01 cong dat tiép theo gia
18.000.000d khong tra tién mat ma trir vao 20 triéu dong 6ng T vay ng ngan. hang.
Chuyén nhuong 01 cong dat 1an cudi gia 10.000.000d tra bang tién mit. Ong T
thira nhan chuyén nhuong 10 cong dat, gia 7.5 chi vang 24k/1 cdng. Ba D, 6ng C
da tra 20 chi vang 24k va 10 triéu déng va nhén tra ng thay 43.000.000d vay ngan
hang (40.000.000d vbn, 3.000.000d 14i), coi nhu da thanh toan xong tién chuyén
nhuong dat. Xét viéc thanh toan tién, vang chuyén nhuong dat khoéng c6 bién nhan,
gidy t0, chung cu chimg minh, hai bén khai khong thong nhat nhau, nhung déu
théng nhat ¢ ndi dung cia gidy giao kéo ngay 21/02/2007 &l c¢6 phu chl ngay
11/02/2008 &l la dang.

Hoi dong xét xir can ctr vao ndi dung gidy giao kéo thiy rang c¢d du co so két
luan: Tinh dén thoi diém 21/02/2007 &l, va 11/02/2008 al cac bén da thong nhat
xong viéc thanh toan gdm vang 24k 1a 56 chi, tién mat 13 10 triéu dong va chuyén
giao xong nghia vu cho dng C phai thanh toan thay 6ng T tién no ngan hang 23
triéu dong. Do d6, xac dinh gia tri hop dong chuyén nhuong 10 cong dat giita cac
bén 1a 56 chi vang 24k va 33 triéu dong va da thanh toan xong. Vi vay, khi huy
hop ddng ba D tra lai cho ong T 12.960 m? dét, 6ng T phai tra lai cho ba D, chi A,
anh N 56 chi vang 24k va 33 triéu dong la phu hop.

[4] Xét hau qua ciia hop dong vo hiéu bi huy ca hai bén déu co 18i ngay tir
dau khi thiét 1ap giao dich khong tuan thi quy dinh cta phap luat. Ong C, ba D da
nhén dat canh tac nhung khong thuc hién ding nghia vu dang ky chuyén tén giay
quyén st dung dat; khong thuc hién ding nghia vu thanh toan no ngan hang theo
thoa thuan chuyén giao nghia vu. Ong T da chuyen nhuong giao dat cho ong C
xong nhung ty y bo tién tra no ngan hang, 1y lai gidy chung nhan quyén st dung
dat va dién tich dat da chuyén nhuong, trong khi gia dinh ong C co thoi gian dau
tu, canh tac trén dat. Chinh vi vay, khi xur 1y hop d6ng vo hiéu can xac dinh 15i cua
mdi bén 1 nhu nhau va can tinh chénh léch vé gia tri dat tai thoi diém hay hop
ddng voi thoi diém chuyén nhuong dé chia theo ty 18 18i 50/50 d6i v6i mdi bén.

[5 Xet gia dat tai thi truong tai thoi diém xét Xu’ theo Chimg thu thdm dinh
gia thdy rang: D4t nudi trong thuy san gia 45. 000d/m? duoc hai bén dong y. Tai
phién toa cac bén duong su thong nhat Chimg thu thim dinh khong dung vé dién
tich vi chuyén nhuong 10 cong bing 12.960 m® (c6 so dd do dac ban giao nim
2012). Toan bo dat chuyén nhuong 14 dat nudi trong thuy san, khong co dét trong
cdy lau ndm. Do d6, chap nhan gia dat thuc té tai thoi diém xét xir phiic tham 1a
45.000d/1m* x 12.960 m* = 583.200.000 ddng. Gia dat tai thoi diém chuyén
nhugng do cac bén da thanh toan cho nhau nhu d néu & phan [3] 14 56 chi vang
24k + 33.000.000d. Hién gia vang 24k ngay 25/12/2018 la 3.600.000d/1 chi x 56
chi = 201.600.000 déng. Nhu vdy, tién thanh toan dat la 201.600.000d +
33.000.000d = 234.600.000d. S6 tién chénh 1éch vé gia tri dat tai thoi diém xét xur
so voi thoi diém chuyén nhuong s& 1a 583.200.000d — 234.600.000d =
348.600.000d. Do ca hai bén c6 16i nén moi bén dugc huong 50% tién chénh léch
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gia tri dat 1a 174.300.000d (348.600.000d : 2). Ong T lay lai dat nén c6 nghia vu
hoan lai cho ba D s6 tién 174.300.000 dong gia tri chénh I¢ch dat.

[6] Xét khoan tién thiét hai ba D yéu ciu vé cong xo vudng 5.000.000d 6ng
T dong y thanh toan, an so tham chap nhan nén gitr nguyén. Péi vai tien thiét hai
choi vudng, rap xudng 5.000.000d, tién cua gidng 6.905.000d ba D khong co
ching ctr ching minh an so tham khong chip nhén 13 ¢ can cu. Di véi tién cai
tao vudéng ba D yéu cau 20.000.000d, phia 6ng T chap nhan 6.000.000d an so tham
chap nhén 6.000.000d 6ng T khong khang cdo nén giir y.

[7] Xét yéu cau cua ong T vé viéc ba D c6 nghia vy thanh toan tién ng ngan
hang 252.680.000d thdy ring, tai giao keo ngay 21/02/2007 al thé hién 6ng C, ba D
dong y nhan thyc hién viéc thanh toan tong s tién 6ng T dang no ngan hang la 43
triéu dong. Bao gém tién trir vao tién mua cong dat thir 9 va tién thué 05 cong dat
trong thoi gian 03 nim. Pay 1a viéc chuyén giao nghia vu da dugc cic bén tu
nguyén thoa thuan khong trai quy dinh phap luat nén dugc cong nhan budc cac bén
phai thuc hién theo dung thoa thuan. Viéc nay dugc cic bén thira nhan théng nhat
tai phién toa. Tuy nhién, ong C khong thuc hién ding nghia vu thanh toan ng cho
ngan hang va con yéu cau nhd 6 ong T bao lanh vay thém tién ng ngan hang khong
thanh toan. Tir 46, 6ng T d3 bo ra tong s tién von, 13i dé tra ngan hang d6i voi cac
khoan ng 6ng C vay la 252.680.000d, nén ba D, chi A, anh N phai c6 nghia vu tra
lai cho 6ng T s tién 252.680.0004.

[8] Tir nhan dinh trén, can sira 4n so tham theo hudng: Chap nhan mét phan
yéu cau khoi kién ciia ba D va yéu cau phan té ctia ong T. Hity hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ong T, ba Al véi ong C, ba D.

Budc Ba D, chi A, anh N tra lai dién tich dit chuyén nhuong 12.960 m?, cho
6ng T, ba Al. Hién ong T da lay lai du dién tich dat va dang quan 1y, st dung.

Ong T c¢6 nghia vy tra lai tién chuyén nhuong dat cho ba D 56 chi vang 24k
va 33.000.000 dong; tra lai tién cong x0 vudng 5.000.000d, tién cai tao vudng
6.000.000d; tién chénh léch gia tri dat 174.300.000d.

Ba D, chi A, anh N c¢6 nghia vu thanh toan tra lai cho ong T sd tién da xuat
ra tra ng ngan hang 252.680.000d.

Bac yéu cau cta ba D doi 6ng T boi thuong 25.905.000d, gdm 5.000.000d
tién choi vudng va rap xudng; 6.905.0004 tién tom, cua giéng; 14.000.000d tién cai
tao vuong tom.

[9] Chi phi t6 tung va an phi: Chi phi do dac, thim dinh gia tong cong
14.400.000d, do hai bén c6 15i dan dén huy hop déng nén mdi bén chiu % 1a
7.220.000d. Ba D da xuét ra thanh toan cho don vi do dac, thim dinh xong. Ong T
c6 nghia vu tra lai cho ba D 7.220.000 déng.

An phi dan su so thim ba D, chi A, anh N phai chiu 05% trén tong sd tlén
yéu cau khong duge chap nhan 25.905.000d x 05% = 1.295.000d va 05% trén sd
tién phai tra cho 6ng T 252.680.000d x 05% = 12.634.000d. Tong cong la
13.929.000d. Do khang cao dugc chip nhan nén ba D, chi A, anh N khong phai
chiu an phi phuc tham.



Ong T thudc ddi twong than nhan liét sy dong thoi 1a ngudi cao tudi, co don
xin giam mién 4n phi nén duoc mién an phi so va phic thim theo quy dinh tai
diém d Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Quéce hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Vi céac € trén,

QUYET PINH:

1. Can clr vao khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat té Tung dan su;

Chép nhan khang cio cta cac nguyén don ba Nguyén Thi D, chi Nguyén
Thay A, anh Nguyén Truong N; stra ban an so thdm sb 47/2017/DS-ST ngay 05
thang 12 nam 2017 ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Ca Mau.

2. Ap dung Diéu 256; Diéu 316; Dicu 604; Dicu 605; Piéu 608; khoan 2 Diéu
689, Picu 692; Bleu 697 cua Bo luét dan sy nam 2005; Piéu 127 Luat Pat dai nim
2003; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé &n phi, 1 phi Toa an.

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cuia ba Nguyén Thi D, chi Nguyén
Thay A, anh Nguyen Truong N vé viéc hity hgp dong chuyén nhugng dat va boi
thuong thiét hai dbi voi 6ng Nguyen Van T va ba Pham Thi Al.

+ Huy hop dong chuyén nhugng dat theo giao kéo 1ap ngay 21/02/2007 al va
ngay 11/02/2008 al gitra Ong Nguyén Vin C véi ong Nguyén Vin T.

+ Budc ba Nguyen Thi D, chi Nguyén Thity A va anh Nguyen Truong N tra
lai cho 6ng Nguyén Van T va ba Pham Thi Al dién tich 12.960 m” dat nuoi trong
thity san, toa lac tai 4p Tan P, xa Tan H, huyén T, tinh Ca Mau, do 6ng Nguyen
Vin T dung tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat (Hién ong T da lay lai
dat va dang quan 1y, sir dung dat).

+ Budc ong Nguyen Van T va ba Pham Thi Al tra lai cho ba Nguyen Thi D,
chi Nguyén Thay A va anh Nguyén Truong N s tién chuyén nhuong dat 1a 56 chi
vang 24k va 218.300.000d (hai trim mudi tam triéu ban trim nghin dong), gom
cac khoan: 33.000.000d tién chuyén nhuong dat, 174.300.0004 tién chénh léch gia
tri dat, 5.000.000d tién cong vudng, 6.000.0004 tién cai tao vudng.

- Bac mot phan yéu cau ciia ba Nguyén Thi D, chi Nguyén Thuy A va anh
Nguyén Truong N vé yéu cau ong Nguyén Vian T va ba Pham Thi Al boi thuong
thiét hai 25.905.000d (hai muoi lam triéu chin tram 1& nam nghin dong), gom cac
khoan 5.000.000d choi vuéng va rap xudng, 6.905.000d tién tom, cua gidng,
14.000.000d tién cai tao vudng.

- Chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Van T va ba Pham Thi Al doi
v6i ba Nguyén Thi D, chi Nguyén Thiy A va anh Nguyén Truong N vé nghia vu
thanh toan von, 13i vay Ngan hang.

+ Budc ba Nguyén Thi D, chi Nguyén Thiy A va anh Nguyén Truong N tra
lai cho ong Nguyén Van T va ba Pham Thi Al tong sb tién 1a 252.680.000d (hai
tram nam muoi hai triéu sdu trim tAm muoi nghin dong).



Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwge thi hanh dn, cho dén
khi thi hanh &n xong , tdt cd cdc khodn tién , hang thang bén phdi thi hanh én con
phdi chiu khoan tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh én theo mikc ldi quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bé lugt dan sy nam 2015.

3. Chi phi tb tung va an phi:

- Ong Nguyén Vin T c6 nghia vu tra lai cho ba D 7.220.000 ddng chi phi t6
tung.

- Ba Nguyén Thi D, chi Nguyén Thay A va anh Nguyén Trudng N phai chiu
13.929.000d &n phi dan su so thidm c6 gia ngach; khong phai chiu 4n phi phic
tham dan su. Ba D, chi A, anh N d3 du ndp 5.756.3754 tai bién lai thu tién sb
08966 va sd 08967 ngay 09/11/2015 va 300.000d tai bién lai sé 0006853 ngay
29/12/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T duoc ddi trir v6i an phi so
tham phai nop.

- Ong Nguyén Vin T duoc mién ndp tién an phi dan su so thdm va phtc
tham; di du nop 2.612.500d tai bién lai thu tién s6 09133 ngay 04/3/2016 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén T duoc nhan lai.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguwoi phdi thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
dn hodc bi cuéng ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va diéu 9
Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhé&n dan huyén T; :

- Chi cuc THADS huyén T;

- Cac duong su;

- Luu h so; Pa k)’/

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Tran Trong Nhan



