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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN H, TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Hai
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Pham Thi Thanh Huong
2. Ong Tran Trong Vinh
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Lan — Thu ky Toa 4n Nhan dan huyén H.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dén huyén H. tham gia phién toa: ba Nguyén
Thi Ha - Kiém sat vién.
~ Trong ngay 21 thang 9 nam 2022, tai Toa an nhan dan huyén H xét xur so
tham cong khai vu an thuy 1y s6: 56/2022/TLST-DS ngay 13 thang 5 nam 2022 vé

tranh chip hop ddng mua ban tai san theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
24/2022/QbXXST-DS ngay 31 thang 8 nam 2022 giira cac duong su:

-Nguyén don: Ong Pham Vin N, sinh nim: 1966;
Ba Phan Thi L, sinh nam: 1967.
Cung trd tai : Phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién Gy quyén cta nguyén don: Ba Nguyén Ngoc Diém H, sinh

nam: 1965;
Tra tai: T6 05, 4p X, x4 T, huyén H, tinh Binh Phudc. Co mit
Theo vin ban ty quyén: Hop dong uy quyén ngay 28/4/2022
- Bi don: Ong Nguyén Manh H, sinh nim: 1979.

Ba Pham Thi Bich L1, sinh nam: 1984.



Cung tra tai : Khu phé P, phudng T, thanh phd D, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién uy quyén cua bi don: C)ng Trinh Pic H, sinh nam: 1985; tri
tai: s 751, qudc 16 14, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc. C6 mit

Theo vin ban ty quyén: Hop dong uy quyén ngay 28/4/2022
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong cong ching H

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Dtc T- Trudng phong cong

ching

Tr tai : Quéc 16 13, khu phé A, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudc. Vrfmg

mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi khai tai Toa an, nguyén don va nguoi dai dién theo
uy quyén cua nguyén don thong nhat trinh bay:

Vao ngay 02/5/2012 ho 6ng Pham Vin N duoc Uy ban nhan dan huyén H,
tinh Binh Phudc cho thué dat tra tién thue dat hang nam dbi voi dién tich dat
43164m” thudc thira dat sd 00, to ban d6 s 00, toa lac tai ap 02, xa M, huyén H,
tinh Binh Phudc. Dat da dugc UBND huyén H cap gidy ching nhan quyén sit dung
dat s6 BH284813 s vao s6 00414 ngay 02/05/2012 cho hd 6ng Pham Vin N véi
nguon gdc sir dung 1a Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang nam, muc dich
su dung la dat trong céy lau nam. Sau khi dugc Nha nuéc cho thué dat, ho ong N
da trong cao su trén dat, quan 1y st dung tu do cho dén nay. Ngay 19/4/2018, ong
N va vo 1a ba Phan Thi L ¢6 ban tai san gan lién trén dét 14 2.750 cdy cao su trong
tr nim 2012 cho 6ng Nguyén Manh H, ba Pham Thi Bich L1, vé6i gia 1a
50.000.000 ddng, c6 lap hop déng mua ban va duogc cong chimg tai Vian phong
cong chung H, tinh Binh Phudc.

Sau khi ky hop dong mua bén, phia 6ng H d giao s6 tién 50.000.000d cho vg
chdng 6ng N nhung chwa nhan tai san mua ban. Tuy nhién, do so sét caa Vin
phong cong ching H trong viéc giup cac bén lap hop dbng thi tai Diéu 1 va Diéu 3
ctia hop dong lai ghi “viéc giao tai san va dang ky quyén ¢ hiru tai san gin lién véi
dat, dang ky quyén st dung dat" nén hop dong dd vi pham Piéu 4 cua hop dong
thué dat gitta UBND huyén H va 6ng Pham Van N “bén thué ddt khong dwoc
chuyén quyén sur dung ddt thué”. Do thiéu hiéu biét ctia phap luat va can cu theo
muc 2 Piéu 4 cta hop dong thué dat “Trieong hop bén thué ddt chuyen nhuong
thanh qua lao dong trén ddt cho cd nhdn khdc thi cd nhdn nhén chuyén nhirong
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thanh quda lao dong dwoc tiép tuc thué dat trong thoi gian con lai ciia hop dong”
nén sau d6 cac bén lam thi tuc trinh cap d6i Gidy chu’ng nhéan quyén sir dung dét
tai UBND huyén va phat hién cac bén vi pham viéc “bén thué ddt khong duwoc
chuyén quyén dat thué” cia hop dong thué dat nén Kkhong dong ¥ ¥ viéc cap d6i gidy
ching nhén. Vi vay, nguyén don khoi kién yéu cau hiy hop dong mua ban gitta
cac bén do ndi dung va hinh thtrc ctia hop dong vi pham diéu cam ctia phap luat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don — 6ng Trwong Pdc H trinh bay:

Théng nhét v6i 101 trinh bay cta phia nguyén don vé qua trinh va ndi dung
cua hop d6ng mua ban giita cac bén. Do khoan 1 va khoan 2 Piéu 3 cua hop dong
thué dat giita vo chong 6ng N va vo chdéng ong H vi pham Diéu 4 ctia hop dong
thué dat gitta ong N va UBND huyén H nén phia 6ng H khong thuc hién dugc viée
sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nay phia ong N yéu cau hay hop
ddng mua ban tai san gin lién voi dat cta cac bén dé ky ngay 19/4/2018 tai Van
phong cong ching H thi bi don dong y. £)01 v6i sb tién 50.000.000 dong, ong N da
tra lai cho vo chong 6ng H nén khéng yéu ciu gi.

Tai don yéu cau giai quyét vang mdt, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi
cé quyen loi, nghia vu lien quan Van phong cong ching H - ong Nguyén Birc T
khéng cé y kién gi.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu:

V?: tb tung: V& co ban, Toa an da thu Iy vu an (jl'mg tham quyén, Tham phan,
Ho1 thém,nhén dan, Thu ky phién toa da thya hi¢n day du, dung theo quy dinh Qﬁa
Bo luat to tung dan sy. Nguyén don, b1 don da thuc hién ding va day du quyén,
nghia vy theo quy dinh phép luat..

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhén toan bo yéu c%iu khéi kién
cua nguyén don, ghi nhan su thoa thuan cua cac bén vé viéc huy hop dong mua ban
gilra cac bén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chiing cor da dugc xem xét tai phién toa, két qué tranh
luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Ong Pham Van N va ba Phan Thi L khoi kién ong Nguyen Manh H va
ba Pham Thi Bich L1 vé viéc huy hop dong mua ban tai san gan lién voi dat, tai
san thudc thira dat s6 00 to ban dd s6 00 tai x3 M, huyén H, tinh Binh Phudc. Toa
an xac dinh day 1a quan hé tranh chip hop dong mua ban tai san thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phuéc theo quy dinh tai cac
Diéu 26, 35, 39 ctia B luat t6 tung dén suy.

Nguoi co quyén loi, , nghia vy lién quan - Van phong cong chiung H da dugc
triéu tip hop 1é nhung ving mit, c6 don xin vang mit. Toa an quyét dinh xét xur



vang mat nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong ching H theo
quy dinh tai Di€u 228 cua B0 luat t6 tung dan su.

[2] Tai phién toa, dai dién theo uy quyén ctia nguyén don van gitt nguyén yéu
cau khoi kién.
Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don thay rang:

Ngay 19/4/2018, ong N, ba L voi ong H, ba L1 c6 ky Hop dong mua ban tai
san gan lién voi dat gdm 2750 cdy cao su trén thira dat s6 00 to ban dd s6 00 tai xa
M, huyén H, tinh Binh Phudc véi gia chuyen nhuong 1a 50.000.000d. Muc dich
chuyén nhuong cuia cac bén 1a chuyén nhuong tai san trén dat. Tuy nhién, do thiéu
sot cua cac bén nén khi 1ap hop dong cac bén lai ghi “viéc giao tai san va dang ky
quyén ¢ hitu tai san gdn lién véi dat, dang ky quyén su dung dat" nén hop dong da
vi pham Diéu 4 ctia hop dong thué dat gitra 6ng Pham Van N v6i UBND huyén H
“bén thué dat khong duoc chuyen quyén sir dung dat thué”. Vi vdy, ong N, ba L
khoi kién yéu cau huy hop dong mua ban trén. Tur khi ky hop dong dén nay, 6ng H
va ba L1 chua nhan tai sin mua ban nhung da giao tién mua cho 6ng N, ba L. Hién
nay, 6ng N, ba L ciing da tra lai sO tién mua ban cho ong H, ba L1. Phia bi don
thong nhat voi 101 trinh bay cua nguyén don. Day la sy that, dugc cac bén cong
nhan nén khong can phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T6 tung
dan su nam 2015.

[2.2] Xét hop dong giira cac bén thiy rang

Hop déng dugc thé hién dudi hinh thirc van ban, c6 chira 1\(}'/ xac nhan cua cgic
bén, dugc cong chung, ching thuc tai VPCC H. Khi ky hop dong, cac bén co day
du nang luc phap luat va nang lyc hanh vi dan sy, khong bi ai ép budc.

Tuy muyc dich chuyén nhuong 14 quyén sé hiru tai san 2750 cdy cao su khong
vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi nhung ndi dung cua
hop dong tai Diéu 1 lai ghi “tai san mua ban hién htru 1a 2750 cay cao su trong tir
nam 2002 thudc quyén sé hitu cua bén A dugc xac nhan boi UBND x@ M, huyén
H, tinh Binh Phudc can cir theo g1ay chtng nhan quyén sur dung dat, quyen sO hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat ....... ” Vamo ta vé thong tin quyén sir dung
dat cia thira dat s6 00 to ban d6 00. Va tai Piéu 3 cua hop dong cac bén thoa thuén
“bén A co nghia vu giao tai san néu tqi Bzeu I cua Hop dong nay cung gidy to vé
quyén s¢ hivu tai san gdn lién véi dat, gidy to vé quyén sir dung ddt cho bén B vdo
thoi diém ky hop dong nay. 2.Bén B c6 nghia vy dang ky quyén so hitu tai san gdn
lién véi dat, dang ky quyén su dung ddt theo quy dinh cua phdp luat” la da vi pham
quy dinh tai muc 2 Piéu 4 Hop dong thué dat s 27/HDTD ngay 02/5/2012 gitra
ong N v6i UBND huyén H 13 “trong thoi gian thuc hién hop dong, bén thué dat
khéong dwoc chuyén quyén sir dung dat thué”.



Nhu vay, mic du khong duge quyén chuyén quyén st dung dat thué nhung
ong N, ba L lai ky hop dong thoa thuan viéc 6ng H, ba L1 duoc quyén ding ky
quyén sir dung dat 1a trai quy dinh caa phap luat.

Vi vay, Hop d6ng giita cac bén bi vo hiéu do ndi dung ctia hop ddng vi pham
diéu cAm cua _phap luét theo quy dinh tai Piéu 122, 123 B9 luat dan su. Nguyén
don, bi don déu yéu cau huy hop dong giira cac bén 1a c6 can cir, dugce chap nhan.
Can tuyén hop dong giita cac bén 13 vo hiéu.

Dbi v6i hau cia qua hop déng vo hiéu: Do hop ddng chuyén nhuong bi vo
hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 131, Piéu 407 cta Bo luat dan su. Tuy nhién, bén mua chua nhan tai san,
bén ban da tra lai tién cho bén mua, cic bén khong c6 yéu cau gi khac nén khong
xem Xxét.

[3] An phi dan sy so thim: Nguyén don tu nguyén chiu theo quy dinh cta
phap luat.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 2.000.000d, nguyén don tu nguyén
chiu dugc khau trir vao so tién tam ung chi phi to tung da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
[1]. Can ctr vao cac Piéu 26, 35, 39, Piéu 266; Diéu 147, 228 ctia BLTTDS;
Can ¢t vao DPiéu 117, 122, 123 B6 luat dan sy nim 2015;

Cian cr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hai.

[2[.Chap nhan yéu cdu khoi kién ctia nguyén don 6ng Pham Vin N va ba
Phan Thi L.

Tuyén: Hop ddng mua bén tai san gin lién voi dat duoc cong chimg tai van
phong cong chimg H ngay 19/4/2018 giira 6ng Pham Van N va ba Phan Thi L voi
ong Nguyén Manh H va ba Pham Thi Bich L1 v6 hiéu.

[3]. An phi dan sy so thim:

Nguyén don ty nguyén 9hiu 300.000d duoc khiu trir vao sd tién tam ung an
phi da ndp theo bién lai thu s6 0013913 ngay 13/5/2022.

Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thdm dinh tai ch6 1a 2.000.000d, nguyén don
tu nguyén chiu dugc khau trir vao so tién tam ung chi phi t6 tung da ndp tai Toa an
nhan dan huyén H.

[4]. Quyén khéang cdo:

Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo ban an trong thdi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa dugc
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quyén khang c4o ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an theo
quy dinh cta phap luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phudc THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén H

- Chi cuc THADS huyén H
- Céc duong su
- Luu HS

Nguyén Thi Minh Hai



