TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc 1dp — Tw do — Hanh phuc
TINH CA MAU
Bén 4n s6: 174/2021/DS-ST
Ngay 29 — 12 — 2021
VIV tranh chép
hop ddng vay tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Pham Hong Xuyén.

Céac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Hoang Dan

2. Ong Trinh Anh Minh

- Thu ky phién toa: Ba Ngd Thi Thaim — La Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau:
Ong Huynh Quéc Phong— Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau
xét XU so tham cong khai vu an dan su thu 1y sé: 207/2021/ DS-ST ngay 20 thang
4 nam 2021, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 121/2021/QDXXST-DS
ngay 02 thang 11 nam 2021 vé viéc tranh chap hop dong vay tai san giita:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan K.

Dia chi tru sé chinh: S6 40-42-44, dudng Pham Hong Thai, thanh phd
Rach Gi4, tinh Kién Giang.

Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Tran Tuan A — chic vu: Tong giam déc.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Mach Quéc Ph — Giam ddc Ngan hang
thuong mai ¢6 phan K, chi nhdanh Ca Mau theo quyét dinh uy quyén thudng
xuyén s6 1418/QD-NHKL ngay 01/7/2020. Uy quyén lai cho 6ng Lu Thanh Nh,
sinh nam 1991 - Chtrc vy Truong phong Khach hang Ca nhén kiém Tp. Khach
hanh Doanh nghiép Ngan hang thuong mai ¢ phan K, chi nhanh Ca Mau theo
van ban uy quyén so 683/UQ-CNCM.21 ngay 18/11/2021 (C6 mat).

Bi don: 1. Ong Pham Viét Th, sinh ndm 1977 (C6 mat).
2. Ba Tran Thi U, sinh ndm 1977 ,(Vﬁng mat).
Cung dia chi: Ap Thanh D, xa L, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai va loi trinh bay dwoc @5 sung tqi phién
toa cua nguoi dai dién hop phdp cia Ngan hang thuwong mai c¢o phan K (sau day
goi tat la Ngan hang K) trinh bay nhu sau:

Ba Tran Thi U va ong Pham Viét Th vay cua Ngan hang K — Chi nhanh
Ca Mau theo Hop dong tin dung s6 1131/18/HDTD/2000-6823 ngay
10/12/2018. Theo do, ba U va dng Th vay s6 tién 1a 100.000.000d, muc dich vay



tiéu dung, thoi han vay 60 thang ké timg ngay 11/12/2018, ngay dén han 13
11/12/2023, 13i suét trong han 1a 14,2%/nam, 1ai qua han béng 150% lai trong
han tai thoi diém qua han, lai suat cham tra 13i 10%/nam, phuong thic thanh
toan la lai tra hang thang, gbc tra hang thang. Pé dam bao hop ddng vay, ba U
va 6ng Th co thé chap tai san la quyén str dung dat nhu sau: Dat 0’ tai nong thon
dién tich 1a 50m? va loai dét trong cay 1au nam khac 1a 174,1m?, thudc thira sd
246 t& ban dd 09 va tai san gan lién voi dét toa lac tai xa L, thanh pho Ca Mau,
tinh Ca Mau dtng tén Pham Viét Th va Tran Thi U cho ngan hang K dé dam
bao nghia vu thanh toan ng.

Trong qua trinh thyc hién hop dong vay, tir ngay 11/9/2019 dén nay ba U
va ong Th khong thanh toan dy du gdc va lai theo thoa thuan nén di vi pham
Hop dong tin dung. Ngan hang di nhiéu 1an yéu cdu 6ng Th, ba U thyc hién
nghia vu tra n¢ theo hop dong nhung bi don khong thuc hién. Tinh dén ngay
22/11/2021, ba U va ong Th con ng Ngan hang K tong sb tién 1a 117.893.889d,
trong d6 tién Vén 1a 85.600.000d, 13i trong han 1a 20.330.073d, tién cham tra lai
la 2.451.893d, tién 14i qua han 12 9.511. 923d. Nay Ngan hang K yéu cau ba U va
6ng Th c6 nghia vu tra cho Ngan hang K sO tién trén va tién 13i phat sinh theo
hop dong tir ngay 23/11/2021 dén khi thanh toan xong cac khoan ng. Truong
hop ba U va ong Th khong thanh toan no hodc thanh toan khong du sé no cho
Ngan hang K, Ngan hang K yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng cho
Ngéan hang K. Dbi véi dé nghi khoanh ng hodc giam 1di ctia 6ng Th dit ra tai
phién tda, Ngan hang s& xem xét sau ndy, khi ong Th thanh todn mot khoan tién
nao do cho Ngan hang.

* Bi don 6ng Pham Viét Th trinh bay: Ong thong nhat vé thoi gian, sd tién
vay, qua trinh vay, tai san thé chap nhu dai dién Ngan hang da trinh bay 1a dung.
Vao nam 2018, vo chdéng éng cb vay cua Ngan hang K sd tién von la
100.000.000d, 6ng va ba U thanh toan dén thang 9/2019 thi ngung thanh toan
dén nay. Nay Ngan hang K khoi kién yéu cau ong thanh toan so tlen vay con
no tinh dén ngay 22/11/2021 1a s6 tién 1a 117.893.8894, trong do tién vén 1a
85.600.000d, 14i trong han 13 20.330.073d, tién cham tra 13i 1a 2.451.893 d, tién
13 qua han 13 9.511.923d va tién 13i phat sinh ké tir ngay 23/11/2021 dén khi
thanh toan xong khoan ng, ong thira nhan con ng va dong ¥ thanh toan theo yéu
cau ciia Ngan hang. Ong dong ¥ phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng Ngan
hang trong truong hop 6ng khong thuc hién nghia vu thanh toan ng cho Ngéan
hang. Tuy nhién do tinh hinh dich bénh, 6ng xin Ngan hang xem xét khoanh
ng hodc gidm Iai cho Ong.

Hién nay 6ng va ba Tran Thi U d4 ly hon nhau va trén phan dat dang thé
chap Ngan hang hién chi minh 6ng Th dang quan 1y, st dung. Ong va ba U da
thuan tinh ly hon nam 2019, khi ly hon 6ng va ba U khong c6 thoa thuan vé tai
san cling nhu ng. TUr khi ly hon dén nay thi ba U khong con sinh séng tai dia chi
ap Thanh D, xa L, Tp. Ca Mau. Ba U di dau, lam gi, & d4u thi 6ng khong biét.

* P6i v6i ba Tran Thi U, da duge Toa an dugc tong dat hop 18 thong bao
thu 1y vu 4n dé thong bao ndi dung nguyén don khdi kién, cling nhu tong dat
hop 1& cac van ban to tung trong qua trinh giai quyét vu an nhung ba Ut ving
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mat khong co 1y do va khong c¢6 gai van ban y kién vé yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Vé T4 tung, Thim phén,
Thu ky va Hoi dong xet xur déd thye hién ding quy dinh tb tung, khong vi pham.
V& noi dung giai quyét: Dé nghi Hoi dong xet xur ap dung cac Diéu 463, 4606,

468 B luat Dan sy ndm 2015 chap nhin yéu cau cua Ngin hang véi sb tién von
valaila 117.893.889d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét cua Toa an: Xét don
khoi kién ciia Ngan hang thuong mai ¢ phan Kbudc bi don 1a ca nhan thanh
toan tién vay theo hop dong tin dung nén quan hé tranh chap dugc xac dinh 1a
tranh chap “hop dong vay tai san”; bi don 1a ba Tran Thi U va 6ng Pham Viét
Th ¢6 noi cu tra tai Ap Thanh B, x4 L, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau nén vu
an thudc tham quyen ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Ca Mau theo quy dinh tai
Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé su vang mit cia duong su: Bi don ba Tran Thi U da duoc Toa an
tong dat hop 18 vin ban td tung triéu tip dén Toa an dé tham gia phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr, hoa giai va triéu tap dén Toa an
dé tham gia phién toa xét xir dén 1an thtr hai nhung ba U van vang mit khong co
Iy do. Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat ba U theo quy dinh tai cac
Piéu 227,228 Bo luat T tung dén su.

[3] V& noi dung tranh chap: Tranh chap giira cac duong su duoc xéac dinh 1a
tranh chap hop dong vay tai san co quy dinh 1i suat. Ddi tuong tranh chép 1a
Hop ddng tin dung 1131/18/HDTD/2000-6823 ngay 10/12/2018, Gidy dé nghi
giai ngan kiém Khé udc nhan ng sd 14873863/KUNN.CN. Theo d6, ba U va
ong Th vay s6 tién 1a 100.000.000d, muc dich vay tiéu dung, thoi han vay 60
thang ké timg ngay 11/12/2018, ngay dén han 1a 11/12/2023, 14i suat trong han
1a 14,2%/nam, 13 qua han bang 150% lai trong han tai thoi diém qua han, 1ai
suat cham tra 13i 10%/nam, phuong thirc thanh toan 1 13i tra hang thang, goc tra
hang thang. Xeét hop dong vay noi trén gitta 02 bén hoan toan ty nguyén, thuc
hién ding quy dinh vé ndi dung va hinh thirc ctia hop dong vay tai san nén hop
dong c6 gia tri va hop phap. Qua trinh vay, ba U va ong Th di thanh toan duoc
14.400.000d tién vén. Dén ngay 11/9/2019 ba U va ong Th con no tién vén 1a
85.600.000d va khong thanh toan tiép vén va lai phat sinh theo timg ky cho
Ngén hang. Trong qua trinh thuc hién hop dong ba U va 6ng Th di khong thuc
hién tra day du va dung han gdc va 13i theo thoa thuan 1a vi pham Hop déng. Do
d6, Ngan hang K yéu cau bi don thanh toan hop dong 13 ¢6 cin cir chap nhan.

Tinh tir ngay 11/9/2019 dén 22/11/2021 13i trong han phat sinh trén timg
ky tong cong 1a 20.330.073d. Lai cham tra do khong thyc hién nghia vy tra 13
ting ky tong cong 1a 2.451.893d. Lii qua han do khong thuc hién nghia vu tra
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tién gbc theo tung ky, téng cong 1a 9.511.923d 1a phu hop véi muc 14i suat thoa
thuan tai Hop ddng tin dung va khong trai quy dinh tai Piéu 7 va Diéu 8 Nghi
quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan tdi cao huéng dan ap dung mot sO quy dinh phap luat vé 14, i suit,
phat vi pham va quy dinh tai Diéu 91 Luat cac T6 chuc tin dung va quy dinh tai
cac Diéu 466 va 468 B luat Dan su. Ddng thoi tai phién toa éng Th ciing thong
nhat vé6i s6 tién no va cac thoa thuan tai Hop dong vay.

Do d6, c¢6 can cit chap nhan viéc ba U va 6ng Th ng Ngan hang K sb tién
von, 13i tinh dén ngay 22/11/2021 s tién 1a 117.893.889d, trong d6 tién von 1a
85.600.000d, 1ai trong han 1a 20.330.073d, tién cham tra 13i 1a 2.451.893 d, tién
131 qua han 1a 9.511.9234.

[4] V& trach nhiém thanh toan ng, xét thdy hop dong vay duoc ky két trong
thoi ky hon nhan gitra 6ng Th va ba U. Hién tai, 6ng Th va ba U da ly hon theo
Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon giita 6ng Pham Viét Th va ba Tran Thi
U s6 140/2019/QDST-HNGD ngay 26/4/2019 ciia Toa an nhan dan thanh pho
Ca Mau. Tuy nhién, khi ly hon 6ng Th va ba U khong co thoa thuan vé viéc
phan chia tai san ciing nhu thoa thuan vé trach nhiém tra no. Pong thoi, ba U va
ong Th cung ky két hop dong vay va thé chap tai san chung cho Ngan hang K
nén ba U va 6ng Th phai ciing ¢ trach nhiém thanh toan doi v4i khoan ng nay.

[5] P6i voi yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng. Trén co so
hop dong thé chap sé 1331/18/HDTC-BDS/2000-6826 ngay 10/12/2018 do ba
Tran Thi U va 6ng Pham Viét Th ky két véi Ngan hang K, thé hién ba U va ong
Th dung tai san ctia 6ng ba 1a quyén str dung dat dién tich 224,1m? (trong d6 Dat
& nong thon 1a 50m2, Pat trbng cay lau nam khac la 174,1m2), thugc thira sO
246 to ban do 09 va tai san gan lién véi dat toa lac tai xa L, thanh phd Ca Mau,
tinh Ca Mau dung tén Pham Viét Th, thay d6i thong tin chuyén tén quyén sir
dung tir ong Pham Viét Th thanh tai san chung 6ng Pham Viét Th va ba Tran
Thi U vao ngay 08/3/2018 cho Ngan hang K dé dam bao nghia vu thanh toan ng
tai Hop dong tin dung 1331/18/HDTD/2000-6826 ngay 10/12/2018. Xét thiy
Hop dong thé chap duoc ky két dung tham quyen dung quy dinh vé hinh thirc
va thi tuc theo quy dinh tai Piéu 167 Luat Dat dai va tai cac Diéu 317, 318 Bo
luat Dan su. Sau khi ky két hop dong thé chap bén Ngan hang K di ding ky thé
chap va duoc ching nhan ngay 10/12/2018 theo ding quy dinh tai Diéu 298 Bo
luat Dan su, Pidu 12 Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao
dich bao dam, dugc sira d6i bai Nghi dinh 11/2012/ND-Cp ngay 22/02/2012 va
Piéu 61 Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 nén hop dong thé chap co
gia tri thyc hién. Truong hgp ba U va ong Th khong thanh todn ng hoac thanh
toan khong day du khoan no trén thi phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng cho
ngan hang 1 phu hop véi quy dinh tai Diéu 299 cua Bo luat Dan sy nén c6 cin
ctr chap nhan yéu cau nay ciia Ngan hang K.

Déi v6i yéu cau cta 6ng Th vé viéc dé nghi Ngan hang khoanh ng, giam
141, nguyén don dong y s& xem xét trong qua trinh bi don tra ng vay sau nay. Xét
thay day la su thoa thuan cta nguyén don va bi don thyc hién trong giai doan thi
hanh 4n nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét.
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. Vé an phi dan su SO tham: Ba U va 6ng Th phai chiu an phi dan su co
tham co6 gia ngach cho yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH:

Ap dung cac Piéu 299, 317, 318, 320, 322, 463, 466, 468 Bo luat Dan su
nam 2015; Diéu 91 Luat cac T6 chic tin dung; Cac Diéu 26, 147, 227, 228, 273
Bo luat T tung dan su; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1 phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau cia Ngan hang Thuong mai C6 phan K.

Budc ba Tran Thi U va 6ng Pham Viét Th phai thanh toan cho Ngan hang
thuong mai c6 phan K sb tién von va 1ai tinh dén ngay 22/11/2021 s6 tién 1a
117.893.8894d, trong do tién von 1a 85.600.000d, 1ai trong han la 20.330.0734,
tién cham tra 13i 14 2.451.893 4, tién 13i qua han 13 9.511.923d.

Ké tir ngay tiép theo la ngay 23/11/2021 cho dén khi thi hanh dn xong, bén
phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mirc ldi sudt cdc bén théa thudn tai Hop dong tin dung. Truong hop trong
hop dong tin dung cdc bén cé théa thudn vé diéu chinh 1di sudt cho vay theo
timg thoi ky ciia Ngdn hang thi 1di sudt ma bén phdi thi hanh dn phdi tiép tuc
thanh todn cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Toa dn ciing sé dwoc
diéu chinh cho phit hop véi sy diéu chinh 1di sudt ciia Ngan hang cho vay.

Buoc Ngan hang TMCP K phai ¢6 nghia vu trd lai cho 6ng Pham Viét Th
va ba Tran Thi U ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dit s BS 812969
do UBND thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau cip cho 6ng Pham Viét Th ngay
23/4/2014, thay d6i quyén st dung thanh ciia chung 6ng Pham Viét Th va ba
Tran Thi U vao ngay 08/3/2018 ddi v6i phan dat dién tich 224,1m?* (trong d6
Pit & nong thon 1a 50m2, Pat trong cdy lau nam khéac 1a 174,1m2), thudc thira
s6 246 t ban d6 09 va tai san gan lién voi dat toa lac tai xa Ly Van Lam, thanh
phb Ca Mau, tinh Ca Mau khi ba Tran Thi U va 6ng Pham Viét Th thanh toan
Xong cac nghia vu dugc bao dam.

Budc ba Tran Thi U va ong Pham Vlet Th phai giao tai san thé chap 1a
quyen str dung phan dat dién tich 224,1m? (trong d6 Dat ¢ nong thon 1a 50m2,
Pt trong cay lau nam khac la 174,1m2), thugc thira sO 246 to ban d6 09 va tai
san gan lién vé6i dat toa lac tai xa L, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau theo glay
chtng nhan s BS 812969 do UBND thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau cép, dé
phat mai thu hdi no cho Ngan hang thuong mai ¢b phan K, trong truong hop ba
Tran Thi U va ong Pham Vi¢t Th khong thanh toan no hodc thanh toan khong du
sb no trén tai Ngéan hang TMCP K.

2. V& an phi:

An phi dan su so thim c6 gid ngach 5.894.000d ba Tran Thi U va ong
Pham Viét Th phai ndp (chwa ngp).



Ngan hang TMCP K khong phai ndp. Ngay 20/4/2021 Ngan hang thuong
mai ¢ phan K di nop tién tam ung an phi sé tién 2.599.000d theo bién lai sb
0000941, tai Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh phé Ca Mau duoc nhan lai khi
ban an c6 hiéu luc phap luat.

Nguyén don, 6ng Pham Viét Th c6 quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Ba Tran Thi U c6 quyén khang céo ban an trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ngdy ban an dugc niém yét.

Trieong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sy, nguoi phdi thi hanh dn ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tqi cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an ddan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;
- Cac duong su;
- Luu: Hd so, 4n van.

Pham Hong Xuyén



