A AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 14p - Tu do - Hanh phuc

Ban én s6: 227/2022/KDTM - PT.
Ngay : 26,30/12/2022
VIV: Tranh chap Hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUCONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Cac Tham phan : Ba Ngé Tuyét Bing
Ong Nguyén Xuan Tudn

Thu ky ghi bién ban phién toa : Ong Nguyén Trung Kién
Pai dién Vién kiém sit nhan dan TP Ha Noi: Ba Phan Thi Tinh — KSV

Ngay 26,30 thang 12 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, xét
Xt phuc tham, cong khai vy an Kinh doanh thuwong mai thu 1y sb: 137/2022/TLPT -
KDTM ngay 19 thang 10 ndm 2022 vé tranh chap: Hop dong tin dung.

Do Bén 4n Kinh doanh thwong mai so tham s 44/2021/ KDTM — ST ngay 28
thang 12 nam 2021 cta Toa an nhan dan Quan Long Bién bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 550/2022/QD-PT ngay 10
thang 11 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 596/2022/QD-PT ngay 5/12/2022
gifra cac duong su :
Nguyén don: Ngdn hang Thwong mai c6 phan KVigt Nam (goi tit Ngan hang)
Dia chi: S6 191 Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H6 Hung Anh — Giam ddc.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Pham Thi Nhi - Giam déc xtr Iy no.
Nguoi duoc iy quyén lai: Ba Hoang Thi Minh Phugng — Can bo xur 1y no
( Gidy uy quyén s 1002 — 03/2021/UQ-TCB ngay 10/11/2021)
Bi don: Céong ty cé phin xdy dung va thwong mai G( Goi tit 1a Cong ty)
Tru so : T6 13 phuong Gia Thuy, quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién phap luat: Ong Pham B4 Vi — Giam déc.
Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ Ong Lé Viin Hgp, sinh nim 1981.

+ Ong Lé Vin Ding, sinh nim 1953.

+ Ba Nguyén Thj Thin, sinh nim 1952.

+ Cu Bui Thi Liéng, sinh nim 1923.

Tra tai: Xom 1, doi 6, thon Kim Bai, huyén Thanh Oai, Ha N1
2/ Ong Té Minh Son, sinh nim 1968

+ Cu Lé Thi Lgi, sinh nam 1927 ( me 6ng Son).

+ Ba Ddng Thi Ludn — sinh nam 1969

+ Anh T6 Minh Tung, sinh nam 1990.

+ Chi Nguyén Lé Cim Nhung, sinh nam 1999.

+ Chi Té Thanh Hang, sinh nim 1995.

+ Anh Lwong Hong Kién, sinh niam 1995.

Cung dia chi: Thon Xuan Non, xa Xuan Non, huyén Dong Anh, Ha Noi.
3/ Ong Hoang Vin Son, sinh nim 1969 .

+ Ba Nguyén Thi Son, sinh nam 1970.

+ Anh Hoang Vin Nam, sinh 2000.

+ Chi Hoang Thi Ngoc Anh, sinh nam 1993

Cung dia chi: D61 3, thon Duong Hién, x3 Hoa Binh, huyén Thuong Tin, Ha Noi.
4/ Ong Nguyén Hiru Bdu, sinh nam 1971.

+ Ba Tran Thi Tdm, sinh nim 1975.

+ Chi Nguyén Thi Ngoc, sinh naim 1996.

+ Anh Nguyén Hivu Tii, sinh naim 2001

+ Cu Nguyén Thi Loa ( tac Thuc), sinh 1931

Cung dia chi: Xom 3, thon Tri L&, xd Tan Udc, huyén Thanh Oai, Ha Noi
5/ Ong Hodng Tién Diing, sinh nim 1962.

+ Ba Ung Thi Uyén, sinh nam 1963.

+ Anh Hoang Anh Tuén, sinh nam 1986.

+ Chi Hoang Phwong Dung, sinh nam 1990.

+ Chi Nguyén Thi Huwong, sinh nam 1987

+ Chau Hoang Siéu Anh, sinh nam 2009

+ Chau Hoang Tai Doanh, sinh nam 2011.

Chau Anh,chau Doanh do anh Tuin dai dién.



Cung dia chi: P6i 9, thon Nhan Hién, x4 Hién Giang, huyén Thuong Tin, Ha Noi.

6/ Ong Nghiém Phi Khang, sinh nam 1960.

+ Ba Trdn Thi Hué, sinh nim 1962.

+ Anh Nghiém Phu Diép, sinh nam 1985.

+ Anh Nghiém Phii Tuyén, sinh nam 1990.

+ Cu Nguyén Thi Udc, sinh nam 1931.

Cung dia chi: Poi 6, thon Tri L&, xa Tan U6c, huyén Thanh Oai, Ha Noi

7/ Ong Nguyén Viin U, sinh nam 1946

+ Ba Nguyén Thj L, sinh nim 1956.

+ Anh Nguyén Viin Cwong, sinh naim 1978.

+ Chi Trdn Thi Kiéu Trang, sinh nam 1990.

Tra tai cung dia chi: T6 13 phudng Gia Thuy, quan Long Bién, Ha Noi.

8/ Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1959.

+ Ba DPdu Thi N, sinh nam 1961.

+ Cu Nguyén Van Chdp, sinh nim 1932

+ Anh Nguyén Dirc Cinh, sinh naim 1982.

+ Chi Nguyén Thi Chém, sinh nim 1983,

Ba Nhan, anh Canh va chi Cham uy quyén cho dng Qtheo gidy Gy quyén ngay 21/8/2020,
s6 cong chimg: 1352/2020/GUQ, quyén sd: 03 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong cong
chimg An Thanh Dat.

Cung trd tai: Thon Pai P9 , x3 Vong La, Huyén Pong Anh, Thanh phd Ha Noi.

9/ Van phong cong chitng Phan Xudn ( TrUla Van phong Cong chimg Thang Long).
Try s6: 196 Lé Duan, phuong Nguyén Du, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

Nguoi dai dién Phap luat: Ba Tran Thi Thu Hang.

Nguoi dai dién ty quyén: Ong Tran Ngoc Long, theo Gidy ty quyén ngay 15/10/2022.
10/ Anh Nguyén Viin Cwong (cd dong sang 1ap theo Bién ban hop hoi déng cd dong cua
Cong ty Gngay 20/5/2010), sinh nam 1978.

Tra tai: to 13 phuong Gia thuy, quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi.

11/Anh Phiing Dirc Thudn, sinh nim 1968.

Noi cu tri: 15/38 Lé Hong Phong, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong.

Hién bi tam giam tai Trai giam $6 1, Cong an Ha Noi

Ba Phuong, 6ng U, 6ng Q, ba N ¢6 mit, cac duong su khac vang mat.



NHAN THAY:

Ngan hang trinh bay néi dung vu dn nhu sau:

Ngay 07/12/2010, Ngan hang va Céng ty ky Hop dong cung cip han muc tin
dung s6 071210/HPHMTD/TCB — Gthoi han 12 thang vé1 han muce 1a 20.000.000.000
dong (Hai muwoi ty dong).

Ngan hang da giai ngan cho Cong ty, theo cac Khé Unhan no va cam két tra ng

nhu sau:
. So tién giai Ngay nh .
So KUNN 0 lel} st say mham Ngay dén han
ngan ny
22871 3.600.000.000 14/6/2011 14/10/2011
22962 4.200.000.000 13/7/2011 13/11/2011
22966 4.500.000.000 14/7/2011 14/11/2011
23027 3.200.000.000 01/8/2011 01/12/2011
Tong 15.500.000.000 dong

Tai san bao dam cho nghia vu néu trén ctia Cong ty tai Ngan hang bao gom:

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat dbi vai thira dat s6 256, to ban do so
3, tai dia chi: Poi 6, thon Kim Bai, thi tran Kim Bai, Thanh Oai, thanh ph6 Ha Noi. Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 AE 581931 do UBND huyén Thanh Oai cip ngay
13/7/2007. Hop ddng thé chap cong ching s6 349.2011/HDTC-TCB ngay 20/1/2011 tai
VPCC Thing Long gitta ong Lé Van Hop véi Ngan hang. Ngan hang chap nhan viéc thé
chép tai san ctia bén thé chap va dong ¥ cap tin dung cho bén dugc bao dam véi so tién la:
1.900.200.000 dong.

- Quyén sir dung dat va tai san gin 1ién v6i dat d6i voi thira dat s6 24, to ban d6 sb
16, tai dia chi: thon Xuan Non, xd Xuan Non, huyén Péng Anh, thanh phé Ha Noi. Giay
chung nhan quyén sir dung dat s6 M 229287 do UBND huyén Pong Anh, TP Ha Noi cap
ngay 12/9/1998; dang ky sang tén cho bén thé chap ngay 13/11/2009 tai Van phong diang
ky dat va nha huyén Pong Anh, thanh phdé Ha Noi. Hop dong thé chap coéng chung sb
261.2011/HDTC-TCB ngay 15/1/2011 tai VPCC Thang Long gitta 6ng T6 Minh Son véi
Ngan hang. Ngan hang chap nhén viéc thé chip tai san ctia bén thé chap va dong y cap tin
dung cho bén dugc bao dam voi s6 tién 1a: 1.297.058.000 déng.



- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ddi voi thira dat s6 98-1, to ban do
s6 04, tai dia chi: thon Gia Thuy, x4 Gia Thuy, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi (nay la
phuong Gia Thuy, quan Long Bién). Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 W 345765 do
UBND huyén Gia Lam cdp ngay 17/4/2003, ding ky sang tén cho bén thé chap ngay
19/11/2010 tai Vian phong dang ky dat va nha quan Long Bién, thanh phd Ha Noi. Hop
ddng thé chap cong ching s6 6123.2010/HDTC-TCB ngay 07/12/2010 tai VPCC Thing
Long gitra dng Nguyén Vian Uva vo 1a Nguyén Thi Lua véi Ngan hang. Ngan hang chap
nhan viéc thé chip tai san ctia bén thé chip va dong ¥ cap tin dung cho bén dugc bao dam
v6i s6 tién 1a: 4.238.400.000 dong

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat ddi voi thira dat s6 64, to ban d6 sb
02, tai dia chi: xi Hoa Binh, huyén Thuong Tin, thanh phé Ha Noi. Gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 U 167617 do UBND huyén Thuong Tin cip ngay 23/5/2003. Hop
dong thé chap tai san cua bén tha ba céng chung sé 982.2011/HPTC-TCB ngay
01/3/2011 tai VPCC Thang Long gitta h gia dinh 6ng Hoang Van Son véi Ngan hang.
Ngan hang chap nhan viéc thé chip tai san cta bén thé chdp va dong y cap tin dung cho
bén duoc bao dam véi sb tién 1a: 992.171.000 dong.

- Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat dbi voi thira dat sb 264, to ban d6 sb
04, tai dia chi: Thon Tri L&, xd Tan Udc, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Noi. Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 T626265 do UBND tinh Ha Tay cap ngay 26/07/2001.
Hop dong thé chép cong ching sé 941.2011/HPTC-TCB ngay 26/2/2011 tai VPCC
Thiang Long gitra 6ng Nguyén Hiru Bau va vo 13 Tran Thi Tam v&i Ngan hang. Ngan
hang chap nhan viéc thé chip tai san cta bén thé chap va dong y céap tin dung cho bén
duoc bao dam véi s6 tién 1a: 1.299.707.000 dong.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat d6i voi thira dat s6 359, to ban do6 s6
04, tai dia chi: Thon Tri L&, xa Tan Uédc, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Noi. Gidy
ching nhan quyén st dung dit s6 AP 553809 do UBND Huyén Thanh Oai cap ngay
05/8/2009. Hop ddng thé chap cong chimg s6 981.2011/HDTC-TCB ngay 01/3/2011 Tai
VPCC Thing Long giita ong Nghiém Phu Khang va vo Tran Thi Hué v6i Ngan hang.
Ngan hang chap nhan viéc thé chip tai san cta bén thé chap va dong ¥ céap tin dung cho
bén duogc bao dam véi sb tién 13: 753.495.000 dong.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat dbi voi thira dat sb 502, to ban d6 sb

06, tai dia chi: xd Hién Giang, huyén Thuong Tin, Ha Tay (nay la thanh phé Ha Noi).



Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 S 808942, do UBND huyén Thuong Tin, tinh Ha
Tay cap ngay 21/12/2001. Hop dong thé chap cong ching sé 945.2011/HDTC-TCB ngay
26/2/2011 tai VPCC Thing Long giita ho 6ng Hoang Tién Diing véi Ngan hang. Ngan
hang chap nhan viéc thé chip tai san cta bén thé chap va dong ¥ cép tin dung cho bén
duoc bao dam vai sd tién 1a: 547.056.000 dong.

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién v&i dat ddi voi thira dat s6 20, to ban d6 sb
17, tai dia chi: Thon Pai L, Xa Vong La, huy¢n Bong Anh, thanh phé Ha Noi. Giéy
ching nhan quyén st dung dit s6 AN 421155 do UBND huyén Pong Anh cip ngay
12/12/2008. Pang ky st dung di¢én tich con lai ngay 18/01/2010 tai Van phong dang ky
dat va nha huyén Pong Anh, Ha Noi; Hop dong thé chip cong ching sb
3462.2011/HDTC-TCB ngay 11/7/2011 tai VPCC Thing Long giita éng Nguyén Vin
Qvai Ngan hang. Ngan hang chap nhan viéc thé chép tai san cta bén thé chap va dong y
cap tin dung cho bén duogc bao dam véi s6 tién 13: 4.505.000.000 dong.

Pé bao vé quyén va loi ich ciia minh, Ngan hang khoi kién Cong ty dé nghi giai
quyét cac van dé sau:

1.Budc Cong ty thanh toan cho Ngan hang sé tién: 54.377.895.478 dong, bao gom:
15.500.000.000 dong no gbc va 38.877.895.478 dong no 13i (tam tinh dén hét ngay
28/12/2021) va céc khoan no 13i phat sinh trén du no gbc theo mirc 14i sut thoa thuan tai
Hop dong cung cap han mic tin dung sé6 071210/HDPHMTD/TCB - GIAANH, ké tir ngay
07/12/2010 cho dén khi thanh toan xong hét cac khoan ng.

2. K& tir ngay ban an c¢6 hiéu luc phap luat, Cong ty khong thuc hién nghia vu thanh
toan khoan no néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh
an tién hanh ké bién, phat mai toan bo tai san bao dam cta khoan vay néi trén dé thu hoi
toan bd khoan no cho Ngan hang, cu thé:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ddi voi thira dat sé 98-1, to ban dd
s6 04, tai dia chi: thén Gia Thuy, xa Gia Thuy, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi (nay la
phudng Gia Thuy, quan Long Bién). Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 W 345765 do
UBND huyén Gia Lam cap ngay 17/4/2003, dang ky sang tén cho bén thé chip ngay
19/11/2010 tai van phong ding ky dat va nha quan Long Bién, thanh phé Ha Noi. Tai san
dam bao cho phan nghia vu la: 14.837.699.177 ddng, bao gdom: 4.229.371.792 ddng no
gbc va 10.608.327.385 ddng no 13i (tinh dén ngay 28/12/2021) va s tién 13i phat sinh trén



ng gbc 1 4.229.371.792 dong keé tir ngay 29/12/2021 cho dén khi thanh toan xong toan bo
khoan no.

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat ddi véi thira dat s6 24, to ban do sb
16, tai dia chi: thon Xuan Non, xa Xuan Non, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi. Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 M 229287 do UBND huyén Pong Anh, TP Ha Noi cap
ngay 12/9/1998; dang ky sang tén cho bén thé chip ngay 13/11/2009 tai vin phong ding
ky dat va nha huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi.

Tai san bao dam cho phan nghia vu 1a: Tai san bao dam cho phan nghia vu la:
4.540.712.632 ddng, bao gém: 1.294.295.139 ddng ng gbc va 3.246.417.493 ddng no 14
(tinh dén ngay 28/12/2021) va sb tién 1di phat sinh trén ng goc 1a 1.294.295.139 dong ké
tir ngay 29/12/2021 cho dén khi thanh toan xong toan b khoan ng.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat dbi voi thira dat sb 256, to ban d6 sb
3, tai dia chi: Poi 6, thon Kim Bai, thi tran Kim Bai, Thanh Oai, thanh phé Ha Noi. Gidy
ching nhan quyén s dung dat s6 AE 581931 do UBND huyén Thanh Oai cap ngiy
13/7/2007.

Tai san bao dam cho phan nghia vu 1a: 6.652.179.118 ddng, bao gom:
1.896.152.387 ddng no gdc va 4.756.026.731 dong no 13i (tinh dén ngay 28/12/2021) va
s6 tién 14i phat sinh trén ng goc 1a 1.896.152.387 dong ké tir ngay 29/12/2021 cho dén khi
thanh toan xong toan bo khoan no.

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat doi voi thira dat s6 64, to ban d6 sb
02, tai dia chi: xd Hoa Binh, huyén Thuong Tin, thanh phé Ha Noi. Gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 U 167617 do UBND huyén Thuong Tin, tinh Ha Tay (cii) cap ngdy
23/5/2003.

Tai san bao dam cho phan nghia vu 1a: 3.473.370.807 dong, bao gom: 990.057.578
ddng no gbe va 2.483.313.229 dong no 14i (tinh dén ngay 28/12/2021) va sb tién 14i phat
sinh trén ng gdc 13 990.057.578 ddng ké tir ngay 29/12/2021 cho dén khi thanh toan xong
toan b khoan no.

- Quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat dbi voi thira dat s6 502, to ban do so
06, tai dia chi: xi Hién Giang, huyén Thuong Tin, Ha T4y (nay la thanh phd Ha Noi).
Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 S 808942, do UBND huyén Thuong Tin, tinh Ha
Tay cap ngay 21/12/2001.



Tai san bao dam cho phan nghia vu 1a: 1.915.121.829 d6ng, bao gdm: 545.890.717
ddng no gbe va 1.369.231.112 dong no 14i (tinh dén ngay 28/12/2021) va sd tién 1ai phat
sinh trén ng gdc 13 545.890.717 ddng ké tir ngay 29/12/2021 cho dén khi thanh toan xong
toan bo khoan no.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat d6i voi thira dat s6 359, to ban dd sb
04, tai dja chi: Thon Tri L&, xa Tan Uéc, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Noi. Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 AP 553809 do UBND H.Thanh Oai cip ngiy
05/8/2009.

Tai san bao dam cho phan nghia vu 1a: 2.637.819.022 dong, bao gdm: 751.889.982
ddng no gdc va 1.885.929.040 dong no 14i (tinh dén ngay 28/12/2021) va sd tién 1ai phat
sinh trén no gdc 13 751.889.982 ddng ké tir ngay 29/12/2021 cho dén khi thanh toan xong
toan bo khoan no.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat d6i voi thira dat s6 264, to ban do so
04, tai dia chi: Thon Tri Lé, xd Tan Uéc, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha NOoi. Giéy
chtng nhan quyén sir dung déat sb T626265 do UBND tinh Ha Tay cip ngay 26/07/2001.

Tai san bao dam cho phan nghia vu 1a: 4.549.986.194 ddng, bao gom:
1.296.938.497 ddng no gdc va 3.253.047.697 dong no 13i (tinh dén ngay 28/12/2021) va
s6 tién 14i phat sinh trén ng goc 1a 1.296.938.497 dong ké tir ngay 29/12/2021 cho dén khi
thanh toan xong toan bg khoan no.

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat dbi vi thira dat sb 20, to ban do sb
17, tai dia chi: Thon Pai Lo, Xa Vong La, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi. Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 AN 421155 do UBND huyén Pong Anh cip ngiy
12/12/2008. Pang ky sir dung dién tich con lai ngay 18/01/2010 tai van phong dang ky dat
va nha huyén Pong Anh, Ha Noi.

Tai san bao dam cho phin nghia vu la: 15.771.006.699 dong, bao gom:
4.495.403.908 dong no gbc va 11.275.602.791 dong no 1ai (tinh dén ngay 28/12/2021) va
s tién 131 phat sinh trén ng gdc 13 4.495.403.908 ddng ké tir ngdy 29/12/2021 cho dén khi
thanh todn xong toan b khoan no.

Toan bd sd tién thu dugc tir viée ban/xir 1y tai sdn bao dam dugc dung dé thanh toan
nghia vu tra ng ciia Cong ty ddi véi Ngan hang. Néu sé tién thu duge tir ban/xir 1y tai san
bao dam khong du thanh toan hét khoan ng Cong ty van phai ¢ nghia vu tra hét khoan no
cho Ngén hang.



+ V& cac yéu cau rat mot phan Pon khoi kién:

Rt yéu cau budc CONng ty phai tra phan 13i phat véi sb tién: 1.167.269.343 dong (tam
tinh dén ngay 11/9/2021) va phan 1ai phat phat sinh tir ngdy 12/9/2021 cho dén khi thanh
toan xong toan bd khoan no.

R0t yéu cau budc cong ty phai thanh toan: Toan bd an phi, chi phi lut su, chuan bi
ho so, tai liéu, phi thi hanh an, chi phi cudng ché thi hanh an. ..

* Cong ty trinh bay noi dung nhu sau:

Ong Pham B4 Vi 1a nguoi dai dién phap luat cia Cong ty thira nhan hop dong tin
dung ciing nhu cac Khé Unhan no, cam két tra no véi Ngan hang, s6 tién ciia Ngan hang
da giai ngan qua cac 1an nhu Ngin hang trinh bay, néu cac kho khan va phuong an giai
quyét dé tra no, nhung qua trinh lam viéc tai Toa an sau nay phia bi don khéng dén Toa
an 1am viéc theo gidy triéu tap, ciing nhu khong thong bao cho Toa an ciing nhu cac bén
vé dia chi m&i. Mic du Toa an da tién hanh hoa giai cling nhu 14y 10i khai déu xac nhan
ng nhu trinh bay ctia Ngan hang, hira tra dan cho Ngan hang s tién goc 15,5 ty dong,
trong thang 8 nim 2014 tra 2 ty dong con cac thang tiép theo tra mdi thang cho ngin hang
500 triéu dong cho dén hét sé tién no gdc, nhung dén nay Cong ty khong tra theo phuong
an ndy. Ngoai ra v4i tu cach ca nhan cac 6ng Thudn va Vi htra hen véi nhitng ngudi c6 tai
san thé chip bao 1anh cho Cong ty 1a s& thanh toan cho Ngan hang lay Gidy chting nhan
vé tra cho cic 6ng ba cé tai san thé chdp cho Ngan hang nhung dén nay cic éng Vi va
Thuén khong thuc hién.

* Loi khai ctia nhitng nguoi lién quan dén cac hop dong thé chap dam bao khoan
vay cho Hop dong tin dung cua Cong ty:

Nhitng ngudi co quyén loi lién quan dén 08 Tai san thé chip bao lanh 1a cac bt
dong san déu c6 10i khai nhu nhau trong qué trinh bao 1anh ho déu thira nhan c6 ky Hop
ddng thé chap va khong doc ndi dung, muc dich chi dé vay tién qua Cong ty, trong s6 nay
c6 nguoi dd duoc vay tién voi tu cach vay riéng cua ca nhan hodc vay qua Cong ty, hién
nhimg nguoi nay van dang tiép tuc sinh séng trén cac tai san ndy c6 yéu cau lay lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va tra lai tién cho Cong ty. Cu thé nhu sau:

- Ong Lé Vin Hop trinh bay: Ong Hop 1a chu str dung thira dat s6 265, to ban dd sb
03, dia chi: xom 1, Ddi 6, thén Kim Bai, thi trin Kim Bai, huyén Thanh Oai, Ha Noi. Ong
Hop thira nhan c6 ky Hop ddng thé chap va Pon Ding ky thé chap, Bién ban tham dinh
tai san ngay 20/01/2011 dé bao lanh cho Cong ty, khong quen biét voi Ngan hang, véi



muc dich vay Cong ty 300 triéu dong, khong ghi thdi han vay ma chi néi thoi han vay
trong 05 ndm, da tra 1di may chyc triéu dong trong 01 nam khong nhd, 13i 1a 10%/thang,
sau khi vay co tra 1ai hang thang khi tra lc thi c6 ghi hoa don, lac thi chuyén khoan, hién
6ng Hop chua tim dugc gidy to. Ong Hop khong lién quan dén Ngan hang chua co yéu
cau huy hop dong thé chap, yéu cau tra lai tién gbc cho Cong ty, tra 1di mot phan, lay lai
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va Cong ty phai chiu trach nhiém. Trén dét thé chap
hién nay chi c6 bé me va ba ndi cua ong Hop, con vo va 02 con da sdng noi khac. Vé co
ban Nha dit van giit nguyén trang nhu khi ky Hop dong thé chip nim 2013, c6 sira chita
va coi ndi lam thém: Lop mai ton, lam phﬁn hién nha rong ra, lam cura, viéc stra chira cai
tao khong c6 ching tir hoa don, khong nhé bo ra bao nhiéu tién va hoan toan 1a tién ca
nhan ctia ong Hop khoang hon 100 triéu dong. Hién nay dang di nhd ngd thudc thira khéac
cua nguoi ho hang, va di nho khoang 60 nam nay.

- Ong Té Minh Son trinh bay: 6ng Son 1a chu ho, ky hop dong thé chap bao lanh
ddi vé6i thira dat sb 24, to ban do sb 16, dia chi tai: Thon Xuan Non, x3 Xuan Non, bong
Anh, Ha Noi. Gia dinh xac nhan tir khi thé chdp dén nay khong xdy dung hay stra chita
van giit nguyén trang tr nim 2011, cong trinh nha cira xay tir nim 2003. Ngoai ra khong
c6 101 khai ndo, va trén dat hién nay gia dinh c6 10 nhan khau dang sinh séng.

- Ong Nguyén Vian Uva vo la ba Lua trinh bay: Ong ba 1a chu thira dat sb: 98-1, to
ban do s6 04, dia chi tai to 13 phuong Gia Thuy, nay 1a: s6 5 ngd 640/41 phd Nguyén Vin
Cur, phuong Gia Thuy, quan Long Bién, Ha Noi. Ong va Ba khong quen biét cong ty ma
chi biét 6ng Phung Prc Thuin qua con trai 6ng ba, do con trai 6ng ba mudn 1am nhan
vién ctia Cong ty ctia 6ng Thuan nén 6ng Thuan c6 nhan anh Cudng 14 con ciia 6ng ba vao
lam, Cong ty c6 dit bién hiéu ciia Cong ty tai nha cia 6ng ba gan 1 ndm nhung chi 14 treo
bién hiéu “ Cong ty co phan Pau tu xay dung va thuong mai Gia Anh” khong hoat dong
gi. Ban hop dong thé chdp ngay 07/12/2010 do 6ng Thuin dua cho 6ng ba c6 ky nhung
khong doc do chit nhé va hop ddng dai, 6ng Thuan c6 muon “ S6 PO cla gia dinh nhung
htra vay 01 nam rdi tra lai, viéc ndy ong ba hoan toan khéng vay muon tién . Ngan hang
cling khong xem xét hay vé tan noi dé tham dinh. Nha trén dat xay tir nim 2006 va hoan
thanh nam 2007 khong thay d6i gi cho dén nay. Ong ba co yéu cau Hay hop dong thé
chép, yéu cau nhan lai Gidy chimg nhin quyén str dung dit va ong Thuén phai tra tién cho

Ngan hang. Hién nay vo chdng dng va cac con chau dang & trén dat nay 1a 06 ngudi.



- Ho gia dinh 6ng Hoang Vian Son thudc thira 64, t& ban dd s6 02, dia chi: Doi 3,
thon Duong Hién, x4 Hoa Binh, huyén Thuong Tin, Ha Noi. Hién trang van nhu trUKhi
ky Hop dong thé chép, chi lam mai ton thay mai ngéi nim 2018, dién tich 50 m2, xay lai
tudng bao. Hién gia dinh 6ng Son khong an ¢ tai ddy ma cho vo chdng anh Nguyén Dinh
Tién, chi Nguyén Thi Hong & nhd. Theo vo chong anh Tién trinh bay, anh Tién quen biét
v6i 0ng Son nén vo chong anh Tién vé day & tir ndm 2016, qué trinh & day anh Tién chi
stra chita ¢ tam hét 14 triéu dong nhung khéng co gidy to chung tir, 6ng Son ciing khong
liy tién thué, anh Tién ciing khong yéu cu gi ddi véi sb tién nay, cling khong tham gia td
tung tai toa an.

- Vo chdng 6ng Nguyén Hiru Bau ba Tran Thi Tam, thira sb 264, to ban db sd 04,
dja chi: Xom 3, thon Tri L&, xa Tan Udc, huyén Thanh Oai, Ha Noi. Ong ba c6 ra Ngan
hang va ky vao Hop dong thé chap, Pon Pang ky thé chap, Bién ban tham dinh, moi vin
ban chi ky khong doc ndi dung, viéc ky nhung khong vay tién ciia Ngan hang hay cua
Cong ty, dng ba chi ky nhu vay dé cho anh Tran Vin Hung 1a em vo cta 6ng Bau 1y tién
1am n, con dng ba khong biét va anh Hung ciing khong cho 6ng ba dong nao, nay 6ng ba
c6 yéu cau Liy lai Gidy chtrng nhan quyén st dung dét, khong yéu cau Hay Hop dong thé
chép, viéc nay chi lién quan dén anh Hung va Cong ty v4i Ngan hang. Moi cong trinh trén
dat khong thay doi van nguyén trang, hién nay c6 vo chong dng Bau, 02 con va me cua
6ng Béau ¢ tai diy. Anh Tran Vin Hung thira nhan 10i trinh bay ctia 6ng Bau, anh ciing
khong yéu cau gi vi theo anh viéc ndy anh sé& chju trach nhiém véi anh chi ctia minh. Anh
khong ra van phong cong ching va Ngéan hang viéc nay la anh chi Bau c6 ra van phong
cong chimg va Ngan hang lam thu tuc. Anh da vay caa Cong ty 200 triéu dong dé dau tu
cong viéc ciia anh, anh c6 tra 13i cho cong ty Gia Anh, anh khong lién quan gi dén Ngan
hang va khong c6 yéu cau Hay hop dong thé chap.

- Ong Nghiém Phi Khang ba Tran Thi Hué 1a chu sir dung thira dat sd: 359, to ban
dd s6: 04, dia chi: X6m 6, thon Tri L&, x3 Tan Uédc, huyén Thanh Oai, Ha Néi trinh bay:
Ong ba c¢6 dén Van phong cong chung cung voi Cong ty va ky vao Hop dong thé chap
nay, nhung viéc ky nay dé gitp anh Tran Van Hung 1a cau tic 12 em vo vay tién, Ong ba
khong duoc mot dong nao, con viéc anh Hung c6 nhan bao nhiéu tién thi 6ng ba khdng
biét. Ong ba khong c6 yéu cau Huy hop dong thé chip va cho rang anh Hung phai co
trach nhiém, ong ba khong yéu cau cu thé dbi vi Hung trong vu an nay, Ngan hang phai

tra lai S6 d6. Hién trang dién tich dat van giit nguyén nhu Nha 1am trén dat duoc xay dung



sau khi thé chap, xdy thém nha 02 ting mai bé tong, xay bép, cong trinh phu va 01 phong
& ndi lién v6i nha cii xdy nam 2004, xay dyng nhiing cong trinh ndy nam 2011, tong gia
trji hét 300 triéu dong 1a tién cta hai vo chong. Hién trén dat nay co vo chdng 6ng ba
Khang & cung 01 con trai. Anh Tran Vin Hung ciing thira nhan 16i trinh bay cta 6ng ba
Khang va khong c6 yéu cau gi, thira nhan 6ng Khang gitap anh Hung vay ho tién tir Cong
ty, 6ng Khang va vo khong lién quan, viéc nay anh Hung s€ tim Cong ty va lam viéc, anh
Hung dé nghi Ngan hang mién 14i cho 6ng Khang va tra S6 do lai.

- Ong Hoang Tién Diing chu stir dung thira s6: 502, t& ban do sd: 06, dja chi: Poi 9,
thén Nhan Hién, xa Hién Giang, huyén Thuong Tin, Ha No6i. Gia dinh c6 07 nhan khau,
do anh Hoang Anh Tuén 1a con trai 6ng Diing can tién lam an nén 6ng Diing va vo clng
cac con dd ra Ngan hang va Vian phong cong chimg, tat ca cing ky vao cac van ban gidy
to muc dich vay tién cla Cong ty, sau d6 anh Tuén nhan duogc 150 triéu d@)ng tor ong Pham
B4 Vi va co6 ghi Gidy bién nhan ngay 28/01/2011, gia dinh d4 tra 1i trong 01 nim, véi 13
suat thoa thuan 1a 1,7%/thang, hién anh Tuén con giit 10 phiéu thu tién ciia Cong ty, mot
sO phiéu da bi mat, mdi 1an tra 2.550.000d. Anh Tuan trinh bay hién bb anh Tuan dang 6m
ning, nguyén vong anh Tudn tra ng gbc cho CONng ty lay SO do, khong cd yéu cau Huy
Hop d6ng nao ca, tra 1ai va gbc dan cho Ngan hang. Hién trén dat van giit nguyén trang.
Chi c6 phan Bép va mai ton lop ca san va bép khoang 100m2 lam nam 2014 cung 01 cong
trinh phu dién tich 06 m2. Va c6 06 nguoi dang o trén dat, em gai di di 1ay chong o tai
Thai Binh, khong dong gop gi trong viéc xay sua.

- Ong Nguyén Vin Qla chu str dung thtra 20, to ban d6 17, dia chi: Thon Dai Lo, xa
Vong La, huyén Pong Anh, Ha Noi trinh bay: Thira dat nay la do bd 6ng 1a cu Nguyén
Vian Chap tang cho riéng 6ng Qva sang tén dng Quang, 6ng Qco ky Hop dong thé chap
nay muc dich vay dugc tién, ong Qda nhan duoc 1.410.000.000 dong nhung trén gidy vay
ghi 1a 1,5 ty dong, muc dich vay chin nudi. Viéc nay 6ng Qchi ky vay tién chir khong bao
lanh cho ai, 6ng Qnhan tién tir nguoi tén 14 Thudn, va ngudi ndy 6ng quen biét qua ngudi
chau cua 6ng, viéc ky vao cac gidy t& nhu Pon Pang ky thé chip, xem xét tham dinh cta
Ngan hang ong chi ky khong xem ndi dung, 6ng Qda tra 13i 04 thang, thoa thuan tra hét
gbc thi Thuan, Vi s& tra S6 do, khoang 01 ndm sau khi vay thi Ngan hang dén kiém tra thi
6ng Qmai biét bi lira. Nay 6ng Qkhong c6 yéu cau gi, co nguyén vong ldy lai SO do ve,
6ng Qchi tim Thudn dé tra 1,5 ty ddng. Hién trang tai san thé chp van giit nguyén khong

xay sta, trén dat hién nay c6 08 nguoi dang sinh song.



Bdn dn kinh doanh thiwong mai so tham sé 4412021/ KDTM — ST ngay 28 thang 12
nam 2021 cia Toa dn nhdn dan Qudn Long Bién da quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua Ngan hang thuong mai ¢ phan KViét Nam d6i
v6i Cong ty cd phan Xay dung va thuong mai G c6 tru s¢ theo Pang ky kinh doanh tai:
T6 13 phuong Gia Thuy, quan Long Bién, Ha Noi, theo dang ky kinh doanh lan dau:
02/02/2007, thay doi lan thi 4: 09/11/2010, ma s6 DN: 0102155154 cua Phong Piang ky
kinh doanh s6 01, S& ké hoach dau tu TP Ha Noi cap.

Budc Cong ty c¢o phan Xdy dung va thuong mai G( Goi tat 1a Cong ty Gia Anh) tra
cho Ngan hang TechcomBank s tién tinh cu thé: tong sb tién: 54.377.895.478 dong, bao
gdém: 15.500.000.000 dong no gdc va 38.877.895.478 ddng no 1ai (tam tinh dén hét ngay
28/12/2021) va cac khoan no i phat sinh trén du ng theo mire 14i suat thoa thudn tai Hop
ddéng cung cdp han muc tin dung s6 071210/HPHMTD/TCB - GIAANH, ké tir ngay
29/12/2021 cho dén khi thanh toan xong hét cac khoan no. Trudng hop trong hop dong tin
dung, cic bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo tung thoi ky cua
Ngan hang cho vay thi i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
cho vay theo Quyét dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop voi sy didu
chinh 14i sudt ctia Ngan hang cho vay.

2. Pinh chi giai quyét dbi véi cac yéu cau ctia Nguyén don budc Cong ty Gdoi véi
yéu cau phai tra phan lai phat v6i s tién: 1.167.269.343 dong (tam tinh dén ngay
11/9/2021) va phan 1i phat phat sinh tir ngay 12/9/2021 cho dén khi thanh toan xong toan
bd khoan no.

- RUt yéu ciu budc cong ty phai thanh toan/ boi thuong: Toan bd an phi, chi phi luat
su, chuan bi ho so, tai liéu, phi thi hanh an, chi phi cudng ché thi hanh an. Cac yéu cau
nay duoc Toa an chap nhan.

3. Trong trudng hop Bi don 13( goi tit) Cong ty Gkhéng tra dugc khoan no trén, thi
Ngéan hang Techcombank Viét Nam c¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy c6
thAm quyén xir 1y tai san thé chip 1a cac bit dong san di cam két thé chap theo cac hop
dong thé chap da ky va dang ky tai co quan nha nUc6 thim quyén mang tén chi sir dung
trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat gom: 08 tai san dam bao thé chap, bang cac
HDPTC cong chiung sb: 349.2011/HPTC-TCB ngay 20/01/2011, HBPTC sb:
261.2011/HPTC-TCB ngay 15/01/2011, HDTC: 6123.2010/HDTC-TCB ngay
07/12/2010, HPTC sb: 982.2011/HPTC-TCB ngay 01/3/2011, HPTC sb:



941.2011/HPTC-TCB ngay 26/02/2011, HDPTC sb: 981.2011/HPTC-TCB ngay
01/3/2011 , HDTC sb: 945.2011/HPTC-TCB ngady 26/02/2011, HDTC sb:
3462.2011/HDPTC-TCB ngay 11/7/2011 .

Tam tai san bao dam dé bao dam cho nghia vu néu trén ciia Cong ty Gtai
Techcombank bao gom cdc tdi san cu thé va Nguyén don c6 quyén yéu cdu xir Iy toan bé
tai san dam bdo theo cdc hop dong thé chdp da ky la: Quyén sik dung ddt va tai san gan
lién véi dat tai cdc thira dat xdac dinh nhw sau:

- Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat ddi voi thira dat sé 98-1, to ban dd
s6 04, tai dia chi: thon Gia Thuy, xa Gia Thuy, huyén Gia Lam, thanh phé) Ha Noi (nay la
phuong Gia Thuy, quan Long Bién). Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 W 345765 do
UBND huyén Gia Lam cdp ngay 17/4/2003, ding ky sang tén cho bén thé chip Nguyén
Vin Uva Nguyén Thi Lua ngay 19/11/2010 tai van phong dang ky dat va nha quan Long
Bién, thanh phd Ha Noi theo Hop dong thé chap tai san cua bén thu 3 dang ky tai van
phong ding ky dat va nha quan Long Bién, thanh phdé Ha Noi. Hop dong thé chap cong
chung s6 6123.2010/HPTC-TCB ngay 07/12/2010 tai VPCC Thiang Long giita 6ng
Nguyén Vian Uva vo 1a Nguyén Thi Lua véi Techcombank.

Tai san bao dam cho phin nghia vu la: 14.837.699.177 dong, bao gom:
4.229.371.792 d6ng no goc va 10.608.327.385 dong no 1di (tinh dén ngay 28/12/2021) va
s6 tién 14i phat sinh trén ng goc 1a 4.229.371.792 dong ké tir ngay 29/12/2021 cho dén khi
thanh toan xong toan bg khoan ng.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat d6i vai thira dat s6 24, to ban d6 sb
16, tai dia chi: thon Xuan Non, xd Xuan Non, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi. Gidy
chting nhan quyén sir dung dat sd M 229287 do UBND huyén Pong Anh, TP Ha Noi cap
ngay 12/9/1998; dang ky sang tén cho bén thé chap Té Minh Son ngay 13/11/2009 tai vin
phong dang ky dat va nha huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi theo Hop dong thé chap tai
san ctia bén thir 3 cong chimg s6 261.2011/HPTC-TCB ngay 15/1/2011 tai VPCC Thing
Long gitra 6ng T6 Minh Son vdi Techcombank.

Tai san bao dam cho phan nghia vu 1a: 4.540.712.632 ddng, bao gom:
1.294.295.139 dong no gdc va 3.246.417.493 dong no 13i (tinh dén ngay 28/12/2021) va
s tién 1ai phat sinh trén no goc 13 1.294.295.139 ddng ké tir ngay 29/12/2021 cho dén khi

thanh toan xong toan bd khoan ng.



- Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat d6i voi thira dat s 265, to ban dd sb
3, tai dja chi: Doi 6, thon Kim Bai, thi tran Kim Bai, Thanh Oai, thanh phé Ha Noi. Gidy
ching nhan quyén st dung dit s AE 581931 do UBND huyén Thanh Oai cdp ngay
13/7/2007 mang tén bén thé chap Lé Viin Hop, theo Hop ddng thé chap cong chung véi
bén tha 3 Hop dong thé chap cong chimg sé 349.2011/HDTC-TCB ngay 20/1/2011 Tai
VPCC Thang Long gitra 6ng Lé Van Hop vdi Techcombank

Tai san bao dam cho phan nghia vu 1a: 6.652.179.118 ddng, bao gom:
1.896.152.387 ddng no gdc va 4.756.026.731 ddng no 13i (tinh dén ngay 28/12/2021) va
s tién 131 phat sinh trén ng gbc 1a 1.896.152.387 ddng ké tir ngay 29/12/2021 cho dén khi
thanh toan xong toan bo khoan ng.

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat ddi voi thira dat s6 64, to ban d6 sb
02, tai dia chi: xa Hoa Binh, huyén Thuong Tin, tinh Ha Tay nay thudc thanh phé Ha Nou.
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 U 167617 do UBND huyén Thuong Tin, tinh Ha
Tay (cil) cdp ngay 23/5/2003 mang tén bén thé chdp ho gia dinh Hodng Viin Son. Hop
ddng thé chap tai san cua bén tha ba cong chung sé 982.2011/HDTC-TCB ngay
01/3/2011 Tai VPCC Thang Long gitta ho gia dinh 6ng Hoang Van Son voi
Techcombank.

Tai san bao dam cho phan nghia vu la: 3.473.370.807 dong, bao gom: 990.057.578
dong ng goc va 2.483.313.229 dong no 1ai (tinh dén ngay 28/12/2021) va sd tién 1ai phat
sinh trén ng gdc 13 990.057.578 ddng ké tir ngay 29/12/2021 cho dén khi thanh toan xong
toan bd khoan no.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat dbi voi thira dat sb 502, to ban d6 sb
06, tai dia chi: xd Hién Giang, huyén Thuong Tin, Ha Tay (nay la thanh phd Ha Noi).
Gidy chting nhan quyén st dung dat sé S 808942, do UBND huyén Thuong Tin, tinh Ha
Tay cap ngay 21/12/2001 bén thé chap: Ho ong Hodng Tién Diing. Hop ddng thé chip
cong ching s6 945.2011/HDTC-TCB ngay 26/2/2011 tai VPCC Thing Long gitra hd 6ng
Hoang Tién Diing voi Techcombank.

Tai san bao dam cho phan nghia vu 1a: 1.915.121.829 dong, bao gdm: 545.890.717
dong ng goc va 1.369.231.112 dong no 1ai (tinh dén ngay 28/12/2021) va sd tién 1ai phat
sinh trén ng gdc 13 545.890.717 ddng ké tir ngay 29/12/2021 cho dén khi thanh toan xong

toan b khoan no.



- Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat dbi vai thira dat s6 359, to ban dd sb
04 ty 1€ 1/1000, tai dia chi: Thon Tri L&, xa Tan Uéc, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha
Noi. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AP 553809 do UBND Huyén Thanh Oai cap
ngay 05/8/2009 bén thé chap 6ng (ba) Nghiém Phii Khang, Tran Thi Hué. Hop dong thé
chap cong chimg s6 981.2011/HDTC-TCB ngay 01/3/2011 Tai VPCC Thing Long giita
ong Nghiém Phu Khang va vo Tran Thi Hué v6i Techcombank

Tai san bao dam cho phan nghia vu 1a: 2.637.819.022 ddng, bao gom: 751.889.982
ddng no gbe va 1.885.929.040 dong no 14i (tinh dén ngay 28/12/2021) va sb tién 1ai phat
sinh trén ng gdc 13 751.889.982 ddng ké tir ngay 29/12/2021 cho dén khi thanh toan xong
toan bo khoan no.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat d6i voi thira dat s6 264, to ban dd sb
04, tai dia chi: Thon Tri L&, xa Tan Uédc, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Noi. Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 T626265 do UBND tinh Ha Tay cap ngay 26/07/2001
mang tén bén thé chap Ong( Ba) Nguyén Hitu Bdu, Tran Thi Tam. Hop dong thé chap
cong chung sb 941.2011/HDTC-TCB ngay 26/2/2011 tai VPCC Thing Long giita 6ng
Nguyén Hiru Bau va vo 1a tran Thi Tam v6i Techcombank.

Tai san bao dam cho phan nghia vu 1a: 4.549.986.194 ddng, bao gom:
1.296.938.497 dong no gdc va 3.253.047.697 dong no 1ai (tinh dén ngay 28/12/2021) va
s6 tién 14i phat sinh trén ng goc 13 1.296.938.497 dong ké tir ngay 29/12/2021 cho dén khi
thanh toan xong toan by khoan no.

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat doi voi thira dat s6 20, to ban d6 sb
17, tai dia chi: Thon Pai d6, X4 Vong La, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi. Gidy
chimg nhan quyén si dung dat s6 AN 421155 do UBND huyén Pong Anh cap ngiy
12/12/2008 mang tén bén thé chap ong Nguyén Vin Quang. Pang ky st dung dién tich
con lai ngay 18/01/2010 tai vin phong ding ky dat va nha huyén Pong Anh, Ha Noi. Hop
ddng thé chap cong ching sé 3462.2011/HDTC-TCB ngay 11/7/2011 Tai VPCC Thing
Long giita 6ng Nguyén Vin Qvoi Techcombank.

Tai san bao dam cho phan nghia vu la: 15.771.006.699 dong, bao gom:
4.495.403.908 dong no goc va 11.275.602.791 dong no 1ai (tinh dén ngay 28/12/2021) va
s tién 131 phat sinh trén ng gdc 13 4.495.403.908 dong ké tir ngay 29/12/2021 cho dén khi

thanh toan xong toan by khoan no.



4. Danh quyén khoi kién cho nhirng nguoi ¢d quyén loi lién quan trong vu an khoi
kién c& nhan Pham B4 Vi, Phung Ptc Thuan ciing nhu Cong ty Gtrong vu kién khéc.

5. Khéng chip nhan cé&c yéu cau doc 1ap, bac yéu cau hay hop dong thé chap cua
cac 6ng ba: Nguyén Van Uéc, Nguyén Thi Lua ciing nhu nguoi dai dién ay quyén cua
ong ba Udc-Lua.

6. V& an phi: Cong ty c6 phan xdy dung va thuong mai Gco tru s¢ theo Pang ky
kinh doanh tai: T6 13 phuong Gia Thuy, quan Long Bién, Ha Noi, theo dang ky kinh
doanh 1an dau: 02/02/2007, thay dbi lan thtr 4: 09/11/2010, ma s DN: 0102155154 cua
Phong Piang ky kinh doanh s6 01, S& ké hoach dau tu TP Ha Noi cap. Nguoi dai dién
phap luat: Ong Pham B4 Vi. Cong ty co phan xdy dung va thuong mai Gphai chiu toan bd
an phi kinh doanh thuong mai so tham 1a: 162.377.895 dong (Mot tram sau muoi hai triéu
ba traim bay muoi bay nghin tdm trim chin muoi lim dong) an phi dan su so tham.

Ngéan hang Thuong mai c6 phan KViét Nam duoc hoan tra: 65.652.000 dong ( Sau
muoi 1am triéu sdu trim nim muoi hai ngan dong) tién da tam tng 4n phi so thAm da ndp
theo bién lai thu sd: 0007964 ngay 24/4/2014 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quin Long
Bién, Thanh phd Ha Noi.

+ V& yéu cau khong dugc chap nhan cia nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan la cac ong ba: Nguyén Vin Uva Nguyén Thi Lua phai chiu 4n phi theo quy dinh
phap luat, nhung do Ong (ba) Udc, Lua la ngudi cao tudi nén theo quy dinh cua phép luat
ong ba khong phai chiu an phi cho yéu cau khong dugc chap nhan.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé quyén khang cio cua cac duong su.

Sau khi xét xir so' tham :

* Ong Nguyén Vian Ukhéang cdo 1 phan ban an lién quan dén Hop dong thé chap
ctia 6ng Udc, khong dong y xur 1y tai san thé chap.

Tai cip phic thAm:

Nguyén don trinh bay: Ngan hang diéu chinh tir ngdy 8/5/2012 14i suat trong han
13%/nam , 13i suét qua han 19,5%/nam, rat 1 phﬁn yéu cau khoi kién vé 13i suét trong han
va qua han 14 7.023.221.246 dong ( tinh dén ngay 28/12/2022). Yéu cau Cong ty phai tra
sO tién tinh dén hét ngay 28/12/2021 la : 47.354.674.232 dong, trong d6 no goc:
15.500.000.000 dong, no 13i 31.854.674.232 dong, tir ngay 29/12/2021 thi Cong ty phai
tra 1i phat sinh trén s6 ng gdc v6i mie 13i suat trong han 19,5%/nam, diéu chinh gi6i han

dam bao cua tung tai san thé chap.



Ong Nguyén Van Utrinh bay: Ong Ukhang cédo 1 phan ban an v6i ndi dung gitx
nguyén yéu cau doc lap dé nghi Huy Hop dong thé chap do 6ng Uva Ngan hang ky két.
Ong Ukhéng doc khi ky Hop dong thé chap va Ngan hang khong xem xét thim dinh khi
ky Hop dong thé chap do vay dé nghi Toa an budc Cong ty phai tra ca gbe va lai cho
Ngan hang con Ngan hang tra cho 6ng UGidy chimg nhan quyén st dung dat. Theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat thi trén dat co nha cép 4 khoang 30m?, nhung trong thyc té
6ng Uxay nha 4 tang tir naim 2007 , do viy ong Udé nghi Toa an bao vé quyén loi vé tai
san trén dat.

Ong Nguyén Vin Qva ba Pdu Thi Nhan thong nhat trinh bay: Ong Qcé vay cua
Cong ty sb tién 1.500.000.000 dong, khong vay cua Ngan hang, do vay gia dinh 6ng
Qcam két tu giai quyét véi Cong ty vé khoan ng trén. Ong Qky Hop dong thé chap véi
Ngan hang voi muc dich 13 vay s tién 1.500.000.000 dong cua Cong ty, do vay dé nghi
Tda an hily toan bo ban an so tham. Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong ghi
nhan tai san trén dat, nhung trong thuc té 6ng Qxay nha 3 ting va cac cong trinh khac trén
dat tir nam 2002 , do vay 6ng Qdé nghi Toa an bao vé quyén loi vé tai san trén dat.

Tai phién toa vi dai dign Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Ni cé quan
diém:

- V& thu tuc t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi tién hanh thu 1y va giai
quyét vu 4n theo dung quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

Ong Qkhang céo qua han nhung khong dugc Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi
chép nhan do vay xéac dinh chi xem xét khang céo ctia 6ng Udc.

- V& ndi dung: Xét thay, viéc cac bén ky két Hop dong tin dung trén co sé hoan
toan ty nguyén, phu hop voi phap luat nén phat sinh hi€u lyc. Ngan hang khéi kién yéu
cau CONg ty tra s tién no goc, no 14i 1a phu hop phéap luat. Tai phién toa Ngan hang rit
mdt phan 13i va diéu chinh 1di suat, giéi han dam bao cta céc tai san thé chap, thiy ring
day 1a su tu nguyén cua Ngan hang dé nghi Toa an ghi nhan.

- V& Hop dong thé chip tai san : Cac bén ky két hop dong trén co sd tu nguyén, noi
dung va hinh thirc ciia Hop dong pht hop phéap luat nén phat sinh hiéu luc. Tuy nhién doi
tugng cua Hop dong thé chip la quyén st dung dat, tai san trén dat thudc quyén so hiru
ctia ong Udc, ba Lua, 6ng Qkhong phai 1a tai san thé chap, Toa an so thim cho xir 1y tai
san thé chap gom ca tai san trén dat 1a khong ding, do vay dé nghi Toa an ap dung An 1¢

s6 11 va can ctt khoan 2 diéu 308 B9 luat td tung dan sy, chéip nhan 1 ph?m khang céo cua



6ng Ustra ban an so thim vé Lai suét, gidi han dam bao cia cac tai san thé chap, trong
truong hop phai xtr Iy tai san thé chap thi 6ng Udc, ba Lua, 6ng Qduoc vu tién mua quyén
str dung dat va Ngan hang phai thanh toan gia tri xdy dung va cac cong trinh trén dat cho

ong Udc, ba Lua, 6ng Quang.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n d3 dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xr nhan dinh nhu sau:

- Vé thii tuc t6 tung:

- Ngay 2/4/2022, éng Nguyén vian Qcd Pon khang cdo qua han, ngay 22/6/2022
Tda an nhan dan Thanh phd Ha Noi c6 Quyét dinh giai quyét yéu cau khang cédo qua han
s6 99/20022/QD-PT véi ndi dung: Khong chap nhan yéu cau khang cdo qua han cua 6ng
Nguyén van Quang, do vy Toa an cap phuc tham xem xét khang cao ciia 6ng Nguyén
Vin Udc.

- Pon khang c4o ciia Ong Nguyén Vian Utrong thoi han Luat dinh va hop 18.

- Ong Nguyén Vin Ukhang cdo vé viéc xir 1y tai san ddi v6i nha dat thudc quyén s
hiru va sir dung ctia ong Udc, nhitng phan lién quan dén cac Hop dong thé chap va xu Iy
tai san thé chap ddi voi céac tai san khong khang cdo, nén nhimg phan dé c6 hiéu luc phap
luat.

- Vé ngi dung:

* V& Hop dong tin dung:

- Vé no gdc: Ngan hang — Chi nhanh Ha Noi do 6ng Nguyén Thanh Tuin — Ph6
Giam déc dai dién va Cong ty do 6ng Pham Ba V§ — Giam dbc dai dién da ky Hop dong
cung cap han muc tin dung s6 071210/HPHMTD/TCB - GIAANH ngay 07/12/2010, Khé
Unhan no va cam két tra ng s6 22871 ngay 14/06/2011, Khé Unhan no va cam két tra ng
sO 22962 ngay 13/07/2011, Khé Unhéan no va cam két tra no sé 22966 ngay 14/07/2011,
Khé Unhan no va cam két tra no s6 23027 ngay 01/08/2011vé6i ndi dung: Ngan hang cho
Cong ty vay: 15.500.000.000 dong; Thoi han vay: 04 thang; Muc dich vay: Thanh toan
tién hang; Lii suat cho vay ap dung tai thoi diém giai ngan 1a 21,5%/nam va 23%/nam.
Thiy ring cac bén ky két hop dong trén co s tu nguyén khéng bi ép budc, noi dung va
hinh thicc caa Hop ddng phl hop véi cac diéu 471,474,476 Bo luat dan sy nén phat sinh

hiéu luc. Can cr cac bién ban lam viéc gitra Ngan hang va Cong ty, cac tai liéu c6 trong



hé so, 10i khai ctia Ngan hang va Cong ty déu thé hién Cong ty con no Ngan hang sé ng
gbc 1a 15.500.000.000 dong dén nay chua tra, do vay Toa an cip so thAm chip nhan yéu
cau khoi kién ciia Ngan hang budc Cong ty tra sd ng gdc néu trén 1a ¢ cin ctr nén chap
nhan.

- V& lai sut : Tai thoi diém ky két Hop ddng cung cip han muc tin dung, Khé
Unhén no va cam két tra ng cac bén thoa thuén thdi han vay ngén han, 13i suit 21,5%/nim
va 23%/nam 1a phi hop véi diéu 91 Luat cac to chirc tin dung 2010. Tai phién toa phuc
tham Ngan hang diéu chinh 14i suit va rat 1 phan yéu cau khoi kién vé 13i suét trong han
va qua han tinh dén ngay 28/12/2021 véi sb tién 7.023.221.246 dong, yéu cau Cong ty
phai tra cho Ngan hang tinh dén ngay 28/12/2021 véi sb tién no 18 31.854.674.232 dong
va sb 13i phat sinh trén ng géc tir 29/12/2021 theo muc 14i suat 19,5%/nam, xét théy su tur
nguyén ctia Ngan hang 1a pht hop phap luat nén chap nhan.

* V& yéu cau doc 1ap ciia Ong Nguyén Vin Udc:

Can clr vao céc tai liéu co trong ho so , 10i khai cua cac duong sy thé hién thira dat
50 98-1, to ban d6 s6 04, dién tich 112m2 tai dia chi: Thon Gia Thuy, x4 Gia Thuy, Huyén
Gia Lam ( nay 1a T6 13 phudong Gia Thuy, Quan Long Bién ), thanh phd Ha Noi da duoc
UBND Huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 W
345765, Vao so6 cap Gidy chung nhan quyén s dung dat sé6 1206/QSDD/STTB ngay
17/4/2003, ngay 19/11/2010 Vin phong dang ky dat va nha Quan Long Bién, thanh phd
Ha Noi dang ky dimg tén Ong Nguyén Van Uéc, ba Nguyén Thi Lua.

* V& Hop dong thé chép:

+ Ngay 07/12/2010, Ngan hang do ba Tran Hong Hué - Phé phong QSCL dai dién
va Ong Nguyén Vin Udc, ba Nguyén Thi Lya di ky Hop dong thé chap tai san s6 cong
chung: 6123.2010/HDTC —-TCB tai Van phong cong chung Thiang Long v6i ndi dung:
Ong Nguyén Vin Uéc, ba Nguyén Thi Lua thé chiap Quyén str dung dat va tai san trén dat
thudc thira dat sb 98-1, to ban d6 sb 04, dién tich 112 m? tai dia chi: Thén Gia Thuy, xa
Gia Thuy, Huyén Gia Lam ( nay 14 T6 13 phuong Gia Thuy, Quan Long Bién ), thanh ph
Ha Noi theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 W345765 ngay 17/4/2003, nham dam
bao cho khoéan vay ciia Cong ty. Van phong diang ky dat va nha Quan Long Bién dang ky
giao dich dam bao ngay 07/12/2010.

Thiy rang, cic bén ky két hop dong thé chip trén co sé tu nguyén, khong bi ép
budc, hop ddng c6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi cac Diéu 342, 343, 715 B luat dan



su nim 2005; Piéu 106 Luat Pat dai nam 2003, duoc dang ky giao dich dam bao theo
dung Nghi dinh sé 163/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bam dam va
cac quy dinh cua phap ludt co lién quan, nén phat sinh hiéu luc, do vy viéc Toa an cap so
tham chap nhan yéu cau ciia Ngan hang trong truong hop néu Cong ty khong tra ng thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau xu Iy phat mai tai san bao dam 13 quyén str dung thira dat sd
thira dat s6 98-1, to ban d6 sd 04, dién tich 112 m? tai dia chi: Thon Gia Thuy, xi Gia
Thuy, Huyén Gia Lam ( nay 1a T6 13 phuong Gia Thuy, Quan Long Bién ), thanh phé Ha
Noi dé thu hoi ng 13 phit hop véi phap luat. Ong Nguyén Vian Udé nghi Huy Hop dong
thé chap vai Iy do 6ng Ubj Cong ty lira, tuy nhién 6ng Ukhong co ching ctr ching minh,
do vay Toa an cip so tham khong chip nhan yéu cau Huy Hop dong thé chap cua dng Ula
c¢6 can ctr, do vay khong chip nhdn yéu cau khang céo ctia 6ng Nguyén Vian U vé viée
yéu cau huy Hop ddng thé chap va khong dong ¥ xur 1y tai san thé chap.

- V& tai san trén dat :

Khoan 1,2 diéu 19 Luat Nha & quy dinh : “ 1. Viéc xdc nhdn thay déi sau khi cdp
Gicfy chung nhdan quyén 80 hitu nha o dwoc thuce hién khi co su thay doi vé dién tich, chiéu
cao, két cdu chinh nha ¢. 2, Chii s6 hitu nha & phdi ¢6 ban ké khai vé néi dung thay déi
kém theo Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha & va ndp cho co quan quan 1y nha ¢ cdp ¢6
tham quyén cdp Gidy chitng nhdn.”.

Theo quy dinh tai muc 4 khoan 19 diéu 1 Nghi dinh 11/2012/NDCP ngay
24/2/2012 cta Chinh phu stra d6i bé sung mot sé diéu Nghi dinh 163/2006 ngay
29/12/2006 quy dinh : “ chii s6 hitu tai san gén lién véi ddt dwoc tiép tuc sir dung dit theo
nhie thod thudn gitta nguoi sir dung dat va chii s¢ hiku tai san gan lién véi dat , trir trieong
hop ¢é thod thudn khdc. Quyén va nghia vu giita bén thé chdp va chii s¢ hivu tai sdn gdn
lién véi dat dwoc chuyén giao cho ngwoi mua, nguoi nhdn chinh quyén sie dung dat” . An
1& s6 11/2017 quy dinh : “ Truwong hop bén nhén thé chdp, bén thé chdp thod thudn bén
nhdn thé chdap dwoc ban tai san dam bdo la quyén sir dung dién tich dat ma trén ddt c6
nha thudc sé hitu ciia ngwoi khdc khéng phdi la ngwoi sir dung dat ” thi “ can danh cho
chu so hitu nha do dwoc quyén wu tién néu ho ¢é nhu cau mua”.

Can ctr 101 khai ciia cac duong su va céc tai lidu c6 trong ho so thay rang theo Gidy
ching nhan quyén str dung dat thé hién trén dat c6 nha cap 4 dién tich 30 m2, nhung trong
thuc té tai thoi diém hai bén ky Hop dong thé chap thi nha cap 4 dién tich 30 m? khéng

con, ma trén dat 1a nha 4 tang nhu hién nay. Tuy nhién, 6ng Nguyén Vin Udc, ba Nguyén



Thi Lua 1a cha sé hitu nha 4 ting, nhung khong ké khai nha 4 ting va cac cong trinh khéc
trén dat voi co quan nha nUco thim quyén, do vay nha 4 ting va cc cong trinh khac trén
dat chua dugc cac co quan nha nUcé tham quyén cong nhan. Tuy nhién cin clr vio céc tai
lidu c6 trong ho so du co sé xac dinh nha 4 tAng va cac cong trinh khac trén dét theo hién
trang hién nay thudc quyén so hitu ciia 6ng Nguyén Vian Udc, ba Nguyén Thi Lua va
duoc hinh thanh trUkhi thé chép.

Can cir Hop dong thé chap thi dbi tuong giao dich cua Hop dong thé chap 1a quyén
str dung 112 m? @it va nha cap 4 dién tich 30 m? theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, do vay gia tri xdy dung nha 4 tang va cac cong trinh khac trén dat thudc quyén s hiru
ctia 6ng Nguyén Vin Udc, ba Nguyén Thi Lua. Toa an cdp so thim cho Ngan hang duoc
quyén xur 1y tai san thé chép 14 toan bd quyén st dung dat va quyén s& hitu tai san trén dat
la c6 can ctr, tuy nhién khi Ngan hang xur 1y tai san thé chip 1a toan bo nha dat tai Thon
Gia Thuy, xa Gia Thuy, Huyén Gia Lam ( nay la T6 13 phuong Gia Thuy, Quan Long
Bién ), thanh phé Ha Noi thi Ngan hang phai thanh toan cho 6ng Nguyén Van Udc, ba
Nguyén Thi Lua gia tri xdy dung nha & va cac cong trinh trén dién tich dat theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dit. Vi vay chip nhan mot phan khang cdo ciia 6ng Nguyén
Van Udc, ba Nguyén Thi Lua, stra 4n so thAm vé xtr 1y tai san thé chﬁp.

* Cin cir Hop dong thé chip cong ching sé 3462.2011/HDTC-TCB ngay
11/7/2011 Tai Vin phong cong ching Thing Long gilta 6ng Nguyén Vin Qvéi Ngan
hang, Bién ban xem xét thim dinh tai san thé chap thi d6i twong giao dich ciia Hop dong
thé chép la quyén st dung thtra dat sb 20, to ban do sb 17, tai dia chi: Thén DPai do, Xa
Vong La, huyén Dong Anh, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 AN 421155 do UBND huyén Pong Anh cap ngay 12/12/2008 mang tén bén thé chap
6ng Nguyén Vin Quang, do vay gia tri xdy dung nha 3 tang va cac cong trinh khéc trén
dat thudc quyén so hitu ctia 6ng Nguyén Van Quang. Toa an cap so thAm cho Ngan hang
duoc quyén xur 1y tai san thé chip 1a toan bd quyén st dung dat va quyén sé hitu tai san
trén dat 13 c6 can cr, mic du khang cao qua han cua 6ng Nguyén Vin Qkhéng dugc chap
nhan, tuy nhién tai phién toa phuc tham 6ng Qdé nghi Toa 4n xem xét bao vé quyén lgi vé
tai san trén dat, do vy can stra 4n so tham voi noi dung khi Ngan hang xir 1y tai san thé
chép 13 toan b nha dét tai thira dat s6 20, t& ban d6 s6 17, tai dia chi: Thon Pai do, Xa
Vong La, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi thi Ngan hang phai thanh todn cho 6ng



Nguyén Vian Qgia tri xdy dung nha & va cac cong trinh trén dién tich dat theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat.

Tt nhitng phan tich trén can ctr khoan 2 diéu 308 Bo luat td tung dan su Chép nhan
mot phan khang cdo cta 6ng Usira ban an so tham vé 1ai sudt, xur 1y tai san thé chap va
diéu gidi han dam bao cla timg tai san thé chap.

* V& an phi : Ong Nguyén Vin Ukhong phai chiu an phi phuc tham.

Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi 1a phi hop véi
phap luat.

Tir nhitng nhdn dinh trén!

Can cu diéu 342, 343, 351, 471, 474, 476, 715 B luat dan sy 2005, An 1¢& sd
11/2017.

Can ctr Piéu 19,114, 115 Luat nha ¢ nam 2005 va Piéu 106 Luat dat dai nam 2003

Can ctr diéu 90, Picu 91, Dicu 94, Piéu 95, Picu 98 Luat cac t6 chuc tin dung.

Can cir diéu 147, diéu 148, khoan 1 diéu 161, khoan 2 diéu 308, dicu 313, 349 Bo
luat to tung dan sy.

Can ctr Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ,Nghi dinh 11/CP/2012
ngay 22/2/2011 vé sira d6i bo sung mot sd diéu ciia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 , Khoan 6 diéu 12 Nghi dinh 83/2010 ngay 23/7/2010 cta Chinh Phu vé giao
dich bao dam;

Can ct diém d khoan 1 diéu 12, khoan 2 diéu 26, khoan 2 diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016 UBTVQH ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam,thu, ndp, quan ly, st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

QUYET PINH

Xtr: Chdp nhan mot phan khang céo ctua 6ng Nguyén Vian Udc
Sita Ban dan kinh doanh thirong mai so' tham sé s6 4412021/ KDTM — ST ngay 28
thang 12 nam 2021 cia Toa dn nhdn déan Qudn Long Bién Va quyét dinh nhw sau:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang thwong mai c¢6 phan KViét Nam doi
v6i Cong ty c6 phan Xay dung va thuong mai Gia Anh.
Budc COng ty cd phan Xay dung va thuong mai Gtra cho Ngan hang thuong mai ¢
phan KViét Nam sé tién tinh dén hét ngay 28/12/2021 1a : 47.354.674.232 dong ( Bén



muoi bay ty ba tram ndm muoi tu triéu sdu tram bay muoi tu ngan hai tram ba muoi hai
ddng), trong d6 no gbe: 15.500.000.000 dong, no 13i 31.854.674.232 dong.

Ké tir ngay 29/12/2021, Cong ty ¢ phan Xay dung va thuong mai Gtiép tuc phai
tra cho Ngan hang thuong mai ¢ phan KViét Nam khoan no I3i phat sinh trén s du no géc
theo muc 14i suat qua han 19,5%/mam cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan tién ng
géc.

2. Pinh chi giai quyét ddi voi cac yéu cau ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan KViét
Nam budc Cong ty c6 phan Xay dung va thuong mai Gphai tra 13i phat v6i s tién:
1.167.269.343 ddng (tam tinh dén ngay 11/9/2021) va phan 1ai phat phat sinh tir ngay
12/9/2021 cho dén khi thanh toan xong toan by khoan ng, mdt phén 1a1 qué han, yéu cau
doi toan bo an phi, chi phi luat su, chuan bi ho so, tai lidu, phi thi hanh an, chi phi cudng
ché thi hanh 4n do Ngan hang thuong mai c6 phan KViét Nam rat yéu cau.

3. Trong truong hop CONg ty co phan Xay dung va thuong mai Gkhoéng tra duogc
khoan no trén, thi Ngan hang thuong mai c6 phan KViét Nam ¢6 quyén yéu cau co quan
Thi hanh an dan sy c6 thim quyén xt 1y tai san thé chip dé thu hoi no ddi véi nhing tai
san cy thé sau day:

- Quyén sir dung dét va tai san gin lién v&i dat ddi voi thira dat s6 98-1, to ban dd
s6 04, tai dia chi: thon Gia Thuy, x4 Gia Thuy, huyén Gia Lam, thanh ph6 Ha Noi (nay la
phuong Gia Thuy, quan Long Bién), Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd W 345765 do
UBND huyén Gia Lam cép ngay 17/4/2003, dang ky sang tén cho bén thé chap ong
Nguyén Van Uva ba Nguyén Thi Lua ngay 19/11/2010 tai Van phong dang ky dat va nha
quan Long Bién, thanh phd Ha Nbi, Hop dong thé chap cong ching s6 6123.2010/HDTC-
TCB ngay 07/12/2010 tai Vin phong cong chitng Thing Long gifta ong Nguyén Vin Uva
ba Nguyén Thi Lua v&i Ngan hang thuong mai ¢6 phan KViét Nam.

Dién tich, kich thUtai san bao dam duogc xac dinh theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 W 345765 do UBND huyén Gia Lam cip ngay 17/4/2003 mang tén ong
Nguyén Vin Uva ba Nguyén Thi Lua, Ngan hang TMCP KViét Nam thanh toan cho ong
Nguyén Van Uva ba Nguyén Thi Lua gi4 tri xdy dung nha & va cic cong trinh trén dat
trén phan dat dugc xtr Iy phat mai khi thi hanh an.

Tai san bao dam cho phan nghia vu tinh dén ngay 28/12/2021 la: 12.921.324.091
ddng, bao gdm: 4.229.371.792 ddng no gdc va 8.691.952.299 dong no 14i va sd tién 1ai



phat sinh trén ng goc 4.229.371.792 dong ké tir ngdy 29/12/2021 cho dén khi thanh toan
xong toan by ng géc.

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat doi voi thira dat s6 24, to ban d6 sb
16, tai dia chi: thon Xuan Non, xa Xuan Non, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi, Giéy
ching nhan quyén st dung dat s6 M 229287 do UBND huyén Pong Anh, Thanh phd Ha
Noi cap ngay 12/9/1998; ding ky sang tén cho bén thé chip 6ng T6 Minh Son ngay
13/11/2009 tai Van phong dang ky dat va nha huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi, Hop
d6ng thé chap tai san cia bén thir 3 cong ching sé 261.2011/HDTC-TCB ngay 15/1/2011
tai Van phong cong chuing Thang Long gitra 6ng T6 Minh Son véi Ngan hang TMCP
KViét Nam.

Tai san bao dam cho phan nghia vy tinh dén ngay 28/12/2021 la: 3.954.253.205
ddng, bao gdm: 1.294.295.139 ddng ng gdc va 2.659.958.066 dong no 1ai va sd tién 1ai
phat sinh trén no gdc 1.294.295.139 dong ké tir ngay 29/12/2021 cho dén khi thanh toan
xong toan bd no goc.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat d6i voi thira dat s6 265, to ban dd sb
3, tai dia chi: Di 6, thon Kim Bai, thi trdin Kim Bai, Thanh Oai, Ha T4y nay la thanh phé
Ha Nbi, Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AE 581931 do UBND huyén Thanh Oai
cap ngay 13/7/2007 mang tén bén thé chap 6ng Lé Van Hop, Hop dong thé chip cong
chtng voi bén thir 3 s6 349.2011/HDTC-TCB ngay 20/1/2011 tai Vian phong cong ching
Thang Long gilra 6ng Lé Van Hop véi Ngan hang TMCP KViét Nam.

Tai san bao dam cho phan nghia vy tinh dén ngay 28/12/2021 la: 5.793.011.523
ddng, bao gdm: 1.896.152.387 ddng ng gbc va 3.896.859.136 dong no 14i va sd tién 1ai
phat sinh trén no gdc 1.896.152.387 dong ké tir ngay 29/12/2021 cho dén khi thanh toan
xong toan b no géc.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat d6i voi thira dat s6 64, to ban d6 sb
02, tai dia chi: xa Hoa Binh, huyén Thuong Tin, tinh Ha Tay nay thudc thanh phé Ha No1,
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 U 167617 do UBND huyén Thuong Tin, tinh Ha
Tay (cil) nay thudc thanh phdé Ha Noi cap ngay 23/5/2003 mang tén bén thé chap Ho gia
dinh 6ng Hoang Vian Son, Hop dong thé chap tai san caa bén thir ba cong ching sb
982.2011/HPTC-TCB ngay 01/3/2011 tai Van phong céng chirng Thang Long gitra HO
gia dinh 6ng Hoang Van Son véi Ngan hang TMCP KViét Nam.



Tai san bao dam cho phan nghia vu tinh dén ngay 28/12/2021 la: 3.024.764.780
ddng, bao gdm: 990.057.578 ddng no gdc va 2.034.707.202 dong no 1ai va sd tién 1ai phat
sinh trén no gbc 990.057.578 ddng ké tir ngdy 29/12/2021 cho dén khi thanh toan xong
toan bo no géc.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat dbi voi thira dat sb 502, to ban d6 sb
06, tai dia chi: xd Hién Giang, huyén Thuong Tin, Ha Tay (nay la thanh ph6 Ha Noi),
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 S 808942, do UBND huyén Thuong Tin, tinh Ha
Tay cap ngay 21/12/2001 bén thé chip Ho gia dinh 6ng Hoang Tién Diing. Hop dong thé
chap cong ching s6 945.2011/HDTC-TCB ngay 26/2/2011 tai Vin phong cong ching
Thing Long giita HO gia dinh 6ng Hoang Tién Diing v6i Ngan hang TMCP KViét Nam.

Tai san bao dam cho phan nghia vu tinh dén ngay 28/12/2021 la: 1.667.772.714
ddng, bao gdm: 545.890.717 ddng no gbc va 1.121.881.997 ddng no i va sb tién 13i phat
sinh trén no goc 545.890.717 dong ké tir ngay 29/12/2021 cho dén khi thanh toan xong
toan b no géc.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat dbi voi thira dat sb 359, to ban d6 sb
04, tai dia chi: Thon Tri L&, xa Tan Uédc, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Noi, Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AP 553809 do UBND Huyén Thanh Oai cap ngay
05/8/2009 cho 6ng Nghiém PhG Khang. Hop dong thé chip cong chung sb
981.2011/HPTC-TCB ngay 01/3/2011 Tai Van phong cong chiing Thang Long gitra 6ng
Nghiém Phi Khang va ba Tran Thi Hué véi Ngan hang TMCP KViét Nam.

Tai san bao dam cho phan nghia vy tinh dén ngay 28/12/2021 la: 2.297.129.364
ddng, bao gdm: 751.889.982 ddng no gbc va 1.545.239.382 ddong no i va sb tién 13i phat
sinh trén no goc 751.889.982 dong ké tir ngay 29/12/2021 cho dén khi thanh toan xong
toan bd no goc.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat d6i voi thira dat sb 264, to ban d6 sb
04, tai dja chi: Thon Tri L&, xa Tan Uéc, huyén Thanh Oai, Ha Tay nay la thanh phé Ha
Noi, Gidy ching nhan quyén st dung dat sb T626265 do UBND tinh Ha Ty cdp ngay
26/07/2001 mang tén bén thé chap ong Nguyén Hitu Bau va ba Tran Thi Tam. Hop dong
thé chap cong chimg s6 941.2011/HDTC-TCB ngay 26/2/2011 tai Vian phong cong chirng
Thing Long giita ong Nguyén Hiru Bau va ba Tran Thi Tam voi Ngan hang TMCP KViét
Nam.



Tai san bao dam cho phan nghia vy tinh dén ngay 28/12/2021 la: 3.962.329.033
ddng, bao gdm: 1.296.938.497 ddng ng gbc va 2.665.390.536 dong no 13i va sd tién 1ai
phat sinh trén no gdc 1.296.938.497 dong ké tir ngay 29/12/2021 cho dén khi thanh toan
xong toan bd no goe.

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat ddi voi thira dat s6 20, to ban d6 s6
17, tai dia chi: Thon Pai do, Xa Vong La, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi, Giéy
ching nhan quyén st dung dat s6 AN 421155 do UBND huyén Pong Anh cdp ngiy
12/12/2008 mang tén bén thé chip 6ng Nguyén Vin Q, Ding ky sir dung dién tich con lai
ngay 18/01/2010 tai Van phong ding ky dat va nha huyén Dong Anh, Ha Noi. Hop dong
thé chap cong chimg s6 3462.2011/HDTC-TCB ngay 11/7/2011 Tai Van phong cong
chiing Thing Long giira 6ng Nguyén Vin Qvdi Ngan hang TMCP KViét Nam.

Dién tich, kich thUtai san bao dam duogc xac dinh theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sd AN 421155 do UBND huyén Pong Anh cap ngay 12/12/2008 mang tén ong
Nguyén Vin Quang, Ngan hang TMCP KViét Nam thanh toan cho 6ng Nguyén Vin Qgia
tri xay dung cc cong trinh trén dat trén phan dat dugc xtr Iy phat mai khi thi hanh an.

Tai san bao dam cho phan nghia vu tinh dén ngay 28/12/2021 1a: 13.734.089.522
ddng, bao gdm: 4.495.403.908 ddng ng gdc va 9.238.685.614 dong no 1ai va sd tién 1ai
phat sinh trén no gdc 4.495.403.908 dong ké tir ngay 29/12/2021 cho dén khi thanh toan
xong toan by ng géc.

Khi xtr Iy phat mai cac tai san néu trén, néu dién tich do dac thuc té cua céc tai san
thé chip néu trén 16n hon dién tich theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, cac bén xac
dinh khong c6 tranh chip vé ranh gidi véi cac ho lién ké thi c6 nghia vu chdp hanh cac
quyét dinh, quy dinh ctia co quan Nha nUc6 tham quyén, tai san duogc xir 1y theo dién tich
va kich thUthuyec té thi Ngan hang TMCP KViét Nam phai thanh toan phan dién tich chénh
1éch néu trén cho chu str dung dat.

Khi xir Iy tai san bao dam thi Co quan Nha nUcé tham quyén phdi hop véi cac bén
duong su dé xay tuong ngin hoic bién phap khac dé tach biét ranh giGi phan tai san gan
lien véi ting thira dat thé chap véi cac thira dat lién ké.

4. Danh quyén khai kién cho nhirng nguoi ¢6 quyén loi lién quan trong vu an khoi
kién ca nhan Pham Ba Vi, Phung Bic Thuin, Cong ty cd phan xay dung va thuong mai
Gtrong vu kién khac.



5. Khéng chap nhan cé&c yéu cau doc l1ap, bac yéu cau hay hop dong thé chap cua
cac 6ng Nguyén Vian U, ba Nguyén Thi L ciing nhu ngudi dai dién ty quyén caa dng ba
U-L.

6. V& an phi: Cong ty cd phan xdy dyng va thwong mai Gphai chiu an phi kinh
doanh thwong mai so tham 1a: 155.354.000 dong ( 1am tron) an phi dan sy so tham.

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan KViét Nam duoc hoan tra: 65.652.000 dong ( Sau
muoi lam triéu sau trim nim muoi hai ngan dong) tién tam Gng an phi so thim d3 ndp
theo bién lai s6 7964 ngay 24/4/2014 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quin Long Bién,
Thanh phd Ha Nbi.

Tra lai Ong Nguyén Van U300.000d6ng tam tmg an phi ndp tai bién lai thu sé:
64933 ngay 2/3/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan s quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bj cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Bidu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay 30/12/2022.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n ND Qudn Long Bién. A £ 5 oA \

- Chi cuc THADS Qudn Long Bién: Tham phan - Chu toa phién toa
- Vién kiém sat ND TP Ha Ngi;

- Duong su. Luu.

Nguyén Thi Hong Hanh






