TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 31/2020/DS-PT
Ngay 22-6-2020
V/v tranh chép vé Hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dt

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Minh Phuong
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu Thay
Ong Lé Anh Son

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi Huong Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Hai Phong.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin ddn thanh phé Haii Phong tham gia phién
tdoa: Ong Ha Vian Don - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 04 thang 5 va ngay 22 thang 6 nam 2020, tai tru s& Toa an
nhan dan thanh phd Hai Phong xét xir phc thim coéng khai vu an thy 1y sd
62/2019/TLPT-DS ngay 12 thang 12 nim 2019 vé tranh chap vé Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Do Ban 4n Dan su so thim sd 08/2019/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2019
cua Toa 4n nhan dan huyén A, thanh phd Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 38/2020/QP-PT ngay 11
thang 3 nam 2020 va Thong bao sé 1484/TB-TA ngay 09/6/2020 vé viéc thay doi
thoi gian mé phién toa gitra cdc duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Tran Thi B, sinh ndm 1962; noi cu tra: Thon C, xd D, huyén A, thanh
phé Hai Phong; c6 mit;

2. Chi Tran Thi E, sinh nam 1988; noi cu tri: Thén C, xa D, huyén A, thanh
phé Hai Phong; c6 mat;

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Hoang Xuén
G - Luat su Cong ty Luat TNHH H thudc Poan luat su tinh Hai Duong; c6 mat.



- Bi don: Ong Nguyén Vin I, sinh nam 1963; noi cu tri: S6 70, xém K, thdn
L, X& M, huyén N, thanh pho Hai Phong; c6 mat;

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba P4 Thi Thanh O, sinh nim
1970; noi cu tra: S6 70, xdm K, thon L, xa M, huyén N, thanh pho Hai Phong; co
mat;

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguoi cé quyén lgi, nghia vu
lién quan: Ong L& B& P - Luat su Coéng ty Luat Q thuéc Poan luat su thanh pho
Hai Phong; c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Ba DS Thi Thanh O 13 ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién nhén ngay 24/5/2019; ban tw khai V& qud trinh gidi quyét
vu dan tai Toa dn cdp so tham, nguyén don ba Tran Thi E va chi Tran Thi B trinh
bay:

Gia dinh ba B dugc Nha nudc chia thira dat nong nghiép sb 277, to ban do sd
271C gbém 02 khau 1a Tran Thi E va Tran Thi B; dia chi thtra dat tai thén C, xa D,
huyén A, thanh phé Hai Phong theo Nghi dinh s 64/CP ngay 27/9/1993 cta Chinh
phu. Di¢n tich thuc té cua thira dat 1a 192m® Nam 2003, ba B da chuyén nhuong
mot phan thira dat (chiéu rong 05m, chiéu dai 18m) cho 6ng Nguyén Vian I véi gia 1a
15.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong nay do ba B tu quyét dinh ma khong ban bac
v6i con géi 1a chi E. Khi chuyén nhuong hai bén c6 viét gidy tay, ba B va dng | déu
ky vao gidy to giao nhan tién nhung khong qua chinh quyén dia phuong xac nhan.
Viéc ba B ty ¥ chuyén nhuong thira dat nong nghiép trén cho 6ng | 1a do thiéu hiéu
biét phap luat va dd xAm pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cia chi
E; da vi pham ca vé hinh thirc va ndi dung giao dich va c6 15i cua ca hai bén. Dé bao
vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don, ba B, chi E khai kién dé nghi Toa 4n
tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit nong nghiép giira ba Tran
Thi B va 6ng Nguyén Vin I d6i voi thira dat s6 277, to ban d6 s6 271C, tai thon C,
x4 D, huyén A vo hiéu. Pong thoi dé nghi Toa an giai quyét hau qua phap 1y cua
viéc tuyén bd hop déng néu trén vo hiéu theo hudng ba B c6 trach nhiém tra lai $6
tién da nhan chuyén nhuong ctia ong I. Ong | ¢6 trach nhiém tra lai cho ba B dién
tich dat di nhan chuyén nhuong. Ba B dong y hoan tra cho 6ng | s tién 2.000.000
dong tién db cat, dat vao thira dat néu trén.

Tai Ban tu khai ngay 18/7/2019 va qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa én cdp
so tham, bi don - dng Nguyén Vin I trinh bay:

Vao ngay 05/11/2003, 6ng | c¢6 nhan chuyén nhuong dién tich dit nong
nghiép 196m? tai thira dat s6 277, t& ban dd sd 271C; dia chi thira dat tai thdn C, xa
D, huyén A, thanh phd Hai Phong cua gia dinh ba B véi gia 15.000.000 dong. Ong |
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d3 tra tién cho ba B 1am 02 1an: Lan th&r nhat: Ngay 05/11/2003: 8.000.000 ddng; lan
thr hai ngay 05/5/2004: 7.000.000 dong. Ba B d3 ky nhéan du sb tién va giao dat cho
6ng |. Hai bén co viét gidy tay, khong xin xac nhdn cua chinh quyén dia phuong
nhung ¢4 6ng P& Vin Q, dia chi tai thon Tién Lap, xd D, huyén A, thanh phd Hai
Phong lam chimg. Nam 2003, khi ba B chuyén nhuong dét cho 6ng | thi con géi cua
ba B con nho chua thanh nién nén giao dich do ba B quyét dinh. Nam 2009, éng | da
d6 khoang 40m® dit va da vao thura dét trén hét 2.000.000 ddng. Tur sau khi 6ng |
nhan chuyén nhuong ctia ba B cho dén trudc nim 2019, hai bén khong c6 tranh chép
vé thira dat ndy. Nay ba B khdi kién yéu cau 6ng | phai tra lai ba B dién tich dat da
chuyén nhuong, ba B tra lai 6ng | sd tién giao dich va sb tién da d6 dat, cat 6ng |
khong ddng v va dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

Tai Ban tir khai ngay 18/7/2019 va qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa én cdp
S0 tham, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - ba Do Thi Thanh O trinh bay:

Ba O 1a vo ctia 6ng 1. Ba O hoan toan nhat tri v4i 10i trinh bay va quan diém
ctia 6ng | ddi véi yéu cau khoi kién ctiia nguyén don.

Vé6i ndi dung nhu trén, tai Ban an Dan su so tham s6 08/2019/DS-ST ngay
27/9/2019, Toa &4n nhan dan huyén A, thanh phé Hai Phong d cin cir vao Piéu
688 clia B9 luat Dan sy; Diéu 109, Diéu 137, Diéu 693, Diéu 695, Dicu 696, Diéu
697 cta Bo luat Dan su nam 1995; Diéu 75, Diéu 79 cua Luat Dat dai nam 1993 va
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Québc hoi, xir: Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi B, chi Tran Thi E.
Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Tran Thi B va 6ng
Nguyén Van I d6i voi dién tich dat 196m? thudc thira dat sb 227, to ban dd 271C,
dia chi tai thdn C, x& D, huyén A, thanh phd Hai Phong duoc thuc hién ngay
05/11/2003 14 vo hiéu. V& hau qua ciia hop dong vo hiéu: Vo chong ong Nguyén
Van I, ba D3 Thi Thanh O ¢6 trach nhiém tra lai ba Tran Thi B, chi Tran Thi E
dién tich dit nong nghiép thuc t& 192m? thudc thira dit s6 227, t& ban d6 271C, dia
chi tai thén C, x& D, huyén A, thanh phd Hai Phong. Ba Tran Thi B phai tra vg
chéng 6ng Nguyén Vin I, ba D Thi Thanh O sb tién di nhan cta 6ng Nguyén
Vin I 1a 15.000.000 dong, s tién thiét hai cta hop dong 1a 27.828.000 dong, s6
tién 2.000.000 dong 6ng | ba O di san lap dat. Tong cong la: 44.828.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét vé an phi so tham; vé 1¢ phi dinh gia;
tuyén quyén khang cao dbi véi cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 09/10/2019, ba B3 Thi Thanh O khang cdo ban
an so tham voi 1y do khong dong ¥ v6i quyét dinh ctia ban an so thAm, d& nghi Toa an
cap phtc thim xét xur lai theo hudng cong nhan Hop dong chuyén nhuong thira dat
nong nghiép gitra 6ng | va ba B.

Tai phién toa phiic tham:



Nguyén don - ba Tran Thi B, chi Tran Thi E va ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phép cua nguyén don gilt nguyén yéu cau khaéi kién va dé nghi Toa an cap
phtc tham tuyén gilr nguyén ban an so tham.

Bi don - 6ng Nguyén Van I giit nguyén 10 trinh bay va quan diém d6i véi
yéu cau khai kién ctia nguyén don. Ong | x4c nhén s tién dung dé mua dién tich
dat ctia ba B 1a tai san chung cta vo chong 6ng | va ba O. Ong | déng y v6i khang
c4o ciia ba O va dé& nghi Hoi dong xét xir phiic thAm chip nhan khang cdo cua ba
O, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng | va ba B.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - ba DS Thi Thanh O giit nguyén yéu
cau khang cao, nhat tri vdi quan diém cia ngudi bdo v¢ quyén va lgi ich hop phap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi co6 quyén loi, nghia vu
lien quan trinh bay: Viéc giao dich chuyén nhuong dién tich dat nong nghiép giita
ba B va 6ng | 12 hoan toan tw nguyén, cac bén c6 dil nang luc hanh vi dan sy. Ong
I, bd O c6 ho khau tai x3 D, co dat canh tac tai dia phuong nén c6 quyén nhan
chuyén nhuong. Ong | nhan chuyén nhuong muc dich dé canh tac nong nghiép
nhung do dt triing, ba B di ldy dat lam nha nén khong canh tac duoc. Mt khac,
dién tich dat nong nghiép lién k&, xung quanh, nguoi dan da xay nha ¢. Ong | da
san 1ap nhung khong bi chinh quyén dia phuong xir phat hanh chinh. Viéc ba B
chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat sau khi don dién d6i thira 1a
tinh hinh chung cta dia phuong chit khong riéng ca nhan hd ba B. Can cir Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 va Diéu 129 cua Bo luat Dan sy nim
2015 thi hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba B va 6ng | du diéu
kién dé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, vi vay dé nghi Hoi
doéng xét xir phic thim chdp nhan khang céo cua ba O, cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba B va ong .

Pai dién Vién Kiém sat nhéan déan thanh pho Hdi Phong phdt biéu ¥ kién:

Vé thu tyc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc
tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an di chap hanh dung cac quy dinh
cia Bo luat T6 tung dan sy. Cac duong sy da chép hanh va thuc hién dang céc
quyén va nghia vu quy dinh tai Bo luat T tung dan su.

Quan diém cua Kiém sat vién ddi véi khang céo: Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gira ba B va 6ng | dap tng duoc cac diéu kién c6 hiéu lyc cua
giao dich dan sy vé ning lyc hanh vi ciia nguoi tham gia giao dich; viéc giao dich
chuyén nhuong dién tich dat giira ba B va 6ng | khong vi pham diéu cidm cua phap
luat, khong trai dao dirc x4 hoi. Cac bén ty nguyén giao dich. Cin ctr Nghi quyét s6
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 va Diéu 129 cua Bo luat Dan su nam 2015 dé
nghi Hoi dong xét xir tuyén chap nhan khang céo ciia ba O, cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dit néng nghiép 192m’ giira ba B va éng I.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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- V& t6 tung:

[1] Quan hé tranh chap trong vu an 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat thuoc thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n. Do vu 4n c6 khang
c40, nén thudc thim quyén cua Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong - quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 38 cua Bo luat TS tung dan sy.

[2] Giao dich chuyén nhuong thira dit nong nghiép giita ba Tran Thi B va
6ng Nguyén Vin I vao ngay 05/11/2003 nén can ap dung Bo luat Dan sy nam 1995
va Luat Dat dai nam 1993 dé giai quyét - khoan b Diéu 2 Nghi quyét sb 45/2005-
QHII cua Quéc hoi Nude Cong hoa Xa hdi Chu nghia Viét Nam vé viéc thi hanh
B0 luat Dan su.

- Xét khang céo cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba D& Thi
Thanh O.

[3] Can cu vao 101 khai cia cac duong su, cac tai liéu, chimg c6 trong ho so,
Ho1i dong xét xur cap phic tham thay rang:

[3.1] V& nguon gbc thira dat s6 227, to ban do 271C, dia chi tai thon C, x4 D,
huyén A, thanh phé Hai Phong: Theo ho so dia chinh quan 1y tai dia phuong (gom
s6 theo ddi cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat nong nghiép, so dia chinh) va
Gidy chung nhan quyén sir dung dat do gia dinh cung cap thé hién thira dat trén 1a
dat nong nghiép dugc giao cho ong Tran Vin R nim 1995, theo Nghi dinh s6
64/CP ctia Chinh phil. Tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 E 0067450, sb
vao s6 01071 QSDB/AL do Uy ban nhan din huyén A cap ngay 30/3/1995 thudc
thira dat s6 411, t& ban dd s 10 (theo ban d6 nim 1985), dién tich 288,0m% muc
dich sir dung dat 1a dat trong cay hang nim mang tén 6ng Tran Vin R (1a b dé cua
ba Tran Thi B). Nam 2002, thyc hién chinh sach don dién d6i thira, chinh quyén
dia phuong da giao thtra dat sd 411, to ban do sd 10, dién tich 288,0m2 cho ho ba
Tran Thi B bao gom ba B va con géi 1a chi Tran Thi E (ba B khong c6 chong). Con
6ng R dugc giao thira dat & vi tri khac cung thon (tai bat San Ui). Sau don dién do6i
thira, trén dia ban xa chua cép lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cac ho
dan, nhung trén thuc té ba Tran Thi B quan ly, st dung thira dat néu trén (co )
theo doi, thanh toan tai thon C).

[3.2] Ngay 05/11/2003 ba Tran Thi B di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Vin I dién tich dat nong nghiép 196m* (rong 11m, dai 18m) tai thira dat s 227, to
ban d6 271C, dia chi tai thon C, xa D, huyén A, thanh ph6 Hai Phong véi gia tién
la 15.000.000 dong. SO tién nay Ong | di giao cho ba B lam 02 lan: Ngay
05/11/2003 tra sb tién 8.000.000 ddng; ngay 05/5/2004 tra sb tién con lai 1a
7.000.000 ddng. Viéc giao dich chuyén nhuong chi viét gidy tay khong co xac
nhan cta chinh quyén dia phuong. Ba B cho ring chi chuyén nhuwong cho ong |
dién tich dat c6 chiéu rong 05m va chiéu dai 18m. Tuy nhién, tai gidy viét tay thé
hién viéc chuyén nhugng giita hai bén ghi chiéu rong 11m va chiéu dai 18m va tai
phién toa phuc tham ba B xac dinh di chuyén nhuong cho ong | ding dién tich viét
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trong gidy, cac bén di ban giao dat cho nhau, qua xem xét thim dinh tai chd xac
dinh dién tich dét thuc té 1a 192m? nén ¢6 cin cir xac dinh cac bén da chuyén
nhuong cho nhau dién tich dit néu trén tai thira dat s6 227, t& ban d6 271C, dia chi
tai thon C, x4 D, huyén A, thanh phb Hai Phong.

[3.3] Tai phién toa, ba B x4c nhan do diéu kién kinh té kho khan nén ba B da
chuyen nhuong cho Ong | dién tich dat néu trén, da nhan du s tién chuyén nhu’orng
dat 1a 15.000.000 dong dung nhu 6ng | trinh bay. S6 tién c6 duge tir viée chuyen
nhuong ba B di sir dung vao sinh hoat chung cua gia dinh; ngoai phan dién tich dat
d3 chuyén nhuong cho 6ng | thi ba B con chuyén nhugng cho 6ng S mot phan dién
tich dat (R:4,5m , dai 18m) cua thira dat sb 227, t& ban d6 271C vao nim 2010 va
cung nam d6 6ng S da xay dung nha ¢. Loi khai cua ba B phu hop vdi xac nhan
ctiia Uy ban nhan dan x& D vé viéc ngoai dién tich dat chuyén nhuong cho 6ng | thi
vao nam 2010 ba B con chuyén nhuong mot phan dién tich cho ong Pham Vin S
cung cu tru tai thon C, dién tich dit 79m? Hién 6ng S di tu ¥ x4y dung cong trinh
nha & tir thoi diém mua va chua duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Hién 6ng S cho con gai la Pham Thi T st dung. Ba B hién dang str dung dién tich
dat 155,0m2, bao gém mot phén dién tich dat nong nghi¢p thudc thira dat s 227, to
ban d6 271C va mot phan dién tich dat nong nghiép thon giao 1am dat dén bu dat ¢
trudc nam 2004. Dién tich dat nay, ba B di dé nghi va da duoc co quan c6 tham
quyén 1ap ho so dé nghi cip gidy chimg nhin quyén st dung dat c6 thu tién. Dén
nay ba B chua thyc hién nghia vy tai chinh nén chua dugc cap gidy chting nhan
quyén st dung dat. Ba B tu ¥ xy nha & trén tir trudc nam 2004.

[3.4] Tai phién toa, ong |, ba O trinh bay: Do ba B va chi gai ba O la ba D
Thi U 1a chi em nhan nén ba B c6 mdi quan hé than thiét voi gia dinh ba O.
Khoang thang 10/2003, ba B c6 trao doi véi gia dinh 6ng | 13 can tién dé sira lai
nha, chita bénh va lo tién hoc cho con nén mudn ban mot phﬁn dién tich dat nhung
khong mudn ban cho nguoi ngoai. Do thiy xung quanh thira dat dat s6 227, to ban
dd 271C da nhiéu nguoi [am nha, ¢ thé chuyén d6i duoc muc dich st dung nén vg
chdng 6ng |, ba O da dong ¥ nhan chuyén nhuong. Luc d6 do kinh té gia dinh 6ng
I, ba O khé khian nén ba B di dong y dé gia dinh ong | tra tién lam hai lan. Gia
chuyén nhuong dién tich dat thoi diém do, vo chong 6ng | tra cho ba B theo gia thi
truong vi thuc t& da co ngudi tra cho ba B 1 15.000.000 dong. Nhung ba B mubn
chuyén nhuong cho dng | va ba O vi ho 13 ngudi quen. Sau khi nhan chuyén
nhuong do dat triing, thap (vi khi ba B xdy nha da 1dy dat dé vat 1ap 1am nha ) nén
6ng I, ba O phai mua dat & ngoai dé san lip va rao dau lai. Do chua c6 diéu kién
lam nha ¢, dat qua triing, khong c6 nude, khong thé canh tac dugce nén ong |, ba O
da cho ba B str dung dat dé trong rau.

[3.5] Uy ban nhan dan x& D, huyén A, thanh phd Hai Phong cho biét: Vi tri
thira dat s6 227, to ban d6 271C, dia chi tai thon C, x4 D nam xen ket trong khu
dan cu. Theo ban d6 quy hoach nong thon méi duge phé duyét naim 2012 thi thira
dat trén dugc quy hoach 13 dat & nong thon do d6 trong tuong lai thira dat trén s&
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dugc chuyén doi muc dich sir dung néu du diéu kién. Hién nay xung quanh thira
dat c6 nhiéu ho dan da dugc chuyén d6i muc dich st dung dit 1am nha &, ¢6 ho da
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat do du diéu kién. Ddi véi dién tich dat
192m? tai thira dat s6 227, t& ban @6 271C néu khong con tranh chap, c6 nguyén
vong chuyén d6i myc dich sir dung dat va du diéu kién thi chinh quyén dia phuong
s& xem xét, giai quyét.

[3.6] Tai thoi diém ba B chuyén nhuong dién tich dat néng nghiép cho vo
chéng 6ng |, ba O thi chi Tran Thi E 15 tudi 13 ngay. Theo quy dinh tai Diéu 117
cua Bo luat Dan su nam 1995 thi cha hd 1a dai dién cua ho gia dinh trong cac giao
dich dan sy vi lgi ich chung ctia hd. Cha, m¢ hoac mot thanh vién khac da thanh
nién lam dai di¢n cua hd trong quan hé dan su. Giao dich dan sy do nguoi dai dién
cua hd gia dinh xac 1ap, thuc hién vi loi ich chung ctia hd lam phat sinh quyén, nghia
vu cua ho gia dinh. Tai thoi diém chuyén nhuong dat cho 6ng I, chi E chua thanh
nién nén ba B 1a nguoi dai dién cho ho dimg ra giao dich chuyén nhuong cho 6ng |,
ba O 12 phu hop vé6i quy dinh cia phap luat dan sy thoi diém nay. S tién co dugce tir
viéc chuyén nhuong st dung vao muc dich chung cua gia dinh, phuc vu cudc song
ctia ba B va chi E nén lam phat sinh quyén va nghia vu ctia hd. Do d6, ba B va chi E
phai chiu trach nhiém dan sy vé viée thuc hién quyén, nghia vu dan su do ba B xac
lap véi 6ng |, ba O. Mit khac, chi E chung séng clng ba B da biét viéc chuyén
nhuong ndy nhung nhiéu ndm nay chi E khong cé ¥ kién, tranh chap gi. Mai dén
thang 5 nim 2019 moi lam don khoi kién ra Toa 4n véi Iy do khi chuyén nhuong
thira dt nay cho 6ng |, ba B khong hoi y kién chi E 1a khdng ¢6 co s chdp nhan -
Diéu 116, Diéu 117, Diéu 118, Diéu 119 cia Bo luat Dan sy nam 1995.

[3.7] TUr nhimng phan tich tai muc [3.1] dén muc [3.6], Hoi ddng xét xtr phiic
tham thay rang: Giao dich chuyén nhuong dat giita 6ng | va ba B mac du khong
tuan thu quy dinh cta phap luat vé hinh thtrc, khong duoc chinh quyén dia phuong
xac nhan nhung xét thay ban chat viéc chuyén nhugng nay 1a hoan toan ty nguyén,
cac bén khdng lira ddi, ép budc nhau. Ba B da nhén tién day du va giao dat cho vo
chdng 6ng | khoang 16 nam nay (tir sau thoi diém 6ng | tra hét tién - thang 5 nam
2004). Tai thoi diém chuyén nhuong, Luat Dat dai nim 1993 cho phép ho gia st
dung dat néng nghiép duoc chuyén nhuong quyén st dung dat. Tir khi chuyén
nhuong dat cho 6ng | dén trude nam 2019 cac bén khong cé tranh chap gi. Ba B
dai dién cho chil ho giao dich chuyén nhugng cho 6ng | 1a phu hop véi quy dinh
ctia Bo luat Dan sy naim 1995 nén giao dich chuyén nhuong dat giita ba B, 6ng | da
dap tng cac diéu kién ¢6 hiéu luc caa giao dich dan sy vé nguoi tham gia giao dich
c6 nang luyc hanh vi dan sy; muc dich va ndi1 dung cua giao dich khong trai phap
ludt, khong trai dao dlirc xa hoi; nguoi tham gia giao dich hoan toan ty nguyén -
Piéu 130, Piéu 131 caa Bo luat Dan sy nam 1995. Tai thoi diém chuyén nhugng
mot phan dién tich (192m®) tai thira dit s6 227, to ban d6 271C cho 6ng | thi ba B
d3 xay dung nha & trén mot phan dién tich cua thira dit nay. Uy ban nhan dan
huyén A va Uy ban nhin dan x4 D, huyén A xac nhan: Theo ban d6 quy hoach
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néng thon méi duoc phé duyét nam 2012 thi thira dat s6 227, t& ban do 271C, dia
chi tai thén C nam xen ket trong khu dan cu duoc quy hoach 1a dat ¢ nong thon
nén trong tuong lai s& dugc chuyén ddi muc dich st dung dat néu du didu kién va
khong con tranh chap. Nhu vy, mic du viéc chuyén nhuong giita ba B, ong |
khong tudn thi vé mit hinh thirc va sau khi chuyén nhuong, 6ng | khong khong sir
dung vao muc dich néng nghiép nhung hién thira dat nay nam xen ket trong khu
dan cu, di dugc co quan co thim quyén quy hoach thanh dat ¢ nong thon. Trén
thuc té dién tich dat ba B dang sir dung (cO mot phan dién tich cua thira dat s6 227,
t& ban d6 271C va mot phan dién tich dit néng nghiép thén giao lam dat o) da
dugc co quan c6 tham quyén xem xét dé cap gidy chting nhan quyén st dung dat &
c6 thu tién. Ong S cling da xdy nha & trén thira dat nay khong bi chinh quyén dia
phuong xir phat hanh chinh. Ong | san 14p mit bang tir ndm 2009, khong bi chinh
quyén dia phuong xir phat hanh chinh va ciing khong bi ba B, chi E phan d6i. Mot
trong Iy do, ba B yéu cau tuyén bd hop dong chyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu 1a khong tuan thi quy dinh vé hinh thuc thi tai diém 2.3 myc 2 Phan II Nghi
Quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan Téi cao hudng dan ap dung phap luat trong viée giai quyét cac vu an dan
su, hén nhan va gia dinh va thé ché thanh quy dinh tai Diéu 129 cua Bo luat Dan
su nam 2015 quy dinh: “Giao dich dan su vi pham quy dinh vé diéu kién c6 hiéu
lwc vé hinh thuc thi v6 hiéu, trir truong hop:... Giao dich dan su d3 duoc xac 1ap
bang vin ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong chimg, ching thuc ma
mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhét hai phén ba nghia vu trong giao dich thi
theo yéu ciu ctia mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hi¢u luc
cua giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phai thyc hién viéc cong
chtng, chimg thyc”. Ban &n so tham cho rang: Ba B chuyén nhuong dién tich dat
néu trén cho 6ng | vi pham diéu kién chuyén nhuong dat; vi pham vé hinh thtic ctia
hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat. Sau khi nhan chuyén nhugng 6ng |
khong sir dung dién tich dét trén vao muyc dich nong nghiép. Chi E da du 15 tudi
nhung khi chuyén nhuong ba B khong trao d6i, ban bac voi chi E nén hop dong
chuyén nhuong dat giita ba B va ong | 1a vo hiéu. Nhu vay, ban an so tham da
nhan dinh va quyét dinh khong dung ban chat ciia su viéc nén can chap nhan khang
c4o ctia ba O, stra ban an theo hudng cong nhan giao dich chuyén nhuong dat giira
ba Tran Thi B va dng Nguyén Vin I; khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba
Tran Thi B va chi Tran Thi E - Diéu 73, Diéu 75 cua Luat Dat dai ndm 1993; Diéu
705, Diéu 709, Diéu 710, Diéu 712, Diéu 713 cta B¢ luat Dan sy nim 1995; khodn
2 Piéu 308 va Diéu 309 cua Bo luat T tung dan sy. Ong | ¢6 nghia vu khai bdo
v6i co quan quan ly dat dai vé viéc nhan chuyén nhuong dat, thyc hién ding quyén
va nghia vu ctia nguoi sir dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai.

- V&€ an phi dan su so tham:

[4] Nguyén don - ba Tran Thi B va chi Tran Thi E phai chiu 4n phi dan su
so tham theo quy dinh cta phap luat - Diéu 147 ctia Bo luat T6 tung dan sy; diém a
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khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi.

[5] Bi don - 6ng Nguyén Vin I khdng phai chiu an phi dan sy so tham theo
quy dinh cta phép luat - Biéu 147 cua B luat T6 tung dan syu; khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi.

[6] Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba P& Thi Thanh O khong phai
chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

- V& an phi dan sy phuc thim:

[7] Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba DS Thi Thanh O khong phai
chiu an phi dan su phdc tham theo quy dinh cta phap luat - khoan 2 Diéu 148 cla
B§ luat T6 tung dan su; khoan 2 DBiéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

[8] Vé chi phi dinh gia tai san: Ba Tran Thi B da ndp 5.000.000 dong. Tai
phién toa so tham ba Tran Thi B tu nguyén chiu s tién nay nén khong dat van dé
giai quyét - Diéu 165 cua B luat Dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 2 Piéu 308, Pidu 309 cia Bo luat T6 tung déan su;

1. Chip nhén yéu cau khang cdo cia Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan -
ba b Thi Thanh O;

Stra ban 4n so tham.

Can ct vao Dicu 116, Diéu 117, Diéu 118, Diéu 119, Dicu 130, Diéu 131,
biéu 705, Diéu 709, Diéu 710, Diéu 712, Diéu 713 cua Bo luat Dan sy ndm 1995;

Cin ¢t vao Diéu 129 BLDS nim 2015;

Cin ctr vao Diéu 73, Diéu 75 cua Luat Dét dai ndm 1993;

Cin ctr vao Piéu 147, khoan 2 Piéu 148, Diéu 165 cta B luat T tung dan
su; khoan 3 Diéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

2. Xu:

- Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi B va chi
Tran Thi E vé€ viéc tuyén: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat
nong nghiép thuc té 192m? tai thira dat nong nghi¢p s6 s6 277, to ban do 271C, dia
chi thura dat: Thon C, x& D, huyén A, thanh pho Hai Phong ngay 05/11/2003 giira
ba Tran Thi B va 6ng Nguyén Van I v6 hiéu.



- Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dién tich dit ndng
nghiép thuc té 192m? tai thira dt nong nghiép sO s6 277, to ban dd 271C, dia chi
thira dat: Thén C, x4 D, huyén A, thanh phd Hai Phong ngdy 05/11/2003 giira ba
Tran Thi B va 6ng Nguyén Van 1.

3. V& 4n phi va chi phi dinh gia tai san:
a. Vé an phi dan su so tham:

- Ba Tran Thi B, chi Tran Thi E mdi nguoi phai chiu phai chiu 300.000 dong
tién 4n phi dan su so tham, duoc khéu trir vao sb tién ba Tran Thi B da ndp 300.000
d6ng tién tam Gng an phi dan sy so thdm tai Bién lai thu tam tng an phi sb 17252
ngdy 24/6/2019 va sb tién 300.000 dong tién tam tmg an phi dan sy so tham chi Tran
Thi E d4 ndp tai Bién lai thu tam tng an phi s6 17253 ngay 24/6/2019 déu tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén A, thanh phd Hai Phong. Ba Tran Thi B va chi Tran Thi E
da nop du tién an phi dan su so tham.

- Ong Nguyén Van I khong phai chiu an phi dan sy so tham.
- Ba B4 Thi Thanh O khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

b. Vé an phi dan su phiic thim: Ba P& Thi Thanh O khéng phai chiu 4n phi
dan sy phtc tham. Tra lai ba B3 Thi Thanh O 300.000 dong tién tam (mg 4n phi dan
su phtc thim d3 ndp tai Bién lai thu tam tng an phi dan su phtic tham sé 17404
ngay 22/10/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén A, thanh phé Hai Phong.

C. V& chi phi dinh gi4 tai san: Ba Tran Thi B ty nguyén chiu 5.000.000 dong.
Ba Tran Thi B di nop du so tién nay.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy (€ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- TAND huyén A, TP Hai Phong;

- Chi cuc THADS huyén A, TP Hai Phong;

- Luu: Ho so vu an, HCTP.

Tran Minh Phwong
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