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TOA AN NHAN DAN HUYEN THU THUA, TINH LONG AN

- Thanh phan Hji dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Huong.

Cac Héi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Hong Phong.

2. Ba Lé Thi Van.

- Thar ky phién tda: Ong Khong Van Pa — Thu Ky Toa 4n nhan dan huyén
Thu Thira, tinh Long An.

- Dgi dign vién kiém sit nhan dan huyén Thii Thira, tinh Long An tham gia
phién toa: Ba Nguyén Kim Thoa — Kiém sat vién

Ngay 03 thang 3 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan déan huyén Thu Thura, tinh
Long An m¢ phién toa xét xu so thdm cong Ki vu an dan sy thu 1y so:
441/2018/TLST-DS ngay 12 thang 12 nam 2018 v€ tranh chap “Hop dong chuyén
nhwong QSDD”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 12/2020/QDBXXST-DS
ngay 14 thang 02 nam 2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Van H, sinh nam: 1950; Dia chi: Ap 1, x4 L, huyén
T, tinh Long An. (c6 mat)

2. Bi don: Ong Truong Van Q, sinh nam: 1951; Pia chi: Ap 1, xa L, huyén T,
tinh Long An. (c6 mat)

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba HO Thi Bich L, sinh nam: 1955; Pia chi: Ap 1, xd L, huyén T, tinh
Long An. (C6 mat)

3.2. Ong Truong Van V, sinh ngam: 1970; Pia chi: Ap 1, x4 L, huyén T, tinh
Long An. (c6 mat)

3.3. Ong Truong Van T, sinh nam: 1967; Pia chi: Ap 1, xa L, huyén T, tinh
Long An. (c6 mat)

3.4. Anh Bui Minh K, sinh nam: 1992; Dia chi: Ap 1, xa L, huyén T, tinh
Long An. (C6 mat)



3.5. Ba ’Trucmg Thi L1, sinh nam: 1963; Pia chi: Ap 1, xa L, huyén T, tinh
Long An. (Vang mat)

3.6. Ong Truong Van B, sinh nam: 1949; Dia chi: Ap 1, xa L, huyén T, tinh
Long An. ( Vang mat)

Nguoi dai dién hop phép cho 6ng T, 0ng B, ba L1 la 6ng Truong Van Q —
Vian ban uy quyén ngay 13/11/2019. (C6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 18/10/2018 va don thay déi yéu cau khéi kién ngay
04/11/2019, qua trinh gidi quyét vu dan va tai phién toa nguyén don éng Bui Vin H
trinh bay: Do trudc day nha 6ng H nam thira dat mé trong bi bao boc va khong co
duong nudc dé ra vo nén ngay 03/3/1996 am lich, ong co thoa thuan véi cu Truong
Vian T1 (da mat) la cha cua 6ng Tru:cmg Van Q mua mot duong nudc co chiéu
ngang 5m, chiéu dai 1a 140m véi gia 05 chi vang 24K, hai bén c6 lam gidy tay c6
con cua 6ng T1 12 dng Truong Vian Q va 6ng Truong Van T ky tén. Pong thoi c6
ong Pham Minh DPuc va 6ng Pham Ngoc Diing ky x4c nhan lam chirng. Khi mua
thi mé ngoai séng thude khu F va khu G 1a bén dau xudng. Tir bén dau xudng tro
vao 1 dat lién. Khi mua thi thoa thudn mua tir mi séng d6 vao bao gém ludn ca bén
dau xudng. Ong H di thanh todn du 5 chi vang 24 Kr cho 6ng T1. Khi mua thi 6ng
T1 c6 chi vi tri dét rd rang nhung khong néi rd thira dat. Nam 2016, dng H 1am tha
tuc cap gidy chirng nhan QSDD thi méi biét phan dét 6ng H mua thudc 02 thira dat
572 va 543. Sau khi 6ng T1 giao dat thi 6ng H tién hanh dao dudng nudc tir giap
bén dau Xuong chay giap phia sau thira dét 708 cua 6ng Bui Minh C cdp voi nén
nha ong. Phan dudng nudc nay ong st dung on dinh dén nam 2016 thi ong 1am tha
tuc cap gidy ching nhén QSDD nhung 6ng Q tranh chap nén dng H méi duoc
UBND huyén T cép gidy ching nhan QSDP mot phan dién tich la thtra 953. Ngay
01/8/2016 dng H téng cho con 1a Bui Minh K thura dat 953 va hién nay ong K dimg
tén gidy ching nhén QSDD. Hién trang thira dat 953 trude khi mua la dat rudng sau
do 6ng H tién hanh dao duong nudc tir ngoai vao trong, 1 phan dao lam ao viing va
1 phan dap lam dudng di. Trude dy, 6ng H khai kién yéu cau ong Q phai tra lai
phan dudong nudc ma gia dinh 6 ‘6ng Q dé ban theo to sang nhugng rudng dat ngay
03/3/1996 (AL) nhung thuc té duong nude nay Van do 6ng dang quan ly va su
dung. Nay ong H thay d6i yéu cau khoi kién yéu cau Toa an cong nhan mot phan to
sang nhuong rudng dat ngay 03/3/1996 (AL) ddi v6i phan dat thuoc khu D va E
theo manh trich do do Céng ty TNHH do dac nha dat T 1ap duoc Chi nhanh van
phong dat dai tai huyén T duyét vao ngdy 09/8/2019. Pong thoi, yéu cau 6ng Q, ba
L phai lam thu tuc sang tén cho 6ng phan dat trén. Truong hop 6ng Q ba L khong
lam thu tyc sang tén thi 6ng H duoc quyén L h¢ co Q co tham quyén dé 1am thu tuc
cap gidy chung nhan QSDD. Truong hop huy mot phan glay sang nhuong dat thi
6ng H khong yéu cau giai quyet hau qua va khong yéu cau bdi thudng trong vu 4n
nay. Ngoai ra khong c6 yéu cau nao khéc.

Bi don Truong Van Q trinh bay: Ngudn goc thira dat 572, 953 (mot phan
thira 543) la cua cha ong la Truong Vén T1. Nam 1975 thi dng T1 cho dng va ba L
thira dat 572 dé cit nha ¢. Sau khi cho dat thi ong tién hanh cat nha va str dung 6n
dinh cho téi nay. Nam 1996, do nha 6ng H nam mé trong khong c6 dudng nudce thi



cha 6ng Q 1a cu Truong Van T1 c¢6 ban cho dng H phan dat 1a dat lién co chiéu
ngang 5m, chiéu dai 140m véi gia 5 chi vang tinh tir mi cdu d6 vao phan dat hién
gid ong K dang str dung thudc thira dat 953. Sau khi mua xong thi 6ng H méi tién
hanh dao phan dat nay dé lam dudng nude phuc vu sinh hoat tir mi cdu d6 vo. Khi
ban cho 6ng H thi hién trang 1a dat rudng khong c6 duong nudc. Phan tir mi cau db
ra bén xudng ciing 13 dat lién. Khi 6ng H dao duong nude thi ong Q ciing tu tién
hanh dao duong nudc tir mi cau d6 ra Bén dau xudng. Lac do, dng H va 6ng V
cung phu 6ng dao dudng nudc. Puong nude ndy 6ng Q dao dé cho éng H sur dung
thao nudc va chay xudng, ghe ra vo chir ong va éng V khong sir dung vi da co bén
nudc ¢ ngoai dé ong sir dung. Ong Q xac dinh 6ng va 6ng T1 chi d6ng y ban phan
dat tir mi cdu do vao con phan dat tr mi cau d6 ra 1a cua ong Q. Khi 1ap to sang
nhuong rudng dat ngay 03/3/1996 (AL) thi do ong H viét va 6ng Q cung 6ng T 1a
con dng T1 dong ¥ ky tén ban dat. Di voi yéu cau cua dng Bui Van H thi ong Q
khong dong ¥ vi 6ng va cha 6ng chi ban phan dat cho 6ng H tir mi cau do vé phan
nén nha cua 6ng H. Ong xac dinh duong nude nay la cia chung 6ng Truong Vin Q
va ong Truong Van V (mdi ngudi phan nira dudng nudce nay) nhung dng Q va ong
V théng nhit dé duong nude nay la duong nudc cong cong Nha nudc quan ly,
khéng ai dugc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat phan duong nudc nay.
Truong hop Toa an hily t& sang nhuong rudng dat thi 6ng khong yéu cau giai quyét
héu qua cling khong yéu cau boi thuong trong vu 4n nay.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Triwong Van V trinh bay: Ong
cho rang dudng nudc thudc khu D va khu E 1a duong nudc chung cta 6ng va ong
Q 0ng H. Buong nude ndy do 6ng va dng Q dao cho 6ng H st dung thao nude va
chay déu xudng ghe. Ban than ong do6 gio khong sir dung duong nude nay vi ong da
¢ bén xudng phla ngoai dé sir dung. Ong c6 ¥ kién gitr nguyén hién trang de su
dung chung. Ong khong tranh chap va khong khai kién ciing khong yéu cau gi
trong vu an nay.

Nguwoi ¢6 quyén lpi va nghia vu L Q 0ng Truong Vian T, ba Trwong Thi L1,
ong Truong Van B do ong Truong Van Q dai dién trinh bay tai phién toa va tgi cac
ban tw Ki: Ong, ba 1a con cua 6ng Truong Van T1 va ba Nguyén Thi C. Phan dat
6ng H tranh chap voi 6ng Q trudce day la ciia Truong Vian T1. Nam 1976, cha 6ng
ba di cho ong Truong Van Q dé cit nha 6. Nay cac 6ng ba thong nhat véi 1o trinh
bay ctia 6ng Q ddng thoi khong tranh chip gi voi ong Q.

Nguwoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan ba Hoé Thi Bich L trinh bay: Ba la
vo cua 6ng Truong Van Q. Ba thong nhat 101 trinh bay cta 6ng Truong Van Q.

Vu an dugc Toa an tién hanh hoa giai nhung cadc duong sy khong thong nhat
duoc voi nhau ve viée gidi quyét vu an. Toa an nhan dan huyén Thu Thira dua vu
an ra xet xu.

Tai phién toa, ca nguyén don va bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan deu khong cung cap thém tai liéu chimg cir nao. Nguyén don van gitt nguyén
yéu cau khoi kién. Bi don van giit nguyén ¥ kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T, tinh Long An phat biéu: Toa an da
thu 1y vu an dung tham quyen xéac dinh ding Q hé tranh chip va ding tu cach cac
duong su, viéc giai quyét vu an dung thoi han quy dinh. Trong qua trinh giai quyét



vu an, Tham phéan va nhiing ngudi tién hanh t6 tung da tuan theo quy dinh ciia Bo
luat t6 tung dan sy. Nhiig ngudi tham gia t6 tung di chap hanh dung quy dinh
phap luat. Vé noi dung vuan: Yéu cau khoi kién ctia 6ng H 13 ¢6 co so nén dé nghi
chap nhan toan b yéu cau khai kién caa ong H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so, vu an duogc tham tra tai phién
toa va can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Ong Bui Van H khoi kién yéu cau 6ng Truong Vin Q
Ve viéc tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Pay 1a tranh chap
vé hop ddng dan sy chiu sy diéu chinh cua B¢ luat dan sy 2015 nén theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat td tung dan sy thi tranh chap trén thugc tham quyén
giai quyét cua Toa an. Can cur diém a khoan 1 Bleu 35 ciia Bo luat t tung dan su
quy dinh vé tham quyén cta Toa 4n nhén dan cap huyén; diém a khoan 1 Diéu 39
ciia Bo luat t6 tung din su quy dinh vé thim quyén cua Tda 4an theo 1anh tho thi
tranh chap trén thudc thAm quyén thu 1y giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Thu
Thura.

[2] Vé néi dung va yéu cau khéi kién ciia éng Bii Van H, Hpi dong xét xir xét
thdy:

Vao ngay 03/3/1996 (am lich) gia dinh cu Treong Van T1 c6 ban cho 6ng Bui
Vian H dudng nude voi dién tich dat chiéu ngang 1a 05 thudc (mét) chiu dai tir mi
song chay thang dén nén nha va cip nén nha 6ng H 13 140m. Hai bén c6 lam gidy
tay sang nhugng nhung sau d6 khong thuc hién cac thu tuc theo quy dinh cta phép
luat.

Qua trinh thue hién to sang nhuong ong H da thanh toan du 05 chi vang 24kr
cho 6ng T1 va da duoc cip gidy ching nhan QSDD mot phan dién tich 1 thira 953.
Phan dién tich dat con lai 6ng H chua duoc cép gidy ching nhan QSDP do ong Q
tranh chp.

Tai phién toa, ong yéu cau cong nhan mot phan gidy to sang nhugng rudng dat
ngay 03/3/1996 ddi v6i phan dat thude khu D va E theo manh trich do do Cong ty
TNHH do dac nha dat T 1ap dugc Chi nhanh van phong dat dai tai huyén T duyét
vao ngay 09/8/2019. Pong thoi, yéu cau ong Q, ba L phai 1am thi tuc sang tén cho
ong phan dat trén. Trudng hop 6ng Q ba L khong lam thu tuc sang tén thi 6ng H
dugc quyén L hé co Q ¢ tham quyén dé lam thi tuc cdp gidy ching nhan QSDP.
Bi don 6ng Truong Van Q thira nhén truge day khi ong T1 con song thi gia dinh
ong c6 ban cho ong H phan dat nhu to' sang nhuong ngay 03/3/1996 (AL) thé hién.
Tuy nhién, vi tri dat 1a tor mi cau d6 vao ciap nén nha 6 ong H. Hién nay la thira 953
va 6ng H da dugc cip gidy ching nhan QSDD. Ong cho ring gia dinh 6ng d3 thuc
hién dung td sang nhugng rudng dat va da nhan da 05 chi vang cua ong H nén
khong dong ¥ 1am thu tyc sang tén phan dat thudc khu D va E theo manh trich do
do Cong ty TNHH do dac nha dat T 1ap dugc Chi nhanh van phong dat dai tai
huyén T duyét vao ngay 09/8/2019.

Xet to sang nhuong ruong dat ngay 03/3/1996 khong t}lé hién phan dé‘t hai bén
chuyén nhuong thudc thira dat nao nhung c6 ghi 1o vi tri dat cling nhu chiéu ngang



va chiéu dai phan dat. Toa &n tién hanh xem xét, thim dinh tai chd phan dat tranh
chap dé kiém tra phan dat thyc té cac bén mua ban theo ndi dung to sang nhuong.
Tai to sang nhuong co thé hién chiéu dai cua phan dat 1a 140m tinh chay thang dén
nén nha va quoanh (cap) Ién nén nha 6ng H. Tlen hanh do chiéu dai tr mi cau d6
vao phan dat thudc thira 953 va quoanh 1én cip nén nha ong H do dng Q xac dinh
c6 chiéu dai tong cong 1a 119.3m. Chiéu dai phan dat tir mi song Vam Co d6 vao
phan dit thudc thira 953 va quoanh 1én cip nén nha ong H do 6ng H xé4c dinh c6
chiéu dai tong cong 1a 144.5m. Ong Q cho rang ban tir mi cau d6 vao 1a 140m, ong
H cho ring mua tir mi song d6 vao 1 140m. Sau khi kiém tra thyc té chiéu dai phan
dat chuyén nhuong thi 10i trinh bay cua 6ng H 13 phu hop hon. T sang nhugng
cling thé hién rd gia dinh ong T1 ban tir mi séng chay thang dén nén nha chtr khong
thé hién ban tir mi cau. Ong Q cho rang theo to sang nhuong thi gia dinh 6ng chi
ban tir mi cau d6 vao nhung 6ng khéng cung cip duogc tai liéu ching ctr ching
minh. Tai phién toa, Ong Q thtra nhan 6ng c6 ky tén vao to sang nhuong rudng dat
ddng thoi khong cung cap dugc tai li¢u chimg minh cho 10i trinh bay cua minh nén
HPXX cin cr vao ndi dung t& sang nhuong dé 1am co sé giai quyét.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 23/01/2019 thi phan dat cac bén
tranh chip hién trang 1a duong nuéc do 6ng Bui Vian H dang st dung 6n dinh tir
nam 1996. Tai phién toa, 6ng Q va dng V déu thira nhan dudng nudc do cac dng va
6ng H dao cho ong H sir dung thao nudc chay dau xudng ghe chir hai ong khong st
dung.

Xét théy thira dat 572 14 loai dat ONT, co ngubn gbc cua cu Truong Van T1
cho 6ng Q dé céat nha o, cac con 6ng T1 théng nhat khong tranh chap nhung qua
trinh str dung 6ng Q va ba L khong ding ky ké Ki dé dugc cap gidy chimg nhan
QSDP, cac bén chuyén nhuong khong 1ap hop dong cong chung theo quy dinh thi
viéc chuyen nhuong 1a v6 hiéu. Tuy nhién, phan dat nay trude do6 1a dat lién 6ng H
chuyén nhuong dé 1am duong nudce, sau khi chuyén nhuong ong H da dao duong
nudc va sir dung thdo nudce chay dau ghe xuf)ng 6n dinh, gia dinh 6ng Q d& nhéan du
vang, khong ngan can viéc ong H sir dung; dong thoi khong su dung tir nam 1996
cho t6i nay nén can cong nhdn to sang nhuong rudng dat theo quy dinh tai Tiéu
muc b.3, muc 2.3 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi
dong Thém phan Toa an nhan dan Tbi cao. Tai phién toa, 6ng H chi yéu ciu cong
nhan t& sang nhuong rudng dat ngay 03/3/1996 d6i voi phan dat thudc khu D va E
theo manh trich do do Céng ty TNHH do dac nha dat T 1ap dugc Chi nhanh van
phong dat dai tai huyén T duyét vao ngay 09/8/2019. Pong thdi, yéu cau ong Q, ba
L phai 1am thu tyc sang tén cho ong phan dat trén. Truong hop ong Q ba L khong
lam thi tuc sang tén thi ong H duoc quyén L hé co Q nha nudc c6 tham quyén dé
lam tha tuc cap gidy chimg nhan QSDD nén chap nhan.

Déi véi phan dat tir mi séng theo manh trich do 1a khu F va G hién la bén
nude thude nha nudce quan ly. Tai phién toa, 0ng H khong yéu cau giai quyét dong
thoi khong yéu cau ong Q thdi hoi lai tién chuyén nhuong con thira nén HDXX
khong xem xét giai quyét trong vu 4n nay.

V& chi phi xem xét, tham dinh, dinh gid tai san: Ong H da tam ndp
8.900.000d. Do yéu cau cua 6ng H dugc chap nhan nén 6ng Q ba L phai chiu toan
b0 chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san.



[3] Vé dn phi: Ba Truong Van Q va ba HO Thi Bich L chiu toan bd an phi
theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat TH tung dan su nhung ¢6 don xin mién do la
ngudi cao tudi theo quy dinh tai Diéu 12, Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi;

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 26, Dicu 35, Bicu 39, biéu 227, Dicu 147, Diéu 273 cua
B§ luat t6 tung dan su;

Ap dung Diéu 131, Piéu 705, Piéu 707 va Piéu 711 cta Bo luat dan sy nim
1995; khoan 2 Diéu 3, Dicu 30, Diéu 31 cta Luat Dat dai nam 1993; Ticu muc b.3,
muyc 2.3 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong
Thiam phan Tda 4n nhan dan Téi cao; Pidu 12, Pidu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi; Diéu 26 luat thi hanh 4n dan su.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia ong Bui Van H ddi v6i ong Truong Vin
Q, ba Ho Thi Bich L vé tranh chip hop dong chuyén nhuong QSDD.

Cong nhén to sang nhuong rudng dat ngay 03/03/1996 duoc xéac lap giira 6ng
Bui Vian H véi cu Truong Vian T1, 6ng Truong Vian Q dbi véi phan dat thudc khu
D va E theo manh trich do do cong ty TNHH do dac nha dat T 1ap dugc Chi nhanh
van phong dét dai tai huyén T duyét vao ngay 09/8/2019.

Budc 6ng Truong Van Q va ba Ho Thi Bich L ¢6 nghia vu lam thu tyc sang
tén phan dat 90,7m? thudc khu D va E theo manh trich do do cdng ty TNHH do dac
nha dat T 1ap duoc Chi nhanh vin phong dat dai tai huyén T duyét vao ngay
09/8/2019. Truong hgp 6ng Q, ba L khong lam thu tuc sang tén thi 6ng H dugc
quyén L hé co Q nha nudc c6 tham quyén dé 1am thu tuc cdp gidy ching nhén
QSDDb.

Vi tri dét dugc the hién theo manh trich do do Cong ty TNHH do dac nha dét
T 1ap dugc Chi nhanh van phong dat dai tai huyén T duyét vao ngay 09/8/2019.

_ 2.V& chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia tai san: Ong Truong Van Q va ba
Ho Thi Bich L c6 trach nhi€ém hoan tra cho 6ng Bui Van H s6 tién 8.900.000d.

3. V¢ 4n phi: Ong Truong Van Q va ba Ho Thi Bich L dugc mién toan b 4n
phi dan sy so tham. Hoan trd cho 6ng H 300.0004 tién tam tng an phi 6ng H ndp
theo bién lai thu s6 0001641 ngay 10/12/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén T.

4. An xir so tham cong Ki, béo cho cac duong su biét duge quyén khang co
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mit dugc quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n, hodc ban an duoc
niém yét.

5. Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy thi
nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thun
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi



hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thu Thira;

- Chi cuc THADS huyén Thu Thira;
- Cac du:qng su;
- Luu: HO so, an van.

Tran Thi Hwong



