TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 172/2024/DS-PT
Ngay 17 - 12 - 2024

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Hing

Cdc Tham phdn: Ong Truong Thanh Diing
Ong Lé Phan Cong Tri

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Anh Khoa - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Bac Liéu.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhan dén tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Nho - Kiém sat vién.

Ngay 12 vangay 17 thang 12 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Bac
Liéu xét xir phuc tham cong khai vy an thy ly sd 160/2024/TLPT- DS ngay 12
thang 11 nam 2024 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 131/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Lié€u bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham sé 149/2024/QD-PT ngay
20 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ton Vian H, sinh nam 1981. Pia chi: Ap A, x4 P, thi xa
G, tinh Bac Liéu.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Toén Van H: Ba Phan Ngoc T, sinh
nam 1980. DPia chi: Khom A, phuong A, thi xa G, tinh Bac Liéu.

- Bi don: Ong Pham Chi L, sinh nam 1975.
Ba Ton Thi N, sinh ndm 1977.
Cung dia chi: Ap A, xa P, thi xd G, tinh Bac Liéu.
- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong La Vin A, sinh nam 1987.
2. Ba Tréan Thi N1, sinh ndm 1986.
Cung dia chi: Ap A, xa P, thi xa G, tinh Bac Liéu.



3. Ba Nguyén Trac H1, sinh nam 1987. Dia chi: Ap A, xa P, th1 xa G, tinh
Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Triic H1: Ba Phan Ngoc T,
sinh nam 1980. Pia chi: Khém A, Phuong A, thi xa G, tinh Bac Liéu.

- Ngwoi khdng cdo: Ong Ton Vian H 1 nguyén don.

‘ (Ong Pham Chi L, ba Tén Thi N c6 mat; ba Phan Ngoc T, ong La Van A,
ba Tran Thi N1 vang mat, c6 yéu cau xét xir vang mat)

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khéi kién ngay 08/4/2024, 1oi khai ¢é trong hé so vu dn va tai
phién toa dai dién theo vy quyén ciia nguyén don éng Tén Vin H trinh bay:

Ngudn gdc phan dat tranh chip 1a ctiia ba Nguyén Hong N2, sinh nam 1949
(me rudt ong H) dé lai cho 6ng Tén Van H nam 2017. Khi con sdng ba N2 da
phan chia dat cho cac con day du, do hoan canh kho khin nén ong L, ba N xin ba
N2 cho vé cat nha & trén dat, chit khong dugc sang ban vi day 1a dat huong hoa
gan lién v6i md ma 6ng, ba.

Pén nim 2020, 6ng H c6 chuyén nhugng cho ba Nguyén Ngoc N3 dién tich
dat ngang 04m, dai hét hau dat va ba N3 nho ba N dtng tén gidy ching nhan
quyén str dung dat. Do khong du dién tich tach thira nén anh H dong ¥ 1am hop
d6ng chuyén nhuong thém phan dat c6 dién tich ngang 05m (phan dit ma me ong
H cho 6ng L, ba N & nho). Viéc chuyén nhuong phan dat ngang 05m 1a thoa thuan
dé du diéu kién tach thira chtr thuc té anh H khong c6 chuyén nhugng phan dat
ngang 05m dai 35m.

Nay 6ng H yéu cau hay mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng H v&i ong Pham Chi L, ba Tén Thi N 1ap vao ngay 21/6/2021 ddi
voil phﬁn dat ngang 05m dai 35m, dét toa lac tai ép A, xa P, th1 xa G, tinh Bac
Liéu; yéu cau ong L, ba N tra phan dat néu trén cho anh H. Pong thoi yéu cau hay
mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi phan dat cap cho ong Pham
Chi L chiéu ngang 05m, dai 35m. Theo don khdi kién 6ng H yéu cau giai quyét
phan dat ngang 05m, dai 35m, nay 6ng H yéu cau giai quyét theo dién tich do dac
thuc té 1a 158,9 m?2, thudc mot ph?m thtra s6 270, to ban do sb 44. Pét toa lac tai
Ap A, xi P, thi x3 G, tinh Bac Liéu.

*Bi don éng Pham Chi L, ba Tén Thi N trinh bay: Ong L, ba N khong dong
¥ v6i toan bd yéu cau khoi kién ctia ong Ton Van H. Ong L, ba N nhan chuyén
nhuong dét ciia ong H diing theo quy dinh va da duoc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat. Phan dat tranh chip ong L, ba N da chuyén nhuong cho 6ng La Vian
A, ba Tran Thi N1.

*Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan éng La Vin A va ba Tran Thi N1
trinh bay: Trong vu 4n nay 6ng A, ba N1 khong c6 yéu cau hay y kién gi, dé nghi



Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

*Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Triic HI trinh bay: Théng nhat v6i yéu cau khai kién cia 6ng Toén Vin
H.

Tir ndi dung trén, tai Ban an dan sy so tham s 131/2024/DS-ST ngay
26/9/2024 cua Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu da quyét dinh:

Khéng chap nhén toan bd yéu cau khéi kién cua 6ng Ton Van H va ba
Nguyén Tric H1 v& viéc yéu cau hity mot phan hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat s6 31/HPCN ngay 21/6/2021 dugc xac lap gitra 6ng Ton Van H véi
6ng Pham Chi L ddi v6i phan dat co kich thuée va dinh vi nhu sau:

- Hudng déng giap dat ong La Vin A ¢6 canh 31,76m

- Hudng tay giap phan dat 6ng S c6 canh 31,83m

- Hudéng nam giap 16 nhya Gid R — Phong T1 ¢6 canh 5Sm
- Hudng bic giap dat ong La Van A ¢ canh 5m.

Téng dién tich 158,9m?, thudc mot phan thira sb 270, to ban d6 sb 44, dat
toa lac tai ép A, xa P, thi xa G, tinh Bac Liéu.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quy dinh vé thi
hanh an, quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cta phép lut.

Ngay 08 thang 10 nim 2024, éng Ton Vin H khang céo yéu ciu Toa an
cap phuc tham huy bo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ong Ton
Vin H v6i 6ng Pham Chi L 1ap ngay 21/6/2021 d6i v6i phan dat ngang 5m dai
35m, thudc thira dat sb 270, to ban dd s 44, toa lac tai Ap A, xa P, thi xa G, tinh
Bac Liéu. Huy bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Pham
Chi L, ba Ton Thi N voi 6ng La Van A 1ap ngay 17/4/2024; huy bo gidy ching
nhan quyén sir dung dat cua 6ng Pham Chi L; dong thoi, budce 6ng L, ba N giao
tra phan dat trén cho ong H.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 6ng
Tén Van H vang mit, ¢6 van ban yéu cau xét xir vang mit va gitt nguyén khang
cao.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Bac Liéu tai phién toa:

- V& viéc chap hanh phap luat t tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xtr phiic
tham, Tham phéan, Hoi dong xét xir phuc thadm, Thu kY va cac duong sy da thuc
hién diung cac quy dinh cua B9 luat T tung dan sy.

- Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1
Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy, khong chép nhan khang cdo ctia 6ng Ton Van
H; Giit nguyén Ban an so tham sb: 131/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo céc tai liéu, chirng ctr ¢6 luu trong hd so vu an
d3 dugc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién trinh bay cta cac duong sy va y kién
phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao luén,
nghi an, H61 déng xét xtir nhan dinh:

[1] Pon khang c4o ctia 6ng Tén Vin H nop trong thoi han luat dinh. Ong
H da nop tién tam Gmg an phi phtic thAm. Can ct Piéu 273 va Diéu 276 B6 luat
T6 tung dan sy duogc chép nhan xét xur theo thu tuc phuc tham.

[2] Tai phién toa phiic thim, 6ng Tén Van H va nguoi dai dién theo uy
quyén cua 6ng H vang mdt, c6 yéu cau xét xir vang mat nén Hji dong xét xir can
ct Di¢u 296 Bo luédt T6 tung dan sy tién hanh xét xr vang mat 6ng H.

[3] Can ctr vao bién ban xem xé&t, tham dinh tai chd ngay 29/5/2024 cua
Toa an nhan dan thi xd Gia Rai va mit bang hién trang thira dat tranh chap ngay
29/5/2024 ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thi x3 G xac dinh phan dat
tranh chép gifra cac duong su co kich thude va dinh vi nhu sau:

- Hudng dong giap dat ong La Van A co canh 31,76m;

- Hudng tay giap phan dat 6ng S ¢6 canh 31,83m;

- Huéng nam giap 16 nhya Gid R — Phong T1 ¢6 canh Sm;
- Hudng bac giap dat ong La Vian A c6 canh 5m.

Téng dién tich 158,9m?, thudc mot phan thira sb 270, to ban do6 s6 44, dat
toa lac tai Ap A, xa P, thi x4 G, tinh Bac Liéu.

Hién trang 13 trén dat c¢6 01 cin nha do 6ng Pham Chi L va ba Ton Thi N
dang quan 1y sir dung, cin nha c6 chiéu ngang 05m, dai 30m, két ciu khung suon
cdy gd dia phuong + khung thép hop, nén 1at gach men + tran xi mang; vach thiéc;
mai lgp tol song vuong.

[4] Xét khang cdo yéu cau Toa an cap phac tham huy mot phan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Ton Van H v6i ong Pham Chi L 1ap
ngay 21/6/2024 d6i v6i phan dat dién tich 158,9m?, Hoi dong xét xir xét thay:

V& hinh thire: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 31/HDCN
ngay 21/6/2021 gitta 6ng H v&i ong L dugc 1ap thanh van ban va c6 ching thuc
ctia Uy ban nhan déan x4 P, thi x4 G. Tai thoi diém giao két hop dong, cac bén co
nang lyc phap luat dan su va nang lyc hanh vi dan su dy du; cic bén déu hoan
toan ty nguyén giao két hop ddng. Nén hop dong chuyén nhuong vé hinh thirc
dung quy dinh tai Diéu 502 cta Bo luat dan sy nim 2015 va khoan 3 Diéu 167
cua Luat dat dai ndm 2013.

Vé noi dung: Tai thoi diém cac bén ky két hop dong chuyén nhuong, 6ng
H 1a nguoi dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi phan dién tich



dat chuyén nhuong néu trén, hop dong thé hién dy du cac ndi dung nhu sb t0, s6
thira, dién tich chuyén nhuong, thé hién 1o quyén va nghia vu gifta cac bén viéc
thoa thuén hop dong nay da dam bao cac ndi dung theo quy dinh tai Diéu 398,
Diéu 501 ciia B¢ luat dan sy 2015 va khoan 1 Dicu 168, Diéu 188 clia Luat dat
dai nam 2013. Pdng thoi, tir khi cac bén xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat thi ong L va ba N da nhan dat va xdy dung nha cira kién cb, quan 1y
st dung trong mot thoi gian dai nhung phia é6ng H khéng phan di.

Ong H trinh bay, 6ng H chuyén nhuong cho 6ng L phan dat ngang Sm dai
35m (qua do dac thuc té dién tich 158,9m?) 1a dé ong L du diéu kién tach thura.
Tuy nhién, 6ng H khong cung cip duoc tai lidu, ching ctr chimg minh cho 15i
trinh bay nay. Mit khéc, tai Cong vin sb 499/2024/VPPKPD-DKCGCN ngay
22/7/2024 clia Van phong ding ky dat dai thuoc So Tai nguyén va Moi truong
tinh B tra 1i: Viéc cdp gidy chimg nhin quyén str dung dat cho 6ng Pham Chi L
la ding theo quy dinh ctua phép luat.

Xét y kién ctia ba Nguyén Tric H1 yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét giita ong H v6i ong L vi phan dét tranh chéap 14 tai san chung
ctia 6ng H, ba H1 va ba H1 khong ¢ ky tén vao hop dong chuyén nhuong. Hoi
dong xét xtr xét thay, vé ngudn gdc dat 1a do ba Nguyén Hong N2 ting cho ong
Tén Vin H, cin cr hd so ting cho quyén sir dung dat thé hién ba N2 chi ting cho
riéng 6ng H. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 43 cta Luat Hon nhan va Gia dinh
nam 2014 quy dinh “Tai sdn riéng ciia vo, chong gom tai san ma moi ngueoi cé
triede khi két hén; tai san dwoc thiva ké riéng, dwoc ting cho riéng trong thoi ky
hén nhan; tai san dwoc chia riéng cho vo...”. Miac du 6ng H va ba H1 1a vo chong
nhung phan dit tranh chap 14 tai san ctia ong H duoc ting cho riéng, nén y kién
ctia ba H1 12 khong c6 co s chap nhan.

[5] TUr nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xir khong c6 can ctr chap nhan khang
c4o cua 6ng Ton Vian H vé viéc yéu cau huy mot phan hgp dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitra ong Ton Vin H va 6ng Pham Chi L. Pong thoi, cling
khéng co can cir chap nhan khang céo huy gidy ching nhan quyén sir dung dat
ctia ong Pham Chi L va budc 6ng Pham Chi L, ba Tén Thi N giao tra phan dat
tranh chap.

[6] Ddi véi khang cao yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
gitra dng Pham Chi L, ba Ton Thi N vdi 6ng La Van A 1ap ngay 17/4/2024. Hoi
dong xét xtr xét thay, tai don khoi kién ong Ton Van H khong c6 yéu cau ddi véi
hop d6ng nay nén Toa an cap so tham chua xem xét giai quyét. Do d6, Toa an cap
phuc tham khong dit ra xem xét giai quyét dbi voi khang céo nay cua 6ng H.

[7] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, dinh gia tai san 1a
2.519.891 d¢ong. Ong Ton Vian H phai chiu toan bd. Ong H da ndp tam Gmg s6 tién
6.000.000 dong, dugc di trir. H2 lai cho 6ng H sb tién 3.480.109 dong theo phiéu
chi s6 159/2024/PC-TA ngay 27/8/2024.



[8] V& an phi dan sy so thdm va phac tham: Do khong c6 cin ctr chp nhan yéu
cau khoi kién va khang cédo nén 6ng Tén Vian H phai chiu an phi theo quy dinh
cua phép luat.

Xét y kién dé xuat ctia Kiém sét vién tai phién toa 1 phu hop nén Hoi dong
x€ét xur ghi nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ci khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Khéng chap nhan yéu cu khang cao ctia 6ng Ton Vin H. Giit nguyén Ban
an dan sy so thdm s 131/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024 cta Toa an
nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu.

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147,227, 271, 273 ctia Bo luét t tung dan
su 2015;

Can ctr vao cac Piéu 501, Piéu 502, Piéu 503 cia B luat Dan sy nim
2015;

Cian ct khoan 1 Diéu 167, Diéu 168 va Diéu 188 cua Luat Dat dai 2013;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Téon Van H va ba
Nguyén Trac H1 vé viéc yéu cau hity mot phan hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat s6 31/HPCN ngay 21/6/2021 dugc xac 1ap gitra 6ng Ton Van H véi
ong Pham Chi L ddi voi phén dét c6 kich thude va dinh vi nhu sau:

- Hudng dong giap dat ong La Van A c6 canh 31,76m;

- Huéng tay giap phan dat 6ng S c6 canh 31,83m;

- Hudng nam giap 16 nhya Gid R — Phong T1 ¢6 canh 5m;
- Hudng bac giap dat ong La Vian A ¢6 canh 5m.

Téng dién tich 158,9m?, thudc mot phan thira sb 270, to ban d6 sb 44, dat
toa lac tai ép A, xa P, thi xa G, tinh Bac Liéu.

2. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san
12 2.519.891 ddng. Ong Toén Vian H phai chiu toan bd. Ong H di ndp tam tng sb
tién 6.000.000 déng, duge ddi trir. H2 lai cho ong H s6 tién 3.480.109 déng theo
phiéu chi s6 159/2024/PC-TA ngay 27/8/2024.

3. V& 4n phi:



3.1. V& an phi dan su so tham: Ong Tén Vin H phai chiu 4n phi dan su so
tham 1a 300.000 dong. Ong Ton Vin H d3 ndp tam tGng an phi 300.000 dong theo
bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0008690 ngay 16/4/2024 ctia Chi cuc
thi hanh 4n dén sy thi x4 Gia Rai, duoc chuyén thu an phi.

3.2. V& 4n phi dan sy phiic tham: Ong Tén Van H phai chiu 4n phi dan su
phuc tham 14 300.000 dong. Ong Toén Van H di ndp tam tng an phi 300.000 dong
theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0009217 ngay 08/10/2024 cua
Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Gia Rai, duoc chuyén thu an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HO Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND thi xa Gia Rai;

- CCTHADS thi xa Gia Rai;

- Puong su;

- Luu T6 HCTP, hé so vu an.

Lé Thanh Hung



