TAND TP. PHAN THIET CONG HOA XA HQI CHU N VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 52/2022/DS-ST

Ngay: 30/9/2022

VIV tranh chdp: “Hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU N VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN THIET,TINH BINH THUAN

Thanh phin Hpi dong xét xir so’ tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Xuén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Db Vin Hoa.
2. Ong Nguyén Binh.
Thuw ky phién toa: Ong Bién Anh Huy —Thu ky Toa an nhan dan thanh ph6 Phan
Thiét.
Daidi¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Phan Thiét tham gia phién toa: Ba

Truong Thi M§ Thuan — Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan Thanh phé Phan Thiét,
tinh Binh Thuén xét xir so thdm cong khai vu an thy 1y s 159/2022/TLST-DS ngay 22
thang 6 nam 2022 vé tranh chip “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 287/2022/QDST-DS ngay 05 thang 9 nam 2022,
gilra cac duong su:

*Nguyén don: Ong CHU PUC N, sinh nim 1970.

Pia chi: Khu phd 02, phuong Tan A, thi xd La G, tinh Binh Thuén.

*Bi don: Ong NGUYEN VAN K , sinh nam: 1969;

Pia chi: S6 88, Nguyén Vin S, phuong Phi T, thanh phd Phan T, tinh Binh
Thuan.

Céc duong sy c6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién dé ngay 16/6/2022, va trong qud trinh xét xir nguyén don —
ong Chu Pure N trinh bay:



Ngay 25/6/2020 6ng Chu Dirc N va ong Nguyén Vin K c¢6 thoa thuan va ky két
hop dong thoa thuin sang nhuong dat, nhung khong c6 cong chimg chimg thuc; Theo
ndi dung thoa thuan tai hop dong thi:

Thira dat 6ng K ban cho 6ng N ¢6 dién tich 05 m x 40m , ndm mit tién dudng
Hung V , phuong Phi T , thanh phé Phan T, tinh Binh Thuén.Thura dat nay 6ng K
dugc Ong Nguyen Phong V htra thuong néu 6ng V thing kién trong vu 4n tranh chip
quyén st dung dat thy 1y s6 318/2019/2019/TLST-DS ngay 18/12/2019 cia Toa an
thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuén, do dng K 12 nguoi dugce 6ng V iy quyén tham
gia t6 tung, theo hop ddng ty quyén tham gia t6 tung sd cong chimg 003905, quyen sO
04/2020TP/CC-SCC/HDGD, cua Van phong cong chimg D6 Thanh H, thanh phé Phan
T, tinh Binh Thuan. Gia trj chuyén nhuong thira dat 1a 450 triéu dong, so tién nay Ong
N da giao du cho 6ng K ngay khi ki két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
néu trén.

Khi ki két hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, thi 6ng K c6 dan ong
N ra vi tri 16 dat chi cho ong N xem, nhung ong N ciing khong biét dugc thia dat do
1a thira dat s6 bao nhiéu, to ban d6 sb bao nhiéu va c6 ding 1a thira ¢at ma éng V hua
thudng cho ong K hay khong, vi ong chi nghe 6ng K bao nhu vay chir 6ng cling
khong thay tai liéu chimg ctr ndo vé viéc ong V hira thuong dat cho K .

Tuy nhién sau khi ki két hop déng chuyén nhuong , 6ng khong duoc ong K
thong bao cho biét vu kién tranh chap dat ciia 6ng V da giai quyét nhu thé nao, dén khi
nao thi 6ng mai cé thé nhan duoc dat.

Sau do Ong tim hiéu thi dugc biét vu kién tranh chép dat cua ong V da duogc
Toa &n phan Thiét ra quyét dinh dinh chi giai quyét sé 50/2022/QDDS-ST ngay
30/5/2022, do 6ng V uy quyén cho 6ng K rat don khai kién.

Nhan thdy quyén va loi ich ctiia minh trong hop dong sang nhuong dat néu trén
khong dam bao s& duoc thuc hién, nén 6ng da 1am don khdi kién dé nghi Toa an
tuyén bd: Hop dong thoa thuan sang nhuong dat ki két ngay 25/6/2020 gitra ong va
ong Nguyen Vian K v6 hiéu, vi dat chuyén nhuong chua co gidy ching nhén quyén st
dung dat, va budc 6ng K phai tra lai cho cho 6ng 1a 400 triéu dong (do trudc d6 ong
K da tra cho Ong 50 triéu dong) ma ong K da nhan ctia 6ng thong qua giao dich
chuyen nhuong quyén su dung dat néu trén.

Ong khong yéu cau Toa an giai quyét budc vo 6ng K phai lién d6i tra cho 6ng

khoan tién nay vi 6ng chi giao dich voi mot minh éng K .

Vé van dé b01 thuong thiét hai do 16i dan dén hop dong vo hiéu 6ng khong yéu
cau Toa an giai quyet

V& an phi: Ong yéu cau toa an giai quyét an phi Dan su so thdm theo quy dinh
phap luat.

* Tai phién toa va tai cdc bién bin ghi loi khai bi don - éng Nguyén Vin K
trinh bay:

Ngay 25/6/2020 giira 6ng va 6ng Chu Pic N c6 1ap hop dong thoa thuan sang
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nhuong thira dat khoan 200m ? tai khu vuc dudong Hung V, phudng Pha T, thanh phé
Phan T, thira dat nay toi duoc 6ng Nguyén Phong V (Con cuia 6ng Nguyén Vin L) hira
thudng cho dng khi 6ng lam nguoi dai dién theo uy quyén cua anh em 6ng Nguyén
Phong V (cac con cua ong L ) kién tranh chip dat, trong vu an thy 1y sb 318/2019 ngay
18/12/2019, vu 4n nay hién nay Toa an Phan Thiét da dinh chi vu 4n theo quyét dinh
s6 50 ngay 30/5/2022.

Thira dat nay tai thot diém sang nhuong cho 6 ong N va hién nay, ong ciing chua
c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dét, tuy nhién viéc ong V hua thuong dat cho ong
1a ¢6 van ban hira thuong, nhung do vu kién tranh chap dat, ciia 6ng V Toa 4n van chua
giai quy¢t xong , do vy 6ng V cting chua ban giao phan dat hira thuong cho ong.

Nhung do 6ng Chu Dirc N nan ni 6ng ban va ty soan thao hgp dong thdéa thuan
sang nhugng dat dé ngay 25/6/2020, dé nghi 6ng ky két. Sau khi ky két hop dong 6ng
N ciing da giao cho 6ng s6 tién chuyén nhuong dat 1a 400 tridu dong, tuy hop dong ghi
450 triéu dong nhung 6ng ¢ giam cho ong N sb tién 50 triéu dong chi nhan 400 triéu
d6ng trong sb tién sang nhuong dat.

Nay 6ng ciing biét viéc chuyén nhuong dat nay khong dam bao vé mit hinh thirc
va ndi dung theo quy dinh phép luit, néu Toa 4n tuyén bd hop dong vé hiéu thi dng s&
dong v tra lai cho 6ng N khoan tién 400 triéu dong di nhan thong qua giao dich trén.

Pong thoi ong K ciing xac dinh khoan tién nay phat sinh tir giao dich cia ca
nhan ong véi ong N, vo 6ng khong biét va khong duoc hudng loi gi tir khoan tién nay,
nén 6ng sé& chiu trach nhiém tra lai sb tién nay cho 6ng N, ma khong yéu cau vo ong
phai lién d6i tra sb tién nay.

Vé van dé xéac dinh 16i dan dén hop ddng vo hiéu thi 6ng khdng co 151, vi khi
mua dit 6ng N di biét rd tinh trang thira dit nay 1a khong dam bao cho viéc chuyén
nhuong theo quy dinh phap luat, nhung 6ng N van mua. Nay 6ng N khong yéu cau boi
thuong thiét hai thi 6ng ciing khong c6 y kién gi vé van dé boi thuong.

*Tai phién toa Kiém sat vién dd phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt to
tung cua T ham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va cua nhitng nguoi tham gia

t6 tung trong qud trinh gidi quyét vu dn va dé xudt y kién vé viéc gidi quyét ngi dung
vu an nhw sau:

Tham phan trong qua trinh giai quyét vu 4n da chap hanh ding quy dinh cua Bo
luat t6 tung dén sy, x4c dinh dung quan h¢ phap luét tranh chap, dung tham quyén, xac
dinh dung tu cach nguoi tham gia to tung, tién hanh cac thu tuc thu thap chimg cur va
téng dat va niém yét cic van ban t tung diing theo quy dinh Bo luat t6 tung Dan sy
nam 2015;



Céc thanh vién Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa c6 mit ding thanh phan
trong quyét dinh xét xir va da tuan tha ding cac quy dinh Bo luat td tung Dan sy nim
2015;

Vé phia nguwoi tham gia t6 tung: Cac duong sy da chap hanh dung va thyc hién
day du cac quy dinh vé quyén va N vu cua minh theo quy dinh cua B luat t6 tung Dan
su trong qua trinh giai quyet vu an;

Vé néi dung giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr tuyén bd giao dich dan
su chuyén nhuong dat theo hop dong thoa thuin sang nhuong dat dé ngay 25/6/2020 ki
két gitta 6ng Chu Prc N va 6ng Nguyén Vin K 13 vo hiéu; Tuyén budc ong Nguyén
Vin K phai hoan tra lai s tién 400 truéu déng cho 6ng Chu Pt N.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cir vao cdc tdi lidu, chitng civ ¢6 trong hé so vu dn dwoc tham tra céng
khai tai phién toa, can cir vao y kién ciia nguyén don, bi don Y Kién ciia Kiém sdt vién
tai phién toa, Héi dong xét xir nhdn thay:

* Ve thii tuc té tung:

[1] Vé tham quyén:Theo don khai kién va cac tai lidu do nguyén don cung cap
thi Nguyén don khoi kién tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat,
trong d6 hop dong duoc ki két va dia chi bj don déu thudc dia ban thanh phd Phan
Thiét; Thira dat doi tuong thuc hién trong giao dich dan sy c6 tranh chép mac du
khong xac dinh duoc 1a thira dat nao , to ban do s6 bao nhiéu, nhung theo nguyén don
va bi don déu xac nhan thira dat nam tai khu vuc duong Hung V, thanh Phd Phan T.
Do vay vu kién thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an thanh phd Phan Thiét, theo
quy dinh tai khoan 03 diéu 26, diém a khoan 01 diéu 35 Bo luat t6 tung Dan sy nam
2015.

*Vé noi dung tranh chdp:

[1] V& yéu cau khéi kién cua nguyén don:

Nguyén don— 6ng Chu Dirc N yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 25/6/2020 dugc ky két giita ong va ong
Nguyén Van K 12 vo hiéu do khong hop phap vé mit hinh thtrc va ndi dung;

Xét vé ndi dung va hinh thirc hop dong thoa thuan sang nhugng quyén st dung
dat 1ap ngay 25/6/2020, duoc ky két gitra ong Chu Pic N va ong Nguyén Vin K , Hoi
déng xét Xt nhan théy : Pay 1a mdét giao dich dan sy duogc thiét lap nham muc chuyén
nhuong mot thira dat ma 6ng Nguyén Vian K (bén ban) méi chi duge nguoi khac hira
thuong, 6ng K chua cé bat ky gidy to phap 1y nao dé xac dinh ong 1a ngudi chi st
dung dat hop phap cua thira dat 6ng da thoa thuan ban cho ong Chu Puc N, theo van
ban thoa thuan sang nhuong dat néu trén. Do khong du diéu kién dé cong chimg thuc
giao dich trén nén khi thoa thuan sang nhuong dat cac bén da khong cong chimg thuc
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giao dich trén, ma chi 1ap vin ban thoa thuan va tu ky két voi nhau, bén mua la 6ng
Chu Dtrc N di giao du tién cho bén ban 13 6ng Nguyén Vin K theo thoa thudn.

*Theo quy dinh cia Ludt dat dai nam 2013 vé van dé chuyén nhwong quyén sir
dung dat dd quy dinh, cu thé nhuw sau :

Tai khoan 01 diéu 168 quy dinh vé thoi diém duoc thue hién cac quyén cua nguoi
str dung dat: “ Nguwoi sir dung ddt dwoc thuce hién cdc quyén chuyén nhwong ..vv. khi cé
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Tai diém a khoan 01 diéu 188 quy dinh: “Nguwoi sir dung dat dwoc thuc hién cdc
quyén chuyén doi, chuyén nhwong...khi c¢é cdc diéu kién sau day:

a/ Cé gidy chitng nhdn quyén sir dung dat....”"

Pong thoi tai diém a khoan 03 diéu 167 di quy dinh “ Hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat. .. phai duoc cong ching , ching thuc...”.

Tai khoan 02 diéu 119 B6 luat dan sy nim 2015 quy dinh “Truwong hop ludt quy
dinh giao dich dan si phdi dwoc thé hién bang van ban c¢é céng chimg, chitng thuec,
dang ky thi phai tudn theo quy dinh do”

Tai Diéu 123 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Giao dich ddn sy co muc
dich, ngi dung vi pham diéu cam cua ludt, trai dao dire xd hoi thi vé hiéu.Piéu cam
ciia ludt 1a nhitng quy dinh cia ludt khéng cho phép chii thé thiee hién nhitng hanh vi
nhat dinh.” ) ,

Trong truong hop nay 6ng Nguyén Van K chua 1a chu sir dung dat, chua c6 cac
quyén cta ngudi st dung dit theo cac quy dinh cua Luét dat dai di vién dan, 6ng K
chua duoc phép thuc hién hanh vi chuyén quyén st dung dat, nhung 6ng van chuyén
nhugng dét cho ong Chu DPuc N, la da vi pham cac quy dinh ctuia Luat dat dai 2013 vé
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat .

Do vdy, Hoi dong xét xir xét thdy dd co du can cir d¢ chip nhéan yéu cau khai
kién ctia Nguyén don — 6ng Chu dtrc N vé viéc: Xac dinh hop dong thoa thudn sang
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 25/6/2020 duoc ky két giira 6ng Chu Puc N va
ong Nguyén Van K da vi pham quy dinh cta phap luat vé mit noi dung va hinh thc,
nén vo hiéu theo quy dinh khoan 02 diéu 119 va Piéu 123 B luat dan sy nam 2015.

[2]Vé yéu cdu cia nguyén don dé nghi giai quyét hau qua cua giao dich dan su
mua ban dat vo hi¢u :

Nguyén don - dng Chu Puc N va Bi don - 6ng Nguyén Vin K déu thong nhat sb
tién mua ban thira dat 1a 450 triéu dong , 6ng N di giao cho ong K ngay khi ky két
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hop dong sang nhuong dat, tuy nhién 6ng K da tra lai cho 6ng 50 triéu dong . Nay
6ng N yéu cau ong K phai tra lai cho éng 400 triéu dong, ong khong yéu cau Toa an
giai quyét budc vo dng K phai lién d6i tra cho 6ng khoan tién nay vi 6ng chi giao dich
vo1 mot minh 6ng K.

Pong thoi 6ng K ciing xac dinh khoan tién nay phat sinh tir viéc giao dich cia ca
nhan ong v&i dng N, vo ong khong biét va khong duge huong loi gi tir khoan tién nay
nén ong s& chiu trach nhiém tra lai sd tién nay cho 6ng N, ma khong yéu ciu vo 6ng
phai lién déi tra so tién nay.

Tai Diéu 131 B6 luat dan sy nim 2015 quy dinh v& hau qua phap ly cua giao
dich dan sy v0 hiéu, cu thé nhu sau:

“1. Giao dich dan su v6 hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham ditt quyén, N vu ddn

sur cua cde bén ké tir thoi diém giao dich dvwoc xac lap.

2. Khi giao dich dan su vo hiéu thi cac bén khoi phuc lgi tinh trang ban dau, hoan tra

cho nhau nhitng gi da nhdn.

Trieong hop khéng thé hoan tra dwoc bang hién vit thi tri gid thanh tién dé hoan tra..”
Nhu vay thoa thuan cia Nguyén don va Bi don, vé viéc ong K tra lai so tién 400

triéu dong da nhan cia 6ng N, thong qua giao dich chuyén nhugng dat bi vo hiéu 1a c6

cin ctr phtt hop quy dinh phap luat, nén hdi déng xét xtr cong nhan.

[3]Vé vin dé béi thuwong thiét hai do 16i dén dén hiu qua giao dich din sw mua
ban dit bi vé hiéu:

Do 6ng Chu Ptc N va 6ng Nguyén Vian K khéng yéu cau giai quyét van dé bdi
thuong thiét hai do 15i din dén hau qua giao dich dan sy mua ban dat bi vo hiéu, nén
hoi dong xét xir khong xét.

[4]Vé N vu chiu an phi so thim: ’

Do yéu cau khoi kién ciia Nguyén don dugc chap nhan, nén Bi don phai chiu an
phi, theo quy dinh tai khoan 01 diéu 147 Bo luat to tung Dan sy va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, cu thé sb
tién 4n phi bi don phai nop 1a: 300.000d ( an phi khong co gia nghach cho yéu cau
tuyén bd giao dich dan sy v6 hiéu + 5% x 400.000.000d = 23.000.000d.

Vi nhitng lé trén,
QUYET PINH
1/Can ctr vao cc quy dinh: khoan 02 dieu 119 va Dicu 123, Bicu 131 B} luat
dan su nam 2015, diém a khoan 01 diéu 167, khoan 01 diéu 168, diém a khoan 01 diéu
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188 Luét dét dai ndm 2013; khoan 01 diéu 147 BJ ludt to tung dan sy 2014; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi; Luat
thi hanh an dan su.

2/ Tuyén xi:
[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén don- Ong Chu Purc N: Tuyén bd

giao dich chuyén nhuong quyén st dung dt tai: Hop ddng thoa thuan sang nhu’ong
quyén st dung dat 1ap ngay 25/6/2020 duoc ky két giita 6ng Chu Pic N va 6ng
Nguyén Vin K 13 vo hiéu do vi pham diéu cAm cua luat.

[2] Tuyén budc 6ng Nguyen Vin K phai hoan tra lai cho 6ng Chu Purc N s6 tién
400.000.000d (bdn tram triéu dong) di nhan cta 6ng K théng qua giao dich chuyén
nhuong quyen sir dung dat bi vo hiéu néu trén.

Ké tir ngay ban an co hiéu lyc phap ludt(ddi véi cdc truong hop co quan thi
hanh dn co quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh dn), hoac ké tir ngay nguoi dwoc thi
hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh dn (d6i véi khodn tién phdi trd cho ngwoi dwoc thi
hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu tién 1di ciia
s6 tién con phdi thi hanh dn, theo mirc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bé ludt
Dan sw nam 2015, tric truong hop phap ludt co quy dinh khdac.

[4] Vé dn phiso thim:

Ong Nguyén Vian K phai nop s6 tién an phi so tham dan sy 1a 23.000.000d.
Ong Chu buc N khong phai chiu 4n phi Dan su so tham. ‘Hoan tra lai cho 6ng Chu
Puc N sd tién tam tng an phi 11.250.000d theo bién lai s6 0009838 ngay 22/6/2022
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Phan Thiét.

3/ Quyén khdng cdo cta nguyén don, bj don, 1a 15 ngay tron ké tir ngdy tuyén
an.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan su thi ngwoi dwoc thi hanh én déan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
thoa thudan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dan dén su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh dn dan
su./.

Noi nhin : TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Toa an Tinh; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKS Tp.Phan Thiét;

- Chi cuc THADS TP. Phan Thiét; (da ky)

- Puong Su;

-Luu. Nguyén Thi Nhw Xuén



