TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Dgc 1ap- Tu do- Hanh phic

Ban 4n s6: 65/2024/DS-PT
Ngay: 30-01-2024
V/Iv “Tranh chép hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phédn Hgi dong xét xir phiic thdm goém cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Thu
Cdc Tham phdn: Ong L& Hung Cuong

Ba Tran Thi Thanh Thiy

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Tién Puc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va 30 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Long An xét xir phtc thim cong khai vu an thu 1y s6 473/2023/TLPT-DS ngay
27 thang 11 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat”,

Do ban an dan su so tham sb 178/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023
cta Toa an nhan dan huyén Chau Thanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phuc tham sé 866/2023/QD-PT ngay
14 thang 12 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1985;
Pia chi: Ap 4, x4 B, thi x4 G, tinh Tién Giang.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Tran Van V, sinh nim
1966;

Pia chi: S6 nha 88A/5, ap V, x& D, huyén C, tinh Long An (Gidy ty quyén
ngay 14 thang 4 nam 2023).

- Bi don:
1. Ong Hd Vin Tr, sinh nam 1955;
2. Ba Huynh Thi L, sinh nam 1956;
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Cung dia chi: huyén 16 31, 4p T, x& T, huyén C, tinh Tién Giang.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Vin phong céng ching Tran Ngoc Xuan T;

Dia chi: S6 07, duong b, ép P, thi trdn T, huyén C, tinh Long An.
2. Ong Truong Vin M, sinh nam 1976;

Dia chi: SO nha 220/8, 4p B, x& T, huyén C, tinh Long An- Chii hd kinh
doanh ca thé A.Tam M.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua éng Trwong Van M: Ba Nguyén Thi Kim
H, sinh nam 1970;

Dia chi: S6 nha 1/6A, khu phé H, thi tran T, huyén C, tinh Long An (Gidy
uy quyén ngay 14 thang 02 nam 2023).

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Kim H - Nguyén don.

, (Ong V, ba H (sinh nam 1985), 6ng Tr va ba L c6 matz; cac dwong sw con lai
vang mat tai phién toa).

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kien ngay 03-02-2023, trong qua trin/ 16 tung, nguyén don ba
Nguyen Th; Kim H do 6ng Tran Van V dai dién trinh bay:

Vao ngay 02 thang 8 nam 2022, ba H thoa thudn nhén chuyén nhuong cla
6ng H6 Van Tr va ba Huynh Thj L quyen stt dung dat thira s0 192, dién tich
300m?, loai dat ¢ tai ndng thon, to ban d6 s6 3, cung cin nha cap 4 gin lién véi
dat thira dat néu trén, dat toa lac ap Binh Th0’1 2, xa Thuan My, huyén Chau
Thanh, tinh Long An, theo gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha
& va tai san khac gin hen v6i dat s6 CH12407, do Uy ban nhan dan huyén Chau
Thanh tinh Long An cap ngay 29 thang 9 nam 2021, so tién chuyén nhuong la
400.000.000 dong, theo hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong
chung 2583, quyén s 02-2022/TP/CC-SCC/HPGD cuia Vian phong cong ching
Tran Ngoc Xuan T.

Ba H da giao cho 6ng H6 Vin Tr va ba Huynh Thi L di s tién mua ban nha
dat néu trén, ba H da nhan nha dat xong, dong thoi ba H ¢6 giao cho 6ng Tr va ba
L thué lai cin nha dé & vai sb tién 1a 500.000 dong/thang, thoi gian thué do hai
bén ty thoa thuan theo gidy thoa thuan thué nha ngay 02 thang 8 nim 2022. Giita
thang 01 nam 2023, 6ng H6 Van Tr va ba Huynh Thi L khong tra tién thué nha
cho ba H, nén ba H khéng cho 6ng Tr va ba L ¢ nira.

Pén ngay 27 thang 12 nim 2022, ba H tiép tuc thoa thuin nhan chuyén
nhuong cua 6ng HO Vian Tr va ba Huynh Thi L quyén st dung dat thia s 153,
di¢n tich 312, 5m?, loai dat chuyén trong lta nudc, t& ban do sb 3, dit toa lac tai
ap Binh Théi 2, xa Thuan My, huyén Chau Thanh, tinh Long An, theo gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan hen voi
dat s6 CH12408 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh tinh Long An cap ngay
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29 thang 9 nam 2021 v&i sb tién 12 300.000.000 dong. Tuy nhién, hop ddng hai
bén thoa thuan ghi sb tién chuyén nhuong 13 100.000.000 dong, theo hop ddng
chuyén nhugng QSDP c¢6 sd cong chung 4020, quyén sd 02-2022/TP/CC-
SCC/HDPGD cuia van phong cong chimg Tran Ngoc Xuan T.

Sau do, ba H nop ho so dé dang ky quyén sir dung d6i voi cac phan dat nhan
chuyén nhuong néu trén tai cac co quan Nha nudc c6 thim quyen thi bi Toa an
nhén dan huyén Chau Thanh tinh Long An ap dung bién phap khan cap tam thoi,
nén ba H khong thé thyuc hién thi tuc sang tén quyén st dung dat duoc. Hién nay,
ba H dang quan 1y va sir dung 02 thira dat néu trén va nha trén dat.

Nay, ba H yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ba H véi ong Tr va ba L, dbi vai thira dat sé 192, dién tich 300 m?, loai dét &
tai nong thon, to ban do6 so 3, toa lac xa Thuén My va cac tai san trén dat; cong
nhan hop doéng chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ba H voi ong Tr va ba L,
d6i voi thira 153, dién tich 312,5 m?, loai dat chuyen trong lta nude, to ban d6 s6
3, toa lac xa Thuan M¥; hiy bo bién phap khan cip tam thoi d6i voi cac thira dat
ma ba H nhan chuyén nhuong néu trén. Thyc hién ngay khi an c6 hiéu luc phap
luat.

Bi don 6ng Ho Vin Tr va ba Huynh Th; L khong tham gia to tung tai TOa &n
cap so tham nén khdng co y kién dai véi yéu cau cia nguyén don.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ong Tnm’ng Van M trinh bay: Ong M
khong dong v voi yéu cau cua ba H, VI ong Tr va ba L con ng ong M tién mua
ban thtrc dn chan nudi, 6ng M di yéu cau 4p dung bién phéap khan cap tam thoi dé
dam bao viéc thi hanh an.

Tai ban an dan sy so tham so 178/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh quyét dinh:

Cén cir vao céc Piéu 26, 35, 39, 138, 147, 157, 165, 235, 271, khoan 1 Dicu
273 cua Bo luat To tung Dan sy ndm 2015;

Ap dung khoan 2 Diéu 468, cac Piéu 500, 501, 502 va 503 ciia B9 luat Dan
su nam 2015;

Ap dung céc Piéu 12, 26 ctiia Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khdng chap nhan yéu ciu cua ba Nguyén Thi Kim H vé viéc yéu cau cong
nhan hop déng co hiéu luc d6i véi hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat
ngay 02 thang 8 nam 2022, giira ba Nguyén Thi Kim H véi ong Hb Vin Tr va ba
Huynh Thi L, d6i voi thira dat so 192, dién tich 300 m2, loai dat & tai nong thon,
to ban d6 s 3 x4 Thuan My, sd cong chung 1a 2583, quyén s 02-2022/TP/CC-
SCC/HDGD cua Van phong cong chimg Tran Ngoc Xuan T va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 27 thang 12 nam 2022, giita ba Nguyén Thi Kim
H v&i 6ng HO6 Van Tr va ba Huynh Thi L, d6i voi thira dat s6 153, dién tich 312,5
m?, loai dat chuyén trong laa nudc, to ban d6 sé 3 xa Thuan My, sé cong chimg



4

4020, quyén s6 02-2022/TP/CC-SCC/HPGD cua vin phong céng ching Tran
Ngoc Xuan T.

(A)ng,Héz Van Tr va ba Huynh Thi L ¢6 nghia vu tra lai cho ba Ng‘uyén Thi
Kim H so tién chuyén nhugng dat cua hai hop dong la 500.000.000 dong (ndm
tram tri¢u dong).

Ngoai ra ban &n con tuyén vé chi phi té tung, &n phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 10-10-2023, nguyén don ba Nguyén Thi Kim H khang cao yéu cau xét
xu phlc tham theo hudng chap nhan toan b yéu cau khdi kién cua nguyén don
va hay bo bién phap khan cap tam thoi.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va
khong rat don khang céo, cac duong su khong thoa thuan dugc vai nhau veé viée giai
quyét Vu an.

Kiém sat vien Vien kiém sé&t nhdn dan tinh Long An phat biéu y kién cia Vién
kiém sét vé viéc tuan theo phap ludt trong qud trinh gidi quyét Vu dn dan su ¢ giai
doan phuc tham:

Tham phén, Hoi dong xét xtr, nhitng ngudi tién hanh té tung va cac duong
su tuan thu dang cac quy dinh cta B luat T6 tung Déan sy. Don khang céo cua ba
H trong thoi han luat quy dinh va hop 1€, du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phlc
tham.

Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Xét thdy cip so tham can cit vao Quyét
dinh ap dung bién phéap khan cép tam thoi s6 14/2022 ngay 29-12-2022 “Phong toa
tai san ciia nguoi c0 nghia vu”, nguoi yéu cau ap dung 13 6ng Truong Vin M (Ong
M khong dong ¥ v6i yéu cau cta ba H, VI ong Tr va ba L con ng ong M tién mua
ban thirc an chin nudi, ong M di yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi dé
dam bdo viéc thi hanh an.

Tham phan giai quyét vu an khong thu thap Thong bao thu ly, két qua giai
quyét vu viéc 6ng M khai kién 6 ong Ho6 Van Tr vao thoi diém nao, viéc khoi kién
trén trudc hay sau viéc ong Tr chuyén nhuong dat cho ba H sinh nam 1985.

Tai cép phuac tham, Hoi déng xét Xtr da thu thap Ban an c6 hiéu luc phap luat
giita 6ng M va dng Tr — Ban an s6 13/2023/DS-ST ngay 03-3-2023 (thé hién vy an
duogc thu 1y ngdy 26-12-2023 1a trudc ngdy ba H nhan chuyén nhuong thira dét thd
nhung sau ngay ba H nhan chuyén nhuong thira dat lGa).

Chi can ctr vao quyét dinh 4p dung bi¢n phap khan cap tam thoi ngay 29-12-
2022 dugc néu trong Ban an sb 13/2023/DS-ST ngay 03-3-2023, Ban 4n so thim
gita ba H va 6ng Tr da tuyén khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba H 13 chua
giai quyét toan dién vu an boi cac 18 sau:

Nguyén don ¢ yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong giita nguyén don
va bi don, tuy nhién Toa 4n cdp so tham khong xem xét cic hop dong chuyén
nhuong giita cac duong su c6 hiéu luc phap luat hay vo hiéu dé cong nhan hoic
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tuyén vo higu. Néu cong nhan thi phai xem xét dién tich thuc té (do dac), vi tri dat
cong nhén dong thoi cung can phai can cir vao ban trich do; néu vo hiéu thi phai giai
quyét hau qua hop dong v hiéu va tuyén tra lai dat méi pht hop (vi ba H dang quan
Iy nha va dat). Nhung cap so tham khong tuyén tra dat va ciing khong xac dinh cac
hop dong duong su ky két 1 vo hiéu.

Viéc giai quyet clia cap so tham chua toan dién, cap phtic thim khong thé
khic phuc dugc. Pé dam béo hai cap xét xtr ciing nhu quyén khang cao cua duong
su dé nghi Hoi dong xét Xt can cir Khoan 3 DPiéu 308 Bo ludt To tung Dan sy hay
ban an so tham giao vé cap so tham giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi Kim H dling theo quy dinh
tai cac didu 272, 273 va 276 Bo luat T6 tung DAan sy nén dugc xem Xét theo trinh ty
phuc tham. Ba H khang céo yéu cau xét xtr phlc tham theo hudng chap nhéan toan
bo yéu cau khoi kién cuia nguyén don va hiy bo bién phap khan cap tam thoi.

[2] Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Van phong cong ching Tran
Ngoc Xuan T, 0ng Truong Vian M do ba Nguyén Thi Kim H (sinh nim 1970) dai
dién cO don dé nghi xét xtr vang mat nén Toa an tién hanh xét xa vu an theo quy
dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 296 B6 luat T tung Dan su.

[3] Hoi dong xét xir xét thiy, ngay 02 thang 8 nam 2022, ba Nguyén Thi
Kim H c6 nhan chuyén nhuong cia 6ng H6 Vian Tr va ba Huynh Thi L thta dat
s6 192, c6 dién tich 300 m?, loai dat & tai nong thon, to ban dd s6 3 x3 Thuan My,
s6 tién chuyén nhuong dat 1a 400.000.000 ddng, theo hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit c6 sb cong chung 2583, quyén sd 02-2022/TP/CC-
SCC/HPGD cua Vin phong cong chimg Tran Ngoc Xuan T.

[4] Ngay 27 thang 12 nam 2022, ba Nguyén Thi Kim H ¢6 nhan chuyén
nhuong cua 6ng H6 Vian Tr va ba Huynh Thi L thira dat sé 153, c6 dién tich
312,5 m?, loai dat chuyén trong lua nudc, to ban do s6 3 xa Thuan MY, sb tién
chuyén nhuong dat 1a 100.000.000 dong, theo hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat c6 s6 cong chimg 4020, quyén s6 02-2022/TP/CC-SCC/HPGD cua vin
phong cong ching Tran Ngoc Xuan T.

[5] Hai hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén chua diang ky
tai co quan dang ky dat dai nén chua c6 hiéu luec.

[6] Ong Truong Van M - Chi ho kinh doanh Pai ly A.Tam M khoi kién
tranh chap hop dong mua ban tai san ddi véi 6ng H6 Van Tr, ba Huynh Thi L
dugc Toa an nhan dan huyén Chau Thanh thu ly s6 332/2022/TLST-DS ngay 26-
12-2022. Ong M ¢6 yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi. Ngay 29 thang
12 nam 2022, Toa an nhan dan huyén Chéu Thanh ra quyét dinh ap dung bién
phap khan cip tam thoi s6 14/2022/QD-BPKCTT, 4p dung bién phap khan cap
tam thoi “Phong toa tai san cua nguoi ¢6 nghia vu” (101 v6i thira dat sd 192 va
thira dat s6 153 néu trén, do dng HO Vian Tr dang tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.
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[7] DPé giai quyét yeu cau khoi kién cua ba H, Toa an cap so tham phai xem
Xét cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02 thang 8 nim 2022
va ngay 27 thang 12 nam 2022 giira ba Nguyén Thi Kim H voi 6ng H6 Van Tr va
ba Huynh Thi L dé c6ng nhan hop ddng hoic tuyén hop dong vo hiéu va giai
quyét hau qua hop dong vo hiéu.

[8] Toa &n cap so tham khong xem Xet cac hop dong chuyen nhuong quyen
str dung dat, chi nhan dinh cac thta dat s6 192 va thira dat 80 153 dang bi ap
dung bién phap khan cap tam thoi nén khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba
H va bugc 6ng Tr va ba L c6 nghia vy trd lai cho ba H s6 tién chuyen nhuong dat
cua hai hop dong véi sb tién 500.000.000 dong 1a chua giai quyét triét dé vu an.

[9] Bai 1€, cung ngay 02 thang 8 ndm 2022, ba H ky hop dong nhan chuyen
nhuong quyen sir dung dat va nha thi ong Tr va ba L cling ky véi ba H ve viée
thué lai nha dé ¢ voi gia 500.000 dong/thang nhung thyc té hién nay 6ng Tr va ba
L khong con thué dé &. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18-8-2023;
Bién ban hoa giai ngay 31-7-2023 va tai phién toa phic tham ba H, éng Tr va ba
L déu thong nhat trinh bay, 6ng Tr, ba L c6 chuyén nhuong cho ba H thia dat s6
192 va nha trén dét gia 400.000.000 dong; thira dat s6 153, gia 300.000.000 dong.
Ong Tr, ba L dong y véi yéu cau khai kién cia ba H, d4 nhan du sb tién tong
cong 1a 700.000.000 ddng va da giao nha va hai thira dat s 192, 153 cho ba H
quan ly, st dung. Ban &n so tham budc dng Tr, ba L tra lai tién cho ba H nhung
khong budc ba H tra lai dat va tai san trén dat cho 6ng Tr va ba L 1a khdng dang,
lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua duong su.

[10] Trong vu 4n ndy can 1am rd cac hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dét co cong nhan dugc hay khong hay hop dong vO hiéu. Neu cdng nhan
hop dong thi dat ¢ vi trf ndo, dién tich do dac thuc té 12 bao nhiéu; néu hop déng
vo hiéu thi phai giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu, hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan, xac dinh thiét hai va boi thuong thiét hai (néu cd). Giai quyét
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung Toa an cép so
tham khong trung cau co quan chuy&n mén tién hanh do dac céc thira dat s6 192,
153 nén khdng thé xac dinh duoc dién tich thuc té, vi tri thira dét trén thuc dia va
gia tri quyén sur dung dat.

[11] Viéc thu thap Manh trich do ban d6 dia chinh Ia can thiét dé cong nhan
hodc giai quyét hau qua hop doéng vo hiéu nhung Toa &n cép so tham chua thu
thap. Do viéc thu thap ching ¢t chua duogc thuc hién dz‘iy dt ma tai phién toa
phuc tham khong thé thuc hién bod sung duge nén can hay ban an so thim va
ch}lyén hd so vu an cho Tda an cip so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

[12] Ngoai ra, Toa an cap so tham nhan dinh 6ng Tr va ba L 13 nguoi cao
tudi va cho mién 4n phi dan su so thim la khdng dung. Boi vi, ong Tr va ba L
khong c6 don dé nghi mlén an phi theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12,
khoan 1 Piéu 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
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[13] Phét biéu cua Kiém sat vién dé nghi hay ban an so thdm 1 ¢6 cin cu.
[14] V& &n phi dan su phic thim
Do huy ban an so thaflm nén ba Nguyén Thi Kim H khang céo khéng phai
chiu an phi dan su phuc tham.
Vi céc le trén;
QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 3 Biéu 308, Biéu 310 B¢ luat T tung Dan su;

Hay Ban an dan sy so tham sb 178/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023
cta Toa an nhan dan huyén Chau Thanh;

Chuyén ho so vu &n cho Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham;

V& tién tam mg an phi dan sy so tham, chi phi xem xét tham dinh tai chd,
dinh gia tai san s€ dugc giai quyét khi Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

V& &n phi dan sy phdc tham

Ba Nguyén Thi Kim H khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra
ba H so tién 300.000 dong d& nop tam ung an phi phdc tham theo bién lai so6
0003728 ngay 11-10-2023 cta Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Chau Thanh.

Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: ‘ TM. HQ1 PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Vin Thu






