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Ban 4n s6: 17/2019/DS-PT

Ngay 15-4-2019

Vv yéu cau tuyén hop dong thué nha,
quyén sir dung dat vé hiéu, gidi quyét
hiu qud cia hop dong vé hiéu va
tranh chdp hop dong vay tdi san

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thong;

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Thuyén;

Ong Pham Vin Canh.

- Thuw ky phién toa: Ong Truong Ngoc Thanh 1a Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Bak Nong.

- Dgi dién Vign kiém sit nhan dan tinh Dik Nong tham gia phién tod:
Nguyen Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 15-4-2019, tai tru s Toa 4n nhén dan tinh Pik Nong xét xir phiic thdm cong
khai vu an thu ly s6: 16/2019/TLPT-DS, ngay 21-01-2019 v€: “Yéu cau tuyén hop dong
thué nha, quyén sir dung dat V6 hiéu, gidi quyét hiu qua cua hop dong vé hiéu va tranh

chdp hop dong vay tai san”. Do ban an dan su so tham sd: 21/2018/DS-ST ngay 30-11-
2018 ctuia Toa an nhan dan huyén C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phic tham sé: 16/2019/QD-PT, ngay 04-
3-2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi V- C6 mat;

bia chi: Thon Th, xa Ea, huyén C, tinh Pik Nong.

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Tréan Cao Th —
Truong khoa Nha nudce va Phap luat, Truong Chinh tri tinh Bak Nong — C6 mat.

- Bi don: Anh Vi1 Van H-Viang mit;

bia chi: Thon Th, xa Ea, huyén C, tinh Pk Nong.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Vit Ptrc D (van ban uy quyén
ngay 08-11-2017) — C6 mat;

bia chi: Thon Th, xa Ea, huyén C, tinh Pik Nong.



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Nguyén Thi Hoai Th— Ving mit;

bia chi: Thon Th, xa Ea, huyén C, tinh Pik Nong.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia chi Nguyén Thi Hoai Th: Anh Nguyén Anh
T (van ban uy quyén ngay 05-9-2017) — C6 mat;

bia chi: Thon Th, xa Ea, huyén C, tinh Pk Nong.

Ong Vii Biic D— C6 mit;

bia chi: Thon Th, xa Ea, huyén C, tinh Pk Nong.

Ba Vi Thi Q- C6 mat;

bia chi: Thon Th, xa Ea, huyén C, tinh Pk Nong.

- Nguoi lam chung:

Ong Nguyén Vin M— Vang mat;

Ba Phan Thi Kh— Véng mat;

Cung dia chi: Thon Th, xa Ea, huyén C, tinh Dak Nong.

- Nguoi khang cdao cdo: Nguyén don ba Lé Thi V va nguoi o quyén loi, nghia
vu lién quan chi Nguyén Thi Hoai Th.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 25-8-2017 va don khéi kién bé sung ngay 02-4-
2018 nguyén don ba Lé Thi V trinh bay: Nam 2003, ba V nhan chuyén nhuong cua
6ng Pham Van Nh (dia chi: thén T, xa Ea, huyén C, tinh Pik Nong) thua dat sd
104, to ban dd s 17, dién tich 10.020m” hai bén c¢6 1am gidy sang nhuong dét (viét
tay). Di¢n tich dat nay do 6ng Nh nhan chuyen nhuong cta 6ng Y Mo Eban, di
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 D 0492144. Nam 2014, ba V cho
vo chdng anh H, chi Th muon Olha dat dé & va canh tac (trong tiéu), trén dat co
khoang 555 cdy cao su trong dugc 03 nim tudi; hai bén chi thoa thuén bang 101 ndi;
khi giao dit ba V xac dinh néu vo chong anh H Th yéu nhau thi sau nay ba s& cho
%y chéng anh H dién tich dat nay. Pén thang 4-2015, vo ché)ng anh H da chat bé
trén 200 ciy cao su, xay dung 01 cin nha cip 04, khoan giéng, xay dung cic cong
trinh kién tric khac va trong khoang 1.000 try tiéu.

Pé c6 du didu kién duoc xét ho ngheo, nén vao ngay 14-8-2015, ba V va anh
H d3 1ap hop dong thué nha va dién tich dat ba V di cho vo chong anh H muon
trude do, thoi han thué 1a 15 nam, khong thoa thuén vé gid thué, c6 xac nhan cua
Uy ban nhén dan x3 Ea. Qua trinh lam nha va dau tu trong cay trén dat, ba V ¢ cho
anh H muon 100.000.000 ddng; 01 cay vang 9999 (gia tri tai thoi diém hién tai 1a
36.500.000 dong) va 20.000.000 dong mua cdy tiéu giéng.

Nim 2017, vo chong anh H da ly hon, nhung anh H van tiép tuc sir dung nha
va dat ma khong thue hién bét cir nghia vy nao khac. Vi vay, ba V khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét tuyén bd hop ddng thué nha ngdy 14-8-2015 giita ba V va
anh H v6 hiéu, giai quyét hau qua ctia hop dong v6 hiéu theo quy dinh cua phap
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luat dong thoi budc anh H phai boi thuong 279 cdy cao su di chat bo va tra lai cho
ba 100.000.000 dong; 01 cay vang 9999, g1a tri tai thoi diém hién tai 1a 36.500.000
ddng va 20.000.000 dong mua cdy tiéu giong. Tong cong 1a 156.500.000 dong
Trudng hop anh H tiép tuc sir dung dién tich dat trén, thi phai tra tién thué nha dat
cho gia dinh ba 20.000.000 d6ng/nam cho dén khi hét thoi han thué theo hop dong.

- Bi don anh Vii Viin H va nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia bi don trinh bay:

Nam 2014, anh H va chi Th (con gai ba V) két hon, ba V co cho vo chong
anh muon dién tich khoang 0lha dé ¢ va trong cdy lau nam, viéc cho muon dat
chi thoa thuan bang 15i néi. Thang 4-2015, dugc su cho phép ciia ba V anh chi da
xay 01 cdn nha cip 4, dién tich 50m?, tri gia 120.000.000 dong va cac cong trinh
kién trac khac. Bén ngay 14-8-2015, anh H v61 ba V da 1ap 01 hop dong thué nha
v6éi muc dich dé trong cay 1au niam, thoi han thué 15 nam va duoc Uy ban nhan
dan xa Ea xac nhan. Sau khi ky hop déng, anh H di dau tu tong sb tién
824.500.000 ddng dé cai tao dat, trong duoc khoang 1.265 cay tiéu, khoang 3.000
cay dinh lang va cac loai cay an trai khéc.

Do hop ddng c6 thoi han thué 1a 15 nam, nén anh H yéu cau tiép tuc thuc hién
hop ddng theo thoa thuan, khong ddng y tra tién thué dit hang nim theo yéu ciu
ctia ba V va chi chap nhan tra lai dién tich dat cho ba V véi diéu kién, ba V phai
hoan tra cho anh sb tién d3 bo ra dau tu, ton tao lam tang gia tri dat va tai san trén
dat tong cong 1a 824.500.000 dong. Anh H chép nhan tra lai cho ba V 100.000.000
dong va 01 cay vang 9999 (gia tri vang tai thoi diém hién tai 1a 36.500.000 dong),
duogc can trir vao sb tién ba V phai tra cho anh H.

Déi véi s6 tién 20.000.000 dong, ba V cho rang ba cho muon dé dau tu gidng
cay tiu la khong co can cur, vi s6 giong cdy tiéu phan 16n 1a do chu thim cua chi Th
(6ng Nguyén Vin M va ba Phan Thi Kh) cho khong 1y tién, nén anh khong chap
nhan tra.

- Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Hoai Th va ngwoi
dai dién theo iiy quyén ciia chi Th anh Nguyén Anh T trinh bay:

Tat ca cac tai san duoc hinh thanh trén dién tich dit anh H da thué cia ba V
(trir cac cdy cao suma ba V di trong trude d6) déu 1a tai san riéng cua anh H. D6i
vé6i s6 tién ba V cho anh H muon sir dung vao viée xay nha, ddo giéng va trong tiéu
12 muon trong thoi gian anh H, chi Th dang chung sdng véi nhau. Do céac tai san
tao dung trén dat déu 13 tai san riéng cua anh H, hién nay anh H va gia dinh anh H
dang truc tiép quan 1y, sit dung, nén anh H phai c6 nghia vu tra ng cho ba V. Tuy
nhién, trong thoi gian vo chong anh chi chung sdng véi nhau, chi Th ciing c¢6 dong
g6p mot phan cong stc ddi voi viée hinh thanh cac tai san nay nén yéu cau anh H
phai c6 nghia vu thanh toan tién cong sirc dong gop véi sd tién 81.000.000 dong.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Vii Pirc D va ba Vii Thi O
trinh bay: Ong ba chi 1a ngudi ding ra quan 1y cac tai san trén dién tich dat anh H
d3 ky hop ddng thué véi ba V. Viée tranh chip gitra anh H va ba V 6ng ba khong



c6 lién quan gi, dé nghi Toa an xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap
luat, 6ng ba khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

Tai ban 4n dan su so thdm sb: 21/2018/DS-ST ngay 30-11-2018 caa Toa an
nhan dan huyén C da Quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ba Lé Thi V.

Tuyén bd hop dong thué nha, quyén sir dung dat 1ap ngay 14/8/2015 gitta ba
Lé Thi V va anh Vi Van H v0 hiéu.

Budc anh Vil Vian H phai ¢6 nghia vu giao lai dién tich dat da ky hop dong
thué cho ba Lé Thi V ¢6 dién tich, t& can cu thé nhu sau:

Canh Pong giap voi duong dai doan 45,07m va 19,48 m; Canh Tay giap dat
6ng Lé Van X dai 60,2 m; Canh Nam giap dat 6ng Nguyén Vin N dai doan
156,55 m va 40,08 m; Canh Béc giap dat 6ng Nguyén Vian Ph dai 170,66 m. Tong
dién tich 1a 10020 m* (dién tich dét thudc thira dat sb 104; to ban do sb 17; toa lac
tai thon T, x Ea, huyén C, tinh Dik Néng dung tén quyén st dung dat 1a éng Y
Mo E Ban).

Cung cac tai san gan lién trén dat gém co: Nha cira va hé thong tudi tiéu: 01
cin nha xdy cap 04 xay dung nam 2014 co két cAdu mong xdy da hoc, tu:(mg xay
gach c6 to tréat, nen X1 mang, tran ton lanh, mai lgp ton c6 dién tich 53 m’® + Mai
che co khung sat, mai lop ton, nén lang xi mang co dién tich 71,42 m’ + Nha vé
sinh, nha tim: mong xay da hoc, tuong gay gach c6 to trat, nén gach men. Mai lop
ton, khong dong tran c6 dién tich 5,27 m® + San xi mang (lién hé nha) co dién tich
46 m*+ Coéng, hang rao: tru xi mang, khung sat dai 8 ,5 m, cao 2,3m hang rao try bé
tong, ludi B40 dai 51m + 01 giéng khoan sau 78m, éng phi 110, dién 01 pha + hé
théng tudi tiéu gdm 19 dudng 6ng bang nhya mém co chiéu dai 175m.

Cay trong trén dat: Cay Tiéu: Tong c6 1 207 cay (try tiéu), trong do c6 1022
cay (tru tiéu) trong nam thtr 3 va 185 tru moi trong; c6 495 tru bang bé tong, 712
try trdng bang ciy sdng (trong d6 c6 279 tru 1a cdy cao su) + 2915 cay Pinh ling
trong duge 07 thang (tinh tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd) + 07 cay Bo
trong ndm 2017 + 05 cay Mit trong nim 2017 + 02 cdy Xoai trong ndm 2017 + 10
cdy Méic mat trong nam 2017.

Buodc Lé Thi V c6 nghia vy hoan tra cho anh Vii Van H gia tri tai san trén dat
do anh Vii Van H dau tu, cai tao 1a 453.967.000 d (bén tram nam muoi ba tri€u,
chin tram sau muoi bay nghin dong). (1)

Khong chap nhéan yeu cau ctia ba Lé Thi V vé viéc budc anh Vii Van H phai
thanh toan sd tién tiéu giéng 14 20.000.000 d (hai muoi triéu dong)

Anh Vii Van H c6 nghia vu thanh toan cho ba L& Thi V s6 tién con no lai 1a
134.500.000 d (mdt trim ba muoi bdn triéu, ndm trim nghin dong). (2)

Sau khi di dbi trir nghia vu giira cac bén thi ba Lé Thi V phai c6 nghia vu
thanh toan cho anh Vii Van H s6 tién (1) - (2) 1a: 453.967.000 d - 134.500.000 & =
319.467.000 d (ba trim mudi chin triéu, bdn trim sdu muoi bay nghin dong).
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Ngoai ra, Toa an cdp so tham con tuyén chi phi xem xét tham dinh tai chd,
dinh gia tai san, 4n phi va quyén khang cdo ctia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 13-12-2018 nguyén don ba L& Thi V lam don
khang cao mot phan ban an so tham yéu cau Toa 4n cap phuc thim xem xét lai viée
xur 1y tai san trén dién tich dit cho thué cua Toa an cip so thdm dé bao vé quyén va
loi ich hop phap cho ba V.

Ngay 13-12-2018, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan chi Nguyen Thi Hoai
Th 1am don khang cao mot phan ban an Sy tham, yéu cau Toa an cip phiic thdm chia
d6i s6 tién 458.500.000 dong gié tri ciy trong va tai san trén dat, vi day 1 tai san chi
Th va anh H tao 1ap trong tho1 ky hon nhan.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang cdo, de nghi Ho1 dé)ng x€t xr xem xét lai toan b ndi dung don khang cdo, dé
bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba.

Nguoi dai dién theo uy quyén clia nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan anh
Nguyen Anh T van giir nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét
dé bao vé quyén loi ich hop phap cuia chi Th.

Nguoi bao v¢ quyen va loi ich hop phap ctia nguyén don cho rang: Toa an cép so
tham chip nhan yéu cau khoi kién cta ba V, nhung lai budc ba V phai chiu toan bd
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a khong dtung phap lut.

Dbi véi s6 cay trong gdm 2.915 cay; 07 cay bo; 05 cay mit; 02 cay xoai; 10 cay
mic mat 1a do anh H trong sau thoi diém ba V yéu cau anh H tra lai dat, nhung Toa
an cap so tham van budc ba V phai boi thuong 1a khong dung phap luat.

Dbi vai s tién 20.000.000 dong gia tri cay tiéu gidng, Toa an cip so tham
khong chap nhan 1a khong c6 co so, vi trude day khi giai quyét ly hon, anh H da
thira nhan c6 no ba V 20.000.000 dong tién gidng cay tiéu (BL 115). Dé nghi Hoi
dong xét xir can ct khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dén su, chép nhan yéu
cau khang cdo cua ba Lé Thi V, stra ban an so thdm s6: 21/2018/DS-ST ngay 30-
11-2018 cua Toa an nhan dan huyén C theo hudng da phan tich trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tlen hanh té tung d3 thuc hién
dung quy dinh cua B luat T tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- V& ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac chimg cir c6 trong hé so, két qua
xét hoi, tranh tung tai phién toa, dé ‘nghi Ho1 dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 cua
Bo lut T6 tung dan sy, khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba Lé Thi V, gilr
nguyén ban 4n so thim sb: 21/2018/DS-ST ngay 30-11-2018 cta Toa 4n nhan dan
huyén C, tinh Bk Néng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang cdo ctia ba Lé Thi V va chi Nguyén Thi Hoai Th; cin cir vao
cac chung cu, tai li€u co6 trong ho so, két qua x¢&t héi, tranh tung tai phién toa,
Hoi dong xét xir xét thay:



[1]. P6i v6i yéu cau khang cdo ciia ba Lé Thi V cho rang Toa an cp so thAm
budc ba phai tra cho anh Vii Van H trén 300.000.000 dong va phai chiu toan bo tién
chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gié tai san 1a khong ¢ co so phap ly Hoi
dong xét xir xét thay Cin ctr vao don khai kién cia ba V yéu cau Toa an giai quyét
tuyén bd hop dong thué nha 1ap ngay 14/8/2015 giita ba V v6i anh H bi vo hiéu va
xtr 1y hau qua cta hop ddéng vo hiéu theo quy dinh cta phap luat. Qua trinh giai
quyét ba V thira nhan vao nim 2014 ba V cho anh H, chi Th muon dit dé 1am nha
& va trong cay. Thang 4/2015, vo chdng anh H lam nha & va cac cong trinh khac,
trong cdy trén dat nhung ba V khong c6 ¥ kién gi. Pén ngay 14-8-2015, ba V va
anh H d 1ap hop dong thué nha va dién tich dit ba V di cho vo chdng anh H muon
trudc do, thot han thué 1a 15 nam, c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan x3 Ea. Dé dam
bao viéc xur ly hau qua cua hop doéng vo hiéu, Toa 4n cap so thAm d3 ban hanh
quyét dinh dinh gia va thanh lap Hoi dong dinh gia tai san, de dinh gia toan bo tai

san trén thira dat cho thué. Két qua dinh gia toan bo tai san gan lién voi quyén st
dung dat co gia tri la 458.431.000 dong 279 cay cao su do ba V trong tu trude
tuong duong sb tién 4.464.000 dong, sd tién con lai 453.967.000 dong gia tri tai san
c6 sau khi ba V cho mugn dat. Sau khi thong bao két qua dinh gia, cac bén duong
su khong c6 yéu cau tham dinh gia lai tai san. Toa 4n cip so tham da cin c vao
cac quy dinh cta phap luat tuyén bd hop ddng thué nha, dit 1ap ngay 14/8/2015
gitta ba V voi anh H bi v6 hi€u, budc anh H phai giao tra cho ba V dién tich dat
10. O20m va giao toan b tai san gin lién v6i quyén st dung dit cho ba V dugc
quyén so hiru doéng thoi budc ba V phai co nghia vu tra cho anh H gia tri tai san
trén dat 1a 453.967.000 ddng 13 co can cir, phu hop phap lut.

Viée xu ly tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san: Xét thay,
tai khoan 1 Piéu 157 cua Bo luat T6 tung dan sy quy dinh: “/. Duong sw phaz chiu
chi phi xem xét tham dinh tai ché néu yeu cau ciia ho khéng dwoc Toa dn chdip
nhdn”’; khoan 1 Diéu 165 cla B0 luat To tung dan su quy dinh: “/. Bu'ong sw phai
chiu chl phi dinh gia tai san neu yéu cdu ciia ho khong duoc Toa dn chdp nhdn”.
Don khoi kién cua ba V yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng thué nha & vo hiéu va
giai quyet héu qua cua hop ddng vo hiéu theo quy dinh cua phap luat. Toa an cip
so thdm chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don nhung lai budc nguyén don
phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a trai véi quy dinh tai khoan 1
Piéu 157 va khoan 1 Piéu 165 cua Bo luat T tung dan sy. Do do, ba V khang céo
d6i voi ndi dung nay 13 ¢ cin ctr chip nhan.

[2]. Ba V khang céo cho rang Toa 4n cip so thim nhan dinh tong gia tri dau tu
trén dat 1a 453.967.000 ddng 1a tai san riéng ctia anh H 13 trai phap luat, chi Th
cung la chu dau tu nhung khong duge duge huong quyén loi gi 1 khong dung. Xet
thdy, qua trinh giai quyet anh Nguyén Anh T 13 nguoi dai dién theo uy quyén cua
chi Th xac dinh: “Péi vdi cdc tai san la cin nha cdp 4, giéng khoan va cdc tai san
khéc trén dién tich dat déu la tai san rleng ciia anh H” (BL 150). Tai bién ban d6i
chét ngay 15/11/2018 anh T xac dinh: “Qua trao doi voi em gdi thi em gai t6i hoan
toan dong y va cong nhdn cdc tai san dwoc tao dwng trén dién tich dat anh H ky
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hop dong thué nha ddt cia ba V 1a tai san riéng cia anh H, do mét minh anh H tao
du’ng” (BL 153). Nhu vay, toan bo tai san trén dat da duoc chi Th thira nhan 1a tai
san riéng cua anh H, nén anh H khéng phai c¢6 nghia vu chimg minh. Do do6, Toa an
cép so tham nhén dinh tong gia tri tai san trén dat 1a tai san riéng ctia anh H 1 ¢6
can cu.

[3]. Viéc dinh gi4 ciy cao su 16.000 dong/ciy 1a quéa thap lam anh hudng dén
quyén loi ich hop phap ctia ba V. Xét thay, sau khi c6 két qua dinh gi4 tai san, ngay
14/3/2018, ba V da lam don khong yéu cau tham dinh gi4 lai tai sén dang tranh
chép, ba thay viéc dinh gia tai san ctia Hoi dong dinh gia huyén Cla phu hop (BL
47). Do d6, ba V khang cao cho rang gia cdy cao su qua thap la khong c6 can cu.

[4]. Ba V cho rang s cdy dinh ling 2.915 cdy; 07 cay bo; 05 ciy mit; 02 cdy
x0ai; 10 cdy mac mat 1a do anh H tréng sau khi ly hon va sau thoi diém ba doi lai
dat, nén ba khong nhat tri bdi thuong. Xét thdy, hop dong thué nha xac dinh thoi
han 1a 15 nam, anh H trong cac loai c@y néu trén trong thoi han thug, tai thoi diém
trong cdy khong co ai ngin can, nén cap so tham budc ba phai bdi thuong 14 c6
can cu.

[5]. Dbi v6i yéu cau khang cdo cia ba V cho rang khi giao dt cho anh H
trén dat di co 555 cdy cao su hon ba nim tudi, nhung khi xét xir Toa 4n chi tinh
279 cay lam anh huong dén quyén loi hop phép ctia ba. Xét thay, trong don khoi
kién ngay 25/8/2017 (BL 01) va don khoi kién bo sung ngay 02/4/2018 (BL 60)
ba V khong c6 yéu cau anh H phai bdi thuong sb cdy cao su di bi chat, ndi dung
nay chi dugc thé hién tai bién ban ldy 15i khai ngay 02/8/2018 (BL 91). Ba V
khoéng c6 don khoi kién bd sung yéu cau anh H phai boi thuong gid tri 276 cdy ca
phé da bi chat pha va nop tién tam mg an phi theo quy dinh cua phap luat, nhung
Toa an cip so thim van nhan dinh trong ban an ddi véi viée ba V yéu cau anh H
phai bdi thuong thiét hai 276 cay cao su do anh H chat pha la khong c6 can cu
chip nhan, nhung phan quyet dinh ctia ban an cp so thim khong tuyén chap nhan
hay khong chip nhén yéu cau cta ba V ddi v6i ndi dung nay la co sy mau thuan
voi phan nhan dinh ctia ban an. Do ba V chua c6 don yéu cau khoi kién va nop
tién tam Ung an phi theo quy dinh cua phap luat, nén cap phic tham khong xem
xét giai quyét, ba V co quyén khai kién bang vu 4n dan sy khac.

[6]. Ngoai ra, Toa 4n cdp so thdm con c6 mot sb vi pham cu thé: Ngay
14/3/2018, Toa an md& phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai ching
clr va hoa giai; ngay 02/4/2018, ba V lam don khoi kién bd sung yéu cau anh H
phai tra 100.000.000 ddng; 01 cay vang 9999 va 20.000.000 déng mua ciy tiéu
giong, nhung van dugc Toa 4an thu Iy giai quyét 1a khong dung phap luat, di duoc
huéng dan tai Diém 7, muc III giai dap sé 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017
ctia Toa an nhan dan Tdi cao. Mat khac, day 1 vu an tranh chap hop dong vay tai
san, hai quan h¢ phép luét hoan toan khic nhau, nhung cap SO tham giai quyét trong
cung mot vu an la khong dung. Tuy nhién, qua trinh giai quyét cac duong su déu
thong nhat bu tror nghia vy cho nhau (BL 90), nén khong anh huong dén viéc giai
quyét vu an, can néu 1én dé rat kinh nghiém.
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[7]. Pbi voi yéu cau khang cao cua chi Nguyén Thi Hoai Th yéu cau Toa an
cap phiic thim chia d6i sb tién 458.500.000 dong. Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 02/8/2018, Toa an nhan don yéu cau doc 1ap cta chi Nguyén Thi Hoai
Th, do ba V ngp thay (BL 99, 100). Ngay 07/8/2018, Toa an thong bao cho chi Th
sira d6i bo sung don khéi kién. Ba V, anh T 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua chi
Th déu thira nhan d3 nhan duoc thong bao yéu cau stra doi bo sung don khoi kién
(BL 103). Tai phién toa phuc thAm anh T ciing thira nhén da nhén dugc thong bao
yéu cau stra d6i bo sung don khoi kién, nhung van khong stra d6i b sung don khoi
kién theo yéu cau ctia Toa an, nén Toa an khong thu 1y don cua chi 1 c6 can cu.
Tuy nhién, Toa an cip so thém khong trd lai don khoi kién cho chi Th theo quy
dinh tai diém e khoan 1 DPiéu 192 va khoan 2 Diéu 193 cta Bo luat TH tung dan su
13 c¢6 phan thiéu sot can néu 1én dé rat kinh nghiém. Dén ngay 30/10/2018, anh
Nguyén Anh T moi co yéu cau anh H phai tra tién cong strc dong gop trong thoi
gian chung séng mdi thang 3.000.000 déng x 27 thang = 81.000.000 dong (BL
150). Viéc anh T yéu cau sau thoi diém m¢ phién hop kiém tra viéc g1ao nop, tiép
can, cong khai chimg ctr va hoa giai, nén Toa an cap so tham khong giai thich cho
anh T lam don yéu cau doc 1ap, nop tién tam Ung an phi va khong xem xet giai
quyet trong vu an nay la phu hop phap luat. Chi Th c6 quyén lam don khéi kién
bang vu an dan su khac dé bao vé quyén va loi ich hop phap clia minh.

[8]. Viéc chi Th yéu cau dugc chia (‘101 s6 tién 458.500.000 dong, xét thay, qua
trinh giai quyét, chi Th khong c6 don yéu cau doc lap chia tai san chung va nop tién
tam Ung an phi theo quy dinh cta phap luat, nén Toa 4n cap so thim khong xem xét
giai quyét. Do d6, yéu cau khang cao cta chi Th 12 khong co can ci.

[9]. Tt phan tich va nhén dinh trén, Hoi dong xet xu xét thdy can chap nhan
mot phan y€u cau khang cao ctia ba Lé Thi V vé xtr ly tién chi phi xem xét thAm dinh
va dinh gia tai san. Khong chdp nhan yéu cau khang céo ctia chi Nguyén Thi Hoai Th.
Stra ban an so tham sb: 21/2018/DS-ST ngay 30-11-2018 ctia Toa an nhan dan
huyén C vé phan xtr Iy tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

[10]. Cac quyét dinh khac cua ban an khong c6 khang céo, khang nghi da co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[11]. Xét quan diém de nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik
Nong v€ ndi dung giai quyét vu an 13 c6 can ctr. Tuy nhién, do Toa an cip so tham
xu ly tién chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san khong dung, nén
can phai stra ban an so tham ddi v6i ndi dung ndy. Quan diém de nghi cua nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don tai phién toa vé viéc xir 1y tién
chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san la c6 can cu. DPdi véi cac ndi
dung khéc 13 khong c6 can ctr chap nhan.

[12]. V& 4n phi din sy phac thAm: Do ban 4n so thim bi sira lién quan dén
khang céo ctia ba Lé Thi V, nén ba V khong phai chiju an phi dan su phac tham.
Hoan tra cho ba V 300.000 déng tam tmg an phi phac thim di ndp. Do khang cdo



cua chi Nguyén Thi Hoai Th khéng dugc chap nhén, nén chi Th phai ngp 300.000
dong, dugc trir 300.000 dong tam ng an phi phiic tham chi Th da ndp.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 DPiéu 39, Diéu 147, Biéu 148, biéu 157, Piéu 158, Piéu 165, Diéu 166 cua
Bo luat T6 tung dan su; Piéu 122, Diéu 127, Diéu 129, Piéu 137, Biéu 703, Piéu
704 cua BO luat dan sy 2005; Picu 122 Ludt Nha ¢ ndm 2014; Dicu 26, Bicu 29
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo ctia chi Nguyén Thi Hoai Th.

2. Chip nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia ba Lé Thi V.

Stra ban 4n so tham sb: 21/2018/DS-ST ngay 30-11-2018 ctia Toa 4n nhan
dan huyén C, tinh Pak Nong vé xir Iy tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gid tai san.

Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién cia ba Lé Thi V.

Tuyén bd hop dong thué nha, quyén str dung dat 1ap ngay 14-8-2015 giita ba
L& Thi V véi1 anh Vii Van H bi vo hiéu.

Budc anh Vii Van H phai c¢6 nghia vu tra cho ba Lé Thi V dién tich dat
10.020m’, tir can cu thé nhu sau:

- Phia Pong gidp véi duong dai 45,07m + 19,48m,;

- Phia Tay giap dat ong Lé Van X dai 60,2m;

- Phia Nam giap dat 6ng Nguyén Van N dai 156,55 m + 40,08m;

- Phia Béc giap dat ong Nguyén Vin Ph dai 170,66m.

Dién tich dat trén thudc thira dat s6 104, to ban d6 sb 17, toa lac tai thon T,
x4 Ea, huyén C, tinh Pik Nong, di duoc cp gidy CNQSD dat dung tén ong Y
Mo E Ban.

Ba Lé Thi V duoc quyén s& hitu toan b tai san gin lién v6i quyén sir dung
dat trén dién tich dat 10.020m’ nhu di néu trén bao gom:

- 01 can nha xay cap 04 xay dung nam 2014 c6 két cAu mong xay da hoc
tuong xay gach co to trat, nén xi mang, tran ton lanh, mai lop ton c6 dién tlch 53 m’
+ Mai che c6 khung sit, méi lgp t6n, nén lang xi ming co dién tich 71,42 m*+ Nha
vé sinh, nha tim: mong xay d4 hoc, tuong gay gach co to trat, nén gach men. Mai
lop ton, khéng dong tran c6 dién tich 5,27 m” + San xi mang (lién hé nha) c6 dién
tich 46 m” + Céng, hang rao: try xi mang, khung sat dai 8 ,5 m, cao 2,3m hang rao
tru bé tong, ludi B40 dai S1m + 01 giéng khoan sau 78m, ong phi 110, dién 01 pha
+ hé thong tudi tiéu gdm 19 duong 6ng bang nhya mém c6 chiéu dai 175m.



Cay trong trén dat: Cay Tiéu: Tong c6 1. 207 cay (tru tiéu), trong do co 1.022
cay (tru tiéu) trong nam thtr 3 va 185 tru moi trong; c6 495 tru bang bé tong, 712
tru trong bang cay song (trong d6 c¢6 279 tru 13 cdy cao su) + 2915 cay Pinh ling
trong duoc 07 thang (tinh tai thoi diém xem xét tham dinh tal chd) + 07 cay Bo
trong nam 2017 + 05 cay Mit trong nam 2017 + 02 cdy Xoai trong nam 2017 + 10
cdy Méic mat trong nam 2017.

Budc ba Lé Thi V phai c6 nghia vu hoan tra cho anh Vi Van H gi4 tri tai san
trén dat 12 453.967.000 déng (bdn tram nim muoi ba triéu, chin trim sau muoi bay
nghin dong). (1)

Budc anh Vii Van H phai ¢6 nghia vu tra cho ba Lé Thi V 100.000.000 dong
va gia tri mot cay vang 9999 la 34.500.000 dong (hai bén thoa thuan tra bang tién
tai thoi diém xét xir). Tong cong 13 134.500.000 dong (mdt trim ba muwoi bon triéu,
nam tram nghin dong). (2)

Khoéng chip nhan yéu cdu ctia ba Lé Thi V vé viéc budc anh Vii Vin H phai
tra s tién tiéu giéng 1a 20.000.000 ddng (hai mueoi triéu dong).

Sau khi da d6i tru nghia vu gitra cac bén thi ba Lé Thi V phai c6 nghia vu tra
cho anh Vi Van H s tién (1) - (2) la: 453.967.000 dong - 134.500.000 dong =
319.467.000 dong (ba tram muwoi chin triéu, bon tram sdu miweoi bay nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt (dbi voi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i vé6i cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n
theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta B luat Dan sy nim 2015.

3. V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san: Anh Vi Van H phai chiu
3.000.000 déng. Do ba Lé Thi V d ndp tién tam tng chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san, nén anh H phai tra lai cho ba V 3.000.000 dong (ba
triéu déng).

4. V& an phi dan sy so thdm: Ba Lé Thi V phai chiu 22.958.680 dong (hai
muoi hai triéu, chin tram ndm muwoi tdm nghin, sdu tram tam muoi dong), dugc
khau trir 300.000 dong (ba trdm nghin dong) tam tng an phi dan su so thim da
ndp, theo bién lai s6 0000911 ngay 04-10-2018 va sb tién 3.912.500 dong (ba triéu,
chin tram muwoi hai nghin, nam tram dong), theo bién sd 0002723 ngay 09-4-2018
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Pk Nong. Ba Lé Thi V con phai ndp
18.746.180 ddng (muwoi tam triéu, bdy tram bon mwoi sdu nghin, mét tram tam
Mot déng).

Anh Vi Van H phai chiu 7.025.000 dong (bdy triéu, khéng tram hai mwoi lim
nghin dong) an phi dan sy so tham.

5. V& 4n phi dan su phuc tham: Chi Nguyén Thi Hoai Thp hai chiu 300.000
dé)ng, duoc trir 300.000 dé)ng tam Ung an phi dan sy phuc tham chi Th da ndp, theo
bién sb 0000423 ngay 18-12-2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh
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Pik Nong. Hoan tra cho ba Lé Thi V 300.000 déng tam mg an phi dan sy phic
tham da ndp theo bién lai s6 0000422 ngay 18-12-2018, tai Chi cuc Thi hanh 4an
dan sy huyén C, tinh bak Nong.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phdai thi hanh dan dan
sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b, va 9 Ludt
thi hanh an dan sw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thue hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Nong;

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C; ,

- Cac duong sy; (da ky va dong dau)

- Lwu ho so vu an.

Pham Thi Thong
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