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Ban an s6: 01/2023/KDTM-ST
Ngay: 22-5-2023
“V/v: Tranh chdp hop dong mua
ban tai san”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK R’LAP TINH PAK NONG

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Mai Poan Minh Huong.

Cdc héi tham nhan ddan: Ong Nguyén Xuan Thily va ba Phan Thi Hué.

Thuw ky phién toa: Ba Luong Thi Xuan — Thu ky vién Toa an nhan dan huyén
Pak R’Lép, tinh Pak Nong.

Dai dién Vién Kiém sdt nhin din huyén Dik R’Lap, tinh Pik Nong tham gia
phién toa: Ong Phan Minh Tuan — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nim 2023 tai phong xtr &n Toa an nhan dan huyén Dak R’Lép,
tinh Pak Nong xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 01/2023/TLST-
KDTM ngay 13 thang 02 nam 2023, vé viéc: “Tranh chdp hop dong mua ban tdi san”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 01/2023/QDST-KDTM ngay 05 thang 5 nim
2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: HO kinh doanh U. Dia chi tru s kinh doanh: Thon A, xa S, huyén
T, tinh Bak Néng.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba U, dia chi: Thon A, xa S, huyén T, tinh bik
No6ng. Co mat.

Bi don: Cong ty H (viét tit 1a Cong ty H). Dia chi Cong ty: Thon B, x4 N,
huyén B, tinh Dik Nong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong T, chtrc vu: giam dbc. Dia chi: Thén B, x&
N, huyén D, tinh Dk Nong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba X, 1a vo cua ong T, cung dia chi
néu trén.

(Péu c6 don dé nghi gidi quyét, xét xir vang mat)
NQIDUNG VU AN:
Theo don khéi ki€n, trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa
nguyén don ho kinh doanh U trinh bay:
H0 kinh doanh U, trude day co tén goi Dai ly nong san U thuong goi Dai Iy U, sau
nay doi tén thanh ho kinh doanh U (vi chong ba U 1a 6ng H da chét vao thang 9 nam
2016).



Quaé trinh 1am an kinh doanh, h¢ kinh doanh U c6 ky gui ndng san ca phé nhan x6
nhiéu 1an tai Cong ty H tir nam 2018 dén nam 2020. Pén ngay 11-8-2020, hai bén di
tién hanh xac 1ap bién ban ddi chiéu céng no va xac dinh Cong ty H con ng Pai Iy U
s tién 753.253.000d. Trong bién ban di chiéu cong ng, Cong ty H c6 cam két thoi han
thanh toan la ngay 31-01-2021 va 13i suét tir ngay 01-8-2020 dugc tinh 1a 0,8%/thang.
Ong T 14 giam ddc, 1a nguoi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty H va vo ong T 1a ba X
cung ky vao bién ban.

Pén han tra no, du lién h¢ nhiéu lan nhung Cong ty H khong thanh toan. Nay, ho
kinh doanh U khoi kién yéu cau Cong ty H thanh toan s tién goc 1a 753.253.0004d va
lai suat tam tinh tir ngay 11-8-2020 dén ngay 11-12-2022 1a 168.729.000d, cong phan
tién 14i phat sinh tir sau ngay 12-12-2022 dén khi Cong ty H tra hét s tién con no.

Qua trinh giai quyét va tai phién toa ba U - chu ho kinh doanh xéac dinh du trong
bi€n ban d01 chiéu cong ng Cong ty H cam két thoi han thanh toan 13 ngay 31-01- 2021
va 1ai suat tir ngdy 01-8-2020 duoc tinh 13 0,8%/thang, nhung nguyén don chi yéu cau
tinh 13i suat 1a 0,8%/thang tir ngay lap bién ban 11-8-2020 dén ngay xét Xt so tham
ngay 22-5-2023. Do do, nguyén don yéu cau Cong ty H co trach nhiém thanh toan sé
tién gbc 1a: 753.253.000d va 1ai suat 0,8%/thang tinh tir ngay 11-8-2020 dén ngay xét
XU so tham ngay 22-5-2023 (02 nam 09 thang 11 ngay) 1a: 753.253.000d x 02 nim 09
thang 11 ngay x 0,8% = 201.068.334d, dwoc 1am tron 201.068.000d. Tong sé tién
phai thanh toan 13 954.321.000d (chin trim nim muoi bon triéu ba trim hai muoi mét
nghin dong).

Qus trinh giai quyét, Cong ty H trinh bay:

Tai ban trinh bay y kién va bién ban ghi 10i khai ngay 11-5-2023, 6ng T chtic vu
giam ddc, 12 nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty H trinh bay:

Ong T thira nhan Cong ty H va Pai Iy U (do ba U — chu dai 1y kinh doanh hang
néng san) c6 thuc hién giao dich ky giri hang nong san ca phé va xac lap bién ban dbi
chiéu cong no vao ngay 11-8-2020 nhu ho kinh doanh U trinh bay. Ong T va vo 1a ba
X déu ky vao bién ban dbi chiéu cong no.

Do tinh hinh 1am #n khé khan, nén mic du dén han thanh toan van chua thanh
toan dugc cho Pai 1y U theo cam két ky trong bién ban ddi chiéu cong no.

Véi yéu cau khoi kién ctiia U yéu cau Cong ty H thanh toan cho Pai 1y U s6 tién
gbc 1a 753.253.0004 va 13i suat tam tinh tir ngdy 11-8-2020 dén ngay 11-12-2022 1
168.729.000d, cong phan tién 14i phat sinh tir sau ngay 12-12-2022 dén khi Cong ty H
tra hét s6 tién con no, phia bi don dong ¥, vi dd cam két thanh toan theo bién ban d6i
chiéu cong no thi phai thue hién. Tuy nhién, hién tai do diéu kién kho khan thi dé
nghi Toa an dé Cong ty H sap xép cong vige roi thanh toan sau.

Qua trinh giai quyet nguoi co quyen 10i, nghia vu lién quan ba X trinh bay:
Ba Xinh hoan toan thong nhat véi y kién trinh bay ctia ong T.

Kiém sat vién phat biéu y klen

Viéc tudn theo phap ludt t6 tung: Trong thoi gian chudn bi xét xu, Tham phan
dugc phan cong giai quyét vu an da thuc hién ding cac nhiém vu, quyén han cua
minh theo Diéu 48 va 51 cia Bo luét Té tung dan sy; da 1ap hod so vu an, tién hanh
x4c minh, thu thap chtng cr va tién hanh hoa giai dang quy dinh tai cac Dleu 97, 98,
204, 208, 209, 210 cua Bo luat T tung dna sy; cap, téng dat van ban té tung dung
quy dinh tai DPiéu 170 cua Bo luat T6 tung dan su; thoi han chuan bj xét xir ding quy
dinh tai Piéu 203 ctia Bo luat T6 tung dan sy. Hoi dong xét xu va thu ky tai phién toa
d3 tudn theo dung cac quy dinh ctua Bo luat T6 tung dan sy vé viée xét xir so tham vu
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an. Cac duong su da thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai cac
Piéu 70, 71 va 234 cta Bo luat T tung dan sy.

Vé viéc gidi quyét vu dn: QUA trinh giai quyét vu an, nguyén don 13 ho kinh
doanh U va bi don 1a Cong ty H déu trinh bay 1a d3 nhiéu lén ky g1 ndng san ca phé
(ca phé nhan x6) voi nhau. Dén ngay 11-8-2020, hai bén da tlen hanh x4c 1ap bién ban
d6i chiéu cong ng va xac dinh Cong ty H con no dai Iy U sé tién 753.253.000d. Trong
bién ban d6i chiéu cong ng, Cong ty H c6 cam két thoi han thanh toan 13 ngay 31-01-
2021 va li suét tir ngay 01-8-2020 duoc tinh 13 0,8%/thang. Loi trinh bay cta cac du’O“ng
su phu vo1 hop chimg cr ma nguyén don da giao ngp 1a “bién ban d6i chiéu cong ng”
ngay 11-8-2020. Do d6 c6 cin ctr xac dinh: Xuat phat tir viéc mua ban ca phé nhan x6
v6i nhau, dén ngay 11-8-2020 bi don con no nguyén s tién s tién 753.253.000d, thoi
han tré no 1a ngay 31-01-2021. Bén nay bi don van chua thanh toan cho nguyén don 14 vi
pham nghia vu ctia minh. Do d6, yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 ¢6 cin ctr, phu
hop véi Diéu 430, 440 ctia Bo luat Dan sy va Diéu 50, 306 clia Luat Thuong mai nén
can chap nhan.

Vé tinh 13i va 13i cham tra: Tai bién ban ddi chiéu cong no, cac bén ciing thoa
thuan 1ai suat tinh tir ngay 01-8-2020 13 0 ,8%/thang. Tuy nhién, trong qua trinh chuan bi
x€ét xu va tai phién toa, nguyén don yéu cau tinh lai tr ngay 11-8-2020 (1a ngay 1ap bién
ban d6i chiéu cong no) dén ngay xét xir. Xét thay mure 1ai suét nay pht hop véi quy dinh
tai khoan 2 Piéu 357 cua Bo luat Dan sy. Do do can chap nhan yéu cau cua nguyén don,
budc bi don phai tra tién 13i cia s tién 753.253.000d ké tir ngay 11-8-2020 dén ngay xét
XU voi mire 13i suat 14 0,8%/thang.

Pé nghi: Ap dung khoan 1 Piéu 30, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 ciia Bo
luat T6 tung dan sy; Diéu 430, 440 cia B¢ luat Dan su; Diéu 50 va 306 cla Luat
Thuong mai, chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc Cong ty H phai tra
cho ho kinh doanh U s tién 753.253.000d va tién 13i phat sinh tir ngay 11-8-2020 dén
ngay 22-5-2023 (ngay xét xtr) vi mirc 13i suat 1a 0,8%/thang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong ho so vu an duge tham tra tai phién toa,
can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1.1]. V& to tung:

[1.1]. Vé thAm quyén:

Cong ty H 1a bi don trong vy an c6 dia chi trd tai thon , x4 Nhan Co, huyén Dik
R’Lép, tinh Pak Nong. Vi vay, tranh chap nay thudc thim quyén cia Toa 4n nhan dan
huyén Pk R’Lap theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39
BO luat TS tung dan su.

[1.2]. V& x4c dinh loai 4n va quan hé phap luat:

Cén ctr vao don khoi kién va chimg cu, tai liéu kem theo don khoi kién thi Toa an
da thu ly quan h¢ phap luat tranh chap 1a tranh chdp hop déong ky giri hang hoa. Tuy
nhién, qué trinh giai quyét, qua 15i khai trinh bay duong su da lam rd duoc tranh chip
phat sinh trong hoat dong kinh doanh, thuong mai giita cac bén cé dang ky kinh doanh
va déu c6 muc dich loi nhuén, giita cac bén c6 thuc hién viéc mua ban tai san véi nhau.
Do d6, x&c dinh, day la an kinh doanh thuong mai va quan hé phap luat dang co tranh
chap 13 “Tranh chdp hop dong mua ban tai san (mua bdn ca phé nhdn x6)” quy dinh
tai khoan 1 Diéu 30 ctia Bo luat T tung dan sy; Diéu 430 cia Bo luat Dan su.



Qua trinh giai quyét, Toa an xac dinh ba X véi tu cach ngudi 1am ching 1a
chua chinh x4c. Ba X 1a vo 6ng T, ciing 6ng T ky trong bién ban ddi chiéu cong no
v01 noi dung co trach nhiém thanh toan. Do do can xac dinh lai tu cach tham gia t6
tung 1a nguoi céd quyen loi, nghia vu lién quan. Tai phién toa, nguyén don co mat;
bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan déu c6 don dé - nghi giai quyét, xét
XU Vang mat. Do do, can cur vao khoan 1 Diéu 228 cua B0 luat T tung dan sy Toa an
van tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh.

[2]. Xét yéu ciAu khéi kién ciia nguyén don

Ho kinh doanh U yéu cau Toa an budc Cong ty H phai thanh toan sé tién gdc
la: 753.253.0004 va 1ai suat 0,8%/thang, tam tinh tir ngy 11-8-2020 dén ngay xét xar
so tham ngay 22-5-2023 (02 nim 09 thang 11 ngay) la: 753.253.000d x 02 nam 09
thang 11 ngay x 0,8% = 201.068.334d, 1am tron 201.068.000d. Tong s tién phai
thanh toan la 954.321.000d.

[2.1]. Nhan thdy: HO kinh doanh U c6 ky gui ca phé nhan x0 tai Cong ty H
nhiéu 1an v6i muc dich khi ndo can thi chot gia dé ban va gitta ho kinh doanh U, Cong
ty H da thuc hién viéc mua ban vo1 nhau, tai Piéu 430 cua Bo luat Dan sy vé hop
d6ng mua ban tai san “Hop dong mua ban tai san la sy théa thudn gitta cdac bén, theo
do chuyen quyén s¢ hiru tai san_cho bén mua va bén mua tra tién cho bén bdn”, tai
Diéu 24 cuia Luat Thuong mai vé hinh thtc cia hop d6ng mua ban hang héa quy dlnh
“Hop dong mua bdn hang hoa dwoc thé hién bang 16i néi, bang van ban hodc dwgc
xdc Idp bang hanh vi cu thé”. Ngay 11-8-2020, hai bén thyc hién d6i chiéu cong no,
Cong ty H thira nhan con no hC) kinh doanh sé tién géc 753.253.0004. Trong bién ban
d6i chiéu cong no, Cong ty H c6 cam két thoi han thanh toan 14 ngay 31-01-2021 va
1ai sut tir ngdy 01-8-2020 duogc tinh 13 0,8%/thang. DA qua thoi han, Cong ty H
khong thuc hién dung cam két tra no.

Céc duong su déu thira nhan noi dung theo bién ban ddi chiéu cong ng trén la
c6 that, rd rang nén tinh tiét, sy kién nay khong phai chimg minh duoc quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su: “Nhitng tinh tiét, sw kién ré rang
MA Moi ngudi déu dwoc biét va dwoc Toa dn thira nhdn”. Viée thoa thuan nhimg noi
dung trong bién ban ddi chiéu cong no gilta cac bén 13 hoan toan ty nguyén, cac chu
thé déu co day du nang lyc hanh vi dan su tai thoi diém giao dich, khong vi pham diéu
cAm cta phap luat. Vé hiéu luc ctua hop dong duoc quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Diéu 401 cta Bo luat Dan sy, khoan 1: “Hop dong dwgc giao két hop phdp cé hiéu
lyc tir thoi diém giao két, trir truong hop co thoa thudgn khdc hodc ludt lién quan co
quy dinh khac”, khoan 2: “Tir thoi diém giao két hop dong cé hiéu lyc, cdc bén phdi
thwe hién quyén va nghia vu doi véi nhau theo cam két. Hop dong chi cé thé bi sira
doi hodc hiy bé theo théa thudn cia cdc bén hodc theo quy dinh ciia phdp ludt”. Nhu
vay, hop dong van co6 hiéu lyc phap luat, vi khong co su thoa thuin nao khac ciling
nhu stra doi, huy bo hop dong nén cac bén phai thuc hién hop dong theo cam két.

V& thoi han tra no: Tai bién ban ddi chiéu cong no giita cac bén ngay 11-8-
2020, c6 thoa thuan thoi han tra no 1a vao ngay 31-01-2021. Tuy nhién dén hen Cong
ty H chua tra, nhu vay Cong ty H da vi pham nghia vu tra ng.

[2.2]. V& yéu cau tinh 13i suat: Tai bién ban d6i chiéu cong no giita cic bén
ngay 11-8-2020, co6 thoa thuan thdi han tra no 1a vao ngdy 31-01-2021, 13i suit 1a
0,8%/thang. Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 357 ctia Bo luat Dan sy trach
nhiém do cham thuc hién nghia vu tra tién, khoan 1: “Truong hop bén cé nghia vu
chdm trd tién thi bén dé phdi tra ldi doi véi sé tién chdm trd twong tng voi thoi gian
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chdm tra”; khoan 2: “Ldi sudt phat sinh do cham tra tien dwoc xdc dinh theo thia
thudan cua cdc bén nhung khong dwoc vuot qua muc ldi sudt duwoc quy dinh tai khoan
1 Diéu 468 ciia Bé ludt nay;, néu khéng co thoa thudn thi dwoc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B9 ludt nay.

Qua trinh giai quyét va tai phién toa, nguyén don yéu cau tinh 13i suét tir ngay 11-8-
2020 (1a ngay lap bién ban d6i chiéu cong no) dén ngay xet xu ngay 22-5-2023. Xét thiy,
muc lai sut nay phu hop v6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 cua Bo lugt Dan sy. Do do6
can chap nhan 'yéu cau cua nguyén don, budc bi don phai tra tién 14i cua s tién
753.253.000d ké tir ngay 11-8-2020 dén ngay xét xir voi mire 13i suat 14 0,8%/thang.

[3]. Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén, can chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don. Budc Cong ty H phai tra cho ho kinh doanh U sé tién goc la
753.253.000d va tién 13i sut 1a 201.068.000d.

[4]. Xét thdy dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa 14 c6 cin cir, Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[5]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don ho kinh doanh U duoc chap
nhan nén bi don Cong ty H phai chiu tién an phi dan su so tham so tham theo quy dinh
cuaphap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
diém a khoan 1 Diéu 92, khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat TH tung dan su;

Ap dung Biéu 401, DPiéu 430, biéu 440, khoan 1 khoan 2 Piéu 357, khoan 2
Diéu 468 ctia B luat Dan su, Diéu 24 ctua Luat Thuong mai;

Can ctr khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan 3 Diéu 27 Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
vé muc thu, mién, giam thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ho kinh doanh U d6i véi bi
don COng ty H. Budc Cong ty H phai tra cho ho kinh doanh U tong sb tién
954.321.000d (chin trim nim muoi bdn triéu ba traim hai muoi mét nghin dong),
trong do tién gdc 1a: 753.253.000d (bay trim nim muoi ba triéu hai trim nim muoi
ba nghin dong) va tién 1i suét 1a 201.068.000d (hai trim linh mot triéu khong trim
s4u muoi tam nghin dong).

Ké tir ngdy ho kinh doanh U c¢6 don yéu cau thi hanh &n, thi hang thang Céng
ty H con phai tra cho ho kinh doanh U tién 14i suat d6i v6i s tién cham tra tuong tmg
v6i thoi gian cham tra theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cta Bo luit
Déansu

2. Vé an phi: Budc Cong ty H phai nop 40.629.630d (bén muoi triéu sau
tram hai muoi chin nghin sau trim ba muoi déng) tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra lai cho ho kinh doanh U s tién 19.830.000d (mudi chin triéu tdm
tram ba muoi nghin dong) theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an sb
0005200 ngay 08-02-2023 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén B, tinh Pk Nong.

3. Quyén khéng cdo: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban &n trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an; bi don ving mit tai phién toa, ngudi c6 quyén loi nghia



vu lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban 4n duoc niém yét.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dadn su thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh én dan sw ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su”.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bk Néng; = 7 ” A A

- VKSND tinh Dik Nong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén ik R’Lép;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Mai Doan Minh Huwong



“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dan déan si c6 quyén
théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan su,
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan
su’”.

) ~ HOQIDPONG XET XU SO THAM o
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
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