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TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Héi dong xét xir phUc tham gom:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nga
C&c Tham phan: Ong Buii Thanh Thao
Ong Nguyén Van Khuong

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Thé Huy - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudec.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhan din tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ong Ha Van Chuyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17/7 va 22 thang 7 nam 2019 tai tru s& TOa an nhan dan
tinh Binh Phudc mo phién toa xét xtr phlic tham coéng khai vu an hén nhan va
gia dinh thy s 15/2019/TLPT- HNGD ngay 13 thang 5 nam 2019 vé “Tranh
chap chia tai san chung sau ly hon”.

Do Ban 4n s 20/2019/HNGD-ST ngay 10 thang 4 nim 2019 cta Toa an
nhan dan huyén H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sb: 21/2019/QDPT-
HNGD ngay 13 thang 6 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, Sinh nim 1950 (c6 mit)

Pia chi: S6 283/2 Tan Son Nhi, phuong T, quan T, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ba Vi Thi Hai
A — Trg gitip vién phap 1y Nha nudc — Sé tu phap tinh Binh Phudce (c6 mat)

Dia chi: Buong T, thanh phé b, tinh Binh Phudc

- Bi don: Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1955 (c6 mit)

Pia chi: S6 40, duong N, phuong 7, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nhitng nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Thanh S, sinh nam 1977 (vang mit)

2. Chi Nguyén Thi Thanh U, sinh ndm 1978 (ving mit)

Pai dién theo iy quyén ctia anh S, chi U 1a ba Nguyén Thi K (c6 mat)



Cung dia chi: S6 40, dudng N, phuong 7, quan G, Thanh phé HO Chi
Minh.

3. Anh Vii Trong D, sinh nam 1979 (c6 mat)

4. Chj Tran Thi Thuy H, sinh nam 1982 (xin Véng mat)

Cung dia chi: Tb 6, ép 2,xa T, huyén H, tinh Binh Phuoc.

5. Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh Phuéc

Pai dién theo phap luat: Ong Vii Long S- Phé Chu tich UBND huyén H.

Nguoi duge iy quyén: Ong Nguyén Tan C- Trudng phong tai nguyén va moi
trudng huyén H, theo van ban iy quyén sb: 05/UBND-GUQ ngay 13 thang 3 nam
2019 (xin vang mit)

Ngudi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Thanh T va bi don ba Nguyén
Thi K, sinh nam 1955

NQI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngay 09/12/2016, don thay doi ndi dung khéi kién
ngay 14/8/2017, ban tu khai, qua trinh lam viéc va tai phién toa ngay hom nay,
nguyén don 6ng Nguyén Thanh T va nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho
ong T thong nhat trinh bay:

Ong T va ba K chung sdng v&i nhau tir nim 1976 dén nam 2008 thi duoc
Tda 4n nhan dan Quan G va Toa an nhan dan TP. H6 Chi Minh giai quyét. Sau
khi ly hon, con 01 tai san chung 1a thira dat sb 87B, to ban do s6 23, dién tich
theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat cAp nam 2004 1a 3.134m? toa lac tai
ép 2, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc cua 6ng va ba K chua dugc phan chia.
Thira dat nay da dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat dtimg tén ho ba
Nguyén Thi K. Do c6 y dinh tir trude nén ngay 05/12/2016 ba K va con 6ng la
Nguyén Thanh S di lira dbi ong dé ong T ky vao hop dong iy quyén tai Van
phong cong chimg Nguyén Thi T, ndi dung 6ng uy quyén cho con trai la
Nguyén Thanh S quyét dinh viéc mua ban, chuyén nhuong thira dat trén. Sau khi
c6 duge chit ky Gy quyén cua ong thi ba K va cic con dd chuyén nhuong thia
dat nay cho vo chdéng 6ng Vil Trong D. Trudc do, ba K va cac con khai rang
thira dt chi c6 90.000.000d va c6 dé nghi dua cho 6ng 50.000.000d nhu 1a da
chia tai san chung cho 6ng T. Thyc ra, thira dat co gia tri nhiéu hon véi 10i khai
cua ba K va cac con. Nay ong T xac dinh day la tai sdn chung ctia hg gia dinh va
ho gia dinh 6ng chi c6 4 ngudi nén mdi nguoi déu duoc chia nhu nhau, dé nghi
Toda an giai quyét chia cho ong T Y thira dat s6 87B, to ban dd sd 23, dién tich
3.134m? toa lac tai ép 2, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc. Sau khi do dac dién
tich 3.034,6m” va tir can theo dién tich so dd do dac ngay 18/9/2018 éng T thong
nhat va khong c6 y kién. Ong dé nghi dugc nhén thira dat ky hiéu 87B-1 theo so
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d6 do dac. Phan con lai 1a ciia ba K, 6ng S, ba U 1a nhiing ngudi trong gia dinh
ong, nay ho di ban cho 6ng D thi phan con lai, ong ciing khong c6 ¥ kién gi, 6ng
chi 14y lai phan dat cia minh dé c6 noi &, ong khong iy gia tri bang tién. D6i
vOi tai san trén dat 13 cac cdy tram (keo) 6ng dong y hoan tra lai gia tri bang tién
cho ba K.

Ngoai ra, ong T ciing yéu cau Toa an hiy hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat giira ba Nguyén Thi K va vo chdng 6ng Vii Trong D, ba Tran Thi
Thay H 1ap ngay 06/12/2016 d6i véi dién tich dat néu trén. Ly do, 6ng bi lira doi
vé hop dong uy quyén va gia chuyén nhugng khong ding sy that khach quan
lam anh hudng dén quyén loi cta ong.

Chung ¢t phia ong T cung cap: Thu tuc khai kién, hop dong iy quyén lap
ngay 5/12/2016 giita 6ng va 6ng Nguyén Thanh S, ban an s6 266/2008/HN-PT
ngay 25/3/2008 cta Toa an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh, Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AB 403146 cap nam 2004 cho hd ba Nguyén Thi K (ban
photo), Vin ban y kién dé nghi hity hop dong iy quyén ctia 6ng T giri vin phong
cong chung Nguyén Thi T 1ap ngay 07/12/2016 va vin ban tra 10i cia Vin
phong cong chirng Nguyén Thi T ngay 07/12/2016. Ngoai ra, ong T khong cung
cap ching ctr gi thém.

* Bi don ba Nguyén Thi K trong qud trinh lam viéc tai Toa dn, 1oi khai,
bién ban hoa giai va tai phién Toa trinh bay

Tai san nay 1a tai san chung ctia hg gia dinh chir khong phai 1a cta vo
chong. Tuy nhién, thira dat 12 tw ba K danh dum dé mua tir nam 2004, ba K
khéng dong ¥ trude yéu cau khoi kién cta ong T vi ba va cac thanh vién trong
ho gia dinh ba da chuyén nhuong hop phép thira dat noi trén cho ong Vil Trong
D va ba Tran Thi Thay H vao ngay 06/12/2016. Ong T da uy quyén cho 6ng
Nguyén Thanh S ban thira dat néu trén. Gia chuyén nhuong luc do ding 1a
1.050.000.000d va ba K da nhan tién di. Sau khi chi phi cho ngudi moi gioi dat
50.000.000d thi s tién con lai 1a 1.000.000.000d. Bé thyc hién quyén loi cua
cac thanh vién trong ho gia dinh, ba K da chia tién cho cac thanh vién va phuong
phép chia cu thé : Ong Nguyén Thanh S duoc chia 250.000.000d, ba Nguyén
Thi Thanh U dugc chia 1a 250.000.000d. Riéng ba K nhan dinh ba 1a nguoi cé
cong strc dong gop nhiéu hon, vi trong thoi gian 10 nam ba dd dau tu trén dat,
cai tao lam tang gia tri dat mdi nam 10.000.000d, tong cong 1a 100.000.000d nén
ba dugc nhan 350.000.000d. Con phan 6ng T 13 150.000.000d do 6ng T di nhan
trude 50.000.000d va sb tién con lai ong T da iy quyén cho con trai 1a Nguyén
Thanh S nén ba di dua cho 6ng S sé tién 100.000.000d con lai cho ong S. Tai
phién Toa, ba K khang dinh ba khong con giit tién cta ong T nén ba khong dong



¥ trudc yéu cau khoi kién cua ong T. DE nghi Toa an giai quyét bac don khai
kién cua ong T.

Ngoai ra, ba cling dé nghi Toa an xem xét cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 06/12/2016 giita cac thanh vién trong ho gia
dinh ba va ho ong D, ba H d6i véi thira dat hién dang tranh chap phén chia. Vi
Iy do viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat giita cac bén 1a hop phap, ¥ chi cta
ong T khi ky hop dong ty quyén cho phia 6ng Nguyén Thanh S 1a tu nguyén,
khong bi ép budc.

Chung cr ba K cung cdp cho Toa an 1a Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat 1ap ngay 06/12/2016 giira ba K, ba U, 6ng S cho ong Vii Trong D
(ban pho). Ngoai ra, ba khong cung cap chimg cir gi thém.

Nhitng ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh S, ba
Nguyén Thi Thanh U qud trinh lam viéc tai Toa déu ving mdt va cé iy quyén
cho ba Nguyén Thi K tai phién Toa trinh bay

Ba U va ong S déu la con chung cua 6ng T va ba K, vao ngay 5/12/2016
ong T d3 cung ong S ra phong cong chimg Nguyén Thi T ky hop dong ty quyén,
ong T Gy quyén cho 6ng S dugc toan quyén quyét dinh, chuyén nhuong thira dat
dang tranh chap hién nay. Viéc ty quyén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép
budc, thé hién rd ¥ chi ctia 6ng T. Sau khi ky Gy quyén thi ba U da ndp tién vao
tai khoan cho 6ng T 50.000.000d dé ong T mua xe may di lai. Ngoai ra, ong T
con nodi toan bd tién ban tai san ndy cho 6ng S. Ong S, ba U ciing di nhan du
tién tir viéc ba K chia sau khi ban dat cho ho 6ng Vii Trong D, ngoai ra sd tién
ciia 6ng T 100.000.000d 6ng S da nhan, tuy nhién cin ctr theo hop dong uy
quyén thi s tién nay éng S dd dugc ong T ting cho. Nay ca ong S, ba U khéng
c¢6 yéu cau gi khac, thong nhat nhu y kién cuia ba K dé nghi Toa an khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng T. Ngoai 10i trinh bay, 6ng S, ba U
khong cung cap thém ching cu.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Vii Trong D, ba Tran Thi
Thity H ¢6 don yéu cau djc ldp trong quda trinh lam viée, hoa gidi va tai phién
Toa trinh bay:

Ngay 02/12/2016 vo chéng 6ng D, ba H co thoa thuan véi ho ba Nguyén
Thi K mua thtra dat sé 87B, t& ban dd sb 23, dién tich 3.134m” toa lac tai ép 2,
x4 T, huyén H, tinh Binh Phuéc hién dang tranh chip nhu trén gia mua la
1.050.000.000 (mét ty, khong trim nim muoi triéu dong) va da dat coc trude
50.000.000d cho ba K. Ngay 06/12/2016 hai bén da thoa thuan giao s tién con
lai cho ba K 1a 1.000.000.000 (mdt ty dong) tai Ngan hang Nong nghiép va phat
trien Nong thon, huyén H chuyén khoan cho ba K da nhan du tién va cac bén
tién hanh 1am hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét tai Van phong cong



chtng B, x4 T, huyén H, tinh Binh Phudc. Tt ca cac tha tuc dé ky két hop dong
chuyén nhugng 14 hop phap. Sau khi ky hd so xong chuyén sang bd phan mot
ciia UBND huyén H thi ngay 13/12/2016 6ng D, ba H nhan duoc Quyét dinh ap
dung bién phap khan cip tam thoi ctia Toa an nhan dan huyén H, luc d6 ong D,
ba H méi biét sy viéc tranh chép giita 6ng T, ba K.

Nay 6ng D, ba H yéu cau doc 1ap dé nghi Toa 4n xem xét cong nhan hop
ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san trén dat giita cac bén da ky
két ngay 06/12/2016 dé vo chong éng D, ba H duoc toan quyén sir dung thira dat
no6i trén theo so dd do dac. Ngoai ra, ba K ¢o tra cong cho ngudi méi gidi dit sb
tién 50.000.0004 13 dung.

Chutng cr phia 6ng D, ba H cung cap cho Toa an la: Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 06/12/2016 (ban sao), 01 van ban thoa
thuan ban dat giita ba Nguyén Thi K va ba Tran Thi Thay H lap ngay
02/12/2016, Quyét dinh ctia UBND huyén vé chuyén muc dich sir dung dét cua
ho ba K nam 2005, Quyét dinh cia UBND huyén vé viéc chuyén giao quyén sir
dung dat cho ho ba K nam 2004.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan UBND huyén H, tinh Binh Phudc
dai dién theo 1ty quyén 6ng Nguyén Tan C ving mdt, tai van ban néu y kién ngdy
19/3/2019 trinh bay :

Viéc cac bén str dung thira dat dang tranh chip khong dang ranh gidi cua
Gidy chung nhan di dugc cip nén co su bién dong, do d6 dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh. Sau khi ban an ctia Toa an c¢6 hiéu luc phap luat thi Uy ban
nhan dan huyén s can ctr ban an thuc hién theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Bin &n héon nhén gia dinh so thim sé 20/2019/HNGD-ST ngay 10
thang 4 ndam 2019 ciia Toa dn nhin din huyén H quyét dinh.

Ap dung Piéu 28, diém a khoan 01 Diéu 35, diéu 39, 227, 259, 266 cua
BO luét to tung dan sy nam 2015; cac diéu 95, 97 ctia Luat Hon nhan va gia dinh
nam 2000; Diéu 59, 60, 62 ctia Luat H6n nhan va gia dinh ndm 2014; cac Diéu
132, 219, 281, khoan 2, Diéu 476, Dicu 588 Bo Luat dan sy 2005; Dicu 127
khoan 2 va khoan 3 cac Piéu 133, 275, 357, 468 B¢ luat dan su 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1 phi Toa 4n ctia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi. Tuyén xu:

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién vé viéc tranh chap chia tai san
chung ctia 6ng Nguyén Thanh T.

Tuyén bd hop ddng uy quyén lap ngay 05/12/2016 xéac lap giita 6ng
Nguyén Thanh T va 6ng Nguyén Thanh S 1 v6 hiéu do bi lira dbi.



Budc ba Nguyén Thi K c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Thanh T sb tién
246.856.000 dong.

Chép nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Vii Trong D va ba Tran Thi Thuy H. Cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dét 1ap ngay 06/12/2016 giira ho gia dinh ba Nguyén Thi K va
ong Vii Trong D, ba Tran Thi Thuy H tai Vin phong cong chimg B, huyén H,
tinh Binh Phuéc. Ong Vii Trong D va ba Tran Thi Thay H duoc toan quyén str
dung thira dat s6 87B, to ban do s 23, toa lac tai ap 2, xd T, huyén H, tinh Binh
Phuéc. Dién tich thira dat 1a 3.034m?. (Vi tri, t&r c4n thira dit co so d6 do dac
kém theo ban an). Ong Vii Trong D va ba Tran Thi Thay H c6 nghia vu lién hé
v6i co quan c¢6 tham quyén dé duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Huay bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb 01/2016/Qb-
BPKCTT ngay 13/12/2016 cia Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc.

Ngoai ra 4n so thAm con tuyén vé an phi so tham va céc chi t6 tung, nghia
vu thi hanh an, quyén khang céo cta cac duong sy theo luat dinh.

Ngay 16 thang 4 nim 2019 6ng Nguyén Thanh T khang cdo mot phan ban
an sb: 20/2019/HNGD-ST ngay 10 thang 4 nim 2019 cia Toa an nhan dan
huyén H. Dé nghj Tda an cip phic thim huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba K va vo chong ong Vil Trong D 1ap ngay 06/12/2016 va chia
cho ong V4 thira dt bang quyén sir dung dat.

Ngay 22 thang 4 nam 2019 ba Nguyén Thi K khang c4o mdt phan Ban an
s6: 20/2019/HNGD-ST ngay 10 thang 4 nam 2019 cta Toa an nhin dan huyén
H. Bé nghi Toa an cap phuc tham stra an so tham va yéu cau cong nhan hai hop
déng Uy quyén giita 6ng Nguyén Thanh T va anh Nguyén Thanh S ngay
05/12/2016 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit néu trén cho éng Vi
Trong D va ba Tran Thi Thiy H, dong thoi xem xét cong stc dong gop tao lap,
duy tri phét trién tai san 1a quyén sir dung dat cho ba khi chia tai san chung trén
s6 tién ong T dugc chia.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phép cta nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, cac bén duong su
khong thoa thuan dugc v4i nhau vé viée giai quyét toan bd nodi dung vu an.
Nguyén don va bi don giit nguyén yéu cau khang céo.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phat biéu quan diém
vé viée giai quyét vu an:

Vé phan thu tuc t6 tung: QUa trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién
Toa Thim phan, Thu ky da tuan thu phap luat thuc hién dung trinh tu tha tuc
theo quy dinh cua B0 luat td tung dan sy

Vé noi dung:



Khéng chidp nhan toan b khang cdo cta nguyén don 6ng Nguyén Thanh
T, bi don ba Nguyén Thi K.

Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308, giit nguyén ban an
hén nhan gia dinh so tham s6 20/2019/HNGD-ST ngay 10 thang 4 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén H

V& an phi, chi phi t6 tung khac va nghia vu thi hanh an, Hoi dong xét xtr
quyét dinh theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd so vu 4an, tham tra tai phién
tod, can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién va cac
duong su, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Pon khang cdo ctia nguyén don ong Nguyén Thanh T va
bi don ba Nguyén Thi K lam trong thoi gian luat dinh, phu hop véi Diéu 272,
273 Bo luat t tung dan sy nam 2015, ¢ hinh thtrc va ndi dung pht hop véi quy
dinh cua phap luat, nén can xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét khang cdo ctia nguyén don ong Nguyén Thanh T khang cdo dé
nghi Toa an cap phuc tham hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ba K va vo chdng ong Vil Trong D 1ap ngdy 06/12/2016, xét thay: Ngay
05/12/2016 6ng Nguyén Thanh T va anh Nguyén Thanh S d3 cung nhau truc
tiép ky hop ddng uy quyén tai Van phong cong chimg Nguyén Thi T, toa lac tai
dia chi 41/4, duong Nguyén Oanh, phuong 10, quan G, Thanh phé H6 Chi
Minh, ndi dung ty quyén thé hién: ... éng T dong ¥ ity quyén cho anh S duwoc
nhdn tién tir viéc dit coc, chuyén nhwong, hiy bé hop dong ddt coc — chuyén
nhirong (néu c6)...doi véi thira ddt so6 87B thudc to ban do sé 23 toa lac tai dp 2,
xd T, huyén H, tinh Binh Phudc....”, hop dong iy quyén da duoc cong chimg
vién Vii Qudc L cong ching tai sé cong chimg 022488, quyén sé 12 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 05/12/2016. Sau khi ky két hop dong iy quyén néi trén anh
Nguyén Thanh S thay mit ong T cung véi ba Nguyén Thi K, chi Nguyén Thi
Thanh U tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi
thira dat s6 87B thudc to ban do s6 23 cho 6ng Vil Trong D va ba Tran Thi Thiy
H vao ngay 06/12/2016 tai Van phong cong chimg B. Céc bén ciing di tién hanh
cac thu tuc can thiét dé chuyén giao quyén sir dung dat. Ong T thira nhan ngay
thoi diém ky két hop dong uy quyén ong va anh S déu tu nguyén, khong bi ép
budc va éng T biét rd viée ty quyén nhdm muc dich dé anh S nhén coc va ky két
hop ddng chuyén nhuong thira dat ndi trén, nhu vay hop dong ty quyén duoc
Vin phong cong chimg Nguyén Thi T cong chimg 13 hoan toan ding phap luat,
hop ddng co hiéu luc ngay tir thoi diém ky két. Viéc ong T cho rang vao ngay
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07/12/2016 6ng co6 lién hé yéu cau Vin phong cong chimg Nguyén Thi T huay
hop dong Uiy quyén giira 6ng va anh S da ky két ngay 05/12/2016, tuy nhién do
ong khong dap uimg duogc diéu kién theo quy dinh tai Piéu 588 Bo luat dan su
nam 2005 nén Vin phong chua huy bé hop dong y quyén giira ong va anh S.
Nhu vay, hop dong ty quyén dugc xéac lap giita 6ng va anh S van c6 hiéu luc
phap luat nén yéu cau khang céo cta 6ng vé noi dung nay khong duoc Hoi dong
xét xtr chip nhan.

Sau khi duoc 6ng T Gy quyén anh Nguyén Thanh S di thay mat éng T
cung v&i ba Nguyén Thi K, chi Nguyén Thi Thanh U tién hanh ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat sé 87B thudc to ban dd sb 23
cho 6ng Vii Trong D va ba Tran Thi Thiy H vao ngdy 06/12/2016 tai Vin
phong cong chimg B. Cac bén ciing da tién hanh cac thu tuc can thiét dé chuyén
giao quyén sir dung dat, ong D, ba H di hoan thanh nghia vu thanh toan gia tri
ctia hop ddng cho ba K, anh S va chi U va di nhan dat quéan 1y st dung tir khi ky
két hop dong chuyén nhuong cho dén nay. Ong D, ba H ciing di 1am thu tuc
dang ky voi co quan quan 1y dat dai dé duoc cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Do do, viéc ong D, ba H, ba K, anh S, chi U can cu hop déng uy
quyén ngay 05/12/2016 dé xac 1ap hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat
lap ngay 06/12/2016 va van phong cong ching B, huyén H, tinh Binh Phudc
chirng nhan théa thuan cua cac bén 1a ding thu tuc theo quy dinh ctua phap luat
dat dai vé quy trinh, thi tuc va hinh thirc nén cip so tham chap nhan yéu cau lap
cua ong D, ba H 1a c6 co s&, phu hop phap luét.

Pbi véi yéu cau chia cho ong Y thira dat bang quyén sir dung dat, thay
rang: Tai san ma cac bén dang yéu ciu phan chia va c6 tranh chip 1a Quyén sir
dung dat theo Gidy chung nhan quyén sir dung dét (nay viét tat 1a GCNQSDD)
s6 AB 403146 dugc UBND huyén B (cil) nay 1a huyén H, tinh Binh Phuéc cép
cho ho gia dinh ba Nguyén Thi K nim 2004, chuyén muc dich sir dung dit
100m? thd cu ndm 2005, dién tich duoc cép theo GCNQSDD la 3.134m>. Nguén
gdc tai san duge ba K nhan chuyén nhuong tir 6ng Tran Qudc S vao nam 2004,
tai thoi diém cdp GCNQSDD cac thanh vién trong ho gia dinh ba K gém ba
ngudi con lai 1a anh Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi K, chi Nguyén Thi Thanh
U. Nhu vay, ké tir thoi diém nam 2004 Nha nuéc cap GCNQSDD xac 1ap quyén
s& hitu cho ho gia dinh ba K, do cac thanh vién trong ho gia dinh déu c6 day du
nang lyc hanh vi dan sy nén xac dinh day la tai san chung cia hd gia dinh ba K
theo quy dinh tai diéu 116 bd luat dan sy nam 1995 nén khi mubn chuyén
nhuong phai c6 cac thanh vién trong hd gia dinh ba K dong ¥ hoidc ¢ ¥ kién vé
sO tai san ndy, 6ng T tu nguyén xac dinh day 1a tai san chung cta ho gia dinh
ong gém 4 ngudi va dong ¥ chia déu cho 4 thanh vién gdm 6ng, ba K, anh S va



chi U. Xét y kién cta ong T phu hop véi ¥ kién cta ba K va ¥ kién cua anh S,
chi U cung cho rang day 1 tai san chung cta ho gia dinh. Nhu vay, viéc ong T
xac dinh yéu ciu duoc chia % tai san trong khoi tai san ctia ho gia dinh 13 ¢6 cin
ctr. Tuy nhién, dng T dé nghi dugc nhan tai san 14 quyén st dung dét 1a khong
phu hop, do hién tai thira dat trén da chuyén nhuong lai cho 6ng D, ba H vao
ngay 06/12/2016 theo y chi cta ong tai van ban uy quyén cho anh S vao ngiy
05/12/2016, do vay khang cdo ciia 6ng vé phan nay khong dugc Hoi dong xét xur
chap nhan. Can chia gia tri quyén str dung dat néi trén cho 6ng bang tién 1a phu
hop.

[3] Xét khang céo cta bj don ba Nguyén Thi K dé nghi Toa an cap phiic
tham coéng nhan hai hop dong Uy quyén giita 6ng Nguyén Thanh T va anh
Nguyén Thanh S ngdy 06/12/2016 va hop ddng mua ban thira dat néu trén cho
ong Vii Trong D va ba Tran Thi Thay H, xem xét cong sitc dong gop tao lap,
duy tri phét trién tai san quyén st dung dat cho chi khi chia tai san chung, s6 tién
ong T dugc chia. Hoi dong xét xir thay rang:

Nhu d3 phan tich tai phan [2] d6i v6i yéu cau khang cdo ctia ba K vé yéu
cau cong nhan hop dong Uy quyén giita ong Nguyén Thanh T va anh Nguyén
Thanh S ngay 06/12/2016 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
ba K, anh S, chi U cho 6ng Vii Trong D va ba Tran Thi Thay H dugc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[4] D6i v6i yéu cau khang cdo cia ba K dé nghi xem xét cong sitc dong
g6p cho ba ddi vai tai san 1 thira dat da chuyén nhuong cho éng D, ba H trude
khi phan chia cho 4 thanh vién trong ho gia dinh. Xét thay, trong qua trinh giai
quyét vu an 6ng T thira nhan trong sudt thoi gian ba K nhan chuyén nhuong thira
dat trén dén khi chuyén nhuong lai cho 6ng D, ba H thi ong T chi 1én thim dat
dugc 1,2 1an, ngoai ra ong khong truc tiép canh tac hay dau tu gi trén dat, moi
viéc ba K 1a ngudi tryc tiép trong coi va canh tac do vay yéu cau cia ba K dé
nghi xem xét cho ba cong strc giir gin, ton tao lam ting gia tri thira dat trong thoi
gian 10 niam, véi sb tién 100.000.000 dong. Do 10i trinh bay cua ba K duoc dng
T thira nhin nén can chdp nhan cho ba K tién cong trong coi giir gin thira dat
mdi ndm 1a 5.000.000 dong trong thoi gian 10 nim 1a 50.000.000 dong.

Theo nhu 10i thira nhan ctia ba K anh S, chi U, éng D va ba H, thia dat
néu trén da duoc chuyén nhugng voi s6 tién 1.050.000.000d. Viéc ba K tra chi
phi moi gidi chuyén nhuong véi sb tién 50.000.000d thi 6ng T khong biét, day
1a ¥ chi ca nhan ctia ba K, anh S va chi U khi quyét dinh chuyén nhuong thira
dat nay (sau khi dd duoc ong Tudn ty quyén). Do d6, ba K cung véi anh S, chi
U phai tu chiu khoan tién nay. Can c& nhan dinh trén, ong T dugc chia Y4 gia tri
tai san chung, twong timg s tién 262.500.000 dong, Tuy nhién, do éng T da



nhan 50.000.000 dong tir chi U chuyén vao tai khoan ca nhan ctia 6ng nén éng T
dugc nhan tiép sb tién con lai sau khi trir di s6 tién cong siic dong gop ba K
dugc huong, s6 tién con lai ong T duoc nhan 1a 195.900.000 dé)ng

Do qua trinh thuc hién hop dong chuyén nhuong 6ng D da thanh toan sd
tién 1.050.000.000 dé)ng truc tiép cho ba K, anh S va chi U nén can budc ca ba
K, anh S va chi U cung c6 nghia vu hoan tra cho ong T Y% gia tri thira dat (sau
khi trir sb tién 50.000.000 dong ong T dd nhan trude d6 va sb tién cong stc dong
gop ba K duoc hudng) véi sb tién 195.900.000 ddng. Do ddy 1a nghia vu lién
do1 theo phﬁn nén can xac dinh trich nhiém cua tirng nguo1 cu thé, ba K, anh S,
chi U mdi ngudi phai thanh toan cho ong T s6 tién 65.300.000 dong.

Pay 1a vu 4n chia tai san sau khi ly hon, nén viéc cap so tham nhan dinh
ba K cham thuc hién nghia vu giao tién cho ong T dé budc phai tra thém khoan
tién 14i do cham thuc hién nghia vu 14 sai 1am trong viéc ap dung phéap luat noi
dung. Vi vy, can stra ban an so tham vé ndi dung nay, khong budc ba K va anh
S, chi U phai tra thém tién 13i cho ong T.

[5] Do van ban ty quyén gitta 6ng T va anh S van ¢6 hiéu luc phéap luat
nén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba K, anh S, chi U va éng
D, ba H van c6 gia tri phap 1y tai thoi diém cac bén ky két. Cac bén déu da tuan
tha theo phap luat dat dai vé trinh tw, tha tuc va hinh thte. Phia 6ng D di giao
du tién va da nhan dat dé canh tac ké tir thoi diém ky két hop dong, dang ky véi
co quan quan ly dat dai dé 1am thu tuc dimg tén GCNQSDD. Nhu viy, viéc ong
D, ba H cin ctr hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé dang ky tai co
quan quan ly dat dai lam tha tuc dimg tén quyén sir dung dat 13 hoan toan c6 cin
ctr, duoc phap luat bao vé va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap
ngay 06/12/2016 khong bi vo hiéu. Do do6, yéu cau khang céo cua ba K yéu cau
cong nhan quyén st dung dat cho phia dng D, ba H da dugc cép so thim xem xét
gidi quyét 1a c6 can clr va ding phap luat nén Hoi dong xét xtr cap phic tham
khong xem xét lai.

[6] Tir nhitng nhan dinh trén, mic du yéu cau khang cdo va 1oi trinh bay
ctia ong T va ngudi bao vé quyén va loi ich hop cua 6ng T 1a khong ¢ co so.
Tuy nhién, do Hoi dong xét xtr cAp phuc tham sira Ban 4n so thim nén yéu cau
khang cao cua ong T va ba K dugc chdp nhan mot phan.

[7] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 1a c6 can c,
pht hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan mot phan.

[8] Vé an phi:

An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Thanh T phai chiu 300.000d an phi dan su so thim d6i voi
yéu cau khoi kién duoc chép nhan.
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Ba Nguyén Thi K, anh Nguyén Thanh S, chi Nguyén Thi Thanh U phai
lién d6i chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach d6i vai s tién 195.900.000
dong tri tai san phai thanh toan cho ong Nguyén Thanh T. Cy thé mdi ngudi
phai chiu 3.265.000 dong. Do ba K thudc trudng hop dugc mién ndp tién an phi
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban thuong vu Qubc hoi nén ba K dugc
mién ndp tién an phi dan sy so thim ndi trén.

An phi dan su phiic thim: Do khang cdo ong T, ba K dugc Hoi dong xét
xt chdp nhan mot phan, nén 6ng T, ba K khong phai chju 4n phi phuc tham theo
quy dinh.

Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Chép nhan mot phan khang céo cta nguyén don ong Nguyén Thanh T; bi
don ba Nguyén Thij K.

Stra Ban an hon nhan gia dinh so tham s6 20/2019/HNGD-ST ngay 10
thang 4 nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc.

Ap dung cac diéu 95, 97 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000; diéu 59, 60,
62 cua Luat hon nhan va gia dinh nim 2014; Diéu 219, diéu 588 Bo luat dan su
niam 2005; Piéu 275 Bo luat dan su 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi khéa XIV quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién vé viée tranh chap chia tai san
chung ctia 6ng Nguyén Thanh T.

2. Tuyén bd hop dong iy quyén lap ngay 05/12/2016 xac lap giita ong
Nguyén Thanh T va anh Nguyén Thanh S khéng bi v6 hiéu.

3. Bugc ba Nguyén Thi K, anh Nguyén Thanh S, chi Nguyén Thi Thanh
U c6 nghia vu lién doi tra cho 6ng Nguyén Thanh T s6 tién 195.900.000 (Mc;)t
trdm chin muoi lam tri¢u chin tram nghin dong). Cu thé: ba K, anh S, chi U moi
nguoi phai thanh toan cho ong T s06 tién 65.300.000 (Sau muoi 1am triéu ba tram
nghin dong).

4. Chip nhén yéu cau doc 1ap ctia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
ong Vil Trong D va ba Tran Thi Thiiy H. Cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét 1ap ngay 06/12/2016 giira ho gia dinh ba Nguyén Thi K va
ong Vii Trong D, ba Tran Thi Thuy H tai Van phong cong chimg B, huyén H,
tinh Binh Phudc. Ong Vii Trong D va ba Tran Thi Thay H dugc toan quyén sir

11



dung thtra dat sb 87B, to ban dd sb 23, toa lac tai ép 2,xa T, huyén H, tinh Binh
Phuége. Dién tich thira dat 1a 3.034m>. (Vi tri, tor can thira dat ¢ so dd do dac
kém theo ban an). Ong Vil Trong D va ba Tran Thi Thay H c6 nghia vu lién hé
v6i co quan ¢ tham quyén dé duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

5. Huy bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sb
01/2016/Qb-BPKCTT ngay 13/12/2016 ctia Toa &n nhan dan huyén H, tinh
Binh Phudc.

6. V& an phi dan su so thim: Ong Nguyén Thanh T phai chiu 300.000d 4n
phi dan sy so thim, dugc khiu trir vao sb tién ong T di ndp tam Gng theo bién
lai thu s6 0012098 ngay 04/5/2017 va bién lai thu s6 0011888 ngay 21/12/2016
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Binh Phudc véi téng s6 tién
1.550.000 (M6t triéu ndm tram nam muoi nghin dong); Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén H hoan tra lai cho 6ng T s6 tién 1.250.000d.

Anh Nguyén Thanh S, chi Nguyén Thi Thanh U mdi ngudi phai chiu so
tién an phi dan su so tham 1a 3.265.000 (Ba triéu hai trim sau muoi lim nghin
dong).

Ba Nguyén Thi K dugc mién ndp tién an phi dan su co gia ngach.

Ong Vii Trong D khong phai chiu 4n phi dan sy so thdm, hoan tra lai cho
ong D sd tién 300.000 (Ba trim ngan déng) ong D da ndp tam tng theo bién lai
thu s6 0004926 ngay 20/9/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén H, tinh
Binh Phudc.

An phi dan su phic thim: Ong Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi K khéng
phai chiu an phi dan su phuc tham. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H hoan tra
lai cho 6ng T sb tién 300.000 (Ba trim nghin ddng) theo Bién lai thu tién sb
0005333 ngay 16 thang 4 nam 2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H.

Chi cyc Thi hanh 4n déan sy huyén H hoan tra lai cho ba K sé tién 300.000
(Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tién s6 0005350 ngay 23 thang 4 nam
2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H.

7. Cac phan khac cua quyét dinh tai Ban 4n so tham khéng c6 khang co,
khong bi khang nghi ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khéang nghi.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chii dong ra Quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngiy c6 don
yéu cau thi hanh 4an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién)
néu bén phai thi hanh cham thi hanh thi hang thang bén phai thi hanh con phai
chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015.
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Truong hop Ban 4n, Quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va Biéu 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén H;

- CCTHADS huyén H;

- Cac duong su;

- Luu HSVA, T6 HC-TP;
- Toa HNGD&NCTN.

Nguyén Thi Nga
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