TOA AN NHAN DAN QUAN 12 CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 379/2022/DS-ST
Ngay 22 - 8 - 2022
V/v tranh chap Hop dong dit coc
chuyén nhuong QSD dit

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 12 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba B4 Thi Thanh Kiéu

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Van Tién

Ba Nguyén Thi May

- Thuw ky phién tda: Ong Nguyén Manh Khoi

- Pgi di¢gn Vign Kiém sit nhan din Quén 12, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Yén Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nam 2022 tai phong xr &n Toa an nhan dan Quan 12,
Thanh phd HO Chi Minh xét xur so thém cong khai va tuyén an vao ngay 22
thang 8 nam 2022 dbi v&i vu an thy 1y s6: 503/2020/TLST - DS ngay 12 thang
10 ndm 2020 vé tranh chap Hop dong dit coc chuyén nhuong Quyén st dung
dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 408/2022/QDXXST-DS ngay 09
thang 6 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 501/2022/QDST-DS ngay 04
thang 7 ndm 2022 gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Bao Th, sinh nim: 1986;

Pia chi: ***, duong APD 27, t6 50, khu phd 3, phuong An Phi Dong,
Quan 12, Thanh ph6 H6 Chi Minh

Uy quyén cho ba Lé Thi Hong Phudc, sinh nim 1996 tham gia t6 tung (c6
mat)

Pia chi: *** Ha Huy Gidp t6 10, khu phd 3A, phuong Thanh Loc, Quan
12, Thanh ph6 H6 Chi Minh

- Bj don: Ong H6 Thanh L, sinh nam: 1983 (vang mat)

Thuong tra: *** duong Pho Buc Chinh, phuong Nguyén Thai Binh, Quan
1, Thanh phd H6 Chi Minh



Dia chi: *** duong 43, phuong Tan Phong, Quéan 7, Thanh phd Ho Chi
Minh

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién gidi trinh va tong hop yéu céhg khoi ki¢n dé ngay
19/10/2020 (ngp tai Toa an nhan ddan Qudn 12, Thanh pho Ho Chi Minh, cung
cdc loi khai trong ho so vu an va tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay:

V& noi dung hop ddng va qué trinh thuc hién hop dong:

Ngay 26/3/2019, 6ng Th va 6ng L c6 1ap Hop dong théa thudn chuyén
nhirong Quyén si dung dat (gidy tay) véi muc dich dit coc nham dam bao thuc
hién hop ddng, noi dung 6ng Th c6 mua cia 6ng L phan dat c6 dac diém dién
tich 778m?, loai dat vuon, thira 4078, to ban dd sé 4, phuong An Phu Péng,
Quan 12 duoc cap gidy chiing nhan sé vao s6 02770/QSDD/Q12/2001 do Uy
ban nhan dan Quan 12 cip ngay 11/01/2001, duoc cap nhat bién dong theo hop
ddng chuyén nhuong hd so s6 26779004996..CN.VP ngay 09/5/2012 c6 tén chu
st dung 1a 6ng HO Thanh L. Gia chuyén nhuong 1a 11.000.000.000 dong. Tuy
nhién, dé dat thoa thuan chuyén nhuong nay thi 6ng L c¢d nghia vu hoan tat
chuyén muc dich str dung dat, cu thé trong 778m? loai dat vuon thi chuyén 449
m? thanh loai dat & va con lai 329m? 1a dat vuon. Ngay sau khi ky hop dong vao
ngay 26/3/2019 thi hai bén da giao nhan tién dat coc nhu sau:

+ Ngay 26/3/2019: Ong L da giao cho 6ng Th 200.000.000 dong tién coc,
hinh thirc giao 14 tién mit.

+ Ngay 01/4/2019: Ong L da giao cho 6ng Th 500.000.000 dong tién coc,
hinh thirc giao 1a chuyén khoan.

+ Ngay 02/4/2019: Ong L da giao cho ong Th 500.000.000 dong tién coc,
hinh thire giao la chuyén khoan.

+ Ngay 23/4/2019: Ong L da giao cho ong Th 150.000.000 dong tién coc,
hinh thire giao la chuyén khoan.

+ Ngay 09/5/2019: Ong L da giao cho 6ng Th 200.000.000 dong tién coc,
hinh thiic giao 1a tién mt.

Ong Th da thyuc hién viéc giao téng sé tién coc 1.550.000.000 dong ding
nhu tién d6 theo cam két tai hop déng va phu luc hop dong. Pong thoi, cham
nhit trong thoi han 06 thang tac dén 26/9/2019 thi dng L phai thuc hién xong
cac nghia vu sau: Hoan tat viéc chuyén muc dich st dung dat; Giai quyét xong
tranh chap co lién quan dén thaa 4078, to ban do sb 4, phuong An Phu Péng;
Ong L ra cdng chung ky hop déng chuyén nhuong, sang tén gidy ching nhan
cho dng Th dé nhan hét s6 tién chuyén nhuong con lai.




Tuy nhién, dén hét thoi han, 6ng L van khéng thuc hién duoc cac nghia
vu d3 cam két néu trén.

Mic du, Bién ban hop ngay 13/12/2019 cho thay hai bén déu c6 thién chi
trao ddi, can nhic vé viéc dng Th ¢6 nén dua thém 3.000.000.000 ddng theo dé
nghi caa dng L va thém thai han cho éng L thuc hién cam két theo noi dung thoa
thuan trong hop dong. Nhung dng Th nhan thay khong kha thi nén éng Th da
gui Théng bao vao ngay 27/12/2019 cho 6ng L véi ndi dung chon lua phuong
an cham dat thoa thuan dat coc chuyén nhuong QSD dét 1ap ngay 26/3/2019 va
doi lai s6 tién da dit coc. Ong Th con 4n dinh thai han cudi clng phai tra lai s6
tién 1.550.000.000 dong vao ngay 11/01/2020.

Ngay 08/01/2020, dng L c6 van ban phan hdi xac nhan dong y cham dut
hop ddng dit coc, xac nhan 6ng L c6 nghia vu thuc hién tra lai toan bo tién coc
va cam két thoi han tra lai tién coc cho dng Th, xin gia han thém thoi gian tra
tién tir ngay 11/01/2020 dén han cudi vao ngay 11/4/2020. Ong Th di chap nhan
dé nghi nay va xac dinh ngay 11/4/2020 la thoi diém xac dinh viéc éng L c6 vi
pham hay khong nghia vu tra tién.

Ngay 07/4/2020, 6ng L lai c6 vin ban phan hoi 1a van gitr xac nhan dong
y cham dut hop dong dit coc va thuc hién nghia vu tra tién nhung Xin gia han
thoi han tra lai tién coc cho 6ng Th, han cudi vao ngay 11/12/2020. Ong Th da
khdng chap nhan dé nghi gia han thoi gian tra tién nén da tién hanh khai kién
ong L.

Vé y chi xéc lap tai san:

S6 tién 1.550.000.000 dong - Pay 1a tai san riéng cia 6ng Th, khdng phai
la tai san chung duoc tao lap trong thoi ky hén nhan. Hon nita, ba Nguyén Thi
Thuy Tr - vo 6ng Th - ciing ¢ loi khai xac nhan day la tai san riéng caa dng Th.

Pong thoi, khi hai bén xac 1ap hop ddng thi 6ng L ciing xuét trinh Gidy
xac nhan doc than nén day la giao dich dan sy gitta ca nhan éng Th vai ong L,
khong lién quan ai khac. Vi thé, dng Th xac dinh chi khai kién yéu cau cé nhan
ong L thuc hién nghia vu thanh toan.

Vé xac dinh cac yéu cau khoi kién:

Trong Pon khoi kién dé ngay 16/01/2020 va Pon b sung yéu cau khoi
kién d& ngay 20/3/2020 nop tai Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé Hb Chi
Minh thi c¢6 04 yéu cau khoi kién, tic ngoai 03 yéu cau khac, nguyén don 6ng
Th con ¢6 yéu cau: “Ong H6 Thanh L ¢6 nghia vu tra tién 13i theo quy dinh phép
luat do vi pham thoi han cam két thuc hién nghia vu thanh toan sé tién coc
1.550.000.000 ( mot ty nam trim nidm muoi triéu) dong”. Tuy nhién, sau khi
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Toa an nhan dan Quan 1 chuyén vu &n theo tham quyén dén Toa &n nhan dan
Quan 12 thi nguyén don da rat lai va bé yéu cau nay. Do d6, Pon khéi kién giai
trinh va tdng hop yéu cau khoi kién dé ngay 19/10/2020 nop tai Toa 4n nhan dan
Quan 12, Thanh phé HS Chi Minh va tai phién tda, nguyén don éng L xac dinh
03 yéu cau khai kién, cu thé:

+ Cham dut Hop dong dat coc 1ap ngay 26/3/2019 va Phu luc Hop dong
dit coc 1ap ngay 23/4/2019 — Tai phién tda, c6 su thay doi yéu cau tir Hay hop
ddng (néu trong don kién) sang Cham dut hop dong.

+ Ong H6 Thanh L c6 nghia vu tra lai cho 6ng Tran Bao Th s tién coc da
nhan 1a 1.550.000.000 (Mt ty nim tram nim muoi triéu) dong.

+ Ong Ho6 Thanh L ¢6 nghia vu tra tién 13i theo 14 suat tiét kiém dai han
tai ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam 1a 7%/nim bat dau
tir ngay 12/4/2020 cho dén khi tra hét sb tién coc 1.550.000.000 dong do vi
pham thaoi han thuc hién nghia vu thanh toan.

Nguyén don khong con yéu cau nao khac.

? Ba;' dién Vién kiém sat nhdn dan Qudn 12, Thanh phé Hé Chi Minh phat
biéu y kien:

Viéc tuan theo phép luat trong thoi gian chuan bi xét xir:

Toa an da thuc hién dﬁy du va d}ing trinh tu thua tuc t(f) tung, xac dinh dﬁy
du, dang céc ndi dung quy dinh tai Bi€u 203 cta B luat To tung dan su, vu an
duoc dua ra xét xur 1a dang phap luat

Thém phan xéc, dinh dung quan h¢ tranh chap; Chap hanh dung quy dinh
tai Dicu 48 Bo luat to tung dén sy vé€ viée tién hanh 1ap ho6 so vy an, thu thap
chtng cw, tién hanh hoa giai, gui Quyét dinh dua vu an ra xét xu dén Vién kiém

sat nhan dan Quan 12, tién hanh triéu tap va tong dat cic vin ban cua Toa an
dang quy dinh.

Viéc tuan theo phép luat cua Hoi déng x¢t xur, Thu ky tai phién toa:

Hoi dong xét xtr, Thu Ky da thuc hién dung quy dinh cta Bo luét té tung
dan su vé€ viéc xét x1ur so tham vu an;

Viéc tuan theo phap luat to tung clia ngudi tham gia t6 tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an, ke tur khi thu ly cho dén trude thoi diém Hoi1 dong xét
xUr nghi an.

Nguyén don di thue hién ding quy dinh tai Diéu 70, Diéu 71 va Diéu 234
B4 luat t6 tung dan su.

Bi don dugc tri€u tap hop 1€ nhung Véng mat nén chua thuc hién cac
quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai cac Diéu 70, 72 BLTTDS nim
2015.



V& thoi han chuan bi xét xtr: Vu an dugc thu Iy ngay 12 thang 10 nam
2020 dén ngay 09 thang 6 nim 2022 m&i ban hanh Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xur 1a chua dam bdo thoi han theo ding quy dinh tai Piéu 203 Bo luat T tung
dan sy nam 2015.

Vé nodi dung vu an:

Ngay 26/3/2019, 6ng Th c6 ky két Théa thuan chuyén nhugng quyén sir
dung dat s6 HbMQSDD 01/2019-Anhthucompany v6i 6ng H6 Thanh L, theo
do, ong L cam ket chuyén nhuong cho ong Th mét phan quyén st dung dat véi
dac diém:

- S6Q362314, s6 vao s6 02770 QSDP Q12/2001.

- Dién tich dat vuon la 778m?, Muc dich st dung: vuon. Thot han st
dung: 20 nam.

- Dién tich dat 6: 449,0m2 dét ¢ (chua dugc thyc hién, va bén A (6ng L)
cam két thuc hién, sau khi thuc hién s€ thudc thira dat s6 4078, to ban do s6 04
phuong An Phu Dong).

Bén 0ng L c¢6 trach nhiém hoan tat thu tuc dé thuc hién viéc cong ching
sang tén cho 6ng Th trong thoi gian cham nhét 06 thang ké tir ngay ky thoa
thuan. Viéc cong chimg sang tén c6 thé sém hodc mudn hon du klén 90 (chin
muoi) ngay. Thoa thuan nay c6 kém phu lyc hop dong, quy dinh vé diéu khoan
thanh toan, phuong thirc va t1en do thanh toan. Cu thé: s6 tién mua ban thira dat
dugc chia lam 3 dot vai tong sd tién 13 11 ty dong.

Thuc hién théa thuan, 6ng Th da thanh toan cho 6ng L téng so tién
1.550.000.000 dong (Mot ty nim trim nim muoi triéu dong). Cu thé: ngay
26/3/2019 (ngay sau khi ky thoéa thuan), thanh toan dot 1 s6 tién 200.000.000
dong, ngay 01/4/2019 thanh toan dot 2 (lan 1) s tién 500.000.000 dong, ngay
02/4/2019 thanh toan dot 2 (lan 2) so tién 500.000.000 dong, ngay 23/4/2019
thanh toan dot bd sung 2.1 sb tién 150.000.000 dong, ngay 09/5/2019 thanh toan
dot bo sung 2.2 s6 tién 200.000.000 dong.

Theo 101 trinh bay ctia 6ng Th, mac du tai phu luc hop déng da thoa thuan
cu thé vé thoi diém va sd tién cac dot thanh toan, nhung phia 6ng L lién tuc dua
ra cac doi hoi vé viéc thanh toan, phia 6ng Th rat thién chi nén da thanh toan
vuot véi sd tién 350.000.000 dong. Tuy nhién, ngdy 26/6/2019 va ngay
04/7/2019, nguoi uy quyén ctia 6ng H6 Thanh L da gui Thong bao cho ong Th
vé viéc Cham dut thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat voi li do dé
nghi ké hoach du kién thoi gian thanh toan cho khoan tién con lai khong duoc
phia dng Th dugc dap Gng. Ngay 13/12/2019, hai bén c6 cudc gip nham Th luén
vé cac van dé lién quan dén viéc thuc hién Théa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Tai bién ban cudc hop dé& ghi nhén bén ban 6ng L thira nhan chém
thue hién nghia vu theo hop dong, yéu cau dugce hd tro thém 3.500.000.000
déng, 6ng Th déng ¥ nhung kém diéu kién. Sau d6, ong Th thay d6i ¥ kién nén
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ngay 27/12/2019, dng Th da giri Thong béo vé viée cham dut thoa thudn dit coc,
yéu cau hoan tra khoan dat coc, viéc hoan tra phai dugc thuc hi¢n trong vong 15
ngay, cham nhat dén ngay 11/01/2020 6ng L phai hoan tit viéc hoan tra. Phia
6ng L co van ban phan hdi ngay 08/01/2020, dong ¥ viéc cham dit thoa thuan
nhung vi tinh hinh kho khin va sb tién kha 16n nén hen dén ngay 11/4/2020 s&
tra lai s6 tién d nhan. Tuy nhién, cho dén thoi diém nay, phia 6ng L van khong
thuc hién nghia vu thanh toan sd tién 1.550.000.000 dong cho 6ng Th.

Xét thay, s6 tién 1.550.000.000 dong mic du cac bén khong co thoa thuin
trudc day la s6 tién dit coc dé dam bao thyuc hién viéc chuyén nhuong quyén sur
dung dat, tuy nhién, tai cdc vin ban trao d6i giita hai bén cung voi trinh bay cia
nguyén don tai phién toa co co sé xac dinh day 1a sd tién coc ma nguyén don di
dit coc cho bi don. Qua trao doi béng van ban, cac bén di thoa thuin chidm dut
thoa thuan dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat, phia bi don dong v tra lai
toan bo sb tién da nhan vao ngay 11/4/2020, tuy nhién dén nay chua thuc hién.
Can ctr quy dinh tai Piéu 280 BLDS quy dinh vé Thuc hién nghia vu tra tién thi
nguyén don khoi kién yéu ciu Toa an budc bi don 6ng L phai thanh toan toan bd
s6 tién da nhan 1a 1.550.000.000 dong 1a c6 co sd chap nhan.

- Yéu cau 6ng Ho6 Thanh L thanh toan 14i suit trén s6 tién coc da nhan.

Xét thay, theo quy dinh tai diém e, khoan 2.1 Piéu 2 Théa thuén, cic bén
thoa thuan néu bén ban khong thyc hién dung cac cam két trong thoa thuan thi
phai hoan tra lai toan bg s6 tién bén mua di thanh toan va cong thém lai suét
duogc tinh theo 13i sudt tién gdi cua Ngan hang Cong thuong Viét Nam tai thoi
diém thanh toan, thoi diém bat du tinh 14i 1a ké tir ngay 12/4/2020. Xét thay,
cac bén thdéa thuan, 6ng L s€ hoan tra toan bd s6 tién di nhan 1.550.000.000
dong vao ngay 11/4/2020, tuy nhién dén nay van chua thanh toan. Do 6ng L vi
pham nghia vy thanh toan s6 tién da nhan, nén yéu cdu ctia nguyén don vé viéc
tinh 141 trén so tién chuwa thanh toan 1 ¢6 co sd chap nhan.

Vé muc 13i suat: Tai phién toa, dai dién nguyén don yéu cau muc 1i suét
14 7%/mam (i suat tién giri dai han cua ngan hang Viettin bank tai thoi diém
thanh toan). Xét thdy, muc 13i suat phu hop voi quy dinh cta phap luat tai Diéu
357 va 468 BLDS, do dé, c6 co s chap nhan. Thoi diém tinh 13i ké tir ngay
12/4/2020 14 ngay bi don vi pham nghia vy thanh toan cho dén khi thanh toan
xong.

- Yéu cau ong HO Thanh L bdi thuong thiét hai thuc té phat sinh tur viéc
vi pham thoa thuén — chi phi ma 6ng Th da bo ra dé ngan chin hanh vi vi pham,
cu thé 1a chi ph1 hd tro phap Iy — Chi phi Luat su twong duong l1a 120.000.000
ddng. _Trong qua trinh giai quyét vu an, dai dién theo uy quyén nguyén don rat
yéu cau nay nén khong xét.

- Ngay 20/3/2020, 6ng Th ¢6 don khoi kién bd sung, yéu cau Toa an:
hiy bo théa thuan dat coc so0 HPDMQSDD 01/2019-Anhthucompany ngay
26/3/2019 va phu luc kem theo ngay 23/4/2019. Tai phién toa, dai dién theo uy



quyén cta nguyén don thay ddi yéu cau khoi kién thanh chAm dut thoa thuan dat
coc.

Xét thdy, theo quy dinh tai Diéu 4 Thoa thuan chuyén nhuong quyén st
dung dat vé thi thoa thuin nay s& dugc chdm dut khi cac bén dong ¥ cham dut
thoa thuin bang vin ban. Ngay 27/12/2019, éng Th goi thong bao c6 ndi dung
cham dut thoa thuan, ngay 08/01/2020 ong L ¢ vin ban phan hoi dong ¥ cham
dut thoa thuan. Mit khac, can cr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 422 BLDS thi
hop déng cham dut trong truong hop cac bén c6 thoa thuén. Do do, thoa thuén
chuyen nhuong quyén su dung dat cham dut theo thoa thuan cua cac bén nén
6ng Th yéu cau cham dat thoa thuan s6 HDMQSDPD 01/2019- -Anhthucompany
ngay 26/3/2019 va phu luc kém theo ngay 23/4/2019 13 ¢6 co sé chap nhan.

Do vay, dé nghi Ho1 déng xet XU

Can ct Diéu 13, 280, 351, 357, 422, 422, 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, vé viéc:

- Bugc bi don phai hoan tra s0 tién da nhan 1a 1.550.000.000 dong cling
l&i phat sinh theo muc 1ai suat 7%/nam, tinh tr ngay 12/4/2020 cho dén khi
thanh toan xong.

- Chadm dut thoéa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat s
HPMQSDD 01/2019-Anhthucompany ngay 26/3/2019 va phu luc kem theo
ngay 23/4/2019.

Pinh chi giai quyét dbi v6i yéu cau boi thuong thiét hai thuc t€ phat sinh

tur vi¢c vi pham théa thuan —Chi phi Luat su tuong duong 120.000.000 dong.

Do vay, dé nghi Ho1 déng xét XU chép nhan toan by yéu cau cla nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét Ve tham quyén giai quyet tranh chap: Quan h¢ tranh chap 1a Hop
dong dan sy vé dat coc lién quan dén Quyén sir dung dat tac doi tugng hop dong
la ‘pat dong §an toa 1(;19 tai Quan 12, Thgmh pho Ho Chlr Minh. Do vay, can qcu’
Diéu 26, biéu 35, diém c, khoan 1 Diéu 39 B luat to tung dan su thi tham
quyén gidi quyét vu an thudc Toa an nhan dan Quén 12, Thanh phé H6 Chi
Minh.

[2] Xét vé quyén va nghia vu tham gia t6 tung cua bi don:

Bi don 6ng HO Thanh L dugc tong dat Thong bao thy 1y vu an, 02(hai) lan
Thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin cong khai chimg ctr va hoa
giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xu, Quyét dinh hoan phién toa tai cac dia chi
d3 xac minh nhung 6ng L van khéng dén toa dé trinh bay, cung cap ching ctr,
tham du phién toa xét xr so tham. Do do, viéc ong L khong dén toa tuc tu
khudc tir quyén duogc trinh bay nhiing 1y 18, khudc tir quyén duoc tiép can cong
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khai chung cur c6 trong hd so vu an, khong thuc hién nghia vu giao ndp tai liéu
chtng ctr (néu c6) dé duge bao vé quyén va loi ich hop phap theo quy dinh phap
luat.

Tur phan tich trén, Ho1 dong x&t xur chi xem xét va mac nhién cong nhan
101 khai va céc tai li¢u, ching cr ma nguyén don xuat trinh theo trinh ty luat
dinh.

[3] Xét hinh thtrc va ndi dung don khoi kién, pham vi yéu cau khai kién:

[3.1] Tai Bon khéi kién dé ngay 16/01/2020 va Bon bd sung yéu cau khoi
kién dé ngay 20/3/2020 nop tai Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phd Hb Chi
Minh thi nguyén don xac dinh cac yéu cau khai kién gom:

+ Nguyén don yéu cau hiy Hop dong dat coc lap ngay 26/3/2019 va Phu
luc Hop dong dat coc 1ap ngay 23/4/2019

+ Ong Ho6 Thanh L tra lai sb tién coc di nhan 1a 1.550.000.000 (mot ty
nam trim nim muoi triéu) déng.

+ Ong H6 Thanh L c¢6 nghia vu tra tién 14i theo quy dinh phap luat do vi
pham thoi han cam két thuc hién nghia vu thanh toén sé tién coc 1.550.000.000
(Mot ty ndm trim nam muoi triéu) dong.

+ Ong Hb Thanh L phai bdi thuong thiét hai thuc té phat sinh tir hanh vi
vi pham thoa thuan dit coc, cu thé 1a chi phi hd tro phap Iy, chi phi luat su 1a
120.000.000 (M@t tram hai muoi triéu) dong.

Pon khoi kién dwoc Toa &n nhan dan Quan 1 thu Iy vu an sb
127/2020/TLST-DS ngay 19/02/2020; Thong béo vé viéc thu Iy vu an duoc Toa
an nhan dan Quan 1 xac dinh quan hé tranh chap 1a Hep dong chuyén nhwong
Quyeén sir dung dat.

[3.2] Ngay 18/8/2020, Toa an nhan dan Quan 1 ban hanh Quyét dinh
chuyén vy &n dan su s6 88/2020/QDST-DS ciing toan bd ho so vu an dén Toa an
nhan dan Quan 12 dé giai quyét theo tham quyén.

[3.3] Ngay 12/10/2020, Toa an nhan dan Quan 12 thu ly vu &n sé
503/2020/TLST - DS.

Théng béo vé viéc thu Iy vu &n dugc Toa 4n nhan dan Quan 12 xac dinh
quan hé tranh chap 12 Hop ddng dit coc chuyén nhweng Quyén sir dung dat.

[3.4] Ngay 19/10/2020, nguyén don da nop Pon khai kién giai trinh va
tong hop yéu cau khoi kién tai Toa 4n nhan dan Quan 12, Thanh phé Hb Chi
Minh, xac dinh 03 yéu cau khoi kién gom:

+ Nguyén don yéu cau huy Hop dong dat coc 1ap ngay 26/3/2019 va Phu
luc Hop dong dit coc 1ap ngay 23/4/2019

+ Ong Ho6 Thanh L tra lai sb tién coc di nhan 1a 1.550.000.000 (Mot ty
nam trim nim muoi triéu) déng.

+ Ong H6 Thanh L ¢6 nghia vu tra tién 13i theo quy dinh phap luat do vi
pham thai han cam két thuc hién nghia vu thanh toan sé tién coc 1.550.000.000
(Mot ty ndm trim nam muoi triéu) dong.



[3.5] Tt céc phén tich tai [3.1] dén [3.4] va tai phién toa, nguyén don thay
d6i mot phan yéu cau khoi kién (tr Huay Hop dong sang Cham dat Hop dong)
ma khong lam thay d6i vé pham vi khoi kién (hop ddng dit coc). Nhu viy, cian
ctr Biéu 187, Dleu 188, Diéu 244 Bo luat td tung dan su, Hoi dong xét xtr chi
giai quyet yéu cau cua nguyén don trong pham vi khoi kién duoc néu trong don
kién dé ngay 19/10/2020 ndp tai Toa 4n nhan dan Quan 12 cing nhu xem x¢ét
quyen cia nguyén don tai phién toa la gitr nguyén, thay d6i, bd sung hodc rat
yéu cau trong pham vi khoi kién theo Khoan 5, Diéu 70 Bo luat td tung dan su
tai phién toa.

Pon khoi kién giai trinh va tong hop yéu cau khoi kién dé ngay
19/10/2020 ma nguyén don ndp tai Toa an nhan dan Quén 12 khdng c6 yéu cau
“Ong Ho Thanh L phai bdi thuong thiét hai thuc té phét sinh tir hanh vi vi pham
thoa thuan dat coc, cu thé 1a chi phi hd tro phap 1y, chi phi lugt su la
120.000.000 (mét traim hai muoi triéu) déng”. Béi, yéu cau nay nguyén don
khong dat ra trong ndi dung don kién nén viéc nguyén don khai rang da rat yéu
cau nay |a khong phu hop véi tai lidu c¢6 trong ho so ciing nhu tai ndi dung hoa
giai. Do d6, Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét ddi voi yéu cau nay vi
yéu cau nay thudc don khoi kién dé ngay 16/01/2020 ndp tai Toa an nhan dan
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

[4] Xét cac yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[4.1] V& thoi hiéu thuc hién quyén khai kién: Hop dong lap ngay
26/3/2019 va Phu luc Hop ddng lap ngay 23/4/2019. Vin ban phan hoi ngay
08/01/2020 cho thay 6ng L tu nguyén xac nhan thoi han thuc hién nghia vu tra
tién vao ngay 11/4/2020 va nguyén don dng Th xac nhan dong y véi dé nghi caa
ong L.

Ngay 19/10/2020, nguyén don nop don thuc hién quyén khai kién tai Toa
an nhan dan Quan 12 1a phu hop quy dinh thoi hiéu thuc hién quyén khoi kién la
03 nam tai Diéu 429 Bo luat dan sy nam 2015.

[4.2] VVé yéu cau cham dut Hop ddng lap ngay 26/3/2019 va Phy luc Hop
ddng l1ap ngay 23/4/2019:

Qua 101 trinh bay cua nguyén don cung céc chung cur 1a 02 van ban phan
hdi ngay 08/01/2020, ngay 07/4/2020 vé viéc 6ng L xac nhan dong ¥ chim duat
hop ddng dit coc cho thiy ¥ chi cia cac bén xéac 1ap thude truong hop « chdm
dut hop déng theo thoa thuan cua cac bén* quy dinh tai Khoan 2, biéu 422 B
luat dan su 2015. Do do, Hoi déng xét x1r khong xem xé&t lai hinh thirc va ndi
dung cia Hop dbng 1ap ngay 26/3/2019, Phu lyc Hop dong lap ngay 23/4/2019
ma cin ctr theo Piéu 4 B luat dan sy ndm 2005 quy dinh Nguyén tac tu do, tu
nguyén cam két, thoa thuan: “Quyén tw do cam két, thoa thudn trong vigc xdc
lap quyén, nghia vu dan sy dwoc phap ludt bao dam, néu cam két, théa thudn dé
khong vi pham diéu cam cua phap ludt, khong trai dgo dirc xa hoi"nén Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau cia nguyén don 1a Cham dut Hop dong lap ngay
26/3/2019, Phu luc Hop ddng 1ap ngay 23/4/2019



[4.2] RO rang 02 vian ban phan hdi ngay 08/01/2020, ngay 07/4/2020
ngoai viéc 6ng L xac nhin doéng ¥ cham dut hop dong dit coc thi cOn xac nhan
nghia vu tra tién coc, cam két thdi han tra lai tién coc cho éng Th vao ngay
11/4/2020, xin gia han thém thoi han tra tién vao ngay 11/12/2020 nhung khong
dugc 6ng Th chap nhan.

Nhu vay, can c tai cac Diéu 274, Diéu 275, Diéu 278, Piéu 285 Bo luat
dan sy nam 2015 thi 6ng L c6 nghia vu tra sé tién 1.550.000.000 dong han cudi
ngay 11/4/2020 ma 6ng L d& nghi trong ndi dung vin ban phan héi ngay
08/01/2020 va duoc ong Th chap nhan.

[4.3] Do bi don 6ng L khong thuc hién nghia vu tra tién ding thoi han nén
can ct Piéu 280, Piéu 357, Diéu 468 ciia Bo luat dan sy ndm 2015 thi con phai
tra 13i phat sinh do cham tra tién tinh tir thoi diém vi pham nghia vu bat dau tir
ngay 12/4/2020.

Nguyén don 6ng Th chi yéu cau ong L tra tién theo 14i suét tiét kiém dai
han tai ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam 1a 7%/nam bat
dau tir ngay 12/4/2020 cho dén khi tra hét s tién coc 1.550.000.000 (mot ty nim

trdm nam muoi triéu) dong 1a co loi cho 6ng L va khong vi pham quy dinh tai
Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xir chap nhan.

S6 tién 1ai dugc tinh nhu sau: T ngay 12/4/2020 dén ngay 22/8/2022
(tl{yél’l ban an xét xur so tham) 1a : 2 ndm (a), 04 thang (v), 10 ngéy (c). Lai suat
mo1 nam la 7%/mnam; Lai suat moi thang 1a 0.5833%/thang; Lai suat moi ngay 1a
0,0194%/ngay. Tong sb tién 14i cham tra 1a 256.153.000 dong ( (a) + (b) + (c) =
217.000.000 dong + 36.144.000 dong + 3.007.000 dong)

[5] Xét dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 12:

Panh gia toan dién ndi dung vu 4n, 1ap luan chit ché dong thoi con véan
dung céc can ctr phap luat phu hop nén Hoi1 dong xét xir chap nhan.

[6] Vé 4n phi:

An phi dan sy so tham co gia ngach 1a 66.184.590 dong do 6ng L ndp vi
phai thi hanh nghia vu tra s tién tién coc 1.550.000.000 dong va tién 1ai cham tra
14256.153.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Cén cir vao Dicu 26, Dicu 35, Picu 39, Picu 70, Picu 187, Diéu 188,
Dicu 227, bi¢u 244 Bo luat t6 tung dan su;

Cin ctr Dicu 4, Dicu 274, Dicu 275, Diéu 278, Diéu 280, Diéu 285, Dicu
357, Diéu 422, Diéu 429, Diéu 468 B0 ludt dan sy nam 2015;

Can cu vao Luat Thi hanh an dan su;
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Can cu vao Luat an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don;

Cham dit Hop ddng lap ngay 26/3/2019 va Phu luc Hop dong 1ap ngay
23/4/2019 giira 6ng Tran Bao Th va éng H6 Thanh L.

2. Buoc 6ng Hd Thanh L c6 nghia vu tra lai cho ong Tran Bao Th sb tién
coc dd nhan 1a 1.550.000.000 (mdt ty nim trim ndm muoi triéu) déng ngay khi
an co hiéu luc.

Dia diém thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

Ké tir ngay dén han thi hanh va nguyén don c6 don yéu ciu thi hanh an
ma 6ng Ho6 Thanh L chua thi hanh xong thi con phai tra |3i cham tra, theo murc
141 suat 1a 7%/nam tinh tir ngay 23/8/2022, tuong tng sb tién va thoi gian cham
tra cho dén khi tra hét.

3. Budc 6ng Ho Thanh L phai thuc hién nghia vy tra 1ai do vi pham
nghia vu thanh todn, tinh tir ngay 12/4/2020 cho dén ngay 22/8/2022 thoi diém
tuyén ban an xét xur so tham.

S6 tién 14i cham tra 12 256.153.000 (hai trim ndm muoi sdu triéu mot trim
nam muoi ba ngan) dong dugc thi hanh ngay khi an ¢6 hi¢u lyc.

Dja diém thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an déan sy c6 thim quyén.
4. Vé an phi dan su so tham:

Ong H6 Thanh L phai chiu &n phi dan sy c6 gia ngach la 66.184.590 (sau
muoi sau triéu mot trim tAm muoi bén ngan nam trim chin muoi) déng thi hanh
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 12, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 thim quyén hoan tra cho ong Tran Bao Th
s6 tién an phi tam nop 1a 31.994.929 ddng (ba muoi mét triéu chin trim chin
muoi bén ngan chin trim hai muoi chin) déng theo bién lai thu tién sé 0005826
ngdy 19/02/2020 va 300.000 (ba trim ngan) dong theo bién lai thu tién sd
0029183 ngay 01/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 1, Thanh phd Ho
Chi Minh.

5. Quyén khang cdo:

Céc duong sy c6 mit tai phién toa co quyén khang cio trong thoi han 15
(muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an.

Pbi véi cac duong sy vang mit, quyén khang céo trong thdi han 15 (muoi
lam) ngay, tinh tr ngay ban an dugc tong dat hoac niém yét theo thu tuc luat
dinh.
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Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luét Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quan 12;

- Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quéan 12;

- Cac duong sy;

- Lu ho so vu an.

Pd Thi Thanh Kiéu
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