TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an s6: 102/2023/DS - PT
Ngay 14 - 9 - 2023 ‘
VIV “Tranh chap hop dong thué
nha”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chil toa phién toa: 6ng Nguyén Vin Diing
Cac Tham phan: 6ng Pham Qudc Bio;
6ng Nguyén Hiru Thinh.

- Thw ky phién toa: ba Nguyén Thi Huwong Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Quang Nam.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Quing Nam tham gia phién toa: 6ng
Nguyén Quang Minh - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Nam, xét xir
phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 41/2023/TLPT - DS ngay 31 thang 7 nam 2023
vé viée “Tranh chdp hop dong thué nha”.

Do Ban an dan su so tham s 123/2023/DS - ST ngay 22 thang 6 nim 2023 cia
Tda 4n nhan dan thanh phd T, tinh Quang Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 77/2023/QD - PT ngay 28
thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Lé Van P, sinh nam 1954; dia chi: thon P, xa T, huyén N,
tinh Quang Nam.

- Bi don: 6ng L& B& N, sinh nam 1981; dia chi: khéi phd P, phuong H, thanh
phé T, tinh Quang Nam.

Nguoi khang cdo: nguyén don L& Van P.

Cac ong: Phuc, N c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Phia nguyén don cho rang: 6ng va 6ng L& Ba N co ky két hop dong thué nha,
thoi han thué 1a 05 nam ké tir ngay 01/12/2020 dén ngay 01/12/2025, myc dich thué 1a
dé ¢ va lam nghé stra xe, gia thué 1a 800.000 dong/thang, tién dién, tién nude do bén
B (6ng N) thanh toan toan bd. Theo phu luc hop dong, ké tir ngay 01/12/2021 dén
ngay 01/12/2022, tién thué nha mdi thang bén B phai tra thém cho bén A 100.000
dong/thang, nhu vay tién thué nha 1a 900.000 dong/thang ké tir ngay 01/12/2021; hai
bén thoa thuan sau khi ky hop dong bén B tng trudc cho bén A 3.000.000 dong, sau
do thanh toan tung thang mot vao ngay dau thang tiép theo. Thuc hién hop dong, thoi
gian dau, ong N di thanh toan tién nha dung ky han. Tuy nhién tir thang 11 nam 2022
dén khoang gitta thang 02 nam 2023 6ng N khong tiép tuc thué nha nira, ty y chim
dut hop dong thué nha, 6ng N khdng thanh toan tién nha, dién, nudc cho éng P, Vi



pham hop dong da ky két. Theo do, nguyén don yéu cau Toa an tuyén b cham dut
hop dong thué nha voi 6ng N va budc ong N thanh toan téng cong so tién 14.125.483
dong, cu thé gom tién no cii 03 thang dau 1a 300.000 dong, tlén nha thang 01/2023 1a
900.000 dong, tlen dién thang 11/2022 1a 303.880 dong, t1en dién thang 12/2022 la
275.603 dong, tlen nude thang 11/2022 1a 32.000 dong, t1en nude thang 12/2022 1a
28.000 dong; tién dién thang 01/2023 1a 246.000 ddng; tién nudc thang 01/2023 1a
40.000 dong; tién chénh léch gia tr ngay 01/12/2021 dén ngay 01/12/2022 1a
1.200.000 dong; tién dén bu khong thué nha trude thoi han 05 ndm phai boi thudng
10.800.000 dong.

Phia bi don cho rang: viéc ky két hop dong thué nha va phu luc hop dong
ngay 01/12/2020 vé6i éng Lé Vin P, thoi han thué 05 ndm ké tir ngay 01/12/2020 dén
ngay 01/12/2025, muyc dich thué 1a dé & va lam nghé stra xe, gia thué 1a 800.000
dong/thang, bat dau thué nha tir ngay 01/12/2020 theo hop dong nhung c6 t6i 0 trude
nua thang dung nhu nguyén don trinh bay. Tuy nhién 6ng khong tiép tuc thué nha vi
lam an khong duoc, ngoai ra khi 6ng khai truong ngay dau nam thi dén ngay tha 2
dau nam 2023, ong P cup dién, goi dién thoai cho 6ng P 3 1an nhung 6ng P khong vé
mo dién nén 6ng khong tlep tuc thue hién thué nha nira.

Theo gidy chét no tlen nha, tién dién, tién nudc ma ong P lap thi ong c6 no sO
tién 1.185. 483 dong (bao gom no cii ba thang dau 300.000 dong; tién dién thang 11,
12/2022; tién nwéc thang 11, 12/2022; tién dién thang 01/2023 la 246.000 dong)
Tlen nudc thang 01/2023 la 40.000 dong, ong thira nhan con no va dong v tra, tong sb
tién bi don dong v tra 1a 1.225.483 dong. Bi don cho rang di tra tién thué nha Thang 1
nam 2023, khong dong v tra tién chénh 1éch gia va tién dén bu do cham dat hop dong
trude han, vi 16i khong phai cua bi don.

V6indi dung nhu trén, tai Ban an dan su so tham s6 123/2023/DS - ST ngay 22
thang 6 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Quang Nam da can ctr cac
Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, Piéu 235 va Diéu 228 cia B luat TH
tung dan sy; Diéu 422, Piéu 428, Diéu 472, Diéu 481 va khoan 2 Diéu 468 cua B
luat Dan sy nim 2015; Diéu 121, Diéu 122, Diéu 127 va Diéu 133 ctia Luat Nha &
nam 2014; Diéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH12 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an,
XU chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don, bugc ong Lé Ba N co
nghia vu trda cho éng Lé Vin P s6 tién 11.625.483 dong (trong do tién no thué nha,
tién dién, tién nuwoc la 1.225.483 dong; tién nha thang 01/2023 la 900.000 dong va
tién boi thuong do don phiwong cham dirt hop dong thué nha truée thoi han 05 ndam &
9.500.000 dong).

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi
hanh 4n va quyén khang cdo ctia cac duong su.

Sau khi xét x{r so tham, ngay 03 thang 7 nim 2023, nguyén don ong Lé Vin P
khang cao mot phan ban an so tham.



Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhéan dén tinh Quang Nam
phat biéu y kién: Toa an, ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung di dam bao
cac quy dinh ciia Bo luat Té tung dan sy nam 2015 trong qué trinh thy 1y, giai quyét
vu an theo thu tuc phic tham. Dé nghi Ho1 déng xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015, khong chip nhan khang céo cta nguyén don, giir
nguyén Ban an so thim sé 123/2023/DS - ST ngay 22 thang 6 nim 2023 cia Toa 4n
nhan dan thanh phé T, tinh Quang Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai lidu, chirmg cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sdt, Hoi dong xét xir phiic
tham nhdn dinh:

[1]. Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién, don khang
c40, yéu cau cap phuc thim xem xét lai mot phan ban an so thim; cac duong su
khong théa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyet vu an.

[2]. Xét khang cdo ciia nguyén don

[2.1]. Vé tinh hop phdp ciia khdng cdo: khang cao cua nguyén don dugc thu ly
dung thoi han, diéu kién, thu tuc va thim quyén theo quy dinh cta Bo luat T4 tung
dan sy nam 2015, nén khang c4o cua 6ng Lé Van P 1a hop phap.

[2.2]. Vé nji dung khing cdo

Thir nhit, nguyén don va bi don xac nhan cac bén du nang luc hanh vi, nang luc
phap luat dan sy, tu nguyén ky két hop dong thué nha va phu luc hop dong bo sung
ngay 01 thang 12 nam 2020. bay la cac tinh tiét, su viée khong phai chuang minh theo
Piéu 92 B luat T tung dan sy nim 2015 va 1a co s& dé Hoi dong xét xir két lun:
Toa an cap so tham budc cac bén phai thuc hién nghia vu di thoa thudn trong hop
dong thué nha va phu luc hop dong 1a dung phap luat.

Thir hai, nguyén don khoti kién, yéu cau bi don thanh toan 14.125.488 dong (tién
ng cii 300.000 dong, tién thué nha thang 01 ndam 2023 la 900.000 d‘ong tién dién cdc
thang 11, 12 nam 2022 va thang 01 nam 2023 la 825.483 dong tién nudc cdc thang
11, 12 nam 2022 va thang 01 nam 2023 la 100.000 dong, tién chénh léch gid fr ngay
01 thang 12 nam 2021 dén ngay 01 thang 12 nam 2022 la 1.200.000 dong va tlen dén
bi do cham dirt hop dong thué trudc thoi han la 10.800.000 déng). Toa an cap so
tham cdn cr su thira nhan cia ong N tai ndi dung “chét no”, hen thanh toan ngay 16
thang 01 nam 2023 (BL 17), trong qua trinh hoa giai (BL 20, 21), va thyc té nguyén
don cho 6ng T thué lai mot phan ngdi nha trude khi khoi kién (BL 36) dé budc bi don
phai tra cho nguyén don s6 tién 11.625.483 dong, khong chap nhan khoan tién chénh
1¢ch gia 1.200.000 dong, trir di khoan tién ong P nhan ctia 6ng T 1.300.000 dong 14 da
dam bao quyen lgi cua nguyén don theo phap luat quy dinh. Két qua tranh tung tai
cap phuc tham khong phat sinh tinh tiét, chimg cr mdi nao lam thay doi két qua xét
XU cia cap so tham vé noi dung nay.

Thir ba, ndi dung khang cao ciia nguyén don dé nghi xem xét s tién bdi thudng
do hu hong 01 ta kinh (5.000.000 dong), tién sira chira tAm tén bj hong 500.000 dong.
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bay la cac khoan tién nguyén don khong khot kién va Toa an cap so tham khong xem
xét, giai quyét nén khong thudce tham quyen giai quyét ciia Hoi dong xét xir cap phiic
tham. Nguyén don c¢6 quyén khoi kién bang vu an dan sy khéc.

Tir nhieng nhédn dinh trén, Hoi dong xét xir két luan: tai phién toa phuc tham
khong phat sinh tinh tiét, ching ct méi lam thay d6i két qua xét xa so tham nen
khéng chap nhan khang céo cua nguyén don, gitt nguyén Ban an so tham sb
123/2023/DS-ST ngay 22 thang 6 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh phé T, tinh
Quang Nam.

[2.3]. An phi ddn sw phiic thdm: nguyén don duoc mién do 13 nguoi cao tudi va
c6 don xin mién.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308, cac diéu 26, 35, 39 By luat T6 tung dan sy nam
2015; cac diéu 422, 428, 472, 481 va khoan 2 Diéu 468 cia Bo luit Dan sy nam
2015; cac diéu 121, 122, 127, 133 cia Luat Nha ¢ nam 2014; Nghi quyét
326/2016/NQ-UBTVQH12 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xii:

1. Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don Lé Van P, giit nguyén Béan an
so tham s6 123/2023/DS-ST ngay 22 thang 6 nim 2023 cta Toa an nhan dan thanh
phd T, tinh Quang Nam;

2. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua nguyén don Lé Van P, budc ong
Lé Ba N tra cho 6ng Lé Van P sb tién 11.625.483 (muwoi mot triéu, sau tram hai muoi
lam nghin, bon tram tdm mwoi ba) dong. Trong d6 tién ng thué nha, tién dién, tién
nudce 1a 2.125.483 dong va tién boi thuong do don phuong chim dat hop dong thué
nha trude thoi han 05 nam 1a 9.500.000 dong.

3. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Lé Van P vé khoan
tién chénh 1éch gia 1.200.000 dong va tién boi thudng do don phuong chim dut hop
ddng 1 1.300.000 dong.

Ké tir ngay ban an co6 hi¢u luc phap luat, bén dugc thi hanh 4n c6 don yéu ciu
thi hanh 4n, ma bén phai thi hanh 4n khong thi hanh khoén tién trén thi hang thang
phai chiu thém khoan tién 13i theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat
Dan sy nam 2015.

4. An phi déan sw

4.1. An phi so thdm: budc 6ng L& B4 N phai chiu an phi dan sy so tham s tién
581.274 (ndm tram tam muoi mot nghin, hai tram bdy muoi tu) dong. Mién an phi
cho 6ng Lé Van P.

4.2. An phi phiic tham: mién an phi cho éng Lé Van P.

5. Cac phan quyét dinh khac cia ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi va Toa an cdp phuc thim khoéng xem xét co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
tho1 han khang cao, khang nghi.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 14/09/2023).

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho T,
- THADS thanh phé T;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an. (Pa ky)

Nguyén Van Diing



