TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HONG NGU Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 32/2019/DS-ST
Ngay 20-11-2019

V/v Tranh chip dan sy vé
ranh gii quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HONG NGU', TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Huynh Anh.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Truong Thanh Phong;

2. Ong Tran Duy HO.

- Thu ky phién tda: Ba Nguyén Thi Tuyét Van 12 Thu ky Toa 4n nhan dén thi
xa Hong Ngu, tinh Pong Thap.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn dén thi xa Hong Ngw tham gia phién tda: Ba
Lé Thi Kim Chi - Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 11 nim 2019, tai tru s& Toa an nhan dan thi xi Hong
Ngu, tinh Pong Thap, xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 85/2019/TLST-DS
ngay 02 thang 7 nim 2019 vé “Tranh chap dan su vé ranh gidi quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 61/2019/QDXXST-DS ngay 23 thang 10
nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 25/2019/QDST-DS ngay 13 thang 11 nim
2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi S, sinh nam 1948.
Ngudi dai dién theo ty quyén ctia ba Sén 1 anh Pang Qudc Binh, sinh nam 1979.

Cung dia chi: S6 42, duong DPinh Tién Hoang, khom 1, phuong An Thanh, thi
xa Hong Ngu, tinh Pong Thap.

- Bi don: Ba Duong Thi L, sinh nam 1964.



Dia chi: S6 58, duong Dinh Tién Hoang, khom 1, phuong An Thanh, thi xa
Hdng Ngu, tinh Bong Thép;

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Lang 1a anh Duong Qubc Hung, sinh nim
1982. Pia chi: S6 39, duong Pinh Tién Hoang, khém 1, phuong An Thanh, thi xa
Héng Ngu, tinh Bong Thap.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Trang Van X, sinh nam 1925;
2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1935;

Nguoi giam ho cho 6ng X 1la ba H

Cung dia chi: S6 07, duong Pinh Tién Hoang, khom 1, phuong An Thanh, thi
xa Hong Ngu, tinh Pong Thap.

3. Ong bang Vin M, sinh nam 1946;
4. Anh Pang Quéc B, sinh nam 1979;
5. Chi bang Thu A, sinh nam 1981,

6. Anh Dang Quéc K, sinh nam 1991,

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Méi, chi An va anh Khuong 1a anh Ping
Quéc Binh, sinh nim 1979.

Cung dia chi: S6 42, duong Pinh Tién Hoang, khom 1, phuong An Thanh, thi
xa Hong Ngu, tinh Dong Thap.

- Nguoi lam chung: Ba Lé Thi P, sinh nam 1954. DPia chi: Khom 1, phuong An
Thanh, thi xa Héng Ngu, Déng Thap.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Huynh Thi Sén ity quyén cho anh Pdng Qudc B trinh bay:
Phan dét ctia ba S c6 ngudn gdc tir trude nam 1975, sir dung 6n dinh cho téi nay va
da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat 1an dau vao ngay 22/5/2003, dién
tich duoc cép 1a 74,6m?, thudc thira 264, to ban dd sd 13, toa lac duong Dinh Tién
Hoang, khom 1, phuong An Thanh, thi x3 Hong Ngu, tinh Pong Thap. Vao nim
1986 ba Sén c6 xay dung cin nha san bang gb trén phan dat nay va sinh sdng cho toi
nay. Do nén nha cua ba triing thip nén vao khoang nam 2015 ba Sén c6 boC tudng

nén phia giap dat cua ba L dé bom cat, viéc boc nén nay ba dua trén birc twong ham



(a0) co da trude d6 cta dng Trang Vin X (Chu dat cii cua dat ba L). Nam 2018 ba S
dang ky dé xin cip d6i lai gidy chimg nhin quyén st dung dat theo mau moi. Tuy
nhién, khi cic co quan dén tién hanh do dac dé xac dinh dién tich thi ba L khéng
thdng nhét ranh gioi dat giira hai bén. Ba S xac dinh ranh dét téi mi buc tudng nha ba
L, con ba L xac dinh ranh dat tir mi birc twong minh ra 02 tac, nén khong thé tién

hanh cac thu tuc cip lai gidy ching nhan theo mau méi duoc.

Nay ba S khai kién yéu cau Toa an xac dinh ranh gidi gitta phan déat cia ba
thudc thira 264, to ban d6 sb 13 (thira méi sé 25, to ban d6 sé 47) v6i phan dat cua ba
L thudc thira 283, to ban d6 sb 47 1a tdi mi birc twong nha ba L (tir mdc s 4 dén mdc
s6 5 theo so dd do dac ciia Toa an), phan dét tranh chap c6 dién tich 1a 0,4m? 14 cua
ba chir khong phai ctia ba L, vi khi xdy nha thi ba L da xay dung kién c6 birc tuong
nay. Ba S chi tranh chap ranh giita dat ba va dat ba L, cac phan dat ranh con lai ba
khong tranh chap.

Ngoai ra ba khong yéu cau Toa an giai quyét gi thém.

- Bi don ba Dwong Thi L iy quyén cho anh Duwong Quéc H trinh bay: Khong
thong nhat véi yéu cau ciia nguyén don, ranh dat giita phan dat ciia ba va dat cia ba S
1a ttr mbc s6 1 dén mbc sb 2 theo so dd do dac ciia Toa an. Phan dét tranh chip 0,4m’
1a ctia ba chtr khong phai ctia ba S. Trudc ddy nén ctia ba S triing thip nén cé noi la
xay tam buc tudng 1én dé bom cat vao, khi bom cat xong thi s& dép bo burc tudng nay
va boc lai nén theo vi tri ban dau. Tuy nhién khi xdy xong thi ba S ldy ludn bic tudng
nay lam ranh va cho rang day la dat ciia minh nén ba L khong thong nhét. Nha hang
ctia ba L xay dung dugc khoang 9 nam nay, loai nha kién c6 bé téng, cot thép. Khi xay
dung nha thi ba L cin ctr vao mi twong bo ao ctia 6ng Trang Vian X dé lai, vi dat nay
ba chuyén nhuong tir dng X trude day 1a ao. Hién nay giita ba va éng X chua lam tha
tuc sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dét vi 1a cau chau. Trong vu 4n nay ba chi
tranh chap ranh dét véi ba S, khong tranh chép gi véi 6ng X. Ngoai ra ba khong yéu
cau Toa an giai quyét gi thém.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Trang Vin X va ba Nguyén Thi H
trinh bay: Phan dat thuc thira 283, to ban do sb 47, dién tich khoang 70m? hién nay
van do 6ng X dai dién ho dung tén trong gidy chting nhan quyén st dung dat. Tuy
nhién, phan dat nay ong, ba di chuyén nhuong cho ba L 1au r6i, ba L 1a dang ngudi
quan 1y str dung va di xay dung nha kién cd, sau ndy c6 thoi gian thi s& lam thi tuc
sang tén cho ba L. Nay 6ng, ba khong con lién quan t6i phan dat nay nita. Khi chuyén

nhuong cho ba L thi ranh dat gidp voi ba Sén co 01 bac tuong ao, vi phan dét cua
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ong, ba trude day 1a cai ao. Sau khi chuyén nhugng cho ba Lang thi qué trinh str dung
sau nay ctia cac bén thi 6ng, ba khong biét. Nay 6ng, ba khong c6 yéu cau Toa an giai

quyét gi trong vu an.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan éng M, anh B, chi A va anh K iy
quyén cho anh Bdng Quéc B trinh bay: Théng nhat voi yéu cau va 10i trinh bay cia
nguyén don.

- Ngwoi lam chirng Ba Lé Thi P trinh bay: Ba c6 phan dat giap dat cia ba S,
tuy nhién ba chi sir dung lam kho chura vat dung dé kinh doanh, ba & dia chi khac.
Ranh dét ctia ba va ba S di on dinh tir trude t6i nay, trong vu 4n nay ba khong cé ¥

kién hay tranh chap gi.
- Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sdat nhdn dan thi xd Hong Ngu:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, cling nhu tai phién toa xét Xir so
tham Hoi ddng xét xtr, Tham phan, Thu ky va nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc
hién dung cac quy dinh cua phép luat.

Vé noi dung giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir xem xét chdp nhan yéu

cau khoi kién ctia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, ching ctr da thu thap dugc cé trong hod so, chirng cir da xem

xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:
[1] Veé té tung:

Vé quan hé phép luat tranh chap va thAm quyén giai quyét: Xét yéu cau khoi kién
cua nguyén don va 101 trinh bay ctua cac duong sy, xac dinh quan h¢ phép luét tranh
chap cua vu an 1a “Tranh chap dan su vé ranh gii quyén sir dung dat”. Dién tich dat
tranh chip toa lac tai Khom 1, phuong An Thanh, thi x3 Hong Ngu, tinh Bong Thap
nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thi xa Hong Ngu, tinh
Pong Thap, duoc quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39
cta BO luat tb tung dan su.

Vé sy vang mit ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng X va ba H (Hitu),
¢ yéu cau vang mit nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xr vang mat 1a phu hop véi

quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 ctia B luit t6 tung dan su.



[2] Vé néi dung vu dn: Qua viéc xem xét thim dinh tai chd thi phan dat tranh
chép gitra ba Sén va ba Lang co6 dién tich 1a 0,4m2, dai 1,5m, ngang 0,28m va 0,32m
(thudc pham vi cac mdc 1, 2, 3, 4, 5 va 1 theo So dd do dac), d4t thudoc mot phﬁn thira
dat thira 264, to ban do s6 13 (thira méi 13 25, to ban d6 s6 47) ctia ho ba Sén dung tén
trong gidy chimg nhan quyén str dung dat va mot phan thira 283, to ban do s6 47, hién
ba L 1a ngudi quan 1y sir dung, nhung 6ng X dai dién ho dung tén trong gidy ching
nhan quyén st dung dat. Trén phan dat tranh chip c6 birc tuong cao 0,6m, ngang
20cm, dai 1,5m, buc tudng nay do ba Sén xay dung vao khoang nim 2015 va 01 dng
nudc ctia ba Sén ndi tir nha ctia ba L ra dé ba L thoat nudc. Nha gb cia ba S xay dung
tir nam 1986 téi mi buc twong ndy va nha hang ciia ba L xdy dung kién cb khoang nam
2010 cting té1 mi bic tudng nay.

- V& ngudn gbec dat va qua trinh st dung dat cta hai bén thi theo trinh bay cua
duong su va ho so cap gidy gidy chimg nhan quyén st dung dat nhu sau:

Thir nhat, d6i v6i phan dit ciia ba Sén c6 ngudn gde cua gia dinh ba st dung tir
nam 1968 cho t&i nay. Dén nam 2003 ba ding ky va duoc cp gidy ching nhan quyén sir
dung dét 1an dAu vao ngay 22/5/2003 véi dién tich dugc cap 1a 74,6m?, dat thudc thira s6
264, to ban d6 s6 13. Ba S xay dung cin nha gob tir nim 1986 va str dung 6n dinh cho t6i
nay, cin nha duoc xay dyung t6i mi birc tuong tranh chap véi ba L va khi ba S boc nén
nha niay dé bom cat thi ba duya trén birc tuong ao 1a ranh dat giita hai bén da co trude do
ctia 6ng Trang Van X (Ong X 1a cha dat cii ctia ba L).

Thir hai, dbi v6i phan dat ciia ba L c¢6 ngudn gbe 1a cua ho 6ng Trang Van X sir
dung tir nim 1968, c6 tong dién tich 1a 774,9m% Bén nam 2006, 6ng ding ky va duoc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat 1an dau thudc thira 1134, to ban do s6 13, loai
dat nuodi trong thay san. Bén cudi nam 2006, ong ¢ chuyén nhuong mot phan dién tich
13 448,4m” cho ba L va 6ng con lai dién tich 1a 296m va duoc didu chinh cap doi lai
gidy ching nhan quyén st dung dat thudc thira 1291, to ban do sé 13. Pén ngay
13/10/2010 6ng X 1am thu tuc va duoc cap doi lai gidy theo mau mai, dién tich co diéu
chinh lai 1a 255,1m?, thudc thira s 53, t& ban dd s6 47. Bén cudi nam 2010, dng X xin
tach thira s& 53 thanh hai thtra 13 thira 282, dién tich 185m? va thira 283, dién tich
70,1m?, dé éng chuyén nhugng thira 282 nay cho ba L. Viéc chuyén nhugng 02 1an nay
cac bén di lam thi tyc va ba L duogc cap gidy chiung nhan quyén st dung dat. Hién nay
6ng X van con dai dién cho ho dimg tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dét thira
283, t ban dd sb 47, dién tich 70,1m” Tuy nhién, dién tich dit nay ong ciing da

chuyén nhugng sang cho ba L r6i, nhung hai bén chua lam cac thi tuc sang tén trong
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gidy chung nhan quyén sir dung dat, 6ng di giao dat cho ba L sir dung 6n dinh. Trong
vu 4n ndy 6ng X va ba L khong tranh chip gi d6i v6i hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat. Hién nay ba L d3 xay dung nha hang kién ¢ trén tong dién tich ma ba da
chuyén nhuong 03 1an tir ho dng X. Khi ba xay dung nha hang thi cling dya vao mi buc
tudng ao da co trude d6 cua 6ng X dé lai.

Nhu vay, ngudn gc dit va qua trinh s dung dat cta cac bén di 6n dinh tir nim
1968 cho t6i nay. Phan dét ctia ba L chuyén nhuong cua ong X trude ddy 1a ao cling da
c6 bic tudng dé xac dinh ranh dét ciia hai bén. Khi ba S xay dung birc tuong boc nén
bom cat thi ba cin ¢t vao birc tuong ao nay dé xay 1én va khi ba L xay dung nha hang
kién cb ciing dua vao mi tudng ao nay. Vi vay, bt tudng ao nay 1a ranh gisi quyén st
dung dat gitra hai bén. Trong qua trinh sir dung dat, do dat triing thap cac bén da ton
tao cao 1én nén hién trang buc tudng ao khong con ma thay thé 1a birc tuong ciia ba S
xay dung dé bom chin cat va hién cac bén dang tranh chap.

T nhitng phan tich ¢ trén, Hoi dong xét Xt xét thiy, yéu cau va ¥ kién trinh bay
cua nguyén don va bi don déu khdng cé co s¢ chap nhan. Xem xét ngudn goc dat, qua
trinh str dung dat, hién trang dat hién nay va ho so quéan 1y dat dai cia hai bén. Bé dam
bao cho qué trinh sir dung dat dugc 6n dinh lau dai, can phai xac dinh ranh gisi quyén
sir dung dat gitra hai bén 1a doan thang nam gitra hai ranh cc bén yéu cau, phu hop véi
quy dinh tai Diéu 175 B luat dan sy 2015. Nén yéu cau khoi kién ctia nguyén don

duogc chdp nhian mot phan. Ranh giéi quyén st dung dit duoc xac dinh nhu sau:

- Tir méc 1 do thang dén moc 5 mot doan dai 0,14m xac lap moc moi A (Moc 1
dén mdc 5 dai 0,28m).

- Ttr méc 2 do thang dén mébc 4 (qua mbc 3) mot doan dai 0,16m xac 1ap mdc méi
B (Méc 2 dén mbc 3 va dén méc 4 dai 0,32m).

Poan thang ndi tir méc A dén B 1a ranh gidi quyén st dung dat giita hai bén
(Theo Manh trich do dia chinh s6 15 ngay 18/9/2019 cua Toa 4n nhan déan thi xa
Hong Ngu).

[3] Dbi véi hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ho 6ng Trang Vin
X va ba Duong Thi L, trong vu 4n ndy cic bén duong sy khong tranh chip gi va khong
yéu cau Toa an giai quyét, nén Hoi dong xét xtr khong xem xét. Cac bén co quyén khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét dbi vai hop dong nay thanh vu an khac theo quy dinh

cua phap luat.



[4] Dbi v6i v kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat 13 ¢6 co s dé chip nhan
mot phan nhu cac cin cir dd phan tich & trén.

[5] Vé an phi dan su so tham:

- Nguyén don ba Huynh Thi S 14 nguoi cao tudi nén duge mién theo quy dinh.

- Bi don ba Duong Thi L phai chiu 1a 150.0004.

[6] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 2.632.000d.
Nguyén don, bi don mdi nguoi phai chiu 50%. Vay, ba L phai chiu 1a 1.316.000d dé
hoan tra lai cho ba S (Do ba S da tam tng chi).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 235, 271, 273 clia B luat to
tung dan sy.

Cian ¢t vao DPiéu 175 caa Bo luat dan sy nam 2015.

Cin ctr vao Diéu 203 clia Luat dat dai 2013.

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Huynh Thi S.

Xac dinh ranh giéi quyén sir dung dat gitra thira s6 264, to ban do sé 13 (thira
moi 12 s6 25, to ban d6 s6 47) cua ba Huynh Thi S dai dién ho ding tén trong gidy
chtng nhan quyén str dung dat va thira s6 283, to ban d6 s6 47 do ba Duong Thi L
dang quan 1y, st dung (Hién 6ng Trang Vin X dai dién ho dimg tén trong gidy chung
nhan quyén sir dung dat) 13 doan thang ndi tir moc A dén mdc B. Mbc A va moc B
duoc xac dinh nhu sau:

- Tir mdc 1 do thang dén mbc 5 mot doan dai 0,14m xéc 1ap moc A (Méc 1 dén
méc 5 dai 0,28m, mbc A nam & vi tri 1a 4 doan thang tir moc 1 dén moc 5).
- Ttr mbc 2 do thiang dén mdc 4 (qua mbc 3) mot doan dai 0,16m xac 1ap mbc B

(Mbc 2 dén méc 3 va dén méc 4 dai 0,32m, mdc B ndm & vi tri 1a 4 doan thang tir mbc

2 dén mbc 4).



Kém theo Ban 4n 1a Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21/8/2019 va
Manh trich do dia chinh s6 15 ngay 18/9/2019 ctia Toa 4n nhan dén thi xa Hong Ngu.

Ranh gigi quyén st dung dat dugc xac dinh theo chiéu thang dang tir long dat
dén khong gian, tai san caa bén nguoi ndo 1an chiém ranh dat phai di doi theo quy
dinh cua phép luat.

Cac duong sy duoc quyén dén cac co quan Nha nudc ¢d tham quyén ké khai,
dang ky, diéu chinh lai dién tich dat duoc cong nhan quyén sir dung theo quy dinh
cau phap luat.

2. V& 4n phi dan sy so tham:
Ba Duong Thi L phai chiu 1a 150.0004.
Ba Huynh Thi S dugc mién theo quy dinh ctia phép luat.

3. Vé chi phi tb tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.632.000d. Ba
Huynh Thi S va ba Duong Thi L mdi nguoi phai chiu 50%. Vay, ba L phai chiu 1a
1.316.000d dé hoan tra lai cho ba S (Do ba S di tam tng chi).

4. Cac duong su c¢6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an. Puong sy vang mat tai phién toa ¢ quyén khang céo ban an nay trong
thoi han 15 ngay tinh tir ngdy nhan ban an hoac ban an dugc niém yét.

Trong truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; = iN _ > A N
- VKSND thi xa Hong Ngw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Luu ho so vu an.

(Pa ky)

Truwong Huynh Anh






