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 - Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

 Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa:  n  Tr  n   u nh  nh. 

 Các Hội thẩm nhân dân: 

1.  n  Tr  n  Thanh Phon ; 

 2.  n  Tr n  u      

 - Thư ký phiên tòa: B    u  n Th  Tu  t V n là Th  ký Tòa án nh n   n th  

     n     , tỉnh Đ n  Tháp  

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân th  x  Hồng  g  tham gia phiên tòa: B  

   Th    m  h  -   ểm sát v  n  

 Trong ngày 20 tháng 11 năm 2019, tạ  tr  sở Tòa án nhân dân th       n  

   , tỉnh Đ n  Tháp,  ét    s  thẩm côn  kha  v  án th  lý số: 85/2019/TLST-DS 

ngày 02 tháng 7 năm 2019 v  “Tranh chấp   n s  v  ranh      qu  n s    n   ất” 

theo Qu  t   nh   a v  án ra  ét    số: 61/2019/QĐXXST-DS ngày 23 tháng 10 

năm 2019 v  Qu  t   nh ho n ph  n tòa số 25/2019/QĐST- S n    13 thán  11 năm 

2019,   ữa các    n  s : 

 - Nguyên đơn: B   u nh Th  S, sinh năm 1948. 

       ạ     n theo    qu  n c a    S n l  anh Đ n  Quốc B nh, sinh năm 1979. 

  n    a chỉ: Số 42,    n  Đ nh T  n  o n , kh m 1, ph  n   n Thạnh, th  

     ng Ng , tỉnh Đ n  Tháp. 

- Bị đơn: B     n  Th   , s nh năm 1964. 
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Đ a chỉ: Số 58,    n  Đ nh T  n  o n , kh m 1, ph  n   n Thạnh, th     

  ng Ng , tỉnh Đ ng Tháp; 

       ạ     n theo    qu  n c a     án  l  anh D  n  Quốc H n , s nh năm 

1982. Đ a chỉ: Số 39,    n  Đinh T  n  o n , kh m 1, ph  n   n Thạnh, th     

  ng Ng , tỉnh Đ ng Tháp. 

- Ng  i c  quy n l i  ngh a v   iên quan:  

  1   n  Tran  Văn X, s nh năm 1925; 

  2  B    u  n Th  H, s nh năm 1935; 

        ám h  cho ông X l     H 

  n    a chỉ: Số 07,    n  Đ nh T  n  o n , kh m 1, ph  n   n Thạnh, th  

     ng Ng , tỉnh Đ n  Tháp. 

   3   n  Đ ng Văn M, s nh năm 1946; 

   4   nh Đ n  Quốc B, sinh năm 1979; 

   5   h  Đ ng Thu A, sinh năm 1981; 

   6   nh Đ n  Quốc K, s nh năm 1991; 

       ạ     n theo    qu  n c a ông M  , ch   n v  anh  h  n  l  anh Đ n  

Quốc B nh, sinh năm 1979. 

  n    a chỉ: Số 42,    n  Đ nh T  n  o n , kh m 1, ph  n   n Thạnh, th  

     ng Ng , tỉnh Đ n  Tháp. 

- Ng  i   m ch ng: B     Th  P, s nh năm 1954  Đ a chỉ:  h m 1, ph  n   n 

Thạnh, th       n     , Đ n  Tháp  

 ỘI DU   VỤ ÁN: 

 - Nguyên đơn    Hu nh Thị  ên ủy quy n cho anh   ng  u c B tr nh   y: 

Ph n  ất c a    S c  n u n  ốc t  tr  c năm 1975, s    n   n   nh cho t   na  v  

      c cấp   ấy ch n  nh n qu  n s    n   ất l n   u v o n  y 22/5/2003,    n 

t ch    c cấp l  74,6m
2
, thu c th a 264, t   ản    số 13, t a lạc    n  Đ nh T  n 

 o n , kh m 1, ph  n   n Thạnh, th       ng    , tỉnh Đ n  Tháp  V o năm 

1986    S n c  xây d n  căn nh  s n b n     tr n ph n  ất n   v  s nh sống cho t   

na    o n n nh  c a    tr n  thấp n n v o khoảng năm 2015    S n c    c t  n  

n n ph a   áp  ất c a       ể b m cát, v  c   c n n n      d a tr n   c t  n  h m 
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 ao  c     tr  c    c a ông Tran  Văn X   h   ất c  c a  ất    L). Năm 2018    S 

 ăn  ký  ể   n cấp     lạ    ấy ch n  nh n qu  n s    n   ất theo m u m    Tu  

nh  n, kh  các c  quan   n t  n h nh  o  ạc  ể  ác   nh    n t ch th       khôn  

thống nhất ranh gi    ất giữa ha    n  B  S  ác   nh ranh  ất t   m    c t  n  nh     

L, còn       ác   nh ranh  ất t  m    c t  n  m nh ra 02 tấc, n n khôn  thể t  n 

h nh các th  t c cấp lạ    ấ  ch n  nh n theo m u m      c. 

 a     S khở  k  n   u c u Tòa án  ác   nh ranh gi     ữa ph n  ất c a    

thu c th a 264, t   ản    số 13 (th a m   số 25, t   ản    số 47) v   ph n  ất c a    

L thu c th a 283, t   ản    số 47 l  t   m    c t  n  nh        t  mốc số 4   n mốc 

số 5 theo s      o  ạc c a Tòa án , ph n  ất tranh chấp c     n t ch l  0,4m
2
 l  c a 

   ch  khôn  phả  c a    L, v  kh      nh  th          xây d n  k  n cố b c t  n  

n    B  S chỉ tranh chấp ranh giữa  ất    v   ất     , các ph n  ất ranh còn lạ     

khôn  tranh chấp. 

  o   ra    khôn    u c u Tòa án   ả  qu  t    thêm.  

 -  Bị đơn b  D ơng Thị   ủy quy n cho anh D ơng  u c H tr nh   y:  hôn  

thốn  nhất v     u c u c a n u  n   n, ranh  ất   ữa ph n  ất c a    v   ất c a    S 

l  t  mốc số 1   n mốc số 2 theo s      o  ạc c a Tòa án  Ph n  ất tranh chấp 0,4m
2
 

l  c a    ch  khôn  phả  c a    S. Tr  c     n n c a    S tr n  thấp n n c  n   l  

    tạm   c t  n  l n  ể   m cát v o, kh    m cát  on  th  s    p      c t  n  n   

v    c lạ  n n theo v  tr   an   u  Tu  nh  n kh       on  th     S lấ  luôn   c t  n  

n   l m ranh v  cho r n      l   ất c a m nh n n      khôn  thốn  nhất   h  h n  

c a      xây d ng    c khoản  9 năm na , loạ  nh  k  n cố    tôn , cốt thép   h      

d n  nh  th       căn c  v o m  t  ng b  ao c a ôn  Tran  Văn X  ể lạ , v   ất n   

   chu ển nh  ng t  ông X tr  c     l  ao     n na    ữa    v  ôn  X ch a l m th  

t c san  t n   ấ  ch n  nh n qu  n s    n   ất v  l  c u cháu  Tron  v  án n      chỉ 

tranh chấp ranh  ất v      S, khôn  tranh chấp    v   ôn  X    o   ra    khôn    u 

c u Tòa án   ả  qu  t    th m  

 - Ng  i c  quy n   i  ngh a v   iên quan ông Trang Văn X v     Nguy n Thị H 

tr nh   y: Ph n  ất thu c th a 283, t   ản    số 47,    n t ch khoản  70m
2
 h  n na  

v n  o ôn  X  ạ     n h    n  t n tron    ấ  ch n  nh n qu  n s    n   ất  Tu  

nhiên, ph n  ất n   ôn ,       chu ển nh  ng cho      l u r  ,      l   an  n     

quản lý s    n  v     xây d n  nh  k  n cố, sau n   c  th     an th  s  l m th  t c 

san  t n cho        a  ôn ,    khôn  còn l  n quan t   ph n  ất n   nữa   h  chu ển 

nh  n  cho      th  ranh  ất   áp v      S n c  01   c t  n  ao, v  ph n  ất c a 
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ôn ,    tr  c     l  cá  ao. Sau kh  chu ển nh  n  cho     án  th  quá tr nh s    n  

sau n   c a các   n th  ôn ,    khôn     t   a  ôn ,    khôn  c    u c u Tòa án   ả  

qu  t    tron  v  án. 

 - Ng  i c  quy n   i  ngh a v   iên quan  ng    anh B  chị   v  anh K ủy 

quy n cho anh   ng  u c B tr nh   y: Thốn  nhất v     u c u v  l   tr nh     c a 

n u  n   n. 

- Ng  i   m ch ng B   ê Thị   tr nh   y: B  c  ph n  ất   áp  ất c a    S, 

tu  nh  n    chỉ s    n  l m kho ch a v t   n   ể k nh  oanh,    ở   a chỉ khác  

Ranh  ất c a    v     S     n   nh t  tr  c t   na , tron  v  án n      khôn  c  ý 

k  n ha  tranh chấp     

- Ý kiến phát biểu của đại diện Viện kiểm sát nhân dân thị    H ng Ng : 

V  tố t n : Tron  quá tr nh   ả  qu  t v  án, c ng nh  tạ  ph  n tòa  ét x  s  

thẩm   i   n   ét   , Thẩm phán, Th  ký v  nhữn  n     tham   a tố t ng    th c 

h  n   n  các qu    nh c a pháp lu t.  

V  n i dung giải quy t v  án: Đ  n h        n   ét     em  ét chấp nh n   u 

c u khở  k  n c a n u  n   n  

  Ậ  Đ    CỦA  ÒA Á : 

 ăn c  v o t   l  u, ch n  c     thu th p    c c  tron  h  s , ch n  c      em 

 ét tạ  ph  n tòa, k t quả tranh t n  tạ  ph  n tòa        n   ét    nh n   nh:  

[1]  V  t  t ng:  

 V  quan h  pháp lu t tranh chấp v  thẩm qu  n   ả  qu  t: Xét   u c u khở  k  n 

c a n u  n   n v  l   tr nh     c a các    n  s ,  ác   nh quan h  pháp lu t tranh 

chấp c a v  án l  “Tranh chấp   n s  v  ranh      qu  n s    n   ất”  D  n t ch  ất 

tranh chấp t a lạc tạ  Kh m 1, ph  n   n Thạnh, th       ng Ng , tỉnh Đ ng Tháp 

n n v  án thu c thẩm qu  n   ả  qu  t c a Tòa án nh n   n th       n     , tỉnh 

Đ n  Tháp,    c qu    nh tạ  khoản 9 Đ  u 26, khoản 1 Đ  u 35 v  khoản 1 Đ  u 39 

c a B  lu t tố t n    n s    

 V  s  v n  m t c a n     c  qu  n l  , n h a v  l  n quan ôn  X v         ữu , 

c    u c u v n  m t n n       n   ét    t  n h nh  ét    v n  m t l  ph  h p v   

qu    nh tạ  Đ  u 227 v  Đ  u 228 c a B  lu t tố t n    n s   
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 [2] V  nội dung v  án: Qua v  c  em  ét thẩm   nh tạ  ch  th  ph n  ất tranh 

chấp giữa    S n v      án  c     n t ch l  0,4m
2
,     1,5m, n an  0,28m v  0,32m 

 thu c phạm v  các mốc 1, 2, 3, 4, 5 v  1 theo S      o  ạc ,  ất thu c m t ph n th a 

 ất th a 264, t   ản    số 13 (th a m   l  25, t   ản    số 47  c a h     Sên   n  t n 

tron    ấy ch n  nh n qu  n s    n   ất v  m t ph n th a 283, t   ản    số 47, h  n 

     l  n     quản lý s    n , nh n  ông X  ạ     n h    n  t n tron    ấy ch n  

nh n qu  n s    n   ất  Tr n ph n  ất tranh chấp c  b c t  n  cao 0,6m, n an  

20cm,     1,5m,   c t  n  n    o    S n       n  v o khoản  năm 2015 v  01 ống 

n  c c a    S n nối t  nh  c a      ra  ể      thoát n  c   h     c a    S xây d n  

t  năm 1986 t   m    c t  n  n   v  nh  h n  c a            n  k  n cố khoản  năm 

2010 c ng t   m    c t  n  n    

- V  n u n  ốc  ất v  quá tr nh s    n   ất c a hai   n th  theo tr nh     c a 

   n  s  v  h  s  cấp   ấ    ấy ch n  nh n qu  n s    n   ất nh  sau: 

Th  nhất,  ố  v   ph n  ất c a    Sên c  n u n  ốc c a   a   nh    s    n  t  

năm 1968 cho t   na   Đ n năm 2003     ăn  ký v     c cấp   ấy ch n  nh n qu  n s  

  n   ất l n   u v o n    22/5/2003 v      n t ch    c cấp l  74,6m
2
,  ất thu c th a số 

264, t   ản    số 13  B  S xây d n  căn nh     t  năm 1986 v  s    n   n   nh cho t   

na , căn nh     c       n  t   m    c t  n  tranh chấp v        v  kh     S   c n n 

nh  n    ể b m cát th       a tr n   c t  n  ao l  ranh  ất giữa ha    n    c  tr  c    

c a ông Tran  Văn X   n  X l  ch   ất c  c a    L). 

Th  ha ,  ố  v   ph n  ất c a    L c  n u n  ốc l  c a h  ông Trang Văn X s  

  n  t  năm 1968, c  t n     n t ch l  774,9m
2
. Đ n năm 2006, ông  ăn  ký v     c 

cấp   ấy ch n  nh n qu  n s    n   ất l n   u thu c th a 1134, t   ản    số 13, loạ  

 ất nuô  tr n  th   sản. Đ n cuối năm 2006, ôn  c  chu ển nh  n  m t ph n    n t ch 

l  448,4m
2
 cho      v  ôn  còn lạ     n t ch l  296m

2
 v     c    u chỉnh cấp     lạ  

  ấy ch n  nh n qu  n s    n   ất thu c th a 1291, t   ản    số 13. Đ n n  y 

13/10/2010 ông X l m th  t c v     c cấp     lạ    ấ  theo m u m  ,    n t ch c     u 

chỉnh lạ  l  255,1m
2
, thu c th a số 53, t   ản    số 47. Đ n cuối năm 2010, ông X   n 

tách th a số 53 th nh ha  th a l  th a 282,    n t ch 185m
2
 v  th a 283,    n t ch 

70,1m
2
,  ể ôn  chu ển nh  n  th a 282 n   cho       V  c chu ển nh  n  02 l n n   

các   n    l m th  t c v          c cấp   ấy ch n  nh n qu  n s    n   ất     n nay 

ông X v n còn  ạ     n cho h    n  t n tron    ấy ch n  nh n qu  n s    n   ất th a 

283, t   ản    số 47,    n t ch 70,1m
2
  Tu  nh  n,    n t ch  ất n   ôn  c n     

chu ển nh  n  san  cho      r i, nh n  hai bên ch a l m các th  t c san  t n tron  
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  ấy ch n  nh n qu  n s    n   ất, ôn       ao  ất cho    L s    n   n   nh  Tron  

v  án n   ôn  X v       khôn  tranh chấp     ố  v   h p   n  chu ển nh  n  qu  n 

s    n   ất     n na          xây d n  nh  h n  k  n cố tr n t n     n t ch m        

chu ển nh  n  03 l n t  h  ông X. Kh           n  nh  h n  th  c n    a v o m    c 

t  n  ao    c  tr  c    c a ông X  ể lạ . 

 h  v  , n u n  ốc  ất v  quá tr nh s    n   ất c a các   n     n   nh t  năm 

1968 cho t   na   Ph n  ất c a      chu ển nh  n  c a ôn  X tr  c     l  ao c n     

c  b c t  n   ể  ác   nh ranh  ất c a hai bên. Kh     S       n    c t  n    c n n 

b m cát th     căn c  v o   c t  n  ao n    ể     l n v  kh     L xây d n  nh  h n  

k  n cố c n  d a v o m  t  n  ao n    V  v y, b c t  n  ao n   l  ranh gi   qu  n s  

  n   ất giữa ha    n. Tron  quá tr nh s    n   ất,  o  ất tr n  thấp các   n    tôn 

tạo cao lên nên h  n trạng b c t  n  ao khôn  còn m  tha  th  l  b c t  n  c a    S 

xây d n   ể   m ch n cát v  h  n các bên  an  tranh chấp. 

T  những phân tích ở tr n,       n   ét x   ét thấ ,   u c u v  ý k  n tr nh   y 

c a n u  n   n v       n   u không có c  sở chấp nh n. Xem  ét n u n  ốc  ất, quá 

tr nh s    n   ất, hi n trạn   ất hi n nay v  h  s  quản lý  ất  a  c a hai bên. Để  ảm 

bảo cho quá trình s  d n   ất    c  n   nh lâu dài, c n phả   ác   nh ranh      qu  n 

s    n   ất giữa ha    n l   oạn thẳng n m giữa hai ranh các   n   u c u, ph  h p v   

qu    nh tại Đ  u 175 B  lu t dân s  2015    n   u c u khở  k  n c a n u  n   n 

   c chấp nh n m t ph n  Ranh      qu  n s    n   ất    c  ác   nh nh  sau: 

- T  mốc 1  o thẳn    n mốc 5 m t  oạn dài 0,14m xác l p mốc m i A (Mốc 1 

  n mốc 5   i 0,28m). 

- T  mốc 2  o thẳn    n mốc 4  qua mốc 3) m t  oạn dài 0,16m xác l p mốc m i 

B (Mốc 2   n mốc 3 v    n mốc 4   i 0,32m). 

 Đoạn thẳng nối t  mốc     n B là ranh gi i qu  n s    n   ất giữa hai bên 

 Theo  ảnh tr ch  o   a ch nh số 15 ngày 18/9/2019 c a Tòa án nh n   n th     

  n     ). 

 [3] Đố  v   h p   n  chu ển nh  n  qu  n s    n   ất   ữa h  ôn  Tran  Văn 

X v        n  Th   , tron  v  án n   các   n    n  s  khôn  tranh chấp    v  khôn  

  u c u Tòa án   ả  qu  t, n n       n   ét    khôn   em  ét   ác   n c  qu  n khở  

k  n   u c u Tòa án   ả  qu  t  ố  v   h p   n  n y th nh v  án khác theo qu    nh 

c a pháp lu t.  
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 [4] Đố  v   ý k  n phát   ểu c a  ạ     n V  n k ểm sát l  c  c  sở  ể chấp nh n 

m t ph n nh  các căn c     ph n t ch ở trên. 

 [5] V  án ph    n s  s  thẩm: 

-   u  n   n     u nh Th  S l  n     cao tu   n n    c m  n theo qu    nh. 

- B    n       n  Th  L phả  ch u l  150 000 . 

 [6] V  ch  ph  tố t n :  h  ph   em  ét, thẩm   nh tạ  ch  l  2 632.000 . 

  u  n   n,      n m   n     phả  ch u 50 . V  ,      phả  ch u l  1 316 000   ể 

ho n trả lạ  cho    S (Do b  S    tạm  n  ch    

  V  các l  tr n, 

QUYẾ  Đ   : 

  ăn c  v o các Đ  u 26, 35, 39, 147, 227, 228, 235, 271, 273 c a B  lu t tố 

t n    n s    

   ăn c  v o Đ  u 175 c a B  lu t   n s  năm 2015. 

  ăn c  v o Đ  u 203 c a  u t  ất  a  2013  

  ăn c    h  qu  t 326/2016/UBTVQ 14 n    30/12/2016 c a Ủ   an 

Th  n  v  Quốc h   qu    nh v  m c thu, m  n,   ảm, thu, n p, quản lý v  s    n  án 

ph  v  l  ph  Tòa án  

 Tu  n   : 

  1   hấp nh n m t ph n   u c u khở  k  n c a n u  n   n     u nh Th  S.  

    Xác   nh ranh      qu  n s    n   ất   ữa th a số 264, t   ản    số 13 (th a 

m   l  số 25, t   ản    số 47  c a     u nh Th  S  ạ     n h    n  t n tron    ấy 

ch n  nh n qu  n s    n   ất v  th a số 283, t   ản    số 47 do       n  Th    

 an  quản lý, s    n      n ông Tran  Văn X  ạ     n h    n  t n tron    ấy ch n  

nh n qu  n s    n   ất) l   oạn thẳn  nố  t  mốc     n mốc B   ốc   v  mốc B 

   c  ác   nh nh  sau: 

  - T  mốc 1  o thẳn    n mốc 5 m t  oạn dài 0,14m xác l p mốc A (Mốc 1   n 

mốc 5   i 0,28m, mốc   n m ở v  tr  l     oạn thẳn  t  mốc 1   n mốc 5). 

   - T  mốc 2  o thẳn    n mốc 4  qua mốc 3) m t  oạn dài 0,16m xác l p mốc B 

(Mốc 2   n mốc 3 v    n mốc 4   i 0,32m, mốc B n m ở v  tr  l     oạn thẳn  t  mốc 

2   n mốc 4). 



  

8 

 

      m theo Bản án l  B  n  ản  em  ét thẩm   nh tạ  ch  n    21/8/2019 v  

 ảnh tr ch  o   a ch nh số 15 n    18/9/2019 c a Tòa án nh n   n th       n     . 

     Ranh gi i quy n s  d n   ất    c  ác   nh theo chi u thẳn    ng t  lòn   ất 

  n không gian, tài sản c a bên ng  i nào lấn chi m ranh  ất phải di d i theo quy 

  nh c a pháp lu t. 

   ác    n  s     c quy n   n các c  quan  h  n  c có thẩm quy n kê khai, 

 ăn  ký,    u chỉnh lạ  di n tích  ất    c côn  nh n quy n s  d ng theo qu    nh 

cảu pháp lu t  

  2. V  án ph    n s  s  thẩm: 

  B     n  Th    phả  ch u l  150 000   

  B   u nh Th  S    c m  n theo qu    nh c a pháp lu t  

  3  V  ch  ph  tố t n :  h  ph   em  ét, thẩm   nh tạ  ch  l  2 632 000   B  

 u nh Th  S v        n  Th    m   n     phả  ch u 50   V  ,      phả  ch u l  

1 316 000   ể ho n trả lạ  cho    S   o    S    tạm  n  ch    

  4.  ác    n  s  c  qu  n khán  cáo  ản án n y trong th i hạn 15 ngày, kể t  

ngày tuyên án. Đ  n  s  v ng m t tạ  ph  n tòa có quy n khán  cáo  ản án n y trong 

th i hạn 15 n    t nh t  ngày nh n bản án ho c bản án    c n  m   t.     

 Tron  tr  ng h p bản án, qu  t   nh    c th  h nh theo qu    nh tại Đi u 2 

Lu t thi hành án dân s  thì ng       c thi hành án dân s , ng  i phải thi hành án dân 

s  có quy n th a thu n thi hành án, quy n yêu c u thi hành án, t  nguy n thi hành án 

ho c b  c ỡng ch  th  h nh án theo qu    nh tại các Đi u 6, 7, 7a, 7b và 9 Lu t Thi 

hành án dân s ; th i hi u thi hành án    c th c hi n theo qu    nh tại Đi u 30 Lu t 

Thi hành án dân s . 

 

 ơi nhận: 
-  ác    n  s ;         
- VKSND th       n     ; 

-   u h  s  v  án                     

 M.  ỘI Đ     É   Ử SƠ   ẨM 

  ẨM P Á  - C Ủ  ỌA P IÊ   ÒA 
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