TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phac
Ban an s6: 332/2019/DS-PT
Ngay: 18 - 12 - 2019
Vv tranh chap hop ddng dit coc

~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Pham Viét Trung

C4c Tham phén: Ba Hoang Thi Hai Ha

Ong Nguyén Thanh Lap

- Thar ky phién toa: Ba Hra Nhu Nguyén la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Truong Minh Bach - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 12 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so6: 290/2019/TLPT-DS ngay 13 thang 11
nam 2019 vé viéc: Tranh chap hop dong dat coc.

Do ban 4n dan su so tham s6: 155/2019/DS-ST ngay 08 thang 10 nam 2019
cua Toa an nhan déan thanh pho Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé: 269/2019/QD-PT ngay
27 thang 11 nam 2019 gitra :

- Nguyén don: Anh Truong Hoang T1, sinh nam 1977

Pia chi: S6 77C, duong Kinh Xéang Bac Liéu, khdm 6, phuong 6, thanh ph
Ca Mau, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don: Ba T6 Thi N, sinh nam 1954

Pia chi: S6 267/3, dudong H, khom 9, phuong 6, thanh phd C, tinh C . (vang
mat).

Nguoi dai dign hop phap theo uy quyén cua bi don: Anh Chau Lam T2, sinh
nam 1989; Dia chi: S:(A) 267/3, duong H, khém 9, phuong 6, thanh phd C, tinh C .
Theo van ban uy quyén ngay 02/10/2019 (c6 mat).

- Nguoi khang céo: Ba T6 Thi N la bi don.

NOQI DUNG VU AN:

- Nguyén don anh Truong Hoang TI trinh bay: Anh c6 thoa thuan nhan
chuyén nhuong caa ba Té Thi N phan dat dién tich 3.250m? thudc thira s 375, toa
lac tai khom 7, phuong 6, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau véi gia 190.000.000
ddng. Ngay 16/8/2019 ba N nhan dat caa anh 20.000.000 dong, theo théa thuan tai
hop dong dat coc, ba N phai hoan thanh thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung



phan dat neu trén cho anh trong han 30 ngay, ké tir ngay 1ap hop dong dat coc, sau
khi hoan tat thu tuc chuyén nhu:orng anh s& tra cho ba N sb tién con lai la
170.000.000 dong Tuy nhién dén ngay 17/8/2019, ba N thdng bao cho anh viéc ba
tir chéi giao két hop ddng chuyén nhuong quyen sur dung phan dat nay, vi vay anh
khoi kién yéu cau ba N tra cho anh téng sé tién 40.000.000 ddng, gdm: tién nhan
coc 20.000.000 ddng va tién phat coc 20.000.000 ddng.

- Nguoi dai dién hop phap cia bi don trinh bay: Viéc ba N ¢ nhan tién coc
dé chuyén nhuong dat 12 ding theo 1oi trinh bay cua anh T1. Tuy nhién ngay sau
khi nhan tién coc ba N da thdng bao cho anh T1 vé viéc khdng chuyén nhuong
quyén st dung dat nén anh T1 khong c6 thiét hai gi, vi vay ba N chi dong y tra lai
cho anh T1 20.000.000 ddng tién coc da nhan, khéng dong boi thudng tién phat
coc theo yéu cau cua anh T1.

Tai ban &n dan su so tham sé 155/2019/DS-ST ngay 08 thang 10 nam 2019
cua Toda an nhan dan thanh phé Ca Mau quyét dinh:

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia anh Truong Hoang T1:

Buoc ba T6 Thi N phai tra cho anh Truong Hoang T1 tong sb tién
40.000.000 dong (bdn muoi triéu dong).

Ngoai ra, 4n so tham con tuy@n vé I4i suat cham tra, &n phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 22/10/2019 ba T6 Thi N ¢6 don khang céo, yéu cau cap phic tham
tuyén hop dong dat coc vo hiéu do vi pham vé hinh thic va cha thé giao két.

Tai phién toa dai di¢n hop phap bi don gitr nguyén yéu cau khang cao, dong
thoi tranh luan yéu cau cap phic tham tuyén hop dong dat coc vo hiéu. Anh T1
tranh luan dé nghi giir nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién tda phat biéu:
V& tuan theo phap luat caa Tham phan trong qua trinh giai quyét vu an, cua Hoi
dong xét xar va nhiing nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang céo ctia ba T6 Thi N, giit nguyén ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba T6 Thi N khong dong y véi ban an so tham nén c6 khang céo, yéu
cau cap phuc tham tuyén hop dong dat coc ngay 16/8/2019 giita ba N vai anh T1 1a
v hiéu do vi pham hinh thirc va chu thé giao két hop dong.

Hoi dong xét xtr thay rang:

[2] Ngay 16/8/2019 ba N c6 nhan tién coc cua anh T1 20.000.000 dong dé
bao dam giao két thuc hién hop dong chuyén nhuong phan dat dién tich 3.250m?
thugc thira s6 375 toa lac tai khém 7, phuong 6, thanh phd Ca Mau do ba N dung
tén quyén st dung dét 1a c6 that. Viéc giao két hop dong dit coc giira anh T1 véi
ba N dugc thanh thanh vin ban, tai thoi diém giao két hop ddng dat coc theo dai
dién bi don cho rang ba N 16n tudi c6 bi bénh nhung khong c6 tai liéu ching c gi
dé chang minh ba N khdng minh man, theo giay ching nhan quyén st dung dat s6
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9799/G.C.N-Bb ngay 31/8/1993 thé hién ngudi ding tén quyén st dung dat 12 T6
Thi N, nén ba N c6 dua diéu kién vé chu thé dé ky két hop ddng. Mic khac xét thay
vé quan hé phap luat tranh chép gitra cac bén 1a tranh chap hop ddng dat coc, vi
vay phap luat khong bat budc céc thanh vién gia dinh cung ky hop déng cling nhu
khong bit budc hop ddng phai cong chung, ching thuc hay phai ¢6 nguoi lam
chung. Do vay viéc dai dién bi don cho rang hop dong dit coc duoc ky két gitra ba
N véi anh T1 nhu trén 1a vi pham vé hinh thic va chu thé giao két, tir d6 yéu cau
cap phuc tham tuy@n hop ddng dit coc ngay 16/8/2019 vé hiéu 1a khdng co co s&
chap nhan.

[3] Xét thiy ngay 16/8/2019 ba N ky két hop ddng dit coc véi anh T1 dé
nham bao dam giao két thuc hién hop ddéng chuyén nhuong phan dat dién tich
3.250m? thuoc thira sb 375 toa lac tai khém 7, phuong 6, thanh phd Ca Mau, theo
d6 ba N da nhan coc cua anh T1 20.000.000 déng ngay 17/8/2019 ba N  thong béo
cho anh T1 hay vé Viéc tur chéi thyc hién hop ddng chuyén nhuong quyen st dung
dat, nhu vay thay rang viéc tir chéi giao két thuc hién hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat 12 15i cua ba N, vi vay anh T1 khai kién Yéu cau ba N tra lai
20.000.000 dong tién nhan coc va bdi thuong mot khoan tién tuong dwong tién
nhan coc bang 20.000.000 dong, cap so tham &p dung Diéu 328 Bo luat dan sy, xir
chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia anh T1 14 ¢6 can cu.

[4] Tai phién toa phic tham, dai dién bi don khoéng cung cap duoc chiing cir
méi dé ching minh yéu cau khang céo caa ba N 1a ¢6 can ctr, do d6 khong c6 cin
ctr chap nhan khang céo caa ba N, gitt nguyén &n so thim theo dé nghi cua Kiém
sat vién la phu hop.

[5] An phi so tham: Tai Cap so tham ba N ¢6 don xin mién &n phi véi ly do
nguoi cao tudi, cap so tham mién an phi cho ba N 1a ¢6 can cu.

[6] An phi phic tham: Do khéng chdp nhan yéu cau khang céo cua ba N, tai
cap phtc tham ba N khéng c6 don xin mién an phi, do d6 ba N phai chiu &n phi
phuc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 biéu 308 cua Bo luat té tung dan su;

Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh ve an phi, Ié phi Toa an;

Khong chap nhan khang céo caa ba To Thi N.

Gitr nguyén ban an dan sy so tham s6 155/2019/DS-ST ngay 08 thang 10
nam 2019 cuaa Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau.

Tuyén xu: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia anh Truong Hoang T1:

~ Bugc ba T6 Thi N phai tra cho anh Truong Hoang T1 s6 tién 40.000.000

dong (bon muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay anh Truong Hoang T1 c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba T6 Thi
N khong thanh toan xong khoan tién néu trén thi phai tra thém khoan Iai phét sinh
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theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy tuong @ng véi s6
tién va thoi gian cham thi hanh.

An phi so tham: Ba Té Thi N duoc mién nop &n phi. Anh Truong Hoang T1
khdng phai chiu, ngdy 21/8/2019 anh T1 d4 du ndép tam Gng an phi s tién
1.000.000 dong (Mot triéu dong) theo lai thu sé 0000636 cua Chi cuc Thi hanh an
Dan sy thanh phd Ca Mau duoc nhan lai.

An phi phic tham: Ba T6 Thi N phai chiju sé tién 300.000 ddng, ngay
22/10/2019 ba N da dy nop tam tng an phi 300.000 ddng theo lai thu s 0000937
tai Chi cuc thi hanh &n dan su thanh phé Ca Mau duoc chuyén thu.

Truong hop Bdn &n dwoc thi hanh theo quy dinh tei Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tir nguyén thi hanh an
hodc bi cueng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Cé&c thanh vién Hgi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Thanh Lap - Hoang Thi Hai Ha Pham Viét Trung



