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V/v tranh chdp hop dong tin
dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN Q - THANH PHO H

V@&i thanh phan hgi dong xét xir so tham gom co:
Thé@m phdn - Chil toa phién toa: Ong Nguyén Hitu T.
Cdc Hé6i tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Van V.
2. Ong Nguyén Van b.
Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Minh S— Thu ky tod 4n nhan
dan huyeén Q;
DBai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Q tham gia phién toa: Ba Bui Thi
Thay T — Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 11 nam 2019, tai Tru s6 Toa an nhan dan huyén Q xét xtr
so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 48/2014/TLST-DS ngay 06 thang 5
nam 2014, theo quyét dinh dwa vu an ra xét xit s6 13/2019/QDST-DS ngay 29
thang 10 nam 2019 vé viéc tranh chap hgp dong tin dung gitta:
Nguyén don: Ngan hang TMCP K (goi tat 1a Ngan hang).

Dia chi: S6 191, pho B, phuong L, quan H, thanh phé H; Pai dién theo
phdp Iudt: Ong Ho Hung A; Chic vu: Cha tich Hai déng quan tri, Pai dién
theo ty quyen: Ba Pham Thi N; Chitc vu: Giam doc X ly ng ( theo gidy ty
quyén so 1218/UQ-ACBAC12 ngay 27/9/2017 cta Tong giam doc; Nguoi duoc
try quyén lai: Ba Nguyén Thi T; Chitc vu: Can b6 xt 1y ng - Ngan hang TMCP
K ( theo gidy uy quyén sé 678/2018/UQ-TCB ngay 03/7/2018 cua ba Pham Thi
N), co madt.



Bi don: 1- Ba Phan Thi H sinh nam 1975.
2- Ong Nguyén Van L sinh ndm 1969.

béu c6 HKTT: Xém 2, xa T, huyén Q, thanh phé H, déu vang mat khong
co ly do.

Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan dén vu an:

1- Ong Nguyén Vian T, sinh ndm 1938.

2- Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1938.
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Ong Nguyén Quéc B, sinh niam 1995.
Anh Nguyeén Gia H, sinh nam 2012.
Anh Phan Van D, sinh nam 1970.

Ba Nguyen Thi H, sinh nam 1972.

7- Chi Phan Thu T, sinh nam 1998.

8- Chau Phan Quoc V con nho.

Dbéu tru tai xa T, huyén Q, thanh pho H.
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Toan bo ngudi c6 quyeén lgi va nghia vu lién quan da dwgc triéu tap dén
phién toa hop 1€ 1an thit hai van vang mat khong 1y do.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ctia nguyén don ngay 23/10/2013 cta Ngan hang
TMCP K va tai cdc ban ty khai, 1oi khai tai phién toa, dai dién theo iy quyén
cua nguyén don trinh bay:

1. Vé théa thuan tin dung

Ngay 03 thang 03 nam 2011, Ngan hang TMCP K (goi tat 1a Ngan hang)
va 6ng Nguyén Van L va vg la ba Phan Thi H da ky hogp dong tin dung s6
41946/HDTD/TH-TN/TCB-DDA theo d6 Ngan hang dong y cap cho 6ng L, ba
H mot khodn vay 860.000.000 dong; Muc dich vay tiéu dung thé chap bat dong
san; Thoi han vay la 180 thang ké tir ngay rut von; Lai suat ap dung ké tir ngay
giai ngan cho dén ngay 30/6/2011 la 18,5%/nam. Lai sudt 4p dung diéu chinh 3
thang mot 1an bang 1ai suat huy dong tiét kiém 12 thang loai trd sau ctia Ngan
hang tai thoi diém diéu chinh+ bién do 5,5%/nam nhuwng khong thap hon 1ai suat
cho vay to6i thiéu.

Ngay 04 thang 4 nam 2013, Ngan hang TMCP K va 6ng Nguyén Van L
va vo 12 ba Phan Thi H da ky hgp dong tin dung s6 46378/HDTD/TH-TN/TCB-
DDA theo d6 Ngan hang dong y cdp cho ong L, ba H m6t khoan vay
1.800.000.000 dong; Muc dich vay tiéu dung thé chap bat dong san; Thoi han
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vay la 180 thang ké tir ngay rat von. Lai suat 4p dung ké tir ngay giai ngan cho
dén ngay 30/9/2011 la 21%/nam. Lai suat ap dung diéu chinh 3 thang mot lan
bang 1ai sudt huy dong tiét kiém 12 thang loai tra sau ctia TCB tai thoi diém diéu
chinh+ bién do 6,5%/ nam nhuwng khong thap hon 1ai suat cho vay t6i thiéu.

2.Vé bién phap bao dam hop dong tin

Pé dam bao khoan vay Ngan hang cung 6ng Phan Vian D, ba Nguyén Thi
H, 6ng Nguyén Van L, 6ng Nguyén Van T, ba Phan Thi H, anh Nguyén Quoc B
da ky hop dong hop dong thé chap s6 cong chitng 1019.2011/HDTC-TCB ngay
03/3/2011 theo d6 6ng D, ba H thé chap:

Tai san 1: Quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat tai thira dat s6
251, td ban do sé 02, dién tich 69,6 m?, dia chi tai: Xém 5, xd T, huyén Q, thanh
phé H. Theo Gidy chitng nhdn Quyén st dung dat s6 S 049687, s6 vao so cap
GCN QSDD: 0178 do UBND huyén Q, tinh H cdp ngay 02/09/2004 mang tén hé
ong Phan Vdn D.

Tai san 2: Quyeén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat so
279, td ban do sé 03, dién tich 78,7 m?, dia chi tai: Xém 2, xd T, huyén Q, thanh
phé H. Theo Gidy chitng nhdn Quyén s dung dat s6 S 049026, s6 vao so cdp
GCN QSDD: 0053 do UBND huyén Q, tinh H cdp ngay 02/09/2004 mang tén hé
ong Nguyén Vdn L.

3.Qua trinh thyc hién hgp dong

Vé phia Ngdn hang: Ngan hang da giai ngan cho ba H, 6ng L so tién
2.860.000.000 dong.

Vé phia ba H, éng L: ba H, ong L da dwgc gidi ngan so tién vay la
2.860.000.000 dong. Trong qua trinh thyc hién hgp dong 6ng Nguyén Van L va
ba Phan Thi H da khong thwc hién viéc tra ng ding cac cam két vé thanh toan
nhw da thoa thuan, tinh dén ngay 29/11/2019, ba H, 6ng L mdi tra dugc so tién
g6c 1a 137.770.000 dong, 13i di tra 1a 448.273.301 dong. Ngan hang di g
thong bao, cong van yéu cau 6ng L, ba H trd ng ngan hang nhung van khong tra
ng Ngan hang theo cam két trong hgp dong, vi vdy Ngan hang gui thong bao
khai kién dén khach hang theo ding quy dinh.

Dé bao vé quyén va lgi ich cia Ngan hang, Ngan hang khai kién ong L,
ba H ra tréc Toa an nhan dan huyén Q, TP H, dé nghi Quy Toa an giai quyét
cac van dé sau:

1. Buoc ong L, ba H thanh toan cho Ngan hang tong s6 tién tinh dén ngay
29/11/2019 la: 8.592.327.172 dong. Trong d6 ng goc la : 2.522.230.000 dong va
no 1ai 1a 1.039.909.403 dong va cac khoan ng 1ai, tién phat phét sinh theo hgp
dong tin dung sO 41946/HDTD/TH-TN/TCB-DDA va



46378/HDTD/TH-TN/TCB-DDA ké tir ngay 17/10/2013 trén phan ng goc chua
thanh toan cho dén khi thanh toan xong toan b khoan ng;

2. Budc ong L, ba H thanh toan cho Ngan hang tién phat vi pham hgp dong
tin dung véi so tién la: 26.600.000 dong.

3. Ké tr ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat ma 6ng L, ba H khong thuc hién
nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang cé quyén
yéu cau Co quan thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san dam bao cua
khoén vay ndi trén dé thu héi ng cho Ngan hang.

4. Toan bg s6 tién thu dugc tir viec ban/ x 1y tai san bao dam duwgc dung dé
thanh toan nghia vu trd ng cia 6ng L, ba H d6i v&i Ngan hang. Néu so tién thu
dwgc tir ban xt 1y tai sdn bao dam khong da thanh toan hét khoan ng thi 6ng L,
ba H van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang.

Bi don , ba Phan Thij H trinh bay:

Ngay 03 thang 03 nam 2011, vg chong t6i cung ngan hang TMCP K da
ky hop dong tin dung 41946/HDTD/TH-TN/TCB-DDA , s6 tién vay
850.000.000 dong; Muc dich vay: Tiéu dung. Thoi han vay: 180 thang ké ti
ngay giai ngan dau tién. BDé dam bao cho khoan vay trén 6ng Phan Van D, ba
Nguyén Thi H da thé chdp tai san nha dat néu trén cho Ngan hang.

Ngay 04 thang 04 nam 2013, Ngan hang TMCP K (goi tat la Ngan hang )
va vo chong t6i da ky hop dong tin dung s6 46378/HPTD/TH-TN/TCB-DDA
theo d6 Ngan hang dong y cap cho 6ng L, ba H mot khoan vay 1.800.000.000
dong; Muc dich vay tiéu dung thé chap bat dong san; Thoi han vay la 180 thang
ké tir ngay rut von. BDé dam bao cho khoan vay trén gia dinh t6i da thé chap tai
san nha dat.

Trong qua trinh thyc hién hgp dong, vo chong to6i da khong thyc hién
viéc tra ng ding cac cam két vé thanh toan nhu da thoa thuan véi Ngan hang do
tién vay dung vao viéc kinh doanh chwa thu hoi dugce von, kinh té suy thoai.

Hién nay do diéu kién kinh té ctia ching t6i khé khan khong c6 kha nang
trd ng nén chiing t6i dé nghi ngan hang mién toan bo cac khoan lai trong han va
qua han cho vg chong t6i va kéo dai thoi han tra ng.

Ong Nguyén Vidn L trinh bay:

Ngay 03/03/2011 vg chong t6i c6 ky hop dong tin dung s6 41946/2011 s6
tien vay 1a 860.000.000 dong; Ngay 04/04/2013 vg cong t6i ky tiép hop dong tin
dung s6 46378 véi s6 tien 1.800.000.000 dong. Thoi han vay 1a 180 théng. Dé
bao dam hai khoan vay trén gia dinh t6i c6 thé chap tai san va quyén st dung dat
thira s6 251, t& ban do6 s6 2 dia chi tai xa T, huyén Q, thanh pho H. Giady chitng
nhan quyeén st dung dat s6 409687, do UBND huyén Q cap ngay 02/9/2004 cho
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ho 6ng Phan Van D; Nha dat thira s6 279 t¢ ban do so6 3 gidy chitng nhan quyén
stt dung dat s6 S049026 do UBND huyén Q cdp ngay 20/9/2004 cho ho gia dinh
ong Nguyén Van L.

Ly do vg chong to6i khong tra dugc ng Ngan hang la khi lam an véi cac
cong ty, cac cong ty con ng vg chong toi va vg chong t6i khong thu duwgc nén
khong c6 tién trd ng Ngan hang. Nay Ngan hang khai kién vg chong t6i yéu cau
thanh toan goc va 1ai t6i c6 y kién cu thé nhw sau:

bé nghi Ngan hang bo toan b 1ai trong han va 1ai qua han cho vg chong
toi. Vg chong toi chi c6 kha nang tra ng phan goc ma thoi. Ké hoach va chi tiét
cu thé t6i sé c6 van ban g ra Toa sau.

Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan trong vu dn éng Nguyén Vin T,
ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Quéc B, chdu Nguyén Gia H , ba Nguyén Thi H
da duoc triéu tap nhung khéng dén.

Tai phién toa, dai dién Ngan hang dé nghi tinh dén ngay 29/11/2019 thi bi
don con ng nguyén don:

Nog géc: 2.522230.000 dong.

No ldi: trong han 2.223.239.943 dong.

Lai qua han: 1.299.199.786

Téng no: 6.055.669.729 dong.

Ngan hang tw nguyén rat mot phan khéi kién la phan tién 1ai phat, so tién
la: 2.536.675.442 dong. Rut so tién phat vi pham hgp dong 1a 26.600.000 dong;
SO ng con lai la tong cong: 6.055.669.729 dong dong (Mot ty, hai trdm bén sdu
triéu, sdu trdm sdu ba nghin, tam trdm sdu ba dong). Cac noi dung khai kién
con lai gitr nguyen.

Bi don ba Phan Thi H va 6ng Nguyén Van L khang dinh do viéc lam an
thua 16 nén dén nay 6ng ba khong con kha nang tra ng nita. Nay dé nghi Toa an
can c phap luat gidi quyét nhw thé nao gia dinh chung t6i cling chap nhan.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan da dugc triéu tap hop 1é dén lan
thit hai van vang mat khong c6 1y do.

Dai dién vién kiém sat nhan dan huyén Q tai phién toa phat biéu: Vé tha
tuc t6 tung cta Toa an tir khi thu ly dén khi xét xtr la diing quy dinh ctia phap
luat. Cac dwong su ciling da chap hanh ding cac quy dinh cua phéap luét trong
qua trinh giadi quyét vu an. Viéc Toa an xét xit vang mat véi nhitng ngudi co
quyeén lgi nghia vu lién quan la ding quy dinh cta phap luat do 6ng T, ba T, anh
B, chau H, ba H da dwgc triéu tap hgp 1€ 1an thit 2 van c6 tinh vang mat.

XET THAY:
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Sau khi nghién cttu céc tai liéu cé trong ho so vu an dwgc tham tra tai
phién toa va can cit vao y kién trinh bay cua dai dién nguyén don, bi don va y
kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét xt&r nhan
dinh:

[1].Vé mat t6 tung: Day la vu an phat sinh ti* hgp dong tin dung giita
Ngan hang TMCP K véi Ba Phan Thi H va 6ng Nguyén Van L c6 dia chi: X6m 2,
xd T, huyén Q, thanh pho H. Theo quy dinh tai khoan 1 diéu 35; diém b khoan 1
diéu 40 B0 luat to6 tung dan sy thudc tham quyén gidi quyét cia Toa 4n nhan dan
huyén Q, thanh phé H.

Sau khi thu ly vu an Toa da téng dat Thong bao vé viéc thu ly vu an, cac
van ban t6 tung cho nguyén don, bi don va ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan; tién hanh thu thap chitng cit, hoa giai ding theo quy dinh cta B0 luat to
tung dan su.

Dai dién nguyén don, bi don c6 mat; Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan la 6ng T, ba T, anh B, chau H, ba H da duwoc triéu tap hop 1é dén lan thi
hai nhwng van vang mat tai phién toa khong c6 1y do, thudc trieong hgp quy dinh
tai diém b, khoan 2 Diéu 227 B0 luat t6 tung dan sw, Hoi dong xét xir vang mat
nhitng ngwoi trén la co6 can cu.

Tai phién toa nguyén don c6 rat phan lai phat tinh dén ngay 20/11/2018 la
304.160.630 dong; Rut so tién phat vi pham hgp dong la 7.500.000 dong. Hoi
dong xét xtt thady viéc nguyén don rut mét phan yéu cau khai kién vé 1ai phat la
hoan toan ti nguyén, phu hgp vdi quy dinh cta phap luat va duge chap nhan. Do
do6 dinh chi xét xit phan yéu cau lai phat, phat vi pham hgp dong ctia nguyén don
doi vai bi don.

[2]. Xét luat ngi dung gidi quyét vu an:

Ngan hang TMCP K véi ba Phan Thi H va 6ng Nguyén Van L da ky két
hgp dong tin dung s6 41946/HPTD/TH-TN/TCB-DDA ngay 03 thang 03 nim
2011 va hgp dong tin dung s6 46378/HDTD/TH-TN/TCB-DDA ngay 04 théng
04 nam 2013. Nhw vay hgp dong cho vay dwogc hai bén giao két va thuc hién
trwéc ngay 01/01/2017. Can c¥ vao diém a khoan 1 diéu 688 Bo luat Dan sw
nam 2015, Hoi dong xét xir 4p dung cac quy dinh caa B6 luat Dan sy 2005 dé
gidi quyét vu an.

[3]. Vé noi dung:

- Xét yéu cau vé khoan ng goc ctia nguyén don thi thay:

Theo céc tai liéu va chitng cit da thu thap dwoc trong ho so vu an va 1oi
trinh bay cta dai dién nguyén don c6 du can ct dé xac dinh: Ngay 03 thang 03
nam 2011, ngan hang TMCP K cung ba Phan Thi H va 6ng Nguyén Van L da ky
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hop dong tin dung 41946/HDTD/TH-TN/TCB-DDA so6 tién vay 860.000.000
dong; Muc dich vay tiéu dung thé chap bat dong san; Thoi han vay la 180 thang
ké tir ngay rit von; Lai suat ap dung ké tir ngay gidi ngan cho dén ngay
30/6/2011 la 18,5%/nam. Lai suat 4p dung diéu chinh 3 thang mot lan bang 1ai
suat huy dong tiét kiém 12 thang loai tra sau cia Ngan hang tai thoi diém diéu
chinh+ bién do 5,5%/nam nhwng khong thap hon 1ai suét cho vay t6i thiéu. Ngay
04 thang 04 nam 2013, Ngan hang TMCP K va 6ng Nguyén Van L va vo la ba
Phan Thi H da ky hop dong tin dung s6 46378/HDTD/TH-TN/TCB-DDA theo
d6 Ngan hang dong y cap cho 6ng L, ba H mot khoan vay 1.800.000.000 dong;
Muc dich vay tiéu dung thé chap bat dong san; Thoi han vay la 180 thang ké tir
ngay rut von. Lai suat 4p dung ké tir ngay gidi ngan cho dén ngay 30/9/2011 la
21%/mam. Lai suat ap dung diéu chinh 3 thang mot 1an ban 1ai suat huy dong tiét
kiém 12 thang loai tra sau ctia TCB tai thoi diém diéu chinh+ bién do 6,5%/ nam
nhung khong thap hon 1i suat cho vay tdi thiéu.

Dé dam bao khoan vay Ngan hang, 6ng Phan Van D, ba Nguyén Thi H da
ky hop dong hop dong thé chap thé chap tai san ctia minh dé bao ddm cho nghia
vu trd ng cta ba Phan Thi H va 6ng Nguyén Van L bang hgp dong thé chap tai
san cong chirng s6 1019.2011/HDTC-TCB ngay 03/03/2011 tai van phong cong
chitng T, 1a hoan toan tu nguyén, théa thudn ky két theo hinh thitc va noi dung
phu hgp vé6i quy dinh cta phap luat nén c6 gia tri phap ly va phat sinh hiéu lyc
theo quy dinh tai diéu 122 B6 luat Dan s nam 2005.

Qua trinh thyc hién hgp dong tinh dén ngay 20/11/2018, ba Phan Thi H va
ong Nguyén Vian L con ng nguyén don so tién goc 1a:587.500.000 dong. Viéc
Ngan hang khéi kién yéu cau bi don phai trda nguyén don s6 tién goc la cé can
ctt, dung phap luat.

- Xét vé khoan 1ai: Nguyén don yéu cau tinh dén ngay 20/11/2018 ng lai
la 963.324.493 dong. Hoi dong xét xi xét thdy cac duwong sy tw nguyén thda
thudn vé 1ai sudt dwgc quy dinh tai Diéu 1, Diéu 5, Diéu 6 ctia hgp dong tin dung
s0 s0 41946/HDTD/TH-TN/TCB-DDA ngay 03/03/2011 va 46378/HDTD/TH-
TN/TCB-DDA ngay 04/04/2013 la phu hgp v6i quy dinh cua phap luat. Can ct
vao khoan 2 Diéu 91 Luat cac t6 chic tin dung nam 2010. Do do, c6 co sé chap
nhan yéu cau vé 1ai trong han va 1ai qua han cia nguyén don. Budc ba Phan Thi
Hao va 6ng Nguyén Hoang L phéi trd ldi tinh dén ngay 20/11/2018 la
963.324.493 dong.

- Xét yéu cau tiép tuc phai chiu ldi ctia nguyén don doéi vaéi bi don ké tir
ngay 21/11/2018 trén so tién dw ng goc theo 1di sudt qua han theo thoa thuan ghi
trong hop dong tin dung s6 41946/HDTD/TH-TN/TCB-DDA ngay 03/03/2011
va 46378/HDTD/TH-TN/TCB-DDA ngay 04/04/2013 cho dén khi trd hét ng.
Xét thady yéu cau nay cua nguyén don la phu hgp véi su t nguyén cua cac
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dwong su ghi trong hgp dong tin dung va cac quy dinh cia phap luat dan sy. Do
do6 chap nhan yéu cau cua nguyén don. Buoc ba H va ong L tiép tuc phai chiu lai
trén s6 dw ng goc chwra thanht oan theo 13i suat ng qua han thoai thuan ghi trong
Hop dong tin dung s6 41946/HDTD/TH-TN/TCB-DDA ngay 03/03/2011 va
46378/HDTD/TH-TN/TCB-DDA ngay 04/04/2013 cho dén khi trd hét s6 ng
goc.

- Xét yéu cau xtt ly tai san thé chap nguyén don thi thay: Dé dam bao cho
Hop dong tin dung s6 41946/HDTD/TH-TN/TCB-DDA ngay 03/03/2011 va
46378/HDTD/TH-TN/TCB-DDA ngay 04/04/2013. BPé dam bao khodn vay
Ngan hang cung 6ng Phan Van D, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Van L, 6ng
Nguyén Van T, ba Phan Thi H, anh Nguyén Quéc B da ky hgp dong hop dong
thé chap s6 cong chitng 1019.2011/HPTC-TCB ngay 03/03/2011 theo d6 ong
D, ba H thé chap:

Tai san 1: Quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat tai thira dat s6
251, td ban do sé 02, dién tich 69,6 m?, dia chi tai: Xém 5, xd T, huyén Q, thanh
phé H. Theo Gidy chitng nhdn Quyeén st dung dat s6 S 049687, s6 vao so cdp
GCN QSDD: 0178 do UBND huyén Q, tinh H cdp ngay 02/09/2004 mang tén hé
ong Phan Vdn D.

Tai san 2: Quyeén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat so
279, td ban do sé 03, dién tich 78,7 m?, dia chi tai: Xém 2, xd T, huyén Q, thanh
phé H. Theo Gidy chitng nhdn Quyeén st dung dat s6 S 049026, s6 vao so cdp
GCN QSDD: 0053 do UBND huyén Q, tinh H cdp ngay 02/09/2004 mang tén hé
ong Nguyén Vdn L.

Theo quy dinh tai Biéu 343 B luat Dan s nam 2005 va Diéu 502 Bo luat
Dan sy nam 2015, c6 quy dinh vé Hinh thitc thé chap tai san nhw sau: “ Viéc thé
chdp tai san phdi Idp thanh vdn bdn, co thé thanh vdn ban riéng hodc ghi trong
hgp dong chinh. Trong truong hgp phdp ludt cé quy dinh thi van ban phdi dugc
Cong chirng, chitng thuc.”

Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29.10.2004 vé thi hanh Luat Dat dai c6
quy dinh tai diém a, khoan 1 Biéu 64 nhu sau: “ Bdng ky giao dich bdo dam veé
quyén st dung dat gom cdc truong hgp sau: DPdang ky thé chdp, bdo ldnh bdng
quyén st dung... Tai khodn 4, Diéu 146 c6 quy dinh nhv: “ Hop dong chuyén
do6i, chuyén nhuong, thué, thué lai quyén stt dung dat; Hop dong hodc vdn ban
tdng cho quyén str dung dat; Hop dong thé chdp, bdo ldnh, gop von bdng quyén
str dung dat cé hiéu luc ké tir thoi diém ddng ky tai Van phong ddng ky quyén su
dung dat...



Tai khoan 1, Diéu 12 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 vé
giao dich bao dam c6 quy dinh: “ Cdc truong hop phdi dang ky bao gom: Thé
chdp, bdo ldnh quyén st dung dat.. ..

Tai Biéu 130 Luat Dat dai nam 2003 c6 quy dinh vé “ Trinh ty, tha tuc
dang ky, x6a dang ky thé chap, bao lanh bang quyén st dung dat...” c6 quy dinh
nhv sau: “ Hop dong thé chdp bdo ldnh bdng quyén str dung dat phdi co6 chiing
nhdn cta cong chitng nha nuac...

T nhitng diéu luat da viéc dan trén, Hoi dong xét xir thdy: Khi tién hanh
dwa tai san vao thé chap cho khoan vay, cac cha thé ctia Hgp dong thé chép la
ong Nguyén Dinh C, ba Nguyén Thi H da tién hanh cac thu tuc tai Van phong
cong chirng T, thanh phd H ngay 05/10/2010; dang ky giao dich bao dam theo
quy dinh cua phép luat tai Van phong dang ky quyén st dung dat ( Phong tai
nguyén va moi truong) huyén Q, thanh phé H ngay 05/10/2010. Do d6 Hop
dong thé chép tai sin cong chitng s6 4676.2010/HDTC-TCB ngay 05/10/2010
phat sinh hiéu lyc phap luat.

Trong treong hgp ba Phan Thi H va 6ng Nguyén Van L khong tra duoc
ng thi Ngan hang TMCP K c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham
quyeén ké bién xt 1y tai san thé chap dé thu hoéi no.

[4].Vé an phi: Can ct Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 cia Uy ban thwong vu qudc hdi. Budc 6ng Téng Ba N, ba
Nguyén Thi H phai nop an phi theo gia ngach la: 49.340.000 dong ( bon muoi
chin triéu ba tram bén muoi nghin doéng).

Tra lai Ngan hang TMCP K s0 tién tam (ng an phi la 26.690.000 dong (
Hai muwoi sdu triéu sdu tram chin muoi nghin dong) theo bién lai thu s6
0006750 ngay 05 thang 6 nam 2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Q.

Cac duong sy c6 quyén khang cao theo quy dinh cua B luat t6 tung dan
su
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can c® khoan 3 Diéu 26; Diém a, khoan 1, Biéu 35; Piéu 39; Piém b,
khodan 2 Diéu 227; Diéu 271 va 273 B0 luat to tung dan sy nam 2015;

Can ctt cac biéu 117, 280,317,318,319, 320, 327,463,465 va 468 ctia Bo
luat Dan sy nam 2015;

Can c khoan 2 Biéu 91 Luat cac t6é chitc tin dung nam 2010;
Can ct biéu 130 Luat dat dai nam 2003.
Cin ot Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29.10.2004.



Can c Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006.

Can c biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi

Xur:

1. Chap nhan don khéi kién ngay 23/10/2013 ctia Ngan hang TMCP K vé
viéc thu ho6i ng d6i véi ba Phan Thi H va 6ng Nguyén Van L theo hgp dong tin
dung sO 41946/HDTD/TH-TN/TCB-DDA ngay 03/03/2011 va
46378/HPTD/TH-TN/TCB-DDA ngay 04/04/2013.

2. Budc ba Phan Thi H va 6ng Nguyén Van L thanh todn toan bd dw ng
goc, ng 1ai tinh dén ngay 20/11/2018 cu thé la:

No g6¢:587.500.000 dong (Ndm tram tdm muoi bdy triéu ndm tram nghin
dong).

No lai: 963.324.493 dong (Chin tram sdu muoi ba triéu ba tram hai muoi
bén nghin bon trdm chin muwoi ba dong).

Tong ng: 1.550.824.493 dong (Mot ty ndm tradm ndm muoi triéu tdm trdm
hai muwoi bén nghin bén trdm chin muoi ba déng).

3. Ké tr ngay 21/11/2018, ba H, 6ng L con phadi tra ngan hang khoan tién
lai theo mitc ldi sudt qua han cia hgp dong tin dung sO
41946/HDTD/TH-TN/TCB-DDA ngay 03/03/2011 va
46378/HPTD/TH-TN/TCB-DDA ngay 04/04/2013 giita Ngan hang TMCP K
v6i ba Phan Thi H va 6ng Nguyén Van L doi véi khoan du ng géc cho dén khi
thanh toan xong toan bo khoan ng. Lai sudt sé dugc thay doi theo sy diéu chinh
13i suat tirng thoi ky cia Ngan hang TMCP K.

4. Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat néu ba H, 6ng L khong trad ng
hodc tra ng khong du s6 tién trén va lai phat sinh thi ngan hang TMCP K dugc
quyeén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién phat mai tai san thé
chap la:

Tai san 1: Quyeén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sé6
251, td ban do sé 02, dién tich 69,6 m?, dia chi tai: Xém 5, xd T, huyén Q, thanh
phé H. Theo Gidy chitng nhdn Quyén st dung dat s6 S 049687, s6 vao so cdp
GCN QSDD: 0178 do UBND huyén Q, tinh H cdp ngay 02/09/2004 mang tén hé
ong Phan Vdn D.

Tai san 2: Quyeén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat so
279, td ban do sé 03, dién tich 78,7 m?, dia chi tai: Xém 2, xd T, huyén Q, thanh
phé H. Theo Gidy chitng nhdn Quyeén s dung dat s6 S 049026, s6 vao so cdp
GCN QSDD: 0053 do UBND huyén Q, tinh H cdp ngay 02/09/2004 mang tén hé
ong Nguyén Vdn L.

10



5. Trong trueong hop so tién phat mai hodc thu hoi tir tai san bao dam van
khong du tra ng cho ngan hang, thi ba H, 6ng L phai tiép tuc thwc hién nghia vu
trd ng cho ngan hang cho dén khi tit toan toan b khoan vay.

Truong hop bdan dn dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sv thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dan dan su co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 ctia Ludt thi
hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 cta
Ludt Thi hanh an dan su.

Vé dn phi: Ba H va 6ng L phai chiu 49.340.000dong ( bon muoi chin
triéu ba trdm bén muoi nghin déng ) tién an phi dan sy so tham. Hoan tra ngan
hang TMCP K tién tam &ng an phi da ndp la 26.690.000 dong ( hai muoi sau
triéu sau tram chin muoi nghin dong ) theo bién lai thu s6 0007454 ngay 05
thang 6 nam 2018 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Q.

Nguyén don, bi don c6 mat cé quyén khang cédo ban éan
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; cac duong su vang
mat c6 quyén khdng cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tu
ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét hop |é.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh phé H; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND huyén Q;

- Cdc duong su;

- Chi cuc THADS huyén Q;

- Lwu: Ho6 so, VT.

Nguyen Hitu T
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