TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH V Déc 1ap - Tu do — Hanh phuc

Bén 4n sd: 453 /2025/DS-PT.

Ngay 24 - 9 - 2025.

VIiv “TrAlh chap hop dong chuyén
doi quyén sir dung dat”.

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH V
- Th1 phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba Lé Thi Thu Huong
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thé Hong
Ong Lé Minh Pat

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Vii Duy tHANH — Thu ky Toa 4n nhA21
dA21 tinh V.

- Dgi di¢n Vign Kiem st nhA21 dA21 tinh V tham gia phién toa: Ong
Nguyén Khac Phién - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2025 tai try s6 Toa an nhA21 dA21 tinh V xét xu
phuc tham cong khai vy an thu ly s6: 171/2025/TLPT - DS ngay 15 thang 7 nam
2025 ve vigc: “TrAlh chap hop dong chuyén doi quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dA21 sy so tham s6: 55/2025/DS-ST ngay 22 thang 5 nim
2025 cua Toa &n nhA21 dA21 huyén Mo Cay Béc, tinh E (nay 1a Toa &n nhA21
dA21 khu vuc 6, tinh V) b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 55/2025/QD-PT ngay
22 thang 5 nam 2025, gitra cac duong su:

* Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1942;

Pia chi: 4p ThA1h Son 4, phuong E, tinh V.

(Pia chi cii: 4p ThA1h Son 4, xi ThA1h TA21, huyén MC, tinh E).

2. Ong Nguyén Ngoc H1, sinh nim 1962;

Dia chi: 4p TA21 L1 2, xa TA21 Thl Binh, tinh V.

(Pia chi cii: ép TA21 L1 2, xa TA21 Thl Binh, huyén MC, tinh E).
3. Ba Nguyén Thi Tuyét M1, sinh nam 1965;

Dia chi: 194/50/55 Bach Pang, phuong Q, Thl phd H.

(Dia chi cii: 194/50/55 Bach Dang phuong 24, quan B, Thl phd H).
4. Ong Nguyén Ngoc H1, sinh nim 1967;

Dia chi: 4p Hoa Binh, xd TA21 Thl Binh, tinh V

( bia chi cii: 4p Hoa Binh, x4 Hoa Loc, huyén MC, tinh E).

5. Ba Nguyén Ngoc H2, sinh nim 1969;




Dia chi: 4p ThA1h Son 4, phuong E, tinh V.

(Pia chi cii: 4p ThA1h Son 4, xa ThA1h TA21, huyén MC, tinh E)

6. Ba Nguyén Thi Tuyét H3, sinh nam 1970;

Pia chi: 414/20 No TrAlg L1, phudong Binh Loi Trung, Thl phé H Chi
Minh.

(Pia chi cii: 414/20 No TrAlg L1, phuong 13, quan Binh THI, Thl phd
Hb Chi Minh).

7. Ba Nguyén Thi Tuyét L1, sinh ndm 1972;

Pia chi: 529/61 Huynh Vian Banh, phuong Pht Nhuan, Th1 phé H6 Chi Minh

(P1a chi cti: 529/61 Huynh Van Banh, phuong 13, quan Pha Nhuéan, Thl
phd Hb Chi Minh).

8. Ba Nguyén Thi Tuyét S1, sinh nim 1974;

Dia chi: 133/4 Truong Ping Qué, phuong A1 Hoi Tay, Thl phé H6 Chi
Minh

(Pia chi cii: 133/4 Truong Pang Qué, phuong 13, quan Go Vap, Thl phd
Hb Chi Minh).

9. Ong Nguyén Ngoc Thl, sinh nam 1977;

Dia chi: 226F, Ap Al THI1 A, phuong A1 Hoi, tinh V

(Dia chi cii: 226F, Ap A1 TH1 A, xa My TH1 A1, Thl phd E, tinh E).

10. Ba Nguyén Thi Tuyét N1, sinh ndm 1980;

Pia chi: 194/50/55 Bach Pang phuong Binh TH1, Th1 phé Ho Chi Minh

(Pia chi cii: 194/50/55 Bach Pang, phuong 24, quan Binh TH1, Thl pho
Ho6 Chi Minh).

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vin L1, sinh nim 1962;

Pia chi: 162B3, khu phé 5, phuong Phit Khuong, tinh V.

(Pia chi cii: 162B3, khu phd 5, phudng Pha Khuong, Th1 phé E, tinh E).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia ba Nguyén Thi B: Ong Dao
Cong Hai va Ong Nguyén Minh KH31a Trg gitp vién phép 1y ctia Trung tdm
Tro gitp phap 1y nha nude sd 2 tinh V.

* Bi don:

1. Ba Nguyén Thi KA, sinh nim 1968;

2. Ong Nguyén Vin K1, sinh ndm 1962;

Dia chi: 4p ThA1h Son 4, phudng E, tinh V.

(Pia chi cii: 4p ThA1h Son 4, xa ThA1h TA21, huyén MC, tinh E)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba KA, ong K1: Ong PhA1 QuAlg
Minh, sinh ndm 1977 (c6 mat);

Dia chi: 1054/40 dudng Cach mang thang 4, phuong TA21 Son Nhat,
Th1 phd H6 Chi Minh).

(Pia chi cii: 1054/40 duong Cach mang thang 4, phuong 4, Quan TA21
Binh, Th1 ph H6 Chi Minh).

* Ngwoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quAl:

1. Ong Nguyén Truong Al, sinh nim 1990;

2. Ong Nguyén Duy KhAlg, sinh nam 2002;

3. Ong Nguyén Vian A21, sinh nim 1963;
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4. Ba Nguyén Thi M1, sinh nam 1964;

5. Ba Nguyén Thi Hong Th21, sinh ndm 1982;

6. Ong Nguyén Minh A21, sinh nim 1984;

7. Ba Nguyén Hong A1h, sinh nam 1989;

8. Ba Nguyén Thi P21, sinh nim 1973;

Cung dia chi: 4p ThA1h Son 4, phuong E, tinh V.

(Cung dia chi cii: 4p ThA1h Son 4, xa ThA1h TA21, huyén MC, tinh E).

* Nguoi lam ching do nguyén don triéu tap: Ong PH1 Vian Thu, sinh nam
1962, dia chi 4p ThA1h Son 4, phuong E, tinh V.

* Ngwoi khdng cdo ciia: Nguyén don ba Nguyén Thi D va 6ng Nguyén
Ngoc HI.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién cua cac nguyén don ciing nhu trong qud trinh giai
quyét vu an, dai dién cdc nguyén don la éng Nguyén Vin L1 trinh bay:

Ong Nguyén Vin Huong, sinh nam 1943, chét nam 2019, 6ng Huong c6
vo la ba Nguyen Thi B, sinh ndm 1942. Ong Huong va ba b ¢6 09 nguoi con
gém: Nguyén Ngoc HI, Nguyen Thi Tuyet M1, Nguyen Ngoc HI, Nguyen
Ngoc H2, Nguyén Thi Tuyet H3, Nguyen Thi Tuyet L1, Nguyén Thi Tuyet S1,
Nguyén Ngoc Thl va Nguyén Thi Tuyét N1, cha me ctia 6ng Huong da chét.

Nguon goc thira dat sb 86 to ban d6 s6 3, toa lac tai ap ThA1h Son 4, xa
ThA1h TA21, huyén M6 Cay Bic, tinh E 1a do ong Huong nhan chuyén nhugng
ctia ctia 6ng Nguyén Vin Hbt vao nam 1980 voi gia 3.000 dong, phan dat nay
khong c6 dua vao tap doan hay tap doan khoan. Den nam 2002 thi 6ng Huong
dang ky ké khai va dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, mic du dat
cap cho ho nhung day la tai san chung cia 6ng Huong va ba b.

Vao nim 2007 vi muén lién cAlh, lién cu nén vo chong 6ng K1 da dé
nghi ong Huong doi ngAlg mot phan dat co dién tich khoang 864m>. Ngay
16/10/2007 6ng Huong va 6ng K1 tu y lam hop dong d6i dat ma khong co su
dong ¥ cua ba Nguyén Thi P (vo 6ng Huong) theo ndi dung hai bén thoa thuan
trong hop dong nhu sau:

+ Ong Nguyén Van K1 va ba Nguyén Thi KA dugc nhan phan dat c6 dién
tich khoang 864m? thudc mot phz‘in thira dat sb 86, t& ban do sb 3, toa lac tai ép
ThA1h Son 4, xd ThA1h TA21, huyén M6 Cay Bic, tinh E (thtra dat nay da cap
quyén st dung dit cho ho 6ng Nguyén Van Huong).

+ Ong Nguyén Vin Huong dugc nhin phan dit c6 dién tich khoang
864m? thudc mot phﬁn thira dat sb 85, to ban d6 sd 3, toa lac tai ép ThA1h Son
4, xa ThA1h TA21, huyén Mo Cay Bic, tinh E (thra dat nay di cap quyén s
dung dat cho ho 6ng Nguyén Vin K1).



Sau khi ky hop ddng d6i dat xong thi 6ng Huong va ong K1 da thuc hién
viéc giao nhan dat dé quan ly, cAlh tac tir ngay 16/10/2007 cho dén nay, nhung
chua thu tuc cap doi gidy ching nhan quyén str dung dat.

Nay cac nguyén don yéu cau Toa an xem xét cac van dé sau:

1. Tuyén vo hiéu “Gidy hop dong doi dat ngay 16/10/2007” gitta ong
Nguyén Van Huong va ba Nguyén Thi D véi ong Nguyeén Van K1 va ba
Nguyén Thi KA.

2. Bugc 6ng Nguyén Vin K1 va ba Nguyén Thi KA phai giao tra lai hién
trang dat nhu bA[1 dau.

Cac cin cir dé nguyén don yéu cau tuyén vo hiéu “Gidy hop déng doi dat
ngay 16/10/2007”:

+ Gidy hop dong doi dat ngay 16/10/2007 khong phai 1a chit ky cua ba
Nguyen Thi B.

+ Thura dat 86, to ban d6 sb 3, toa lac tai 4p ThAlh Son 4, x3 ThAlh
TA21, huyén Mo Cay Bic, tinh E d3 cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat
cap cho ho 6ng Huong nén chi c6 ca nhA21 6ng Huong thoa thuan d6i dat véi
vo chong ong K1 1a chwa ding quy dinh phap luat.

+ Viéc d6i dat khong thong qua dia chinh va chinh quyén dja P21, khong
lam céc thu tuc diéu chinh theo quy dinh ctia phap luat.

Tai loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa dai
dién cac bi don la ong PhAl QuAlg Minh trinh bay:

Ngudn goc thira dat 85 to ban dd sb 3, toa lac tai 4p ThAlh Son 4, x4
ThA1h TA21, huyén M6 Cay Bic, tinh E 1a do vo chong 6ng K1 nhan chuyén
nhuong cia ba Tran Thi Anh vao nim 2002, sau khi nhan chuyén nhuong thi vo
chong ong K1 da 1am tha tuc dé dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh phap luat. Mic du, dat cap cho ho nhung 12 tai san chung cua vo
chdng 6ng K1 cac Thl vién khac khong co lién quAl gi dén thira dat.

Vao nam 2007 vo chong 6ng K1 va vo chong ong Huong thoa thuan ddi
mot phén dat qua do dac thuc té thudc thira dat s 282A va 282B cua vo chéng
ong K1 voi thira dit sé 109E cua vo chdong 6ng Huong, viéc d6i dat co 1ap Thl
van ban 13 “Gidy hop dong doi dat” ngay 16/10/2007, gidy nay do ong Huong
viét tay, sau d6 6ng Huong, ba D, 6ng K1 va ba KA cung ky tén. Ba B va 6ng
Huong ky tén nhung hién nay ban chinh gidy hop dong doi dat nay bi that lac
ban chinh, chua tim duoc.

Vo chong 6ng K1 quan ly, cAlh tac thua dat s6 109E tir nam 2007 dén
nam 2022 khong co ai trAlh chap Tir khi d6i dat dén nay v¢ chdng ong K1 co
d6n cay, trong cay, chan nudi ga, heo, c4, bom cét, cat nha va xdy hang rao
nhung khong c6 ai trAlh chap. Do d6, 6ng dé nghi Toa an xem xét khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong nhan “Gidy hop dong d6i dat”
ngay 16/10/2007 giira vo chdng 6ng Huong voi vo chong 6ng K1.

4



Alh Nguyen Truong Al, Alh Nguyen Duy KhAlg, ong Nguyen Van A21,
ba Nguyen Thi M1, ba Nguyen Thi Hong Th21, Alh Nguyén Minh A21, chi
Nguyen Hong Alh va ba Nguyen Thi P21 ving mdt tai Toa ciing nhw n trong
Suét qud trinh té tung tai cdp so tham nén khéng co 1oi trinh bay.

Do hoa giai khong Thl Toa 4n nhA21 dA21 huyén Mo Cay Bic, tinh E
(nay 1a Toa an nhA21 dA21 khu vuc 6, tinh V) dua vy an ra xét xtr. Tai Ban an
dA21 su so tham sb: 55/2025/DS-ST ngay 22 thang 5 nim 2025 cta Toa an
nhA21 dA21 huyén Mo Cay Bic, tinh E (nay 1a Toa an nhA21 dA21 khu vuc 6,
tinh V).

Cian ¢t vao khoan 2 va khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a,
c khoan 1 Biéu 39, biéu 68, Piéu 147 va Diéu 227 cta B luat T tung dA21 su
nim 2015; Piéu 129, 143, 502, 688 BLDS; biéu 167, 179, 188, 190, 203 Luat
Pat dai 2013; Diéu 27, 45, 47, 235, 236 Luat Dat dai naim 2024; Ngh1 quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy bA1 Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xur:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan yéu cu
phan t6 cta bi don cu thé tuyén:

- Cong nhan hop dong doi dat ngay 16/10/2007 gitra ong Nguyén Vin
Huong va ba Nguyén Thi P véi 6ng Nguyén Van K1 va ba Nguyén Thi KA.

- Ong Nguyen Van K1 va ba Nguyen Thi KA duogc quyen quan ly, sir dung
va dugc cap gidy chimg nhén quyén su dung dat dbi véi phan dat co dién tich
770,2m? thudc thira dat sé 109E, to ban d6 s6 17, toa lac tai ap ThAlh Son 4, xa
ThATh TA21, huyén Mo Cay Bic, tinh E cling cdy trong va vat kién trac trén
dat.

- Ba Nguyén Thi P va nhiing ngudi thudc hang thira ké tha nhat cta ong
Huong gdm: ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Ngoc HI, ba Nguyén Thi Tuyét M1,
ong Nguyén Ngoc HI, ong Nguyén Ngoc H2, ba Nguyen Thi Tuyét H3, ba
Nguyén Thi Tuyét L1, ba Nguyén Thi Tuyét SI, Nguyen Ngoc Thl va Nguyen
Thi Tuyét N1 duoc quyen quan ly, st dung va du’O'c cap gidy ching nhan quyén
su dung dat dbi voi phan dat co dién tich 733 ,2m? thudc thira dat s6 282A va
phan dat c¢6 dién tich 30,2m2, t& ban do sb 17, toa lac tai ap ThA1h Son 4, xa
ThATh TA21, huyén Mo Cély Bic, tinh E cing cdy trong va vat kién trac trén
dat.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to6 tung khac, quyén va
nghia vu thi hanh an va quyén khang céo ctua cac duong su.

Ngay 03/06/2025 nguyén don don ba Nguyen Thi B, ba Nguyen Ngoc HI
co don khang cdo toan bg ban an so tham yéu cau Toa dn cap phic tham gidi
quyét: Tuyén vo hiéu “Gidy hop dong d6i dat ngay 16/10/2007” gitta ong
Nguyén Vin Huong va ba Nguyén Thi P véi ong Nguyén Vian K1 va ba
Nguyén Thi KA. Chi phi sA1 ldp nha caa bén nao thi bén dé chiu.



- Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khang co, yéu cau tuyén vo hiéu “Glay
hop dong d6i dat ngay 16/10/2007” gitta 6ng Nguyén Vin Huong va ba Nguyén
Thi D véi ong Nguyén Van K1 va ba Nguyén Thi KA. Chi phi sAl lip nha cia
bén nao thi bén do chiu.

Bi don khong déng y v6i khang céo ctia nguyén don ba B, ong H1 va dé
nghi gitr nguyén an so tham

Ngudi bao vé quyén loi ich hop phap ctia ba Nguyén Thi D cho rang:
Gidy hop dong ddi dat ngay 16/10/2007 13 ban photo, chit ky ctia ba P chua
duogc xac dinh r0 nén gid tri phap 1y cia van ban nay chua xac thuc. Tai phién
toa phuc tham ong H1 xac dinh chit ky ciia 6ng Huong trong Giay hop dong doi
dat ngay 16/10/2007 1a dung nén néu co thi chi co ong Huong dinh doat ' tai
san chung cua ong Huong, ba P nén dé nghi Hoi dong xét xir stra an so tham
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Nguoi lam ching do bi don triéu tap 6ng PHI Van Thu trinh bay: ong co
ching kién viéc 6ng Huong va 6ng K1 doi dat, ong la nguoi kéo day dé do dat
doi cho hai bén va dong thoi ong co6 ky tén vao to giay doi dat 16/10/2007.

Y kién phat biéu cia dai dién Vién kiém sdt tai phién toa:

+ Vé thii tuc: Viéc tuA21 theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xu,
cua nhiing nguoi tham gia t tung: Qua kiém sat viéc giai quyet vu an tu khi thy
Iy cho dén khi xét xtr Tham phan dugc phA21 cong giai quyet vu 4n da chip hanh
ding cac quy dinh ctia B luat tor tung dA21 su; Hgl dong xét xu da tl}u:c hién
dung cac quy dinh cua B¢ luat t6 tung dA21 sy v€ phién toa phic tham; Cac
duong su va Luat su ¢6 mat thuc hién dung cac quy dinh ctia B) luat td tung
dA21 su.

+ Vé néi dung: - Vé quAl diém giai quyét vu an: Dé nghi Toa 4n ap dung
khoan 1 Piéu 308, 148 Bo luat t6 tung dA21 sy nam 2015. Khong chap nhan
khang cdo ctia ba Nguyén Thi B, ong Nguyén Ngoc H1 . Giit nguyén Ban an
dA21 sy so tham s6 55 /2025/DS-ST ngay 22 thang 05 nam 2025 cta Toa 4n
nhA21 dA21 huyén M6 Cay Béc(nay 12 Toa an nhA21 dA21 khu vuc 6 - V).

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé té tung:

[1.1] Xéc dinh quAl hé phéap luat trAlh chap: Can ctr vao don khoi kién

cua cac nguyén don xac dinh quAl hé phap luat trAlh chap trong vu 4n 1a
“TrAlh chdp hop dong chuyén doi quyén sir dung dat”. duge quy dinh tai khoan
3 Piéu 26 Bo luat T tung dA21 sy nam 2015, thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhA21 dA21 huyén Mo Cay Bic 1a phu hop. QuAl hé phap luat trAlh
chép 1 hop dong chuyén d6i quyén sir dung dét, phan dét trA1h chap toa lac tai
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xd ThA1h TA21, huyén M6 Cay Bic, tinh E. Cén cir diém a khoan 1 Dicu 35 va
diém a, ¢ khoan 1 Diéq 39 B0 luat To tung dA21 sy nam 2015, Toa an nhA21
dA21 huyén Mo Cay Bac, tinh E thu Iy dung tham quyén.

[1.2] V& viéc vang miat duong sy: Toa an da tong dat hop 1¢ gidy triéu tap
tham gia phién toa cho ba P21 dén dé tham gia phién toa nhung ba P21 vang mat
khong 16 1y do dong thoi trong qua trinh t6 tung ba Th21, Alh KhAlg, 6ng A21,
ba M1, Alh A21 va chi Alh co yéu cau giai quyét vang mat. Do do, can cu Dleu
296 Bo luat T6 tung dA21 sy ndm 2015 tién hanh xét xtr vang mat dbi véi cac
duong su néu trén 1a phu hop.

2. Vé néi dung:

Theo duong su thong nhat trinh bay: Trudc day nguyén don quan ly, su
dung thura dat s6 86 (to ban do s6 3), bi don quan 1y, sir dung thura dat sd 85 (to
ban do s6 3). Pén ngay 16/10/2007, vo chong ong Nguyén Vian Huong va vo
chdong 6ng Nguyén Van K1 thoa thuan hoan d6i dat cho nhau dé "lién cAlh, lién
cu". Viéc thoa thudn co6 1ap Thl van ban (Gidy hop dong d6i dat) va c6 nguoi
lam chung (Thach SAlg, PHI Van Thu). Theo do, cac bén thoa thuén doi
ngAlg cho nhau sir dyng phan dét dién tich 864m?. Céc bén duong su tién hanh
hoan ddi va sir dung 6n dinh phan dién tich dat hoan ddi tir @6 dén nay nhung
chua thyc hién thu tuc chuyen d6i quyén sir dung dét theo quy dinh. Nguyén don
hién 13 nguoi dAlg truc tiép quan ly, st dung thira dat s6 282(17), dién tich

7.171,5m>, bi don hién 1a nguodi dAlg truc tiép quan 1y, st dung thia dat sb
109(17), dién tich 1.642 m*

Nguyén don cho ring: Viéc thoa thuan chuyén d6i quyén sir dung dat cua
cac bén 12 khong dung quy dinh cua phap luat (Hop dong khong dung quy dinh vé
hinh thure, khong ¢6 du cac Thl vién trong hd ky tén, ba Nguyen Thi B khong biét
va khong c6 ky t€n vao hop déng. Do d6, nguyén don yéu cau Toa an tuyén b
hop ddng chuyén ddi quyén sir dung dat néu trén 13 vo hiéu, giai quyét hau qua
cua viéc vo hiéu (bude cac bén ty di doi tai san trén dat, cac bén hoan tra phan
quyén st dung dat di hoan d01) Bi don khong dong ¥ v6i yéu cau ciia nguyén
don, vi viéc thoa thudn chuyén ddi quyén str dung dat cta cac bén da hoan Thl,
cac bén da sir dung 6n dinh phan dat hoan dbi tir trude dén nay. Bi don yéu céu
Tda 4n cong nhan hop dong chuyén ddi quyén sir dung dét cia cac bén.

[3] Xét hop dong chuyén dbi quyén str dung dat:

V& hinh thire hop dong: Hop dong duogc 1ap Thl vin ban 1a "Gidy hop dong
d6i dat", c6 ngudi 1am chimg nhung khong duoc cong chung, chimng thuc 1a vi
pham Piéu 689 BLDS nam 2005, Diéu 126 Luat Dat dai nam 2003.

Vé noi dung hop ddng: cac bén 1a chu st dung dat hop phap, thoa thuan
chuyén dbi cac thira dat co cung dién tich 1a 864m', loai dét trong ciy lau nam
(thudc nhom dat nong nghiép), trén cung dia ban xa ThAlh TA21, nham muyc
dich
"Lién cAlh, lién cu" 13 dam bao ding theo quy dinh cac diéu 106,113 Luat Pat
dai ndm 2003.



Vé chu thé giao két hop déng: Theo hd so vu 4n hién tai thé hién cac bén
duong su déu thira nhan thira dat s6 282 (17) hién nay hay thira cii 1a 86 (3) 1a tai
san chung cta ong Huong va ba D, thira dat s6 109 (17) hién nay hay thua cii 1
85 (3) la tai san chung ctuia 6ng K1 va ba KA. Do d6, viéc 6ng Huong, ba D, dng
K1, ba KA giao két hop dong 1a dung quy dinh.

Ba P cho rang, thoi diém giao két hop dong, ba khong biét, ba ciing khong co
ky vao hop dong chuyén d6i quyén st dung dat, ba cling khong dam co y kién phan
d6i vi sg 6ng Huong. Tuy nhién, ba B khong cung cap duoc chimg ¢t chimg minh
cho ndi dung trinh bay. Bén canh do, cac bén déu thira nhén, thuc € tir khi giao két
hop ddng, cac bén da tién hanh ddi quyén st dung dat va cAlh tac thuc hién xong
nghia vy, sir dung on dinh tir @6 dén nay, khong ai ¢ ¥ kién phan déi. Do d6, 10
trinh bay cta phia nguyén don la khong c6 co Sé.

Tur nhitng phA21 tich trén, c6 du co sé xac dinh viéc giao két hop dong
chuyén d6i quyén st dung dat theo “Gidy hop ddng d6i dat” ngay 16/10/2007
ctia cac bén 1a ¢ can cir. Cac bén khong cung cap duoc ban chinh cua “Gidy
hop dong d6i dat” ngay 16/10/2007 nhung tir khi giao két hop dong, cac bén da
thue hién toan bo cac nghia vu theo thoa thuan, tai phién toa nguyén don, bi don
cling thira nhan viéc doi dat gitta 6ng Huong va ong K1 thuc té c6 xay ra, hién
cac bén dAlg quan Iy phan dit d6i ctia nhau nén yéu cau khai kién cta nguyén
don 1a khong c6 can ctr. Nguoc lai, theo quy dinh tai Diéu 129 Bo luat DA21 su
nam 2015 thi cac bén da xac 1ap hop dong bang vin ban nhung vi pham quy
dinh bat budc vé céng chimg, ching thuc, cac bén da thuc hién it nhat hai phan
ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ctia mot bén hodc cic bén, Toa an
ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cta giao dich d6. Can ctr vao quy dinh trén c6
co s& cong nhan viée d6i dat ctia cac bén va yéu cau phan td ctia bi don 14 ¢o
cin ctr dé chap nhan.

Nguyén don ¢ yéu cau giam dinh chir ky ctia ba P tir cdp so thAm nhung
khong cung cap duoc mau giam dinh va nguyén don da rat yéu cau giam dinh.
Tai cap phtc tham nguyén don c6 yéu céu lam rd chir ky cua ba B nhung cac
bén khéng cung cap duoc ban chinh cua “Gidy hop dong dbi dat” ngay

16/10/2007 nén khong cop co s6 xem xét . Nguyen don khang cao khong co co
so nén khong chap nhan

Céc thira dét 282C, 282D, 282E, 109A, 109B, 109C, 109D, 109F, 109G
nguyén don va bi don thong nhat theo ho so chinh quy khong c6 trAlh chap nén
Toa an ghi nhén.

V& quAl diém cua Vién kiém st nhA21 dA21 tinh V phu hop véi quAl
diém cua Hoi dong xét xu nén dugc chap nhén.
[4] QuAl di€m cta nguoi bao vé quyén lgi ich hop phap nguyén don 1a

khéng phu hop nén khong dugc chap nhan.
[5] V& an phi dA21 sy Phuc thim: Do khang cdo khong duoc chip nhan nén
ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Ngoc H1 phai chiu an phi theo quy dinh tai Nghi
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quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy bAl Thudng vu Qudc
hoi vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1é phi Toa an. Ba
Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Ngoc H1 duoc mién an phi do ngudi cao tudi
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dA21 su 2015.

Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén
Ngoc H1

Giit nguyén Ban an dA21 su so tham s6 55/2025/DS-ST ngay 22 thang 05
nam 2025 cta Toa 4n nhA21 dA21 huyén Mo Cay Béc (nay 1a Toa 4n nhA21
dA21 khu vuc 6 — V).

Can cir khoan 2 va khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢
khoan 1 Diéu 39, Piéu 68, Diéu 147 va Piéu 227 cta Bo luat TH tung dA21 su
nam 2015; Dicu 129, 143, 502, 688 BLDS; biéu 167, 179, 188, 190, 203 Luat
Dat dai 2013 ; Diéu 27, 45, 47, 235, 236 Luat Dat dai nim 2024; Diéu 26, 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén x1r:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyen Thi b
va nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat cua ‘ong Huong gom ba Nguyén
Thi b, ba Nguyen Ngoc H1, ba Nguyen Thi Tuyét M1, ong Nguyén Ngoc HI,
ong Nguyen Ngoc H2, ba Nguyen Thi Tuyét H3, ba Nguyen Thi Tuyét L1, ba

Nguyén Thi Tuyet S1, Nguyen Ngoc Thl va Nguyen Thi Tuyét N1 vé viéc
trAlh chap hop dong chuyen ddi quyén sir dung dat.

Chép nhan yéu cau phan t6 cta bi don ong Nguyen Vian K1 va ba
Nguyen Thi KA vé viéc cong nhan hop dong chuyén d6i quyén sir dung dét. Cu
thé tuyén:

- Cong nhan giao dich d6i cIét trén thuc té ngay 16/10/2007 gitra 6ng
Nguyén Van Huong va ba Nguyén Thi D voi 6ng Nguyén Van K1 va ba
Nguyén Thi KA.

- Ong Nguyen Vian K1 va ba Nguyen Thi KA duoc quyen quan ly, sir dung
va dugc cap gidy chimg nhén quyén su dung dat d6i voi phan dat c6 dién tich
770,2m? thudc thira dat sé 109E, to ban d6 s6 17, toa lac tai ap ThA1lh Son 4, xa
ThATh TA21, huyén Mo Cay Bic, tinh E cung cdy trong va vat kién tric trén
dat.

Ba Nguyén Thi D va nhiing nguoi thudc hang thua ké thir nhat cua ong
Huong gom: ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Ngoc HI, ba Nguyeén Thi Tuyét M1,
ong Nguyén Ngoc H1, ong Nguyén Ngoc H2, ba Nguyén Thi Tuyét H3, ba
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Nguyén Thi Tuyét L1, ba Nguyén Thi Tuyét SI, Nguyen Ngoc Thl va Nguyen
Thi Tuyét N1 duoc quyen quan ly, s dung va du:oc cap gidy chung nhan quyén
s dung dat dbi voi phan dat co dién tich 733 ,2m? thudc thira dat s6 282A va
phan dat c6 dién tich 30,2m? , t0 ban dd sb 17, toa lac‘tal ap ThAll} Son 4, xa
ThATh TA21, huyén Mo Céy Bac, tinh E cung cay trong va vat kién trac trén
dat.

Céc thira dat 282C, 282D, 282E, 109A, 109B, 109C, 109D, 109F, 109G
nguyén don va bi don thong nhat theo hd so chinh quy khong trAlh chap nén
Toa an ghi nhan.

_ Cac duong su co nghia vy lién h¢ voi co quAl co thAm quyén dé dang ky,
di€u chinh cap giay chung nhan quyén sur dung dat theo quy dinh cua phép luat.
(Phan dat duoc tné hién theo Hoa d6 hién trang sir dung dat do Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai huyén Mo Cay Bac — Van Phong dang ky dat dai
tinh E thuc hién do v€ ngay 25/12/2023).
2. V& Chi phi t0 tung: SO tién 9.769.000 dong ba Nguyén Thi D, ba
Nguyen Ngoc HI, ba Nguyen Thi Tuyet M1, ong Nguyen Ngoc HI, ong
Nguyen Ngoc H2, ba Nguyen Thi Tuyét H3, ba Nguyén Thi Tuyét Ll ba

Nguyén Thi Tuyét S1, Nguyén Ngoc Thl va Nguyén Thi Tuyét N1 c6 nghla vu
lién déi chiu va da thAlh toan xong.

3. An phi dA21 su so tham:

Ba Nguyen Thi Tuyét M1, ong Nguyén Ngoc HI, 6ng Nguyén Ngoc H2,
ba Nguyen Thi Tuyét H3, ba Nguyén Thi Tuyét L1, ba Nguyén Thi Tuyét S1,
Nguyen Ngoc Thl va Nguyen Thi Tuyét N1 ¢6 nghla vu lién doi chiu 300.000
dong (ba tram nghin dong) nhung duogc }(hau trir vao s tién tam tng an phi da
ndp la 300.000 dong theo bién lai thu s6 0005179 ngay 23/5/2023 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dA21 sy huyén M6 Cay Bac (nay 1a Phong thi hanh an dA21 su khu
vu 6 —V).

Ba Nguyén Thi P va ong Nguyén Ngoc H1 duoc mién toan bo.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi KA va ong Nguyén Vian K1 sé tién tam mg
an phi 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0009312 ngay 10/3/2025 cua cua Chi
cuc Thi hanh an dA21 sy huyén Mo Cay Bac (nay 1a Phong thi hanh an dA21 su
khu vu 6 — V).

4. V& an phi dA21 sy phuc tham:
Ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Ngoc H1 dugc mién toan b do ngudi cao
tuoi.
Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luit Thi hanh
an dA21 su thi ngudi dugc thi hanh an dA21 su, ngudi phai thi hanh an dA21 su

c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
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an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh 4n dA21 sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dA21 su.

5. Ban an phuc thdm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TA1D khu vuc 6; " AN _ ke A .
VRSND THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 6;

- Cac duong su;
- Ph(‘)ng‘ KTNV&THA TAI1D tinh;
- Luu ho so vu an.

Lé Thi Thu Huong
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