TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 320/2025/DS-PT
Ngay: 22 — 8 — 2025.
V/v: Tranh chap HP tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Luu Thi Thu Huong.

Cdc Tham phéan: Ong Y Phi Kbuor; Ba Binh Thi Tuyét.

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Van - Thu ky TAND tinh Pak Lak.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ong
Tran Van Lai - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 ndm 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xur
phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 251/2025/DS-PT ngay 25 thang 6 nim
2025, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”. Do ban an dan su so tham s
04/2025/DSST ngay 17/3/2025 ctia Toa &n nhan dan huyén Ea H’leo (Nay 1a Toa an
nhan dan Khu vuc 9), tinh Pik Lik bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xt phiic thim sd 317/2025/QDXX-PT ngay 23/7/2025 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang N2 (sau goi 1a Ngan hang); Pia chi: S6 B L, B, Ha
Noi.

Pai dién theo phdp ludt ciia nguyén don: Ong Tiét Van T - Chac vu: Tong
giam doc Ngan hang N2;

Pai dién theo uy quyén: Ong Hoang Thanh T1 - chirc vu: Giam dé¢ Ngan hang
N2 (Quyét dinh uy quyén s6 2965/QD-NHNo-PC ngay 27/12/2019 cta Tong Giam
d6c Ngan hang);

Dai dién theo uy quyén lai: 6ng Tran Anh T2 - Sinh ndm 1982; Chirc vu: Céan
bd phap ché A Chi nhanh E — ¢6 mat.

* Cac bi don: Ong Phan Vian P va ba Nguyén Thi R (tén goi khac 1a R1); Cling
dia chi: Thén B, x3 E, tinh Dak Lik.

Ba Nguyén Thi R uy quyén cho 6ng Phan Vin D tham gia t6 tung tai Toa an
(Ong Phan Van P c6 mit).

Nhitng nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:



- Chi Phan Thi D va chi Phan Thi N. Cung dia chi: S6 F T, phuong T, thanh
phd Hb Chi Minh.

Chi Phan Thi D ty quyén cho 6ng D4 Ptrc H - Sinh ndm 1991; Chi Phan Thi
N ty quyén cho 6ng Nguyén Tién N1 - Sinh ndm 1995; Cung Trt tai: S6 A T, x4 T,
tinh Gia Lai tham gia t6 tung tai Toa an (Ong D Puc H va 6ng Nguyén Tién N1
déu co mit);

- Chi Phan Thi Q; Pia chi: Thon B, xi E, tinh Pik Lik (vang mat khéng c6 ly
do).

- Anh Phan Vin P; Dia chi: P2 xa T, tinh Gia Lai (vang mat khong c6 1y do).

- Ba Dao Thj L; Dia chi: Thon B, xa E, tinh Dik Lak (c6 don xin xét x&r ving
mat).

- UBND x4 E, tinh Bik Lak. Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Mai Vian T3
— Chtrc vu: Pho Chu tich UBND x4 E; Dia chi: X4 E, tinh Pik Lak (c6 don xin xét
XU vang mit).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién dé ngay 12/5/2022 va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don va dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 12/05/2017, 6ng Phan Vin P va ba Nguyén Thi R di ky két vay von tai
A Chi nhanh Huyén E - B theo hop dong tin dung s6 5207-LAV-201702275. Cy thé
nhu sau: S tién vay 600.000.000 dong (Bang chit: Sau trdam triéu dong), dung hién
tai 500.000.000 ddng (Bang chit: Nam tram triéu dong), thdi han vay: 60 thang; muc
dich sir dung von 1 cham soc ca phé; 13i suat vay: 11%/nam.

Ngay 28/03/2019, 6ng Phan Van D va ba Nguyén Thi R di ky két vay vén tai
A Chi nhanh Huyén E - B theo hop dong tin dung s6 5207-LAV-201901204. Cu thé
nhu sau: S6 tién vay: 100.000.000 dong (Bang chit: Mét trdm triéu dong), du ng
hién tai: 100.000.000 dong (Bang chit: Mot tram triéu dong), thoi han vay 12 thang,
muc dich sir dung von cham soc ca phé; lai suét vay 10,5%/nam.

Hai khoan vay néi trén dugc bao dam bang cac tai san theo Hop ddng thé chip
s6 241243050/HDTC ngay 04/04/2016 da dugc cong ching va dang ky giao dich
bao dam theo quy dinh cua phap luat. Cac tai san thé chap gom:

Quyén sir dung dat thr nhat: Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 BD
937270, do UBND Huyén E cap ngay 01/12/2011. Cu thé nhu sau: Thira dat sb: 148,
T& ban d6 sd: 44, Pia chi thira dat: Xa E, Huyén E, Tinh Dk Lik; Dién tich: 8.408
m? (Bang chit: Tdm nghin bon tram 1é tam mét vuéng), Muc dich str dung: Dat trong
cdy 1au nam, Thoi han sir dung dat dén 11/2061.

Quyén str dung dat thir hai: Gidy chirmg nhan quyén st dung dat s6 AH 938956,
do UBND Huyén E cép ngay 28/12/2006. Cu thé nhu sau: Thira dat s6: 27, To ban
d6 sd: 45, Pia chi thira dat: X4 E, Huyén E, Tinh Pak Lik, Dién tich: 8.906m? (Bang
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chiz: Tam nghin chin tram 1é sdu mét vuéng), Muc dich st dung: Dat trong cay hang
nam, thoi han st dung dat dén 11/2026.

Quyén sir dung dat thir ba: Gidy ching nhan quyén st dung dat sd AH 938957,
do UBND Huyén E cip ngay 28/12/2006. Cu thé nhu sau: Thira dat s6 05, To ban
dd sb: 45, Pja chi thira dit: X3 E, Huyén E, Tinh Dik Lik, Dién tich: 4849 m? (Bcing
chit: Bon nghin tdm tram bon muoi chin mét vuéng), Muc dich sir dung: Dit trong
cdy hang nam, thoi han st dung dat dén thang 11/2026.

Quyén st dung dét thi tu: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb AH 938955,
do UBND Huyén E cip ngay 28/12/2006. Cu thé nhu sau: Thira dat s6 13, To ban
d6 s: 45, Pia chi thira dat: X4 E, Huyén E, Tinh Pak Lik, Dién tich: 1160 m? (Bang
chiv: Mot nghin mot tram sdu mwoi mét vuéng), Muc dich st dung: Dat trong ciy
hang nam, thoi han st dung dén thang 11/2026.

Pén han tra no theo hop dong, 6ng Phan Vin P va ba Nguyén thi R d4 vi pham
nghia vu, khong thuc hién day du nghia vu tra no tién vay theo Hop dong tin dung
d3 ky két néu trén. Tong sb tién no gbc va 1ai (tam tinh do no 14i van tiép tuc phat
sinh) dén ngay 10/03/2025 ong P va ba R chua thanh toan cho ngan hang la:
1.109.373.899 dong (Bang chit: Mot ty mét tram linh chin triéu ba tram bdy miroi
ba nghin tdm tram chin mwoi chin dong). Trong d6: Hop dong tin dung s6 5207-
LAV-201702275: No gbc 500.000.000 dong; no 13i tién vay 417.675.817 dong; Hop
d6ng tin dung sd 5207-LAV-201901204: No gbc 100.000.000 ddng; no 14i tién vay
50.120.959 dong.

Do vay, ngan hang yéu cau Toa 4n giai quyét tuyén budc ong Phan Van D va
ba Nguyén Thi R phai thuc hién nghia vu tra no cho A chi nhanh Huyén E - B toan
bd s6 tién ng gbc va 1ai tam tinh dén hét ngay 10/03/2025 1a 1.109.373.899 dong
(Bang chiz: Tam tram mueoi mot triéu bay tram nam mwoi bdy ngan ba tram chin
muoi ba dong). Trong d6: No gbe 12 600.000.000 dong; no 13i trong han, qua han 1a
509.373.899 ddng va phai tiép tuc tra hét no 1ai phat sinh theo murc 13i suat thoa
thuan tai Hop dong tin dung néu trén ké tir ngay 11/03/2025 cho dén khi bén vay
vbn 1a 6ng Phan Vian D va ba Nguyén Thi R tra hét ng géc cho A chi nhanh Huyén
E - B.

Trong trudng hop 6ng Phan Vin D va ba Nguyén Thi R khong tra hodc khong
tra day du s6 no cho Ngan hang thi dé nghi tuyén xir 1y tai san biao dam theo quy
dinh phap luat dé thanh toan no cho Ngan hang.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Phan Van B, dong thoi la dai dién
theo 11y quyén ciia bi don ba Nguyén Thi R, trinh bay:

Vao nam 2017, vo chong 6ng Phan Vin P va ba Nguyén Thi R ¢ vay cta
Ngan hang s tién theo cac hop dong tin dung va thé chip céc tai san tai hop dong
thé chap nhu Ngan hang di trinh bay.



Toan b sd tién vay, ong B ba R dau tu cham séc ca phé, tréng tiéu tai thira dat
1a tai san chung cua ho gia dinh. Nhung thoi gian qua, do diéu kién dich bénh kho
khin, vo chong 6ng P va ba R khong tra duoc ng cho Ngan hang. Nay Ngan hang
khoi kién yéu cau gia dinh ong D va ba R tra sb no trén, 6ng D cho rang sb ng vay
ngan hang thi dng D va ba R ddng ¥ tra toan bo cho Ngan hang toan bd sb no gbc
va l3i sudt theo nodi dung cac hop dong tin dung ma 6ng P ba R d3 ky két véi Ngan
hang.

Pbi vé6i tai san thé chap cho Ngan hang dé vay von, do toan b tai san 1a cia
ho gia dinh, hién nay di rudt ciia 6ng D la ba Pao Thi L va cac con cua 6ng D cho
rang khong dong ¥ thé chap. Do vay, tai san thé chap yéu cau Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan, chi
Phan Th; D, Phan Thi N va nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay cing ngi dung:

Vao nam 2017, 6ng Phan Vin D va ba Nguyén Thi R ky két vay von tai Ngan
hang A - Chi nhanh huyén E theo Hop dong tin dung s6 5207-LAV-20190124, ngay
12/5/2017 véi s6 tién 1a 600.000.000 ddng (sau tram triéu dong) va hop dong tin
dung s6 5207-LAV-201702275, ngay 28/3/2019 vai s6 tién vay 1a 100.000.000 ddng
(Mot tram triéu dong). Ngoai ra, dé dam bao sb tién vay trén ong B, ba R con ky
Hop dong thé chap s6 241243050/HDTC, ngay 04/4/2016 gom 04 thira dat: Thia s6
148, to ban d6 s 44, dién tich 8.408 m?, dugc UBND huyén E cap Gidy Ching nhan
quyén str dung dat ngay 11/12/2011; Thira dat s6 27, to ban dd sé 45, dién tich 8.906
m?, dugc UBND huyén E cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 28/12/2006;
Thira dat s6 05, to ban d6 sb 45, dién tich 4849 m?, duoc UBND huyén E cap Giay
chung nhan quyén st dung dat ngay 28/12/2006; Thira dat s6 13, to ban do s6 45,
dién tich 1160 m?, duwoc UBND huyén E cip Giay chung nhan quyén sir dung dat
ngay 28/12/2006. C4c thtra trén déu toa lac tai x4 E, huyén E, tinh Pak Lik.

Viéc cha me chi D, chi N 12 6ng Phan Van b va ba Nguyén Thi R vay v6n Ngan
hang A - Chi nhanh huyén E va ky két hop ddng thé chap dé dam bao cac khoan vay
chi D, chi N hoan toan khong biét.Viéc 6ng Phan Vin D va ba Nguyén Thi R thé
chap 04 thira dat trén dé vay von Ngan hang 1am anh hudng nghiém trong dén quyén
va lgi ich hop phéap cua chi D, chi N, bai [é:

- Vé ngudn gbc sir dung dat: 04 thira dat s6 148, 27, 13, 05 do nha nudc cap
quyén cho ho gia dinh 6ng Phan Vin D va di dugc UBND huyén E cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat mang tén ho 6ng Phan Vian D. Tai thoi diém giao dat, ho
gia dinh 6ng Phan Van D gém cac nhan khau sau: Phan Van B, Nguyén Thi R, Pao
Thi L, Phan Thi D, Phan Thi Q, Phan Dinh T4, Phan Van P, Phan Thi N.

- Qué trinh ky két hop dong thé chap, 6ng Phan Vian B ¢6 cung cap gidy ty
quyén ngay 04/4/2016 duoc UBND x4 E, huyén E chiing thuc. Trong gidy uy quyén
cb tén ca chir ky cua chi Phan Thi D, Phan Thi N. Tuy nhién, chi Phan Thi D va
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Phan thi N khéng hé biét gi vé vin ban nay, chit ky trong gidy ay quyén néi trén
khéng phai la caa chi D va chi N.

- Tai thoi diém ky hop dong thé chap sé 241243050/HPTC, ngay 04/4/2016,
ba Bao Thi L la thanh vién trong ho gia dinh 6ng Phan Van D. Viéc 0ng Phan Vin
D va ba Nguyén Thi R thé chap ddi voi 04 thira dat trén khong cé su déng y cua ba
Dao Thi L, ba L khdng ky két vin ban ty quyén cho 6ng b va ba R diing tai san cua
ho gia dinh dé vay tién tai ngan hang la vi pham Diéu 109 Bo luat Dan sy 2005;
khoan 1 Piéu 64 Nghi dinh 43 ngay 15/5/2014 ctua Chinh pha va khoan 5, Diéu 14
Théng tu sé 02/2015/TT-BTNMT, ngay 27/01/2015 caa Bo T6.

- Anh Phan Dinh T4 la thanh vién cua ho gia dinh. Nam 2006, anh Phan Dinh
T4 chét, phan tai san caa anh T4 chua tién hanh chia di san thira ké ma 6ng B ba R
da dung tai san cia anh Tu thé C 1a khong dung quy dinh nén vo hiéu.

- Qua trinh thyc hién hop dong thé chap, bén Ngan hang A - Chi nhanh huyén
E da xac minh, tham tra biét rd nguon gbc 04 thira dat ma ong b, ba R thé chap 1a
tai san chung cta ho gia dinh nhung khi thay thiéu thanh vién trong ho Ngan hang
van ky hop ddng thé chap. Do vay, hop dong thé chap vo hiéu c6 mot phan 13i cua
Ngéan hang.

Do d6, chi D, chi N yéu cau: Tuyén hop dong thé chap sé 241243050/HDTC
ngay 04/4/2016 ky giita 6ng Phan Vin D ba Nguyén Thi R va Ngan hang l1a vo hiéu;
Budc Ngan hang A - Chi nhanh huyén E tra lai ho gia dinh chi D, chi N toan bo giay
chting nhan quyén sir dung dat déi voi cac tai san da thé chap.

* Qua trinh gidi quyét vu dn, nguwoi c6 quyeén lgi va nghia vu lién quan la anh
Phan Van P trinh bay:

Anh P la con ctia 6ng Phan Vin D va ba Nguyén Thi R, tri tai thon B, x4 E,
huyén E. Anh P chi trinh bay nhitng noi dung anh P biét va lién quan dén anh P.
Ngoai ra, nhitng noi dung khac anh P khong biét nén khong trinh bay.

* Tqi bién ban |dy |oi khai dé ngay 29 thang 9 nam 2023, chi Phan Thj Q trinh
bay:

Vao nam 2017, bd me chi Q 12 6ng Phan Van P va ba Nguyén Thi R ¢6 ky két
hop dong tin dung véi ngan hang N2. Khi vay tai san, 6ng B va ba R co6 ky hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 241243050/HDTC ngay 04/04/2016 véi Ngan hang
dé thé chap cac tai san gdm cac thira dat nhu noi dung trén. Chi Q cho rang, viéc 6ng
P va ba R ky két hop dong tin dung va vay tién tai Ngan hang chi Q khong dugc
biét, ong D va ba R khong hé thong bao véi chi Q viée nay.

Dbi véi yéu cau xur 1y tai san thé chip theo yéu cau ciia Ngan hang, chi Q khdng
dong ¥ vi d6 1a tai san ctia ho gia dinh, chi Q ciing c6 quyén loi trong khéi tai san
chung, 6ng P va ba R tu y thé chap tai san dé vay von 1a xam pham quyén loi ich
hop phap cua chi Q.



Vé gidy y quyén thé chép tai san c6 trong ho so, chi Q khong dugc biét va
khong ky vao gidy uy quyén nay. Dé nghi Toa an xem xét tinh hop phap cua hop
dong thé chap sé 241243050/HPTC, ngay 04/4/2016 ky két giita 6ng Phan Vin P
va Ngan hang N2.

*Tai bién bdn 14y loi khai dé ngay 27 thang 10 nam 2023, ba Pao Thi L trinh
bay:

Ba L 1a di rudt ctia 6ng Phan Van P (em gai rudt ciia me 6ng D). Ba L vé chung
sdng v6i 6ng Phan Vin P va ba Nguyén Thi R di 1au (khong nhd rd thoi gian).
Khoang may nam tré lai day (khong nhd chinh xéac thoi gian), do bénh tat, ba L
khong chung song voi gia dinh ong D nira ma vé chung sdng véi con gai ciia ba L &
tai thon B, xa E, huyén E, tinh Bak Lak.

Trong qué trinh sdng chung v&i vo chong 6ng B va ba R, ba L ¢6 cung khai
hoang cac dién tich dat. Cu thé dién tich dat vi tri dat khai hoang nhu thé nao ba L
khong xac dinh rd, vi hién nay ba da gia yéu.

Vao nam 2017, 6ng Phan Vian P va ba Nguyén Thi R ¢6 ky két hop dong tin
dung v&i ngan hang N2. Khi vay tai san, ong D va ba R c6 ky hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 241243050/HDTC ngay 04/04/2016 véi Ngan hang dé thé
chép tai san 1 04 thira dat da trinh bay o trén.

Theo ba L, viéc 6ng P va ba R thé chép tai san dong thoi ky két hop dong tin
dung va vay tién tai Ngan hang ba L khong duoc biét. Ddi véi yéu cau xt 1y tai san
thé chap ctia Ngan hang, ba L khong dong ¥. Ly do ba L khong dong v vi d6 1a tai
san cua ho gia dinh, ba L 1a nguoi c¢6 cong khai hoang, tao dung nén c6 quyén loi
trong khdi tai san chung. Viéc ong P va ba R di 1am Gidy chimg nhan quyén st dung
dat d6i voi cac thira dat trén tir khi nao ba L khong dugc biét. Sau d6 tu y thé chap
tai san dé vay vén 1a xam pham quyén loi ich hop phéap cua ba L.

Viy ba L yéu cau Toa an giai quyét quyén loi, cong strc ctia ba L trong khéi tai
san chung d6. Cu thé: Yéu cau Toa an budc Ngan hang tra lai cho ba L cac Gidy
chtng nhan quyén str dung dat ma ong P va ba R da thé chap cho Ngan hang; Yéu
cau Toa an budc 6ng D va ba R tra lai cho ba L 2/5 dién tich dit trén tong s dién
tich ¢t ma 6ng D ba R di thé chip vao ngan hang.

Ngay 16/01/2025, ba Dao Thi L ¢6 don trinh bay ndi dung: Gidy uy quyén dé
ngay 04/4/2016 ching thuc tai UBND x& E khéng c6 chit ky cua ba Pao Thi L. Anh
Phan DPinh T4 chét nim 2006 chua lam tha tuc nhan di san thira ké. Vi cac noi dung
trén, ba L yéu cau Toa &n giai quyét tuyén hop ddng thé chap vo hiéu, buéc Ngan
hang A x6a thé chap va phai hoan tra lai toan bo Giay chang nhan quyén si dung
dat d6i voi 04 thira dat da thé chap cho gia dinh ba L. Ddi véi viéc phan chia dat cho
ho gia dinh, ba L s& yéu cau giai quyét bang mot vu an khac.

* Y kién ciia UBND x4 E:



Ong RCham Y L1 sinh nim 1964; chiic vy: Pho Chu tich UBND x4 E cac
nhiém ky: 2006 - 2011, 2011 - 2016, 2016 - 2021, 2021 - 2026. Nam 2016, khi thuc
hién chang thuc chir ky ay quyén cua ho gia dinh 6ng Phan Van B; dia chi thon B,
x4 E, huyén E, tinh Pak Lik dé vay vén tai Ngan hang, 6ng RCham Y L1 giit chuc
vu Phé Chu tich UBND x&. Theo quy ché 1am viéc caa U 2016 - 2021 va thdng bao
phan c6ng nhiém vy 6ng RCham Y L1 duoc giao nhiém vu x4c nhan hd so chang
thuc. Qué trinh lam viéc, 6ng RCham Y L1 luén lam dung chtc trdch, nhiém vu
dugc UBND x4 giao, c6 pham chét dao duc, 16i sbng tét, chua vi pham gi vé phong
chéng tiéu cuc, tham nhiing.

Vé cong tac tham muu: Ong Truong Hitu T5, cdng chirc Tu phap - Ho tich xa
tir ndm 2005 dén nay. Ong Truong Hitu T5 ludén lam dtng chuc trach, nhiém vu
duoc giao, ¢6 pham chét dao duc, 16i song tdt, chwa vi pham gi vé phong chéng tiéu
Cuc, tham nhiing.

* Qua trinh gidi quyét vu dn, 6ng RCham Y L1 trinh bay:

Ngay 04/4/2016, 6ng RCham Y L1 dai dién cho U1 chting thuc hop dong uy
quyén gitta bd Nguyén Thi R, chi Phan Thi D, Phan Thi Q, Phan Thi N, anh Phan
Vian P cho 6ng Phan Van B. Viéc thuc hién ching thuc, ban than 6ng Rcham Y L1
khong thuc hién truc tiép ma do 6ng Truong Hitu T5, can b cdng chirc xa E thuc
hién. Ong Y L1 chi ky vao van ban ty quyén do can bo cong chuc trinh ky.

* Qua trinh gidi quyét vy an, dng Triong Hiru T5 trinh bay:

Viéc 6ng T5 thyc hién giam sét viéc ky gidy uy quyén 1a dung quy dinh phap
luat nhung do thoi gian da qua lau, ong T5 khong nhd rd nhitng nguoi ay quyén ky
vao vin ban ay quyén nhu thé ndo. Mat khéc, tai bo phan tiép nhan hd so rat dong
ngudi ¢d thé ldc thuc hién gilp viéc chiing thuc, ban than éng T5 khong giam sat
hét cd thé xay ra sai sot dan dén viéc khong dang ngudi Ky. Con lai ban than 6ng T5
déu thuc hién chic trach ciia minh dung theo quy dinh phap luat.

Bin dn dan sw so tham so 04/2025/TLST- DS ngay 17/3/2025 ciia Toa dn
nhén dan huyén Ea H’leo, tinh Pik Lik (Nay la Toa dn nhan din Khu vue 9 -
Diik Lik) da quyét dinh:

- Ciin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; Diéu 147; Diéu 155, Diéu 156, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 159, Diéu 160, Diéu
161, Piéu 162, diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228 va Diéu 271
ctia B luat T tung dan su.

Khoan 2 Diéu 133; khoan 1 Diéu 463, khoin 1 Diéu 466, Diéu 468, Diéu 688
ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 29 Luat Dat dai nim 2013; Diéu 14 cua Luat
Hon nhan va gia dinh. Khoan 2 Diéu 91 cua Luét cac to chirc tin dung nam 2010.
Céc Diéu 40, Diéu 48, Piéu 54 cua Luat Cong chimg 2014; khoan 9 Diéu 2, khoan
3 Piéu 3 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP, ngay 16/02/2025 cua Chinh phi vé cip ban
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sao tir s6 gdc, chimg thuc ban sao tir ban chinh, chtng thuc chit ky va chimg thuc
hop dong giao dich; Piém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang N2. Budc 6ng Phan Vin D va ba
Nguyén Thi R phai tra cho Ngan hang N2 sé tién 1.109.373.899 dong (Bang chit:
Mot ty mdt tram 1€ chin tri€u ba tram bay muoi ba nghin tam tram chin muoi chin
d6ng). Trong d6, no gde 1a 600.000.000 ddng; ng 13i 1a 509.373.8990 dong (tam tinh
dén ngay 10/3/2025).

Ké tir ngay 11/3/2025, ong PhanVin D1 va ba Nguyén thi R con phai tiép tuc
chiu cac khoan tién 13i, theo mirc 1di sudt ma cac bén thoa thuan trong cac hop dong
tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng nay.

Trudng hop dng Phan Vin D va ba Nguyén Thi R khong thuc hién nghia vu tra
ng hoidc thyuc hién nghia vu tra no khong dy du cho Ngan hang N2 thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xtr 1y cdc tai san da thé chap tai Hop
dong thé chdp quyén str dung dat s6 241243050/HDTC, dé ngay 04 thang 4 nim
2016 dé thu hoi no.

An so tham con tuyén vé nghia vy thi hanh an, chi phi t6 tung, 4n phi va quyén
khang céo theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, bj don 6ng Phan Vin D, ba Nguyén Thi R; Nhiing
ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Pao Thi L, chi Phan Thi Q, anh Phan
Vian P, chi Phan Thi D va chi Phan Thi N khang cdo mdt phﬁn Ban an so tham, vai
ndi dung: Dé nghi Toa 4n phiic thAm khong chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, tuyén bo hop dong thé chip sé 241243050/HDTC ngay 04/4/2016
v6 hiéu, budc Ngan hang A phai thyc hién thi tuc x6a thé chip va hoan tra cho hd
gia dinh ong P gidy chitng nhan quyén st dung dat doi véi 04 thira dat s6 148, 05,13,
217,

Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh ik Lik:

*Vé 16 tung:

- Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an, Thu ky, Tham phan, Hoi dong xét xir da
thuc hién déy du va dang quy dinh cua Bo luat tb tung dan su. Nguyén don, bi don,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan da chip hanh dang quy dinh cua phap luat.

- Pbi voi chi Phan Thi Q va anh Phan Vian P ¢6 khang céo nhung ving mit
khong co 1y do nén dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr phuc tham dbi véi khang
cao cua chi Phan Thi Q va anh Phan Van P.



*Vé noi dung vu an: Can cu céc tai liéu cé trong hd so vu 4n thi viée cép SO
tham chip nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N2. Budc 6ng Phan Van P va ba
Nguyén Thi R phai tra cho Ngan hang N2 s tién 1.109.373.899 ddng (Bang chit:
Mot ty mot tram lé chin triéu ba tram bay mwoi ba nghin tam tram chin muoi chin
dong). Trong d6, no gbc 14 600.000.000 ddng; no 13i 1a 509.373.8990 dong (tam tinh
dén ngay 10/3/2025), ddng thoi tuyén quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xir
ly cac tai san di thé chdp tai Hop ddong thé chip quyén st dung dat sb
241243050/HPTC, dé ngay 04 thang 4 nim 2016 dé thu hdi no 14 ¢6 can cu. Vi
vay, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan khang cio cua ong Phan
Vin D, ba Nguyén Thi R, ba Pao Thi L, chi Phan Thi D va chi Phan Thi N, giit
nguyén Ban an dan su so tham s6 04/2025/DSST ngay 17/03/2025 cia Toa an nhan
dan huyén Ea H’leo, tinh Pak Lak (Nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc 9 — Dik Lak).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi d‘é‘ng xét xu nhan dinh:

[1] Chi Phan Thi Q va anh Phan Vin P c¢6 khang cdo nhung vang mat khéng c6
1y do, can cur Khoan 3 Diéu 296 cta Bo luat TH tung dan su, can dinh chi xét xur
phuc tham d6i véi khang cdo cta chi Phan Thi Q va anh Phan Van P.

[2] Vé noi dung tranh chép:

Ngay 12/05/2017 va ngay 28/03/2019, 6ng Phan Vin P va ba Nguyén Thi R
c¢6 ky két cac hop dong tin dung voi A Chi nhanh Huyén E - Bac P. Cu thé: Hop
ddng tin dung s6 5207-LAV-201702275, vay sb tién 600.000.000 ddng (Bang chii:
Sdu tram triéu dong); Du no hién tai: 500.000.000 ddng (Bang chit: Nam trdam triéu
dong); Thoi han vay: 60 thang; Lai suat vay: 11%/nam va Hop dong tin dung sd
5207-LAV-201901204, vay sd tién 100.000.000 dong (Bang chit: Mot tram triéu
dong); Du no hién tai 100.000.000 déng (Bding chit: Mot trdm triéu dong); Thoi han
vay 12 thang; Muc dich sir dung von cham soc ca phé; Lii suét vay 10,5%/nam.

Do Phan Vian P va ba Nguyén Thi R khong thuc hién day du nghia vu tra no
tién vay theo cac Hop dong tin dung da ky két nén Ngan hang khai kién yéu cau Toa
an budc ong Phan Vian D va ba Nguyén Thi R tra toan bo sb tién gbc va 13i phat sinh
cho dén khi thanh toan xong toan bo sb no.

Cép so tham chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang N2. Budc 6ng Phan
Vin D va ba Nguyén Thi R phai tra cho Ngan hang N2 sé tién 1.109.373.899 ddng
(Bang chit: Mot ty mot trdm 1é chin tridu ba trim bay muoi ba nghin tdm trim chin
muoi chin déng). Trong d6, ng gbc 1a 600.000.000 dong; no 1ai 1a 509.373.8990
ddng (tam tinh dén ngay 10/3/2025), déng thoi budc 6ng Phan Vian D va ba Nguyén
Thi R phai tiép tuc chiu cac khoan tién 14i theo mirc 11 suat ma cac bén thda thuan
trong cac hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong ng. Noi dung nay ciia an
so tham khong c6 khang cdo, khang nghi di c¢6 hiéu luc phap luat.
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[3] Xét khang céo ctia bi don va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
vé Hop dong thé chap tai san s6 241243050/HDTC ngay 04/4/2016, Hoi dong xét
XU xét thay:

Hai khoan vay noéi trén ctia ong D va ba R duoc bao dam bang tai san theo Hop
dong bao dam tién vay s6 241243050/HDTC ngay 04/04/2016. Cac tai san thé chap
gé)m cac quyén st dung dat dbi voi cac thira dat sd 05, 13, 27, t& ban dd s6 45 duoc
UBND huyén E cip GCNQSD dat cho hd ba Nguyén Thi R ngay 28/12/2006; thira
dat s6 148, t ban d6 s6 44 dugc UBND huyén E cap GCNQSD dét cho ho 6ng Phan
Van b ngay 01/12/2011.

[3.1] HO so cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén E cung cap thé hién:

Tai don dang ky cdp GCNQSD dat dé ngay 01/12/2006 cta ba Nguyén Thi R
ddi vai cac thira dat sb 05, 13, 27, to ban dd sd 45; To khai chi sir dung cac thira dat
nay chi ghi tén ba Nguyén Thi R va 6ng Phan Vin D, nguon gdc dat do khai hoang
ma c6 (BL 309 — 312). Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Phan Van D trinh bay cac
thira dat néu trén do gia dinh 6ng khai hoang tir nam 1997, muc dich st dung 1a dét
trong cay hang nam khac.

Tai don dang ky, dé nghi cdp GCNQSD dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan
lién voi dat doi vai thira dat s6 148, to ban do sb 45, tai phan ké khai nguoi str dung
dat chi ghi tén nguoi sir dung dat 1a Phan Van B, ngudi ké thira: ba Nguyén Thi R;
T khai cac thira dat nay chi ghi tén ba Nguyén Thi R va éng Phan Vin B, ngudn
gbc dat do nhan chuyén nhuong tir ong Nay Y X vao nam 2007 (BL 327).

Tai thoi diém khai hoang (ndm 1997) céc con cta ong B, ba R gdm: Chi Phan
Thi D sinh nam 1982, chi Phan Thi Q sinh nam 1983, anh Phan Pinh T4 sinh nam
1985, anh Phan Vian P sinh ndm 1992, chi Phan Thi N sinh ndm 1997 déu con nho,
chua du 18 tudi. Péi voi thira dat 148 co6 nguodn goc do vo chong 6ng D, ba R nhan
chuyén nhuong.

Khoan 29 Diéu 3 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: Hé gia dinh sir dung ddt la
nhitng nguwoi ¢é quan hé hén nhén, huyét thong, nudi dwong theo quy dinh ciia phdp
ludt vé hén nhén gia dinh, dang séng chung va c6 quyén sir dung dét chung tai thoi
diém dwoc Nha nwée giao dat, cho thué dat, cong nhdn quyén sir dung dat, nhdn
chuyén nhwong quyén sir dung dat.

Piéu 212 B luat dan sy nam 2015 quy dinh: Tai san ciia cdc thanh vién gia
dinh cing séng chung gom tai san do cdc thanh vién dong gop, ciing nhau tao ldp
nén va nhirng tai san khdc dwoc xdc lgp quyén sé hiru theo quy dinh ciia phdp ludt.

Xét nguodn goc tai san va Ho so cip GCNQSD dat thi chi c6 ba Nguyén Thi R
va 6ng Phan Vin P ding ky co quan c6 tham quyén cdp GCNQSD dét cho ba
Nguyén Thi R va 6ng Phan Vin D, khong diang ky cip cho cac con 6ng D, ba R ciing
nhu ba Pao Thi L. Ba Pao Thi L va cac con cta déng B, ba R chua bao gio ké khai
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va khong c6 chimg ctr nao khac chimg minh c6 chung quyén sir dung cac thira dat
néu trén.

[3.2] Pbi v6i vin ban iy quyén ngay 04/4/2016 dugc UBND x4 E chtng thuc.
Tai gidy uy quyén, cac thanh vién trong ho gia dinh gdm ba Nguyén Thi R1, chi
Phan Thi D, chi Phan Thi Q, anh Phan Vian P, chi Phan Thi N ky uy quyén cho ong
Phan Van D thuc hién giao dich tai Ngan hang (BL 70).

Mic du Két luan giam dinh xac dinh chit ky, chit viét trong gidy uy quyén dé
ngay 04/4/2016 khong phai do chi D, chi N, anh P tu minh viét ra, nhung gidy uy
quyén nay do 6ng P thyc hién va cung cap cho Ngan hang. Tai phién toa phtic tham,
6ng D thira nhan cac chit ky, chit viét tén Phan Thi D, Phan Thi N, Phan Van P 1a
do 6ng D tur ky va viét ra, nhu vay ong D 14 ngudi biét rd tinh xac thue cua van ban
iy quyén nhung van st dung dé thue hién thu tuc thé chap ¢am bao cho khoan vay
tai Ngan hang. Vin ban uy quyén di dugc UBND x4 E, huyén E chimg thuc theo
quy dinh phép luat nén Ngan hang khong c6 trach nhiém kiém tra chit ky va chir viét
trong gidy Gy quyén c6 phai do céc con ctia 6ng D, ba R viét, ky hay khong. Trudong
hop nay Ngan hang 14 nguoi thir 3 ngay tinh ddi véi giao dich cua 6ng P va ba R
khi ky hop dong thé chap 04 thira dat cho Ngan hang tai hop dong thé chap sb
241243050, ngay 04/4/2016.

Trén thyc té ong b ba R sir dung toan bd tién vay vao muc dich dau tu, ton tao
tai san chung, khong str dung muc dich cd nhan. Mat khac, nhu da nhan dinh tai muc
[3.1] thi cac quyén st dung dat néu trén dugc dang ky va cdp cho ong Phan Vin D,
ba Nguyén Thi R. Do d6, Toa 4n cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don Ngan hang N2, tuyén xir: “Truong hop éng Phan Vin P va ba Nguyén
Thi R khong thuc hién nghia vu tra no hodc thyc hién nghia vu tra no khong a”dy du
cho Ngan hang N2 thi Ngdn hang c¢é quyén yéu cau co quan thi hanh dn dan sie xie
Iy cdc tai san di thé chdp tai Hop dong thé chdp quyén sir dung dat sé
241243050/HPTC, dé ngay 04 thang 4 nam 2016 dé thu hoi no” 13 ¢6 can c.

[4]. Ttr nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thdy: Khang céo cia 6ng
Phan Van B, ba Nguyén Thi R, ba Pao Thi L, chi Phan Thi D va chi Phan Thi N vé
viéc yéu cau tuyén bod hop dong thé chap s6 241243050/HDTC ngay 04/4/2016 voi
ngan hang A vo hiéu va budc ngan hang phai xoa thé chap, hoan tra lai cac gidy
chtng nhan cho gia dinh 6ng D 1a khong ¢6 co sd dé chip nhén, can giit nguyén
quyét dinh ctia Ban an so tham.

[5] V& an phi phtic thim:

- Do khang cdo khong duoc chép nhan nén chi Phan Thi D va chi Phan Thi N
phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh ctia phap luat. Chi Phan Thi Q, anh
Phan Vin P tir bo viéc khang cdo nén ciing phai chiu an phi phac thim.
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- Ong Phan Vin D, ba Nguyén Thi R, ba Pao Thi L 12 ngudi cao tudi nén dugce
mién an phi phuc thim. Ong Phan Vin D, ba Nguyén Thi R, ba Pao Thi L di dugc
mién ndp tam tmg an phi phic thim nén khong dé cap xu 1y.

Vi céc [€ trén;

QUYET PINH

[1] Can ctr khoan 3 Diéu 296 cta Bo luat T6 tung dan su;

Dinh chi xét xtr phuc thim dbi v6i khang céo cua chi Phan Thi Q va anh Phan
Van P.

[2] Can ctr khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat T6 tung dan sy;

Khong chap nhan khang céo ctia bi don ong Phan Vian D, ba Nguyén Thi R va
nhirng nguoi co quyén lo1 nghia vu lién quan ba Pao Thi L, chi Phan Thi D va chi
Phan Thi N. Giit nguyén ban an dan sy so tham s6: 04/2025/DSST ngay 17/03/2025
ctiia Toa 4n nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Dik Lak (Nay 1a Toa a4n nhan dan Khu
vuc 9 — Pik Lak).

[3] V& an phi phtic thim:

- Mién 4n phi dan su phtic tham cho 6ng Phan Van D, ba Nguyén Thi R, ba
Pao Thi L.

- Chi Phan Thi Q, chi Phan Thi D, chi Phan Thi N, anh Phan Van P mdi nguoi
phai chiu 300.000 d6ng 4n phi dan sy phuc tham, duoc khau trir vao s6 tién 300.000
d6ng tam ng 4n phi phiic thAm ma éng Phan Van P ndp thay 1an luot theo céc bién
lai thu s6 1a 0002761 (6ng B ndp thay chi Q), 0002762 (6ng P ndp thay chi D),
0002763 (6ng P ndp thay chi N), 0002764 (6ng B ndp thay anh P) tit ca déu ndp
ngay 05 thang 5 ndm 2025 tai Chi cuc thi hanh an déan sy huyén Ea H’leo, tinh Pik
Lik (Nay 1a Phong thi hanh an dan sy Khu vyuc 9 — Pak Lak).

[4] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n dan su so thim khong c6 khang cao, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[5] Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao tai DA Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lik;

- TAND Khu vuc 9 — Bik Lik; .y

- Phong THADS Khu vuc 9 — Dik Lik; (daky)

- Cac duong su;
- Luu.

Luu Thi Thu Hwong
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