TOA ANNHANDANKHUVUC1  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén an s6: 101/2026/KDTM-ST
Ngay: 16/7/2026
V/v Tranh chap Hop dong tin dung.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Kiéu
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Vii Binh Tuén

2. Ba Tran Thi Lan

Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Minh Hoa - Thu ky To6a an nhan dan
Khu Vyc 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhdn déan Khu viee 1, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Nhan - Ki€m sat vién.

Ngay 16 thang 7 ndm 2026, tai try s& Toa an nhan dan Khu vyc 1, Thanh
phd H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu ly
s6 119/2025/TLST-KDTM, ngay 17/10/2025 vé viéc tranh chap “Hop dong tin
dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd 352/2026/QDXXST-KDTM
ngay 25/6/2026, gitra cdc duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Thinh Vuong va Phat trién

Pia chi: Tang 4, 5, 6 Toa nha Thanh Cong, O Pat P-D17 Khu d6 thi Cau gidy,
phuong Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo tty quyén: Ong Lé Prc Truan, sinh ndm 1991 (c6 mit)

(Gidy ty quyén s6 293/UQ-GDCNSG ngay 02/7/2026)

Bi don: Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Tree Marvel (vang mat)

Dia chi: Tang 12B, Toa nha Cienco4, s 180 Nguyén Thi Minh Khai, phudng
Xuan Hoa, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 24/7/2025 va cdc loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don Ngan hang TMCP Thinh Viong va Phat trién c6 ong
Lé Purc Trudn dai dién theo uy quyén trinh bay:



Ngay 22/12/2023, Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Tree Marvel c6 ky
Hop dong tin dung sd 453/2023/0053/DN véi Ngan hang TMCP Xang dau
Petrolimex (nay 1a Ngan hang TMCP Thinh Vugng va Phat trién). Theo hop
dé)ng, hai bén thoa thuan:

- S6 tién vay: 2.760.000.000 dong (hai ty, bay trim sau muoi triéu dong);

- Muc dich vay: Mua 6 t6 kinh doanh theo Hop dong mua ban sd 22-
11/HPMB-HTN1/2023 ngay 14/11/2023;

- Thoi han vay: 60 thang;

- Lai suat cho vay: 8,8%/mim cd dinh trong 12 thang dau tién ké tir ngay
giai ngan va dugc diéu chinh tir thang thir 13, sau d6 diéu chinh 03 thang mot
lan theo quy dinh ctia Ngan hang. Lii suat cho vay duoc diéu chinh bang 1ai
suat co sé theo quy dinh ciia Ngan hang ban hanh trong ting thoi ky tai thoi
diém diéu chinh bién do 3%/nam. Lii suat qua han: 150% lai suat cho vay trong
han nhung khong vuot qua 10%/nim tinh trén s6 du 13i chdm tra twong tng voi
thoi gian cham tra.

Thuc hién hop dong, ngay 22/12/2023 Ngan hang da giai ngan va Cong ty
C6 phan Pau tu Xay dung Tree Marvel dd nhan sb tién 2.760.000.000 dong
theo Khé wdc nhan no s 453/2023/0053/KUNN/DN. Cong ty di thanh toan

646.492.745 dong (trong do ng goc la 463.696.353 dong va no lai la
182.796.392 dong).

Tam tinh dén ngay 16/7/2026, Cong ty con ng Ngan hang tong s tién:
2.831.286.845 dong, trong do:

- No gbc: 2.296.303.647 dong

- No 14 trong han: 362.206.521 dong

- No 14i qua han: 140.927.311 dong

- Phat cham tra: 31.849.366 dong.

‘ Dé,béo’ dam cho toan b nghia vu tai chinh néu trén, Cong ty da ky Hop
dong thé chap xe 6 t6 s6 453/2023/0053/BD ngay 22/12/2023, tai san bao dam
la:

- Xe 6 6 con nhan hiéu HUYNDAI STARGAZER, bién sb: S0H-307.10,
s0 may: GAFLNQ172651, s6 khung: MF3NB81DEPJ020389. Ching nhén dang

ky xe 6 t6 80: 036911 do Phong canh sat giao thong Cong an TPHCM cip ngay
27/12/2023 dtng tén Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Tree Marvel.

- Xe 6 tO con nhin hiéu HUYNDAI STARGAZER, bién s6: 50H-305.79,
s may: G4FLNQ172668, s6 khung: MF3NB81DEPJ020399. Chitng nhan ding
ky xe 6 t6 s6: 036910 do Phong canh sat giao thong Cong an TPHCM cép ngay
27/12/2023 dimg tén Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Tree Marvel.



- Xe 6 t0 con nhan hiéu HUYNDAI STARGAZER, bién s6: 50H-303.06,
sO may: G4FLNQ172649, s6 khung: MF3NB81DEPJ020398. Chimg nhén dang
ky xe 6 t6 s0: 036918 do Phong canh sat giao thong Cong an TPHCM cap ngay
27/12/2023 dtimg tén Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Tree Marvel.

- Xe 6 t6 con nhin hiéu HUYNDAI STARGAZER, bién s6: 50H-308.16,
s0 mdy: GAFLNQ173419, 0 khung: MF3NB81DEPJ020702. Chimg nhén ding
ky xe 6 t6 s0: 036922 do Phong canh sat giao thong Cong an TPHCM cip ngay
27/12/2023 dtng tén Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Tree Marvel.

- Xe 6 t6 con nhin hiéu HUYNDAI STARGAZER, bién sb: 50H-308.85,

s0 may: GAFLNQ172966, 0 khung: MF3NB81DEPJ020390. Chimg nhén ding

ky xe 0 t6 80: 036940 do Phong canh sat giao thong Cong an TPHCM cap ngay
27/12/2023 dtng tén Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Tree Marvel.

- Xe 0 t0 con nhan hlﬁ;}l HUYNDAI STARGAZER, bién sb: 50H-308.56,
s0 may: G4AFLNQ171803, s6 khung: MF3NB81DEPJ019405. Ching nhén dang
ky xe 6 t6 80: 036936 do Phong canh sat giao thong Cong an TPHCM cép ngay
27/12/2023 dimg tén Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Tree Marvel.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau:

- Cong ty Co phan Pau tu Xay dung Tree Marvel thanh toan cho Ngan
hang s6 tién vay theo Hop ddng tin _dung s& 453/2023/0053/DN ngay
22/12/2023 tam tinh dén ngay 16/7/2026 tong cong 1a 2. 831.286.845 dong (bao

gbém no gbc, no i trong han, ng 1di phat cham tra) va tiép tuc thanh toan tién
141 tir ngdy 17//2026 cho dén khi thanh toan xong ng gbc.

- Truong hop Cong ty khong thyc hién hodc thue hién khong day du nghia
vu trd no néu trén thi Ngan hang co quyen yeu cdu co quan thi hanh an xu ly do6i
v6i cac tai san bao dam theo Hop dong thé chap xe 6 t6 s6 453/2023/0053/BD
ngay 22/12/2023 dé thanh toan cho toan bd nghia vu cia Cong ty dbi véi Ngan
hang.

Bi don Céng ty C6 phan Pau tw Xdy dung Tree Marvel: Toa an da tong dat
hop 1¢ Thong bao thu ly vy an, Gidy triéu tap va Thong bao phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai cho Cong ty dé Cong ty

thuc hién viéc tham gia t6 tung tai Toa an, nhung Cong ty vang mat khong co 1y
do.

Tai phién toa:

Nguyén don Ngan hang TMCP Thinh Vuong va Phat trién c6 6ng Lé Puc
Truan dai dién theo Gy quyén trinh bay: Budc Cong ty Co phan Pau tu Xay
dung Tree Marvel thanh toan sb tién ng tam tinh dén ngay 16/7/2026 tong cong
la 2.831.286.845 dbng Cong ty phai thanh toan 1ai phat sinh tr ngay 17/7/2026
cho den ngay tra hét no; Truong hop Cong ty khong thanh toan, thi Ngan hang

yéu cau phat mai tai san thé chdp theo Hop ddong thé chap xe 6 to sb
453/2023/0053/BD ngay 22/12/2023, tai san bado dam 1a 06 xe 6 t6 con nhan



hiéu HUYNDAI STARGAZER, céc bién s6: 50H-303.06, 50H-308.85, 50H-
308.56, 50H-307.10, 50H-308.16 va 50H-305.79 do Coéng ty C6 phan Dau tu
Xay dung Tree Marvel 1am chu s¢ hitu dé€ thu hoi toan by khoan ng cho Ngan
hang.

Bi don Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Tree Marvel vang mit lan thir 2
khong c6 1y do.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 1, Thanh pho H6 Chi Minh phét bicu ¥
kién:
V& tha tuc tb tung: Qua kiém sétv viéc tuan theo phép luat to tung ké tr khi
thu Iy vu an cho dén tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xet xtr va nhimg nguoi
tham gia t0 tung da thuc hién ding quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Do bi don Cong ty Co phan Pau tu Xay dung Tree Marvel vi
pham nghia vu trd no, nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién cua nguyén don Ngén hang TMCP Thinh Vuong va Phat trlen budc
Cong ty Co phan Pau tu Xay dung Tree Marvel tra cho Ngan hang sO tién ng
gdc, 14i theo hop dong da ky két va 1ai tiép tuc phat sinh dén khi thanh toan
xong khoan ng. Truong hop Cong ty khong tra hoac tra khong du s tién ng thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san dé thé chap dé thu hdi no.

Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan, nén bi don
phai chiu toan bo an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong héd so vu an dugc xem xét
tai phién toa va ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vic 1,
Thanh phd H6 Chi Minh, Hoi dong xét x{r nhan dinh:

[1] Ngan hang TMCP Thinh Vugng va Phat trién khoi kién Cong ty Co
phan Pau tu Xay dung Tree Marvel yéu cau thanh toan tién vay theo Hop dong
tin dung da ky 1a vu an kinh doanh thwong mai vé tranh chiap Hop dong tin
dung. Bi don 12 Cong ty C6 phan Pau tu Xay dyng Tree Marvel c6 dia chi try
so chinh tai phuong Xuan Hoa, Thanh phd HO Chi Minh nén vu an thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Khu vuc 1, Thanh phdé H6 Chi Minh theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta B luat
T tung dan su, khoan 2 Pidu 1 Luat s6 85/2025/QH15 ctia Québc hoi sira doi,
bd sung mot sd diéu ciia Bo luat TS tung dan su, Luat TH tung hanh chinh, Luat
tu phap nguoi chua thanh nién, Luat phé san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa
an.

[2] Tai phién toa, bi don Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Tree Marvel
vang mat lan thtr 2 khong c6 1y do. Can cir Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan
su, HO1 déng xét XU van tién hanh xét xt vu an.

[3] V& yéu ctia nguyén don:



* P61 voi yéu cau thanh toan tién ng goc va lai:

Can ctr vao Hop dong tin dung sb 453/2023/0053/DN ngay 22/12/2023
thi Ngan hang TMCP Thinh Vuong va Phét trién cho Céng ty C6 phan Pau tu
X4y dung Tree Marvel vay sd tién 1a 2.760.000.000 ddng, thoi han cho vay 1a
60 thang. Lai suat cho vay: 8,8%/nam c6 dinh trong 12 thang dau tién ké tir
ngay giai ngan va duoc diéu chinh tir thang thir 13, sau d6 diéu chinh 03 thang
mot 1an theo quy dinh cua Ngan hang. Lai suit cho vay dugc diéu chinh bang
131 suat co s& theo quy dinh ctia Ngan hang ban hanh trong timg thoi ky tai thoi
diém diéu chinh bién do 3%/nam. Lii suat qua han: 150% lai suat cho vay trong
han nhung khong vuot qué 10%/nim tinh trén sé du 13i cham tra twong tng voi
thoi gian chdm tra. Mua 6 t6 kinh doanh theo Hop ddng mua ban sb 22-
11/HPMB-HTN1/2023 ngay 14/11/2023.

Thuc hién hop dong, ngay 22/12/2023 Ngan hang da giai ngan va Cong
ty Co phan Pau tu Xay dung Tree Marvel dé nhan voi sO tién 2.760.000.000
dong theo Khé udc nhan ng so 453/2023/0053/KUNN/DN. Cong ty da thanh
toan 646.492.745 dong (trong d6 no goc 1a 463.696.353 dong va no lai la
182.796.392 ddng).

Tam tinh gién ngay 16/7/2026, Cong ty con ng Ngan hang tong sb tién:
2.831.286.845 dong, trong do:

- No gbc: 2.296.303.647 dong;

- No lai trong han: 362.206.521 déng;
- No 14i qua han: 140.927.311 dong;

- Phat cham tra: 31.849.366 dong.

Ngéan hang yéu cau Cong ty phai tiép tuc thanh toan tién 13i phat sinh tir
ngay 17/7/2026 cho dén khi thanh toan xong khoan vay néu trén theo muc 1ai
suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung.

Xét thay, viéc ky két Hop dong tin dung gitra cac bén va yéu cau cla
nguyén don l1a phu hop voi quy dinh tai Piéu 91, Piéu 95, Picu 98 cua Luat cac
T6 chuc tin dung nam 2010 nén Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau ciia nguyén
don.

* P6i voi yéu cau xir 1y tai san thé chap:

Cin ct vao Hop dong thé chip xe 6 to sb 453/2023/0053/BD ngay
22/12/2023 thi viéc ky két Hop dong thé chap xe 6 to ciia cac bén di thuc hién
ding quy dinh tai Piéu 317 Bo luat Dan sy nam 2015 va Nghi dinh 83/2010/ND-
CP ngay 23/7/2010 vé dang ky giao dich bao dam, nén hop dong nay cé hiéu luc
phap luat theo quy dinh tai Diéu 319 B luat Dan sy nim 2015. Truong hop Cong
ty khong thyuc hién nghia vu thanh toan thi Ngan hang yéu cau phat mai tai san
da thé chap 1a 06 xe 0 t6 con nhan hiéu HUYNDAI STARGAZER, céc bién sb:
50H-303.06, 50H-308.85, 50H-308.56, 50H-307.10, 50H-308.16 va 50H-



305.79 dé thu hoi toan bod khoan ng cho Ngan hang la phu hop thoa thuan cua
cac bén, d}'mg quy dinh tai Bi€u 95 Luat cac T6 chuc ‘tin dung ném’ZOIO; biéu
299 va biéu 323 Bo luat Dan sy ndm 2015 nén HGi dong xét xir chap nhan yéu
cau cua nguyén don.

4] Vé an phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc
chap nhan, nén bi don phai chiu toan l?(f) e}n phi dan su so tham trén s6 tién phai
thanh toan cho nguyén don; Hoan lai s tién tam tng an phi cho nguyén don theo
quy dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Cin cr vao khoan 1 Diéu 30, Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu 147,
Diéu 228, Piéu 271, Biéu 273 va Piéu 280 ctia Bo luat T4 tung dan sy ¢6 hiéu luc
thi hanh ngay 01/7/2016 Khoan 2 Piéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 ciia Qudc hoi
stra d6i, bo sung mot s6 diéu cia Bo luat T tung dan su, Ludt T6 tung hanh
chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién, Lut pha san va Luat Hoa giai, ddi
thoai tai Toa an.

- Can cu vao Diéu 299, Diéu 317, Biéu 319 va Diéu 323 cia Bo luat Dan
sunam 2015;

- Cin ctr vao Diéu 91, Piéu 95 va Piéu 98 cua Luat cac To chire tin dung
nam 2010;

- Can clr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y vé
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Thinh
Vuong va Phat trién.

- Budc Cong ty CO phan Pau tu Xay dung Tree Marvel thanh toan cho
Ngan hang TMCP Thinh Vuong va Phat trién sO tién tam tinh dén ngay
16/7/2026 tong cong 1a 2.831.286.845 dong, trong do:

+ No gbc: 2.296.303.647 dong;

+ No 1ai trong han: 362.206.521 dong;
+ No 13i qua han: 140.927.311 dong;
+ Phat cham tra: 31.849.366 dong.

Ké tir ngdy 17/7/2026 cho dén khi thi hanh an xong, Cong ty Co phan
Pau tu Xay dung Tree Marvel con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai cta sb tién

ng chua thanh toan, theo mure lai suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin
dung s6 453/2023/0053/DN ngay 22/12/2023.



- Trudng hop Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Tree Marvel thanh toan
xong khoan ng cta cac Hop dong tin dung, thi Ngan hang TMCP Thinh vuong
va Phat trién c6 trach nhiém hoan tra cho Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung
Tree Marvel cac ban chinh Ching nhan dang ky xe 6 t6 s6: 036911, s6: 036910,
s6: 036918, s6: 036922, sd: 036940 va sd: 036936 dung tén Cong ty C phan
Pau tu Xay dung Tree Marvel do Phong canh sét giao thong Cong an TPHCM
cap cung ngay 27/12/2023.

- Truong hop Coéng ty Co phan Pau tu Xay dung Tree Marvel khong
thanh toan hodc thanh toan khong day du s tién con ng, thi Ngan hang TMCP
Thinh Vuong va Phat trién c6 quyén yéu cau ké bién, phat mai tai san thé chép
13 06 xe 6 to con nhin hiéu HUYNDAI STARGAZER (bién sd: 50H-307.10, s6
may: G4FLNQ172651, s6 khung: MF3NB81DEPJ020389; Bién s6: SOH-
305.79, s6 may: G4FLNQ172668, s6 khung: MF3NB81DEPJ020399; Bién s6:
50H-303.06, s6 may: G4FLNQ172649, s0 khung: MF3NB81DEPJ020398; Bién
s6: 50H- 308 16, sO may: G4FLNQ173419 sO khung: MF3NB81DEPJO20702
Bién s6: 50H-308.85, sd may:  G4FLNQ172966, s6 khung:
MF3NB81DEPJ020390 va Bién s0: 50H-308.56, s6 may: G4FLNQ171803, s0
khung: MF3NB81DEPJ019405; Cac Chimg nhan dang ky xe 6 t0 s0: 036911,
s6: 036910, s6: 036918, s6: 036922, s6: 036940 va sb: 036936 dung tén Cong ty
C6 phan Pau tu Xay dung Tree Marvel do Phong canh sét giao thong Cong an
TPHCM cép cung ngay 27/12/2023) di dugce ding ky thé chép tai Trung tim
dang ky giao dich tai san tai Thanh phd H6 Chi Minh.

Toan bd sb tién thu duoce tir viéc ban va xu 1y tai sdn bao dam duogc dung
dé thanh toan nghia vu tra no ctia Cong ty Co phan Pau tu Xdy dung Tree
Marvel; Néu sb tién thu duoc tir viéc ban va xt 1y tai san bao dam khong du dé
thanh todn hét khoan no nay, thi Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Tree
Marvel phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang TMCP Thinh
Vuong va Phat trién; Néu s tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san thé chap sau khi
thanh toan chi phi bao quén, thu giir, xir 1y tai san thé chap 16n hon gia tri nghia
vu thanh toan, thi sd tién chénh léch duoc tra cho bén thé chép (ta1 san bao dam
duoc thé chap theo Hop dong thé chap xe 6 to sd 453/2023/0053/BD ngay
22/12/2023).

2. Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Cong ty Co phan Pau tw Xay dyng Tree Marvel phéi chju 4n phi kinh
doanh thuong mai so tham 1a 88.625.737 dong (tam muoi tam triéu, sau tram
hai muoi 1am nghin, bdy trdm ba muoi bay dong).

- Hoan lai sb tién tam (mg an phi la 22.247.038 dong cho Ngan hang TMCP
Thinh Vuong va Phat trién da ndp theo bién lai s6 0027756 ngay 17/10/2025 cua
Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.



3. V& quyén khéang cdo: DBuong sy co mat tai phién toa co quyén khang
c4o ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi voi duong sy véng
mat tai phién toa thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban dn hodc ban
an duoc niém yét.

4. Quyén khéang nghi: Vién kiém sat c6 quyén khang nghi ban an theo
quy dinh cta phép luat t6 tung dan su.

Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su
nam 2025 thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 36 va
Piéu 71 Luat Thi hanh an dan sy nim 2025; thoi hidu yéu cau thi hanh an duogc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luat Thi hanh an dan sy nam 2025.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. HCM;

- VKSND Khu vuec 1;

- Phong THADS Khu vuc 1;

- Luu: Vp, ho so.
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