TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Poc L — Ty do — Hanh phuc

Ban an sb: 01/2024/DS - PT
Ngay 04 thang 01 nam 2024
VIV Tranh chdp kién doi tdi san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Huyén
Cdc Tham phan: Ong Pinh Viét Giang;
Ba biéu Thi Bich Luot.
- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Van - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Phu
Tho.
- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Phii Tho tham gia phién toa: Ba Bui
Thi Hong Yén - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 01 nim 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Phu Tho tién
hanh xét xir phtc thim cong khai vy 4n Dan sy phic tham thy 1y sé: 53/2023/TL-
DSPT ngay 02 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap kién doi tai san”. Do ban an
dan su so tham s6: 13/2023/DS - ST ngay 21 thang 7 nam 2023 ciia Toa 4n nhan
dan thanh phd V, tinh Pht Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham sd: 75/2023/QPXX - PT ngay
13 thang 11 nam 2023, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Hoang Pic R, sinh nam 1954; PKHKTT: Khu 7, xa T,
thanh phé V, tinh Phl Tho. Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng R: Anh Nguyén
Thanh B, sinh nam 1981; dia chi: T6 12, phuong DVH, quan C, thanh phé Ha Noi;
Dia chi nhan vin ban cta Toa an: S6 194 duong Nam, thi tran P, huyén P, tinh Phd
Tho.

Bi don: Ong Vuong Xuan L, sinh nam 1976; Dia chi: Khu 8, phudng V, thanh
phé V, tinh Pha Tho.

(Ong L ¢6 mdt, 6ng D ving c6 mdt va co don Xét xir vang mdt).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qud trinh 16 tung nguyén don ong Hoang Duc R va dai
di¢n theo iy quyén ciia nguyén don éng Nguyen Thanh D trinh bay: Ong R c6 thira
dat so 194, t0 23, dién tich 1.400m, loai dat Ao + Lia, duoc UBND thanh phé Viét
Tri cép G1ay chu’ng nhén quyen st dung (GCNQSD) dit sb 0571689, ngay
08/4/1999, s6 vao so cap Glay ching nhan: 00088 QSDD/088(1). Do tudi cao, stic
yéu, 6ng R muon tach thira dat nay thanh 06 thira dé ting cho con chau va ban cho
ngudi khac nén da uy quyén cho 6ng Vuong Xuan L, sinh nim 1976, & Khu 8,
phudng V, thanh phd Viét Tri thuc hién cac thu tuc tach thira, @& nghi Uy ban nhan



dan (UBND) thanh phé Viét Tri cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo quy
dinh.

Hai bén da ky hop ddng uy quyén tir ngay 16/3/2020 tai Vin phong cong
chimg HPT, nhung sau hon 01 nim van khong thuc hién duoc nén ngay 27/7/2021
hai bén da lam bi€n ban rang budc trach nhiém gitra hai bén. Theo Bién ban nay:
Trong thoi gian t6i da 60 ngay, ong L phai ban giao két qua cho ong R (hai bén tinh
thém thoi gian 30 ngdy dé phong co tro ngai khach quan...). Truong hop giao ket
qua ding han (Gidy chtng nhan quyen su dung dat) 6ng R s& thuong cho éng L sb
tlen 50.000.0004 (nam muoi triéu ddng); néu qua han, ong R khong phai thanh toan
s6 tién hira thudng néu trén cho ong L, ngoai ra 6ng L con phai chiu phat sd tién
200.000d/ngay (hai tram nghln dong mot ngay). Thoi gian tinh tién phat tir ngay
28/9/2021 dén ngay thuc té ban giao glay chtng nhan quyén sir dung dit.

Qua han, 6ng L khong tra dugc két qua, lién tuc trinh bay 1y do 14 cac co quan
nha nudc (UBND thanh phd V, Vin phong dang ky dat dai thanh pho) gy kho dé,
tir chéi giai quyét trai phap luat, ong dang phai don thu kéu ctru dén cac cip va cam
két s& chiu phat theo dung thoa thuan dé gitr uy tin.

Pén ngay 30/8/2022, 6ng L mdi co két qua.Theo cam két, thoa thuan, 6ng R
va 6ng L d L bién ban ban giao gidy chimg nhan va ndi dung phat, cu thé: S6 ngay
6ng L phai chiu phat tir ngay 28/9/2021 dén ngay 30/8/2022 1a: 336 ngay. SO tién
6ng L chiu phat 1a: 336 ngay x 200.000d/ngay = 67.200.000 dong (Sau muoi bay
triéu hai trim nghin dong).

Sau khi trao doi, xem xét nguyén nhan khach quan, chi quan, hai bén théng
nhat: Ong L c6 trach nhiém thanh toan sd tién phat 12 60.000.0004 (sdu muoi triéu
d6ng) cham nhat vao ngay 15/9/2022; qua thoi han bén A khong thanh toan phai
chiu tién 13i 1,5%/théng,

Tuy nhién, dén nay ong L van chua thanh toan s tién nay; o6ng cho biét: Ong
dang phan 4nh, khiéu nai gi d6 dén cac co quan cua thanh phd.

Nay 6ng R dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Viét Tri giai quyét: Budc ong
L phai thanh toan tra ong R sd tién nhu da thoa thuan 1a 60.000.000d (sau muoi triéu
dong) + tién 1di 1,5%/thang tinh tir 15/9/2022 cho dén ngay Toa an xét xu.

Ong Vuwong Xudn L bi don trinh bay: No6i dung ong R khoi kién 13 dung su
that: Ong L nhan uy quyén ciia 6ng R di lam tha tuc chia tach thira dat da co
GCNQSD dét cho 6ng R tir thang 3/2020, ho so hoan toan dung quy dinh. Nhung
qua trinh thyc hién Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd V (nay 1a Van
phong dang ky dat dai thanh phd V) tim moi bién phap trai phap luat, kéo dai thoi
gian khong giai quyét.

Dén thang 8/2022, Vin phong dang ky dat dai thanh phd méi tra két qua cho
6ng. Piéu d6 cho thay: ho so cia ~ong nop 1a hop 1¢, dung quy dinh; nhu:ng Van
phong dang ky dét dai thanh phd cb ¥ kéo dai thot gian giai quyét. Ong va éng R c6
thoa thuan ngay 27/7/2021: Trong thoi gian t6i da 60 ngay, ong phai ban giao két
qua cho 6ng R (hai bén tinh thém thoi gian 30 ngay dé phong co tro ngai khach
quan...). Trudng hop giao két qua dung han (Gidy chimg nhan quyen stt dung dat)
6ng R sé& thuong cho 6ng 50.000.0004 (ndm muoi triéu dong); néu qua han, 6ng R
khong phai thanh toan s tién hira thuéng néu trén cho éng, ngodi ra 6ng L phai chiu
phat s tién 200. 000d/ngay (hai tram ngan dong mot ngay). Thoi gian tinh tién phat
tir ngay 28/9/2021 dén ngay thuc té ban giao gidy ching nhan quyén sir dung dat.
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Khi ky van ban trén, ho so cia ong da hoan thién, ndp dung quy dinh vé quyét
thil tuc hanh chinh. Theo quy dinh thi thu tuc hanh chinh nay chi 10 ngay 1a c6 két
qua, nhung Vin phong dang ky dat dai thanh phé c6 ¥ gdy khé dé khong tra két qua
(du khong dua ra duogc 1y do kéo dai thoi gian giai quyét), éng lién tuc phai c6 don
thu kéu ctru dén cac co quan (phd to kém theo). Trong viéc nay, ciing cé trach
nhiém ctia UBND thanh phé V: C6 vin ban sd 164 ngay 19/01/2022 do Pho Chu
tich Nguyén Hiru N ky c6 noi dung tir chdi giai quyét hd so vi 1y do trai phap luét
(pho t6 kem theo).

Theo cam két, thoa thuan, ong phai tra ong R sd tién phat do cham giao tra
két qua 1a 60.000.0004 (sau muoi triéu ddng) + tién 1ai. Ong L cong nhan co6 thda
thuan nay. Nhung viéc chdm giao két qua c6 16i tryc tiép ciia Vian phong ding ky
dat dai thanh phd va UBND thanh phé V vi nhiing co quan trén khéng khong tra két
qua thi 6ng ciing khong c6 két qua dé giao cho ong R.

Vi I8 trén, ong L dé nghi TAND thanh phé V cOng tdm xem xét toan bd vu
viéc; dua Vian phong dang ky dét dai thanh phb va UBND thanh phé V tham giavu
an voi tu cach nguoi c6 nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan, xac dinh 16i truc
tiép cua Vin phong ding ky dat dai thanh pho yéu ciu vin phong dang ky dat dai
thanh phd va UBND thanh phé phai lién doi boi thudng cho 6ng dé dng boi thuong
cho 6ng R. Yéu cau UBND thanh phd V giai thich 16 1y do cham, muon tra két qua
theo gidy hen cho ong.

Tai Ban an dan sy so tham s6 13/2023/DS- ST ngay 21 thang 7 nim 2023 cua
Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Pha Tho da quyét dinh:

Cin cir cac Diéu 116, 117, 351, 357, 468 Bo Luat dan sy; khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 271, Diéu 273 Bo
luat to tung dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi.

Xu:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cta ong Hoang Pic R.

Budc 6ng Vuong Xuan L phai trd cho 6ng Hoang Buc R 60.000.0004 (Sau
muoi triéu dong) va 9.180.000d (Chin triéu mot traim tdm muoi nghin dong) tién 14i
tinh tir ngay 15/9/2022 dén ngay xét xtr so thim. Tong 1a 69.180.000d (Sau muoi
chin triéu mot trim tdm muoi nghin dong).

Ban 4n con tuyén cc van dé khac theo quy dinh cta phép luit.

Khang cdo: Ngay 04/8/2023 6ng Vuong Xuan L — La bi don c6 don khang
c40 mot phan ban an dan sy so tham s 13/2023/DS- ST ngay 21 thang 7 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd V, tinh Phu Tho va dé nghi Toa 4n nhan dan tinh
Phti Tho xét xtr dwa Uy ban nhan dan thanh phd V va Vin phong dang ky quyén sir
dung dat thanh phd V tham gia vu 4n véi tu cach 13 ngudi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an.

Tai phién toa phic tham: Ong Vuong Xuan L giit nguyén yéu cau khang cdo,
khong cung cép chimg cit méi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho phét biéu quan diém: Vé t tung
Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xur tuan thu ddy da quy dinh cua phép luat vé t6
tung.



Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir cin ctr khoan 1 Piéu 308. Bac khang
c4o ctia 6ng Vuong Xuan L. Giit nguyén Ban 4n dan su so tham sé 13/2023/DS- ST
ngay 21 thang 7 nam 2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Viét Tri, tinh Pht Tho.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cur cdc tai liéu, chung cur co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa;
Can cit két qud tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién VKSND tinh; Hoi dong
xét xu nhan dinh nhu sau:

[1]. V& t6 tung: Ngay 04/8/2023 6ng Vuong Xuan L c6 don khang céo dé
nghi Toa an nhan dan tinh Phi Tho xem xét lai Ban an so tham cta Toa 4n nhan dan
thanh phd Viét Tri, tinh Phti Tho 1a hop 18, trong han lut dinh, duoc xem xét theo
thu tuc phtc tham.

[2]. Xét yéu cau khang cao cua Ong Vuong Xuan L, Hoi ddng xét xir xét thay:
Can ct theo Hop dong uy quyen ngay 16/3/2020 tai Van phong cong chimg HPT,
ong Hoang Duc R da uy quyén cho 6ng Vuong Xuén L dén cac co quan Nha nudc
c6 thim quyén 1am céc thu tuc lién quan dén viéc xin chuyén doi muc dich ddi voi
04 thira dat (Thua s6 194, thua dat 194-1, thira dat 262, thua dat 190). Ngay
27/7/2021 tai gia dinh 6ng R & khu 7, x3 T, thanh phd V giita 6ng R Vél ong L da ky
v0i nhau van ban thoa thuan thue hién thu tuc chia tach, sang ten, glay ching nhan
quyen str dung dat (BL 09). Noi dung van ban thoa thuan thé hién: Ong R c6 thia
dat s6 194, to ban d6 s6 23, dién tich 1.400 m? , loai dat ao + laa, dugc UBND thanh
phd V cip gidy chimgnhén quyén str dung dat s6 O 571689, ngay 08/4/1999 dimg
tén ho 6ng Hoang Purc R. Ong R ¢6 nhu cau tach thira dat trén thanh 06 thira dé 1lam
tha tuc ting cho cac thanh vién trong “hd gia dinh” nén d3 uy quyén cho éng L thuc
hién cac thu tyc tach thira, dé nghi UBND thanh phé Viét Tri cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho tung thanh vién ho gia dinh ong R theo ding quy dinh cua
phap luét. Ong L cam két trong thoi gian t6i da 60 ngay s& ban giao gidy ching
nhan quyén st dung dat méi (da chia tach) cho 6ng R. Truong hop ong L giao két
qua trong thdi gian cam két thi ong R s& thuong cho éng L s6 tién 50.000.000 dong
(Nam muoi triéu dong). Truong hop qua han, 6ng R khong phai thanh toan sé tién
htra thudng trén cho 6ng L, ngoai ra 6ng L con phai chiu phat s tién 200. 000d/ngay
(hai tram nghln dong mét ngay). Thoi gian tinh tién phat tir ngay 28/9/2021 dén
ngay thuc té ban giao gidy chtng nhan.

Ngay 30/8/2022 6ng R va 6ng L da ky “Bién ban ban giao giéy chung nhan
quyén str dung dat va cam két thanh toan” (BL 10) véi ndi dung: S6 ngay ong L
phai chiu phat tir ngay 28/9/2021 dén ngay 30/8/2022 1a: 336 ngiy. So tién ong L
chiu phat 1a: 336 ngay x 200.000d/ngay=67.200.000 dong Sau khi trao doi, xem xét
nguyén nhan khach quan, chu quan, hai bén théng nht: Ong L c6 trach nhiém thanh
toan sO tién phat 1a 60.000.0004 (sau muoi triéu dong) cham nhat vao ngay
15/9/2022, qua thoi han 6ng L khong thanh toan phai chiu tién 1i 1,5%/thang.

Nhu Vay, xac dinh viéc thoa thuan nay 1a hoan toan ty nguyén, giao dich dan sy
gitra 6ng R va 6ng L c6 hiu luc theo quy dinh cua Diéu 117 B6 luat dan su. Trong
sudt qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng L ciing déu thira nhan ndi dung khoi kién
cta ong R 1a ding.

Xet khang cao cua ong L dé nghi dwa UBND thanh phd V va Vin phong dang
ky quyén sir dung dat thanh phd V tham gia vu 4n véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi,

4



nghia vu lién quan trong vu an dé xac dinh trach nhiém lién quan, Hoi dong xét xur
xét thay Trong qua trinh giai quyét thuc hién céc thu tuc lam gidy ching nhéan
quyén st dung dat cho 6ng R, ngudi duoc Gy quyén thuc hi¢n cac thu tuc hanh
chinh la dng Vuong Xuén L da dugce Vin phong Dang ky quyen su dung dat da ban
hanh vén ban s6 1714/CV- VP BKQSDD ngay 12/01/2021 veé viéc giai quyét ho so
dang ky do dac dia chinh thira dat cua cong dan (BL 36) va Van ban so 164/UBND
— TNMT ngay 19/01/2022 vé viée giai quyét don cua cong dan (BL 37), ca hai vin
ban trén déu co ¥ klen tra 101 cho ong L trong qua trinh thyc hién cac thu tuc hanh
chinh theo theo glay iy quyeén. Trong bién ban thoa thuan thuc hién thu tuc chia
tach, sang tén, gidy chimg nhan quyén su dung dat ngay 27/7/2021 (BL 09) va Bién
ban ban giao giay chung nhan quyén st dung dit va cam két thanh toan ngay
30/8/2022 gitra 6ng L va 6ng R khong xac dinh trach nhiém lién ddi ctia bén thir ba
trong hai bi€n ban thoa thuan néu trén (BL 10). Mat khac 6ng L da thue hién xong
thoa thuan véi 6ng R viée chia tach, cip méi 06 Glay chtng nhan quyén st dung dat
va ban giao lai toan bg 06 Gidy chimg nhan quyén st dung dat méi cho ong R. Do
vay, khong can thiét phai dua Vian phong Pang ky quyén st dung dat, Uy ban nhan
dan thanh phé V tham gia véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan.

Trong vu an nay 6ng Hoang Puc R 13 nguyén don dé nghi Toa an giai quyét
budc ong Vuwong Xudn L phai thanh toan cho éng s tién nhu di thoa thuan 1a
60.000.0004d va tién 13i theo nhur bién ban d thoa thuan ngay 30/8/2022. Déi Vol deé
nghi ctia ong L dua Uy ban nhan dan thanh phé V va Vin phong dang ky quyén sir
dung dat thanh phd V tham gia vu an voi tu cach la nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an, néu du can ctr dng c6 quyén khoi kién bang mot vy an khac
theo quy dinh cua phap luat.

Tur nhitng can c& trén Hoi dong xét xtr xét thdy khong c6 can ctr dé chap nhan
khang cédo ctia 6ng Vwong Xuin L. Giit nguyén Ban 4n din sy so tham sd
13/2023/DS- ST ngay 21 thang 7 ndm 2023 cta Toda an nhan dan thanh phd V, tinh
Pht Tho

Dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho c6 cin ctr phu hop véi quy
dinh cua phap luat nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2].Vé 4n phi dan sy phﬁcqthém: Khang cdo khong duoc chip nhin nén 6ng L
phai chiu an phi dan su phtuc tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 DPiéu 308 khong chap nhan khang céo ciia 6ng Vuwong Xuan
L. Giit nguyén Ban an dan su so tham sd 13/2023/DS- ST ngay 21 thang 7 nim
2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Phti Tho

Can cur cac Piéu 116, 117, 351, 357, 468 Bo Luat dan syu; khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu 147, Diéu 148, Piéu 271,
Piéu 273 BO luat tb tung dan su; khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét )
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

Xur:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Hoang Puc R.



Budc 6ng Vuong Xudn L phai trd cho 6ng Hoang Buc R 60.000.000d (Sau
muoi triéu dong) va 9.180.000d (Chin triéu mot traim tdm muoi nghin dong) tién 13
tinh tir ngdy 15/9/2022 dén ngay xét xtr so tham. Tong 14 69.180.000d (Sau muoi
chin triéu mot trim tAm muoi nghin dong).

Ké tir ngay tié:p theo ciia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phaz thi hanh dn con phai chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mirc lai sudt cdc bén théa thugn nhung phai phii hop voi quy dinh cua phdp
ludt; néu khong cé théa thudn vé mirc i sudt thi quyét dinh theo mirc 1di sudt quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 ciia Bo ludt dan sw 2015.

2. V& an phi:

An phi dan sy so thim: Ong Vuong Xuan L phai chiu 3.459.000d(Ba triéu
bdn trim nim muoi chin nghin dong) tién 4n phi dan sy so tham.

An phi dan su phuc thim: Ong Vuong Xuan L phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) 4n phi dan sy phic tham. Xac nhan 6ng L di ndp tién tam ung an
phi phuc tham 13 300.000 déng (Ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tam Gng 4n
phi, 1& phi Toa 4n s6: AA/2022/0000492 ngay 07/8/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su thanh phd Viét Tri, tinh Pha Tho

Trieong hop ban dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh én dan sw ¢é quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh én theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 ludt thi hanh dan dan
suw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai dieu 30 Ludt thi hanh dén
dan su.

3.Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phu Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Viét Tri;

- Chi cuc THADS TP. Viét Tri;

- Cac duong su;

- Luu HS.

Lé Thi Thu Huyén






