TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6 167/2022/DS-PT
Ngay 26-12-2022
“Tranh chap doi lai tai san 13 nha
dat va tién cho thué dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh

Cdc Tham phan: Ong V5 Hoang Khai

Ba L& Thi Tho

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chuc — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Hau Giang.

- Pqi dién Vien Kiém sdt nhan din tinh Hiu Giang: Ba Ping Kim Quang -
Kiém sat vién trung cip tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hau Giang xét xtr
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 107/2022/TLPT-DS ngay 17 thang 10 nim
2022 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san 1a nha dét va tién cho thué dat”.

Do ban an déan su so tham sb 12/2022/DS-ST ngay 08 thang 7 nim 2022 cua
Toa an nhan dan thanh phd Ngi Bay, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham sé: 210/2022/QDPT-DS ngay
07 thang 12 nam 2022, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Trong T, sinh nam 2003.

Tru tai: ép P, xa P, huyén C, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo Gty quyén nguyén don: Ba Huynh Thi B, sinh nam: 1963.

Tra tai: 4p P, xd P, huyén C, tinh Hau Giang, c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Hung N, sinh nim: 1966.

Tra tai: 4p M, xa H, huyén P, tinh Hau Giang, c6 mit.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don: Ong Huynh Thanh T1, sinh nim:
1983.

Tra tai: Khu V, phuong H, thanh phd N, tinh Hau Giangiang, vang mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Viét H, sinh nim: 1972.

3.2. Ba Nguyén Thanh T2, sinh nim: 1968.



Cung tri tai: Khu V, phuong L, thanh phé N, tinh Hau Giangiang. Ba Nguyén
Thanh T2 ty quyén cho ba Nguyén Viét H, c6 mit.
3.3. Ba Tran Thi Hong M, sinh nim: 1986.
Tra tai: Khu V, phuong L, thanh phé N, tinh Hau Giang, Véng mat.
3.4. Ba Nguyén Thi T3, sinh nim: 1979
Tra tai: ap T, xa T, huyén T, thanh ph Can Tho.
3.5. Ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1974
Tra tai: 4p N, xa P, huyén P, thanh ph Can Tho.
3.6. Ong Nguyén Van T4, sinh nim: 1972
Tra tai: ép T, xa T, huyén P, thanh phé Can Tho.
(BaT3,baL, 6ng T4 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia ba Nguyén
Thi S).
3.7. Ba Pham Thi Hong N1, sinh ndm: 1963.
Tra tai: 4p M, xa H, huyén P, tinh Hau Giang.
Ba T3, ba L, ba N1 va 6ng T4 cung uy quyén cho 6ng Nguyén Hung N. Dia
chi: ép M, xa H, huyén P, tinh Hau Giang, c6 mat.
3.8. Ba Lé Thi Kim T35, sinh nam: 1963.
Ngudi dai dién theo uy quyén: Ba Huynh Thi Bé T6, c6 mat.
Cung dia chi: Khu V, phuong L, thanh phd N, tinh Hau Giang.
3.9. Chi Nguyén Thi Tram A, sinh nim: 1982.
3.10. Chi Nguyén Thi Tuyét A1, sinh nam: 1984.
3.11. Chi Nguyén Thi Anh D, sinh nim: 1979.
3.12. Ba Ta Thi D1, sinh nam: 1958.
Cung tra: Khu vuc 1, phuong L, thanh phé N, tinh Hau Giang.
(Bab1, Tram A, Tuyét Al, Anh B 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ctia 6ng Nguyén Vian N2), vang mit.
4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Trong T 14 nguyén don trong vu 4n.
NOI DUNG VU AN
Theo béan 4n so thAm va cac tai liéu cd trong ho so thi nodi dung vy an nhu sau:
Theo don khéi kién dé ngay 11/01/2021 va qud trinh t6 tung dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don la ba Huynh Thi B trinh bay: Nguyén don Nguyén Trong T |2
con ctia 6ng Nguyén Vin N2, ba Huynh Thi B. Ong N2 ¢6 03 vo gom: Ta Thi B1,
vo thir 2 Niém va thi ba Huynh Thi B. Cy Tran Thi B1 (méat 2013) c¢6 03 ngudi con
gom: Nguyén Vian N2 (mét 2017), Nguyén Thi S (mat 2014), Nguyén Hung N. Nam
2007, 6ng N2 va ba Huynh Thi B ly hon va dng N2 vé sinh séng véi cu Tran Thi Bl
tai Khu V, phuong L, thanh phé N, tinh Hau Giang trén ph?m dét c6 can nha ngang
9m, dai hon 20m, téng dién tich sau khi do dac thuc té 189m2 Nam 2013, cu Tran
Thi B1 mét va c6 dé lai mot can nha dién tich néu trén. Sau khi cu B1 mat ong N2
tryc tiép sinh song trén nha va dat trén dén nam 2017 thi ong N2 mat. Khi con song
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phan tai san trén ctia cu B1 hta cho 6ng Nguyén Vian N2 cha ctia nguyén don (hira
cho miéng, khong co gidy td) c6 nguoi lam chimg ba Lé Thi H1 biét. Khi ong N2 con
séng nguyén vong cho nguyén don nha va dat trén nhung khi ong N2 chét bi don
chiém giir va ban cho ba Nguyén Viét H va ba Nguyén Thanh T2 hién ba H cho ba
Tran Thi Hong M thué & tir thang 1/2020 cho dén nay. Luc cu B1 con song thi da
chia d4t cho ba S va 6ng N va d ban cho ba Lé Thi Kim T5. Khi 6ng N2 va ba B ly
hén nguyén don sinh sdng véi ba B va thinh thoang c6 vé song chung véi ong N2.
Theo nguyén don tai san trén 1a cta nguyén don dugc cha la 6ng Nguyén Vin N2
cho, nén nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai nha, dat téng dién tich 189m?,
tai thira 70, to ban dd s 12, loai ¢4t ODT va tién cho thué nha tir thang 6 nam 2017
cho dén ngay xét xtr so thim tron 60 thang vai sb tién mdi thang 600.000 déng/thang.
Tong cong 36.000.000 dong.

Trong qud trinh té tung va tai phién toa dai dién theo 1y quyén cia bi don la
6ng Huynh Thanh T1 trinh bay: Ngudn gbc nha, dat tranh chap cua cu Tran Thi Bl
(chét 2013), trude khi mat cu Ba khong dé lai di chuc. Tai san trén 13 di san thira ké
chua chia, chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung c6 dang ky trén
s6 muc ké do ba Tran Thi Bl dimg tén tai thira 70, loai dat ODT. Nam 2007, ong N2
ly hon véi ba B, do khong c6 chd ¢ nén vé séng truc tiép voi cu B1, dén nam 2013
cu B1 mét va nam 2017 6ng N2 mat, can nha trén dé tréng, khong ai sinh sdng nén
thang 01/2018 bi don cho ba Tran Thi Hong M thué. Do Cy B1 ¢6 03 nguoi con gdm
Nguyén Vin N2 (mét), Nguyén Thi S (mét) nén bi don 1a hang thira ké thr nhit cta
cu B1 va thang 3/2020 vo chong bi don chuyén nhuong cho ba Nguyén Viét H va
Nguyén Thanh T2 véi s6 tién 500.000.000 dong, bi don da nhan day du tién va chia
cho cac hang thira ké nhung nguyén don khong dong ¥ nhan. Bi don khong dong y
theo yéu cau khoi kién cta nguyén don va khong yéu cau chia thira ké.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan géom: Nguyén Viét H va Neguyén Thanh
T2. Ba T2 uy quyén cho ba Nguyén Viét H trinh bay: Vao ngay 28/02/2020 ba c6
nhan chuyén nhuong nha va dét cta bi don dién tich ngang 9m, dai hon 20m véi gia
500.000.000 dong, di giao tién day du cho bi don, c¢6 lam vin ban théa thuan ngay
28/02/2020, c6 vo chong bi don ky tén. Ba cho ba M thué nha tir thang 3/2020 cho
dén nay mdi thang 600.000d0ng. Nay nguyén don va bi don phat sinh tranh chap ba
khong yéu cau doc 1ap. Giita ba va 6ng N co tranh chép, ba s& khai kién thanh vu
kién khac.

Ba Nguyén Thi T3, Ba Nguyén Thi L, Ong Nguyén Vin T4 (thita ké quyén va
nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén Thi S), bd Pham Thi Hong N1 (vo éng Nguyén Himg
N) cac dng, ba ity quyén cho 6ng Nguyén Hing N trinh bay: Cac ong, ba théng nhét
v6i 101 trinh bay cta bi don, phﬁn tai san trén 1a di san cua cu Tran Thi B1 dé lai chua
chia thira ké, cac ong, ba thong nhat vé&i dién tich tranh chap trén va khong ¢ yéu
cau doc lap.
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Nguyén Thi Tram A va Nguyén Thi Anh P trinh bay: Cac chi 1a con rudt cua
6ng Nguyén Vin N2 va ba Ta Thi B1, cha, me cac chi c6 03 ngudi con gdm: Nguyén
Thi Anh D, Nguyén Thi Trim A, Nguyén Thi Tuyét Al. V& ngudn gdc dat cac chi
théng nhét voi 10 trinh bay ctia bi don, tai san trén 1a di san ciia ba ndi (cu B1) chét
khong dé lai di chuc va chua chia thira ké. Nguyén don va bi don phat sinh tranh
chap cac chi khong ¥ kién va khong c6 yéu cau doc lap.

Ba Tran Thi Hong M trinh bay: Ba 1a nguoi thué nha cta bi don tir thang
01/2018 va dén thang 02/2020 do bi don chuyén nhuong cho ba H va ba T5 nén ba
thué cua ba H mdi thang 600.000 ddng/thang va tra tién thué cho ba H. Khdng lam
hop dong thué, tra tién mdi thang, qua trinh thué ba khong stra chita thém cin nha.
Nguyén don va bi don phat sinh tranh chip ba khong yéu cau doc 1ap. Néu khong
cho thué thi ba déng y tra nha.

Ba Lé Thi Kim T5 trinh bay: Dt cua ba giap ranh voi phan dét tranh chip gitta
nguyén don va bi don. Gitra ba va bi don tranh chap 16i di. Nguyén don va bi don
tranh chap ba khong yéu cau giai quyét va tach thanh vu kién khac khi c6 yéu cau.

Nguoi lam chitng Ba Nguyén Thi Lé H2 trinh bay: Vao nim 1996 ba c6 mua
phan dat phia sau ctia cu Tran Thi B1 cho em gai Lé Thi Kim T5hanh, trong gidy tay
ban dat c6 cu B1, dng N va ba S ky tén va ba c6 nghe ba B1 néi phan dat sau nay con
lai cho 6ng N2, nhung ba khong nghe néi cho vi tri nao.

Tai ban an so tham cia Toa an nhan dan thanh phé Nga Bay di tuyén xa nhu
sau: Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Nguyén Trong T, budc bi
don Nguyén Hung N tra lai nha, dat va tién cho thué nha.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi dan su so tham; chi phi t6 tung, quyén yéu
cau thi hanh 4n; quyén khang céo cia duong su.

Ngay 20 thang 7 nim 2022, nguyén don 6ng Nguyén Trong T c6 don khang
c40 ban an so tham. Yéu cau xem xét lai ban an so thim, chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, khong déng ¥ chiu an phi va chi phi té tung.

Tai phién toa phtic thAm, nguyén don van giit nguyén yéu cau khang céo, yéu
cau 6ng N tra lai can nha cho nguyén don.

Bi don khong dong v yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan
diém tir giai doan thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xir Toa an di tién hanh ding cac
quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su. V& ndi dung vu an, dé nghi ap dung khoan 1
Diéu 308 cua Bo luat t tung dan sy, khong chap nhan khang cao cua nguyén don,
giit nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr vao céc tai lidu, chimg cir d3 duoc xem xét va két qua tranh tung tai

phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:



[1] Sau khi xét xtr so tham, nguyén don khang cdo trong thoi han luat dinh nén
dugc xem 1a hop 1€ va dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] Déi v6i yéu cau khang cdo cia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thy:

[2.1]. Vé Nguén géc nha, dat tranh chép dién tich 189m?, tai thira 70, loai ODT:
Nguyén don, bj don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu thira nhan 1a di
san ctia cy Tran Thi B1 chét dé lai, cu B1 chua dugc cap gidy chimg nhin quyén st
dung dat va co ding ky dung tén trén s6 muc ké. Pay 1a tinh tiét khong can phai
chiing minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B0 luat tb tung dan su.

Nguyén don cho ring ltc con séng cu Tran Thi Ba h cho nha, dat tranh chip
cho cha ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin N2, nhung chi hira miéng, khong cé
gidy t& chimg minh, trude khi ong N2 mat cam két cho nguyén don ¢ cin nha néu
trén. Nguyén don chi nghe 6ng N2 néi va khong cung cip dugc ching ctr chimg
minh dugc tai san trén la cua cha nguyén don duogc cu B1 cho tdng hop phap theo
quy dinh tai Diéu 459 va Diéu 500 B6 luét dan su.

[2.2]. Can clr vao cac tai liéu co trong hd so vu an va 10i thira nhan cua cac
duong su thi tai san trén cta cu Tran Thi B1 14 me rudt ctia 6ng N2 va 6ng N con
ding trén trén s6 muc ké tai thira 70, to ban do sb 12 (15), loai dat ODT. L&i trinh
bay ctia nguyén don va bi don pht hop véi cong vin phuc dap s6 229/UBND-TCD,
ngay 14/4/2022 va phu hop véi s6 muc ké trich lyc tai Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai thanh phd N va manh trich do s6 12/SHC, ngay 22/12/2021 ctia Cong ty
TNHH D2 tai thira 70, to ban d6 s6 12, vi tri dat tai Khu V, phuong L, thanh phd
N, tinh Hau Giang do Tran Thi B1 dtng tén chwa duoc cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat. Do d0, tai san tranh chép trén 1a di san thira ké cua cu Tran Thi B1 dé
lai chua chia nén thudc quyén s hitu chung cta cac dong thira ké. Nén khong thudce
quyén so hitu riéng ctia 6ng Nguyén Vin N2 (cha ctia nguyén don), nén 6ng N2
khong c6 quyén so hitu, quyén sir dung va quyén dinh doat tai san tranh chap cho
nguyén don. Do d6 yéu cau khai ctia nguyén don budc bi don tra lai nha va dat tranh
chap 12 khong co co s&, nén Toa an cap so thim khong chip nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don la c6 can cu.

[3]. Pbi véi tién cho thué nha do tai san trén khong thudc quyén so hitu hop
phap ctia nguyén don nén viéc yéu cau bi don tra lai tién cho thué nha tir thang
6/2017 dén ngay xét xtr so tham tron 60 thang véi s6 tién 36.000.000 dong 1a khong
c6 co s0, nén Hoi dong xét xtr cap so tham khong chap nhan 1a phu hop.

[4]. Tai phién toa hom nay nguyén don khong cung cap duogc ching cir nao dé
chimg minh cho yéu cau khang cdo va yéu cau khdi kién ctia minh, nén khong co
cin clr chap nhan, trong vu 4n nay cac duong su khong yéu cau chia thira ké, nén
khong dit ra xem xét, nguyén don c6 quyén yéu cau chia di san thira ké do cu B1
chét dé lai trong vu 4n khéc.



[5]. Pbi voi khang cao cta nguyén don khong dong ¥ chiu 4n phi dan sy so
tham va céc chi phi tb tung: Can cu Piéu 147 Bo luat tb tung dan su, Piéu 26 Nghi
quyét 326 cia UBTVQH quy dinh vé 4n phi, 1& phi Toa an, nguyén don phai chiu
an phi dan sy so thdm tuong tmg voi phan yéu cau khong duge Toa an chap nhén,
trir truong hop dwoc mién hodc khong phai chiu an phi. Ong T khong phai 1a ddi
tugng mién an phi, nén phai ndp an phi theo quy dinh. Vé chi phi t6 tung phai chiu
theo quy dinh tai Diéu 157, Diéu 165 B luat td tung dan sy, nén khong chép nhan
khang cao nay cua nguyén don.

Tir nhitng cdn ctr trén, xét thdy khang céo cta nguyén don 1a khong c6 can cir
chép nhan. Chép nhén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa, gilr nguyén
ban 4n dan sy so tham cta Toa an nhan dan thanh phd Nga Bay, tinh Hau Giang.

[6]. V& an phi dan sy phuc tham: Nguyén don 6ng Nguyén Trong T phai chiu
theo quy dinh 1a 300.000d6ng, duoc khiu trir vao s tién tam Gng an phi di nop
thanh an phi.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can cir Diéu 92, Dicu 157, Diéu 165, Diéu 272, Diéu 273, khoan 1 Dicu 308
cta Bo luat to tung dan su 2015;

Diéu 166, 459 va Diéu 500 B9 luat dan sy 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cia nguyén don Nguyén Trong T. Giir nguyén ban
an so tham.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu ciu khai kién cua nguyén don Nguyén Trong T, vé
viéc budc bi don Nguyén Hung N tra lai nha, dat va tién cho thué nha.

2. V& an phi dan sy so thim: Nguyén don Nguyén Trong T phai chiu
300.000d0ng (Ba tram nghin dong) an phi khong c6 gia ngach va an phi c6 gia ngach
1.800.000dong (Mot triéu tam tram nghin dong). Tong so tién nguyén don phai chiu
14 2.100.000 dong (Hai triéu mot trim nghin dong) duoc khau trir 3.130.000d6ng
(Ba triéu mot tram ba chyc nghin dong) tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu
s6 0008102 ngay 11/01/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Nga Bay, tinh
Hau Giang thanh an phi. S6 tién con lai 1.030.000d6ng (Mot tri¢u khong tram ba
chuc nghin dong) nguyén don dugc nhan lai.

3. Vé chi phi td tung: Do dac, tham dinh, luge do, dinh gia s6 tién 7.400.000
dong (Bay triéu bon trim ngan dong). Nguyén don Nguyén don Nguyén Trong T
phai chiu, nguyén don da thuc hién xong.



4. An phi dan sy phac thim: Nguyén don 6ng T phai chiu 300.000d6ng. Chuyén
tién tam tng 300.000ddng d3 ndp theo bién lai thu s6 0008744 ngay 20/7/2022 cua
Chi cuc THADS thanh phd N thanh &n phi.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an, ngay 26/12/2022.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Thanh pho Ngé Bay, Hau Giang;

- Chi cuc THADS Thanh phd Ngi Bay,

tinh Hau Giang;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Trinh Thi Bich Hanh



