TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN TRE Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH BEN TRE

Ban 4n sé: 93/2024/DS-ST
Ngay: 02-7-2024

V/v: “Tranh chap

quyén sir dung dat”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN TRE - TINH BEN TRE
V6i Thanh phan Héi dong xét xie so' tham gom co:
Tham phdn - Chui toa phién toa: Ba Huynh Thi Phé
Cdc Hgi tham nhan dan:
1. Ba Tran Thi Kim My;
2. Ba Nguyén Thi Loan Phung.
Thw ky ghi bién ban phién téoa: Ong Mai Chién Truc — Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Bén Tre.
Dai dién Vién kiém sdit nhéin dan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre tham gia phién
tda: Ong Phan Minh Hiéu — Kiém sat vién

Ngay 02 thang 7 nam 2024 tai try s& Toa an nhan dan Thanh phé Bén Tre, tinh Bén
Tre xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 184/2023/TLST-DS ngay 29 thang 5
nam 2023 vé Viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6
109/2024/QbXXST-DS ngay 07 thang 6 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Thanh H, sinh nim 1961. Pia chi: s6 E duong P, phuong A,
thanh phé B. C6 mit.

Bi don: Ong Nguyén Thanh Q, sinh nam 1955. Dia chi: S6 A 4p A, xa M, thanh phd
B, tinh Bén Tre. C6 mat.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Truong Thi H1, sinh nim 1959; Ba Tran Thi Bich N, sinh nim 1987; anh Tran
Bao N1, sinh ndm 1997. Cung dia chi: s6 E duong P, phuong A, thanh phé B. Ba Truong
Thi H1, ba Tran Thi Bich N, 6ng Tran Bao N1 ty quyén cho 6ng Tran Thanh H cing dia
chi. C6 mat

- Ong Nguyén Hitu P, sinh naim 1986. Dia chi: S6 A 4p A, xd M, thanh ph4 B, tinh Bén
Tre. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa gidi ciing nhw tai phién toa nguyén
don 6ng Tran Thanh H dong thoi dwec sw iiy quyén ciia ba Trwong Thi HI, ba Tran Thi
Bich N, éng Trdn Bdo N1 trinh bay:
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Gia dinh 6ng truc tiép str dung dat hon 30 nim; ho 6ng da dung tén trén Gidy chimg
nhan quyén su dung dat s6 CL 927666 cua thira dat sd 766, to ban dd s 4, dién tich 1584,7
m? (dat & nong thon 187,2m? dat tréng cay 1au nam 1397,5 m2), dja chi xa M, thanh ph B,
tinh Bén Tre, do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 4/1/2018, s vao so cap
GCN: CS 05980. Thira dat nay ho ong di dang ky ké khai tir ndm 1990 va duoc cap doi
nhiéu lan.

Niam 2017 6ng Nguyén Thanh Q 1a chu sir dung thira dat 713, to ban d6 s 4, giap ranh
v6i phan dat cta 6ng; 6ng Q c6 lam nha (nha tién ché, mai tole), khi xdy dyng ¢ 14n sang
phan dit thia sb 766, t& ban do sb 4 cua ong thi ong khong dong v, 6ng ¢ ngin can viéc
xay dyng nha ctia 6ng Q nén dng Q co viét cam két ngay 10/6/2017 c6 ndi dung ndi dung 1a
“c6 ldn qua phan ranh ddt ciia éng va cam két san sang thdo dé phan nha tién ché da cat
khi éng c6 yéu cau thdo do”.

Ngay 5/12/2022, UBND x& M moi hoa giai nhung két qua hoa giai khong thanh. Ong
Q yéu cau dé chi nhanh V ding ky dat dai do dac phuc hoi ranh dat, cac bén dong y di doi
theo mbc do méi. Tuy nhién, ngay 15/3/2023, Chi nhanh van phong dang ki dat dai thanh
phd B dén do dac thi ong Q khong dong y nén khong tién hanh do dac dugc. Vi vay, ngay
17/3/2023 6ng tiép tuc ndp don yéu cau hoa giai véi ong Q va dugc UBND x3 M moi hoa
giai vao ngay 14/4/2023 nhung két qua van khong thanh.

Hién tai, phan giap ranh gitra thira 766 clia 6ng va thira 713 cta 6ng Q da bi ong Q cat
nha (nha tién ché, mai tole) va kéo ludi rao (ludi B40, co tru da) 1an sang phan dét cua ong
vo1 dién tich qua do dac thuc té phén d4t 14n chiém dién tich 33,7m? gém vi tri thira TC2 co
dién tich 5,4m?, vi tri thira 766C dién tich 8,9m?, vi tri thira 766B c6 dién tich 19,4m? thudc
mot phﬁn thira dat 766, to ban do sb 4, toa lac tai xa M, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Péi voi vi tri dat tranh chap véi ong Q, 6ng Q cho rang 1a duong muong trudc day thoa
thuan mdi ngudi sir dung % 1a khong dung, 6ng khang dinh vi tri trén 1a cua dat ciia ong nén
ong c6 quyén cho san lap.

Tai phién toa 6ng yéu cau ong Nguyén Thanh Q thdo d& va di doi tai san (nha tién ché,
mai tole va hang rao ludi B40) tra lai cho gia dinh dng phan dat 1an chiém dién tich 33,7m?,
g6m vi tri thira TC2 (tién ché) c6 dién tich 5,4m? vi tri thira 766C dién tich 8,9m?, vi tri thira
766B c6 dién tich 19,4m? thudc mot phan thira dt 766, to ban d6 sb 4, toa lac tai x4 M, thanh
phé B, tinh Bén Tre. Do thoi diém 6ng Q cho xdy dung nha éng c6 ngin can, dong thoi cac
tai san trén dat tranh chap 12 tai san c6 thé di doi nén ong khong dong ¥ boi thuong.

Vé chi phi t6 tung 6ng yéu cau giai quyét theo quy dinh.

Trong qud trinh t6 tung bi ong Nguyén Thanh Q trinh bay:

Ngudn gbc dit ciia 6ng ba dé lai, trude ddy phan dat co dién tich khoang 3,5 cong; do
gia dinh c6 nguoi cau di vuot bién nén bi nha nudc tich thu hét nha va dat. Sau d6 ong c6
diéu kién nén mua lai toan bd va ong da tryuc tiép su dung dat hon 20 nam. Thura dat trén ong
da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va dugc cAp doi nhiéu 1an. Ngay 28/11/2016
ong dugc cap dodi thira 661, to ban dd s6 4, dién tich 1.275m?.
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Trong qua trinh str dung dat 6n dinh khéng c6 ai tranh chip hay can trd gi. Tuy nhién
do con dau ciia 6ng 1am an thiéu no nén bi nguoi ta lay dat mot phan. Do d6 nam 2017 ong
lam thu tuc chuyén toan bd thira 661 cho ba Tran Yén K, thu tuc chuyén trén s chir khong
c6 do dac thuc t&; sau khi ba Yén K dugc cap quyén sir dung dét thi ba Yén K ¢6 yéu cau do
dac tach vi tri thira 661 thanh hai thira 712 ¢6 dién tich 1.000,7m? va thura 713 cé dién tich
275m?,

Sau d6 ba Tran Yén K lam thu tuc chuyén tra lai cho 6ng thira 713 ¢6 dién tich 275m?;
Ong duoc cap gidy chung nhan quyén s dung dat thia 713 c6 dién tich 275m? ngay
06/6/2017.

Trudc ddy ngdi nha cta 6ng cat & vi tri khac, dén nam 2015 6ng vé cit nha tai vi tri
thira 713 giap ranh voi dat cua ong H; ong cit nha va lam tién ché khong c6 14n qua dat cia
6ng H; hai bén khong c6 tranh chap gi; Hai bén thong nhat mdi bén st dung % con muong
nén ong thong nhat va sir dung ranh dat 6n dinh.

Ong H cho rang ong co viét gidy cam két ngay 10/6/2017, ndi dung thira nhan 14n qua
phan ranh dat ctia 6ng H va cam két san sang thdo d& phan nha tién ché da cat khi ong H co
yéu cau thio d& 1a khong ding. Ong thira nhan ong c6 ky tén cam két néu trén nhung 6ng
cam két viéc xdy nha va lam tién ché ding véi ranh dét cta 6ng, ong khong c6 1an dat cua
ong H.

Thira dat 713 ciia dng c6 giap ranh véi thira 861 cta 6ng Liéu Ping P1; Ranh dat cua
6ng va 6ng P1 di thong nhat va co tru da, hai bén st dung 6n dinh khong c6 tranh chép gi.
Ong khang dinh 6ng va ong P1 sir dung ding ranh nén 6ng khong tranh chap véi ong Liéu
Dang P1.

Do d6 dng khong dong ¥ thao d& va di doi tai san (nha tién ché, mai tole va hang rao
lu6i B40) tra lai phan dat 1an chiém dién tich 33,7m?, gom vi tri thira TC2 c6 dién tich 5,4m?,
vi tri thira 766C dién tich 8,9m? vi tri thira 766B c6 dién tich 19,4m? thuéc mot phan thua
dat 766, to ban dd sd 4, toa lac tai xa M, thanh phé B, tinh Bén Tre giao tra dét theo yéu cu
cti ong Tran Thanh H.

Trong qud trinh té tung nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hitu P
trinh bay: Ong 1a con cta ong Q, dng cung sir dung nha va dat véi éng Q; ong dong ¥ 10i
trinh bay cua ong Q. Ong khong trinh bay gi thém.

Phdt biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa:

- Vé viéc tuan theo phap luat to tung: Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an, Hoi
dong xét xir, Thu ky phién toa va ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n da
thuc hién dung quy dinh ctua B0 luat T tung dan sy.

- V& quan diém giai quyét vu an: Quan diém phat biéu cua Vién kiém sat dé nghi tai
van ban ngay 02 thang 7 nam 2024 di luu trong hd so vu an. Kiém sat vién dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai phién toa, can
cit vao 1o trinh bay cia cdc dwong su, can cir vao két qua tranh ludn, Hoi dong xét xir nhdn
thdy:

[1] V& quan hé phap luat tranh chip: Day 1a vu an “Tranh chdp quyén sir dung ddat”
dugc Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh tai Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan sy nam
2015 thudc tham quyén giai quyét cua Toa an.

[2] V& thim quyén: Phan dt tranh chép toa lac tai xa M, thanh phé B, tinh Bén Tre do
d6 vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[3] V& noi dung: Ong Tran Thanh H yéu cau 6ng Nguyén Thanh Q thao d& va di doi
tai san (nha tién ché, mai tole va hang rao ludi B40) tra lai cho ho 6ng Tran Thanh H phan
dat 1an chiém dién tich 33,7m?, gém vi tri thira TC2 ¢6 dién tich 5,4m?, vi tri thira 766C dién
tich 8,9m?, vi tri thira 766B c6 dién tich 19,4m? thudc mot phan thira dat 766, to ban d6 sb
4, toa lac tai xa M, thanh phé B.

[4] V& quy trinh cdp gidy chtimg nhin quyén sir dung dat:

Ho6 ong Tran Thanh H dugce Uy ban nhan dan thi x3 B cip gidy chting nhan quyén sir
dung dat ngay 03/10/2001, c6 dién tich 1.564,5 m? thudc thira 05, t& ban do s6 4. Pén ngay
14/01/2018 ho ong Tran Thanh H dugc S¢ tai nguyén va mdi trudng tinh B cap doi gidy
ching nhan quyén st dung dat c6 dién tich 1.584,7 m? thudc thira 776, t& ban dd sb 4, toa
lac xa M, T, tinh Bén Tre.

Ong Nguyén Thanh Q dugc duoc S& tai nguyén va mdi truong tinh B cip doi gidy
chiing nhan quyén st dung dét co6 dién tich 1.275,6 m? thudc thira 661, to ban dd sb 4, toa
lac xa M, T, tinh Bén Tre. Thang 01/2017 6ng Q chuyén nhuong cho ba Tran Yén K theo
hd so 004832.CN.001. Sau d6 thira 661 do dac tach thanh hai thira 712 c6 dién tich
1.000.7m?va thira 713 ¢6 dién tich 275m% Ngay 22/5/2017 ba Tran Yén K chuyén nhuong
lai cho 6ng Nguyén Thanh Q thira 713, dién tich 275m?, t& ban dd sb 04, toa lac x4 M, thanh
phé B; 6ng Q di duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 06/6/2017.

Céac duong sy thong nhat ho so quy trinh cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
nguyén don, bi don 13 diing quy dinh phap luat, nguyén don, bi don khong c6 khiéu nai hay
tranh chap gi.

[5] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don

[5.1] Ong Tran Thanh H yéu cau 6ng Nguyén Thanh Q thdo d& va di doi tai san (nha
tién ché, mai tole va hang rao ludi B40) tra lai cho ho ong Tran Thanh H phan dat 1an chiém
c6 dién tich 33,7m? gdm vi tri thira TC2 ¢6 dién tich 5,4m?, vi tri thira 766C dién tich 8,9m?,
vi tri thtra 766B c6 dién tich 19,4m? thudc mot phﬁn thira dit 766, to ban d6 sb 4, toa lac tai
xd M, thanh phd B, tinh Bén Tre. Xét thiy: Can cr vao két qua xem xét tham dinh thuc té
ngay 13/7/2023; két qua do dac ngay 21/9/2023 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phd B cung cap thi phan dat tranh chap tai vi tri ki hiéu TC2 (tién ché) dién tich 5,4m?,
vi tri thtra 766C dién tich 8,9m2, vi tri thira 766B dién tich 19,4m? co téng dién tich 33,7m?
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thudc mot phan thira 766 t& ban dd 04 cua hd 6ng H duoc S tai nguyén va moi trudng tinh
B cép gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 14/01/20118; Ong Q, dng P khéng co tai
liéu chimg ¢ ching minh vi tri dat tranh chdp ndm trong thira 713 cta ong Q. Mit khac
nguyén don, bi don thdng nhat quy trinh cap gidy ching nhan quyén st dung dat thira 766,
713 1a dung quy dinh phap luat. Dong thoi qua trinh sir dung dit 6ng H phat hién 6ng Q xay
cat nha 14n qua phan dat cua 6ng nén ong H c6 ngin can va 6ng Q cb ky tén gidy cam két
ngay 10/6/2017 c¢6 ndi dung ong Q thira nhan c6 cit nha 1an qua dat cua ong H va cam két
thao d¢ khi 6ng H yéu cau viéc ndy ¢ ba H2, ba D lam chimg, ong Q thira nhan c6 ky tén
vao gidy cam két néu trén. TUr nhitng cin c néu trén viéc ong H va gia dinh cho rang 6ng
Q, 6ng P 14n qua phan dién tich 33,7m? dit 1a ¢ co sé nén duge chip nhan.

[5.2] Ong Q cho rang thira dat 713 ctia 6ng co giap ranh véi thira 861 ciia 6ng Liéu Ping
Phat ranh dat ctia 6ng va 6ng P1 di c6 thong nhét va co tru d4, hai bén cit nha on dinh hai
bén ciing khong c6 tranh chap gi. Ong khang dinh 6ng va ong P1 str dung ding ranh nén 6ng
khong tranh chap v4i 6ng Liéu Dang P1 nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[6] Vé phat biéu va dé nghi cia Vién kiém sat phu hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét
xur nén duoc chép nhan.

[7] Vé an phi: Can ctr theo quy dinh tai Diéu 147 cua B6 luat td tung dan su; Piéu 12,
26, 27 cta Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi toa an;

Ong Nguyén Thanh Q 14 ngudi cao tudi nén duoc mién ndp toan bd an phi.

[8] V& chi phi t6 tung: 6ng Nguyén Thanh Q phai ndp 13 16.631.000 (Muoi séu triéu,
sdu trim ba muoi mét nghin) dong nhung do 6ng Tran Thanh H di tam ndp xong nén 6ng
Nguyén Thanh Q phai hoan tra cho 6ng Tran Thanh H sé tién 16.631.000 (Mudi sau triéu,
sau trim ba muoi mot nghin) dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 26, Piéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35, 39, 147, 266 cua Bo luat to tung
dan su;

Piéu 26, 158, 160, 166, 170, 203 Luat dat dai 2013

Cin ct Diéu 158, 166 Bo luat dan sy.

Cin cir cac Piéu 12, 26, 27 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 1é phi toa an;

Tuyén xu:

1/. Chip nhan yéu cau khai kién cua cac nguyén don ong Tran Thanh H. Budc 6ng
Nguyén Thanh Q va 6ng Nguyén Hitu P c6 trach nhiém thao d& va di doi tai san (nha tién
ché, méi tole va hang rao ludi B40) tra lai cho ho 6ng Tran Thanh H phan dat 1an chiém co
dién tich 33,7m?, gdm vi tri thira TC2 (tién ché) co dién tich 5,4m?, vi tri thira 766C c6 dién
tich 8,9m?, vi tri thira 766B c6 dién tich 19,4m? thudc mot phan thira dat 766, to ban d6 sb

4, toa lac tai xa M, thanh phé B, tinh Bén Tre.
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Ong Q xac dinh thira 713 cua 6ng va thira 861 cuia ong P1 sir dung ding ranh, hai bén
khong tranh chap nén khong xem xét.

V& do dai tir can, vi tri cac thira dit néu trén co hoa dd kém theo.

2/. V& an phi déan sy so tham:

Ong Nguyén Thanh Q 1a ngudi cao tudi nén duoc mién ndp toan bo.

3/. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Thanh Q phai hoan tra cho dng Tran Thanh H s6
tién 16.631.000 (Muoi sau triéu, sau tram ba muoi mdt nghin) dong.

4/. V& quyén khang cao: Puong su ¢6 mit tai phién toa c6 quyén lam don khang céo
trong thoi han 15 (muoi 1dm) ngay, ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw, ngueoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén théa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh dn, hodc bi cudng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Ludt thi hanh dn dén sw; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén suw.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bén Tre; b L 5 oA 4n
- VKSND Thanh phé Bén Tre; Tham phan C~hu,t9a phién toa
_ Chi cuc THADS TP Bén Tre; (ba ky)

- Cac duong su;
- Luu van phong;
- Luu ho so.

Huynh Thi Phé






