TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 75/2024/DS-PT
Ngay: 31-01-2024 ‘
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Phung Thi Cim Hong
Cdc Tham phdn: 1. Ong Pang Vin Nhiing

2. Ba Trinh Thi Phuc

- Thw ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Long An.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Kim Chung - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 24 va 31 thang 01 nam 2024 tai Try s¢ Toa an nhan dan
tinh Long An tién hanh xét xur phuc thdm cong khai vu an dén su thy 1y s6
499/2023/TLPT-DS ngay 27 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung”.

Do Ban 4an dan su so thim sb 82/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Téan Tru bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 832/2023/QP-PT ngay 18 thang
12 ndm 2023, gilra cdc duong suy:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan B. Pia chi: s6 B, duong T,
phuong T, quan H, Thanh phé Ha Noi. Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong
Nguyén Ptic T - Chie vu: Chu tich Hoi dong quan tri.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén:

1.1. Ong Duong Trudng G, sinh ndm 1989 - Chirc vu: Phé Giam dbc phu
trach phong G1 - chi nhanh L1 - Ngan hang thwong mai ¢6 phan B (Vin ban
ngay 16/5/2023).

1.2. Ong Nguyén Ba T1, sinh ndm 1997. Chirc vu: Chuyén vién xu 1y no
chuyén trach - Trung tdm gidm sat kinh doanh tai chi nhanh L1 - Ngan hang
thuong mai c6 phan B (Vin ban ngay 16/5/2023).

2. Bi don:
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I1.1. Ong Nguyén Thanh C, sinh nim: 1984. Dia chi: s6 A, ép B, xa B,
huyén T, tinh Long An.

1.2 Ba Nguyén Thi Kim Q, sinh ndm: 1981. DPia chi: s6 1, khu phé B, thi
tran T, huyén T, tinh Long An.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Thanh K, sinh nim
1982. Pia chi: s6 A, 4p B, xd B, huyén T, tinh Long An.

3.Nguoi khang cdo: Nguyén don Ngan hang TMCP B.

NOI DUNG VU AN
Theo don khéi kién va trong qud trinh t6 tung nguyén don Ngdn hdng
thwong mai c6 phan B trinh bay:

Ngay 17/01/2023 Ngan hang thuong mai ¢ phan B - chi nhanh L1 (sau day
goi tat 1a Ngan hang) c6 cho ong Nguyén Thanh C va Nguyén Thi Kim Q vay s6
tién 2.150.000.000 déng, dé mua sim vat dung trong gia dinh, thoi gian vay 180
thang, 1ai suat 12,2%/nam, 13i suét no géc qua han 150% lai suét cho vay trong
han tai thoi diém chuyén ng qua han. Gdc tra 1am 30 ky (mdi ky tuong tng 6
thang), sb tién tra ky 1 dén ky 29 1a 71.600.000 dong, ky cudi tra sb tién
73.600.000 dong, ky tra gbc gan nhét 1a ngay 25/7/2023. Tl ngdy vay tién cho
dén nay, ba Q va 6ng C khong tra ng goc va 13i cho Ngan hang nén d vi pham
Hop ddng tin dung s6 HDTD10D202323 ngay 17/01/2023, khong thanh toan no
dung han, khong thién chi hop tac v6i ngan hang dé tra no. Nay Ngan hang yéu
cau 6ng C va ba Q lién d6i tra sd tién no gde 2.150.000.000 dong, no 13i tinh dén
ngdy 28/9/2023, 13i trong han 210.030.287 dong, 14i qua han 7.427.857 dong.
Téng cong 13 2.367.458.144 dong.

Truong hop 6ng C va ba Q khong tra ng cho Ngan hang hodc trda nog khong
du, Ngan hang yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thé chip quyén st dung dat
s6 HDTC10D202307 ngay 17/01/2023 dé d¢am bao thi hanh an. Tai san thé chap
la quyén su dung dét thira sb 287, to ban dd sd 12, toa lac ép B, xa B, huyén T,
tinh Long An.

Bi don éng Nguyén Thanh C, ba Nguyén Thi Kim Q da dwoc Toa dn tong
dat hop 1é cdc vin ban t6 tung dn nhung van ving mdt nén khéng cé 1oi trinh
bay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Thanh K trinh bay: Vao
nim 2014, 6ng c6 xay nha cap 4 trén thira dat s6 287, to ban dd sb 12, toa lac ap
B, xa B, huyén T, tinh Long An cta 6ng Nguyen Thanh C, can nha nay la tai san
riéng cua ong. Ong khong dong ¥ véi yéu cau phat mai tai san cua Ngan hang vi
cin nha 14 do 6ng xay dung, khi 6ng C thé chip vay tién Ngan hang khong co
hoi y kién ciia ong.
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Vu an dugc Toa an nhan dan huyén Tan Try tién hanh hoa giai nhung cac
bén duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai Ban an dan su so tham sé 82/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Tan Tru da tuyén:

Cin ct Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157,
Diéu 158, biéu 227, Diéu 228, bBiéu 271, Diéu 273 cta B luat TS tung dan su
nim 2015; Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015; khoan 16 Diéu 4,
Diéu 11, Piéu 91, Piéu 95 cta Luat to chic tin dung ndm 2010, stra d6i, bd sung
nam 2017 Dleu 6, Piéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan B vé
viéc tranh chip hop dong tin dung véi 6ng Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi
Kim Q.

1.1 Budc 6ng Nguyén Thanh C va ba Nguyen Thi Kim Q phai c6 nghia vu
lién doi tra cho Ngan hang thuong mai cb phan B tong cong sb tién no gdc, tién
lai va tién 1ai qua han lai tinh dén ngay 28/9/2023 la 2.367.458.144 dong, trong
d6 tién no gbc 2.150.000.000 ddng, tién 1ai trong han 1a 210.030.287 dong, tién
1di qué han 14 7.427.857 dong.

1.2 Ke tir ngay 29/9/2023, 6ng Nguyen Thanh C va ba Nguyén Thi Kim Q
con phai tiép tyuc lién doi tra tién 13i trén so tién ng gbc con phai thanh toan cho
Ngan hang thuong mai ¢6 phan B véi mirc 13i suat no qua han ma cac bén thoa
thuan ky két trong Hop dong tin dung s6 HDTD10D202313 ngay 17/01/2023 va
KUNN s6 10D202313/01 ngay 18/01/2023 cho dén khi thi hanh xong hét cac
khoan no.

1.3 Truong hop 6ng Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi Kim Q khong
thanh toan hodc thanh toan khong day du s no trén thi Ngén hang thuong mai
cd phan B yéu ciu co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén xur ly tai san thé
chap dé thu hdi no 1a quyén st dung dat thudc thira s6 287, to ban do sd 12, dién
tich 813,3m?2, loai dat & tai nong thon, toa lac tai ép B, xa B, huyén T, tinh Long
An theo Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 HDTC10D202307 ngay
17/01/2023.

1.4 Khi xtr 1y tai san thé chép 1a quyeén sir dung thira dat so 287 néu trén thi
ong Nguyén Thanh K dugc tiép tuc st dung dat trong pham vi quyén, nghia vu
ctia minh; quyen va nghia vy cua bén thé chap trong mdi quan hé véi chu s¢ hiru
tai san gin lién voi dat dugc chuyén giao cho nguoi nhan chuyén quyén st dung
dat, trir truong hop c6 thoa thuan khac.

2. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a 1.500.000dong, budc 6ng
Nguyén Thanh C va ba Nguyen Thi Kim Q phai c6 nghia vu lién doi tra cho
Ngén hang thuong mai co phan B sé tién 1.500.000 dong Ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén
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phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh 4n theo
murc 131 suat quy dinh tai Piéu 357, Di¢u 468 cia B luat Dan sy ndm 2015, tru
truong hop céc bén co6 thda thuan khéc.

3. V& 4n phi dan sy so thim: Budc ong Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi
Kim Q phai c6 trach nhiém lién doi chiu 79.349.162 dong. Hoan tra cho Ngan
hang thwong mai ¢ phan B sb tién tam tmg an phi da ndp 13 38.399.400 theo
bién lai thu tién tam tng an phi sé 0003380 ngay 09/6/2023 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Tan Tru.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo, quyén yéu cau thi
hanh an doi voi cac duong su.

Ngay 12 thang 10 nam 2023, Ngan hang TMCP B c6 don khang céo ddi
v6i ban 4n so tham, dé nghi Toa an cap phiic tham xem xét sira ban an so tham
theo huéng chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don. Tai phién toa
phuc thim dai dién Ngan hang van giir nguyén yéu cau khang cao.

Bi don 6ng Nguyén Thanh C, ba Nguyén Thi Kim Q va ngudi co quyen loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh K d3 dugc Toa an triéu tap hop 18 1an thir
hai nhung van vang mit tai phién toa phiic tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu v kién:

- V& thua tuc: Ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cua B0 luat To tung dan sy tai Toa an cap phac tham.

- V& ndi dung: Xét yéu cau khang cao ctia Ngan hang TMCP B 1a ¢6 cin ctr,
nén dé nghi Hoi dong xét x1r can cr khoan 2 Bi¢u 308 cua Bo luat To tung dan
su stta mot phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc:

[1.1] Bon khang cao cua Ngan hang TMCP B duoc lam dung theo quy dinh
tai Diéu 272, Diéu 273 cua B luat T4 tung dan su, nén duge xem xét giai quyét
theo trinh ty thi tuc phuc tham.

[1.2] Vé xéac dinh quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vy an: Toa
an cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chap trong vu an va giai quyét vu an 1a
phtt hop theo quy dinh tai Didu 26, Pidu 35 ciia Bo luat T tung dan su.

[1.3] Vé viéc vang mit cua duong su: Cac duong sy ong Nguyen Thanh C,
ba Nguyén Thi Kim Q, ong Nguyen Thanh K da dugc Toa an tién hanh cép, tong
dat hop 1& cac van ban td tung dén lan thir 2 nhung van Vang mat. Can ct Diéu
296 cta Bo luat TH tung dan sy Toa an tién hanh xét xr vang mat nhiing nguoi
nay.

[2] Vé noi dung: Xét khang cdo ctia Ngan hang TMCP B thay rang: Ngan
hang khang cao dé nghj duoc tiép tuc hop dong thé chap sé6 HDTC10D202307
ngdy 17/01/2023 trong d6 o tai san trén dat ¢é dam bao cho khoan vay theo Hop
dong tin dung ngay 17/01/2023 gitra Ngan hang véi ong C va ba Q. Hoi dong xét
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xir xét thiy tai san thé chap 13 quyén sir dung dét tai thira dat s6 287, to ban d s6
12, dién tich 813,3m?, loai dat ¢ tai nong thon, toa lac tai ép B, xa B, huyén T,
tinh Long An. Khi ky két hop dong thé chép, cac bén déu c6 day du ning luc
hanh vi dan su, hop dong thé chip duoc cong ching tai Van phong C1 va duoc
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén T
ngay 17/01/2023 la ding quy dinh cua phap luat.

[3] Can cur bi€én ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/7/2023 xac dinh
trén thira dat s6 287, to ban d6 s6 12 néu trén c6 01 cin nha cap 4, cong trinh phu
va cay trong do 6ng Nguyén Thanh K dang quan 1y st dung. Ong Nguyén Thanh
K xac dinh quyén st dung dét tai thira s6 287 13 ctia 6ng C va ba Q nhung cin
nha trén dat 1a cua ong K xay dung ndm 2014 nén 6ng K khong dong y theo yéu
cau cua Ngan hang vé viéc phat mai ludn can nha dé thanh toan no cho ong C va
ba Q, qua trinh Toa an cip so tham giai quyét vu an va nhan dinh cin ct vao 15
trinh bay ctia 6ng K va 1oi trinh bay ctia ba Nguyén Thi Ngoc L (1a chi rudt cta
ong K) x4c dinh cin nha trén thira dat sé 287 la do 6ng K xay dung, 6ng C khong
co cong sirc dong gop va khong sinh song tai cin nha nay cach day khoang 13
nam. Ong K cung cap chimg ctr 1a Pon xin xac nhan ngay 15/9/2023 de nghi Uy
ban nhan din xi B Pong xac nhin ndi dung “vao nam 2014 t6i ¢é cdt 1 can nha
cap 4 do éng Nguyén Vin U xdy dwng; hién tai cin nha trén thudc quyén so hiru
ciia t6i”, Pon xin xac nhan nay c6 xac nhan ctia T2 4p 1a 6ng Ngo Vian T3 xéc
nhan ong K 13 cha ho cua sd nha A 4p B, x4 B 1a dung su that, Uy ban nhan dan
xd B thi xac nhéan chir ky cua 6ng Ngé Van Thuong T4 ap 1a dung, ngoai ra
khong c6 ndi dung xac nhén nao cua chinh quyén dia phuong thé hién can nha
cip 4 trén thira dat s6 287 1a cta ong Nguyén Thanh K. Do d6, 10i khai cua
nguodi lam chimg ba L 1a chi rudt cua 6ng K 1a khong khach quan va khong phu
hop véi chimg ctr ¢ tai hd so vu 4n, vi khi Ngan hang ky hop dong thé chip
quyén str dung dit tai thira dat sb 287 thi trén dat co can nha va ciy trong theo
nhu bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/7/2023 va cin ¢t vao hop dong
thé chap ngay 17/01/2023, don x4ac nhan tinh trang dat cia ong Nguyén Thanh C,
bién ban dinh gia tai san ngay 05/01/2023, Bién ban khao sat hién trang nha dat
thi tai thoi diém ky hop dong thé chap ong C xac dinh can nha cua ong C xay
dung nam 2005 va cam két vé viéc ddng ¥ thé chap ludn toan by cong trinh trén
dat va cam két khong c6 bén thir ba nao khac c6 quyén so hiru ddi véi cong trinh
trén dat. Vi vay, Hoi dong x€t XU ¢ can cr xac dinh can nha, cong trinh phu trén
thira dét 50 287 1a ctia vo chéng ong C, nén trong truong hop ong C, ba Q khong
tra s tién con no theo hop dong tin dung ngay 17/01/2023 cho Ngén hang thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau xir 1y tai san thé chip 1a thira dat s6 287 va toan bo
tai san trén dat, trong d6 c6 can nha va tai san khac trén dat dé thu hoi no.

Twr nhitng phan tich trén, khang cdo ctia Ngan hang TMCP B c6 can ct
chap nhan, nén can stra mot phan ban an dan sy so tham.

[4] Phat bi€u cua Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 cdn clt nén chap nhan.

[5] Cac phan quyét dinh khac cua ban 4n so thdm khéng c6 khang cdo,
khang nghi ¢6 hi¢u luc phép luat.
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[6] V& an phi dan sy phic tham: Ngan hang TMCP B khong phai chiu 4n phi
do khéng c4do dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015.
Chap nhan yéu cau khang céo ctia Ngan hang TMCP B.

Stra mot phan ban an dan su so thim sb 82/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 clia
Toa an nhan dan huyén Tan Try, tinh Long An.

_ Cin cir Dieu 26, Diéu 35, Dicu 39, Diéu 147, bicu 148, Dieu 227, Diéu 228,
Diéu 271, Diéu 273, Didu 296 ciia B lujt T6 tung dan sy ndm 2015;

_ Cian cl Dicu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 4, Piéu 11,
bicu 91, biéu 95 cua Luat to chtc tin dung nam 2010, stra do6i, bo sung nam
2017;

Cian ctr DPiéu 26, Piéu 29 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai c¢6 phian B vé
viéc tranh chip hop dong tin dung véi 6ng Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi
Kim Q.

1.1. Budc 6ng Nguyén Thanh C va ba Nguyen Thi Kim Q phai ¢6 nghia vu
lién doi tra cho Ngan hang thuong mai ¢ phan B tong cong sd tién no gdc, tién
1ai va tién 14i qua han 14i tinh dén ngay 28/9/2023 13 2.367.458.144 dong (Hai ty,
ba tram sau muoi bay triéu, bon trdm ndm muoi tam nghin, mot tram bén muoi
bbén dong), trong do6 tién no gdc 1a 2.150.000.000 dong, tién 14i trong han 13
210.030.287 dong, tién 13i qua han 1a 7.427.857 dong.

1.2. Ke tur ngay 29/9/2023, ong Nguyen Thanh C va ba Nguyén Thi Kim Q
con phai tiép tuc lién doi tra tién 13i trén sb t1en gbc con phai thanh toan cho
Ngan hang thwong mai ¢6 phan B véi muc 13i suit ng qua han ma cic bén thoa
thudn ky két trong Hop ddng tin dung s6 HDTD10D202313 ngay 17/01/2023 va
KUNN s6 10D202313/01 ngay 18/01/2023 cho dén khi thi hanh xong hét cac
khoan ng.

1.3. Tiép tuc thuc hién hop dong thé chip so HDTC10D202307 ngay
17/01/2023 duoc ky két gitta Ngan hang thuong mai cd phan B vdi ong Nguyen
Thanh C va ba Nguyén Thi Kim Q d6i véi tai san thé chap 1a quyen str dung dat
thugc thira so 287, to ban d6 sd 12, dién tich 813,3m?, loai dat & tai nong thon,
toa lac tai ap B, xa B, huyén T, tinh Long An cung toan b tai san gan lién véi
dat. Truong hop 6ng Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi Kim Q khong thanh
toan hodc thanh toan khong dy du sé no trén thi Ngan hang thuong mai c¢b phan
B c6 thim quyén xir 1y tai san thé chip theo quy dinh dé thu hdi no.
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2. Vé chi phi xem xét, tham dir}h tai chd 1a 1.500.000 dong: Do Ngan hang
thuong mai ¢6 phan B da tam ndp so tién nay nén budc 6ng Nguyén Thanh C va

ba Nguyen Thi Kim Q phai c6 nghia vu lién doi tra cho Ngan hang thuong mai
c¢b phan B sé tién 1.500.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho d&én
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop cac bén co6 thda thuan khéc.

3. Vé an phi dén sy so thim:

3.1. Bugc 6ng Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi Kim Q phai c6 trach
nhiém lién d6i chiu 79.349.162 dong.

3.2. Ngan hang khong phai chiu an phi. Hoan tra cho Ngan hang thuong
mai b phan B s tlen tam tng an phi da ndp 12 38.399.400 dong theo bién lai thu
tién tam tng an s 0003380 ngay 09/6/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n déan su
huyén Téan Try, tinh Long An.

4. V& an phi dan su phtic thim: Ngin hang thuong mai c6 phan B khong
phai chiu an phi phiic thAm. Hoan tra cho Ngan hang 300.000 dong tién tam tmg
an phi d3 nop theo bién lai thu tién s6 0005078 ngay 19/10/2023 tai Chi cu Thi
hanh an dan sy huyén T, tinh Long An.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, Diéu 7,
Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Didu 30 Luét thi hanh 4n dén su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND cép cao tai TP . HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Téan Try;

- Chi cuc THADS huyén Tan Try;
- Cac duong su;
- Luu HS, Iuu an van.

Phung Thi Cam Hong
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