TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 166/2025/DS-ST
Ngay 12-9-2025 ’
Vv tranh chap quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Qubc Trang
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Hoai Phong

Ong Chau Trung Tryc

- Thuw ky phién toa: Ba pham Cam Tu la Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 4
— Ca Mau.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan khu vwe 4 — Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Duong Tan Vién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11, 12 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc
4 — Ca Mau xét xir so thAm cong khai vu an déan su thu 1y s: 686/2024/TLST-DS
ngay 18 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén st dung dat” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s0: 185/2025/QDXXST-DS ngay 03 thang 6 nam 2025
gifra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Ta Van C, sinh nim 1954; dia chi cu tra: Ap TP, xd TP, tinh Ca
Mau.

2. Ba Tran Thi H, sinh nam 1955; dia chi cu tra: Ap TD, x4 TP, tinh Ca
Mau.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Anh Nguyén Vian H, sinh
nam 1982; dia chi cu tri: Khdm A, xa BD, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Ta Van T; dia chi cu tra: Ap TD, xd TP, tinh Ca Mau.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ping Thi B; dia chi cu tra: Ap TD, x4 TP, tinh Ca Mau.

2. Anh Ta Vin K; dja chi cu tra: Ap TD, x3 TP, tinh Ca Mau.

3. Anh Ta Vian T; dia chi cu tri: Ap TD, x& TP, tinh Ca Mau.

4. Anh Ta Nhu L; dia chi cu tra: Ap TD, x3 TP, tinh Ca Mau.



5. Chi Truong Bé H; dia chi cu tri: Ap TP, x4 TP, tinh Ca Mau.
6. Chi Nguyén My Hi; dia chi cu tra: Ap TD, x4 TP, tinh Ca Mau.

7. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Viét Nam — chi nhanh PD — Ca
Mau.

Tai phién toa, ba H, anh H va 6ng T ¢6 mit. Cac duong su con lai ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Anh Nguyén Van H, éng Ta Vin C va ba Tran Thi H thdng nhdt trinh bay:
Khoang nam 1973, 6ng C, ba H dugc cu Ta Phude N va cu Nguyen Thi N (cha me
6ng C) cho mot phan dat di¢n tich 14. 650m? da duoc cap quyén su dung nam 1999
thudc thira 0710 to ban d6 sd 06 ban dd 299 toa lac 4p CP, x& TT (nay thudc ap
TP, x4 Tran Phan). Ngoai ra, cu N c6 cho mot phan dat th6 cu dién tich 4.536m?
(ngang 63m, dai 72m) va 07 cong dat t nhung do gia dinh kho khan nén chua lam
thu tuc cdp quyén st dung nhung van st dung on dinh cho dén nay. Pén khi
nguyén don 1am thi tuc cip quyén str dung thi phét sinh tranh chap voi bi don do
khong théng nhat ranh.

_ Tai don khai kién, 0ng C, ba H yéu cau 6ng T tra 02 phan dat: Phan dat mat
tién dién tich 1.260m? va phan dat mit hau dién tich 630m?.

_ Tai bién ban hoa gidi ngay 03/01/2025, 6ng C, ba H yéu cau ong T tra lai 03
phan dat: Phan dat thir nhat di¢n tich 71,3m?; phan dat tht hai di¢n tich 2.192,5m?
va phan dat thir ba dién tich 400,5m? cung toa lac ap TD, xa TP, tinh Ca Mau.

Ngay 29/4/2025, dng C, ba H c6 don khoi kién bd sung yéu cau cong nhan
hop dong tang cho quyén sir dung dat giita cy N v0i ong C ngay 11/3/1997 d6i véi
phan dat tranh chép dién tich theo do dac thuc té 2.240,9m? Phan dat co tir can:
Hudng Pong giap dat ba Nguyén Kim T; huéng Tay giap dat ong Ta Van T,
huéng Nam giap song Nhi Nguyét va huong Bic giap dit ong T va yéu cau ong T
tra lai phan dat néu trén.

Ong Ta Van T va anh Ta Van K théng nhat trinh bay: Phéan dat 6ng T dang
st dung co ngudn gdc cua cu Ta Phude N va cu Nguyén Thi N (cha me 6ng T)
cho, dén nam 1999 ong T duogc cip quyén st dung dién tich 27.650m? thudc thia
007, 009 t& ban d6 sd 06 ban d6 299 toa lac 4p CP, xa TT (nay thudc ap TD, xa
TP). Sau khi dugc cap quyén st dung, ong T c6 cho ong C, ba H mot phan dat
ngang 21m, dai 24m cap phan dat ba Nguyen Kim Th va con ong C da xay dung
nha ciy gb dia phuong sinh séng mot thoi gian thi khéng con sinh song.

Nay, ong T va anh K dong y tra cho ong C, ba H phan dat ngang 21m, dai
24m cip phan dit ba Nguyén Kim T do trudc day da cho dng C, ngoai ra khong
ddng v tra theo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Pai dién Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam — Chi
nhanh DD — Ca Mau trinh bay: Ngan hang khong yéu cau khai kién doc lap doi



v6i ong T, néu sau nay ong T vi pham nghia vu s& khot kién thanh vu an dan su
khac va xin ttr ch61 tham gia xét xur cho dén khi két thuc vu an.

Tai phién toa,

Anh Nguyen Vin H, éng Ta Van C va ba Tran Thi H thong nhat trinh bay:
Nguyén don yéu cau phia 6ng T tra lai phan dét dién tich 2.741,4m? toa lac 4p TD,

x& TP, tinh Ca Mau. Rut yéu cau phia 6ng T tra lai phan dét dién tich 71,3m? do
hai bén da thoa thuan xong.

Ong Ta Van T trinh bay: Qng dong vy tra cho nguyén don phan dit ngang
21m tinh tr phan dat gidp ranh dat ong T (ba T vo ong T dang su dung) do qua
phan dat ong ding tén, dai 24m tinh tir mi 10 xi mang do vao trong hau dat 24m.

Dai dién Vién kiém sat nhéan dan khu vue 4 — Ca Mau phat biéu quan diém:
Pé nghi Hoi déng xét xir chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia dng C, ba H.
Budc phia ong T tra cho 6ng C, ba H phan dat ngang 21m tinh tir phan dat giap
ranh ong T (ba Th dang sir dung) do qua, dai 24m tinh tr mi 10 xi mang do vao
trong hau 24m. Pinh chi xét x{r yéu cau cia 6ng C, ba H vé viéc yéu cau ong T tra
lai phan dat dién tich 71,3m2 An phi dan su so tham: Ong C, ba H va éng T khong
phai chiu. Chi phi té tung: Ong C, ba H va dng T phai chiu theo quy dinh ciia phap
luat.

Péi véi ba Pang Thi B, anh Ta Van T, anh Ta Nhu L, chi Truong B¢ H va
chi Nguyen My Hi da dugc Toa an tong dat hop 1¢ Thong bao thu ly vu an va cac
van ban t6 tung nhung cac duong sy van vang mat khong co 1y do, khong c6 ¥ kién
giai trinh lién quan dén yéu cau khai kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc tb tung: Ba Pang Thi B, anh Ta Van K, anh Ta Van T, anh Ta
Nhu L, chi Truong Bé H va chi Nguyén M¥ Hi da duoc Toa 4n triéu tap tham gia
phién toa hop 1¢ lan tht hai nhung van vang mit khong c6 1y do. Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam — chi nhanh DD — Ca Mau c¢6 don xin xét
xtr vang mat. Hoi dong xét xir can ctr diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228
ctia BO luat T6 tung dan sy xét xir ving mit doi vai cac duong su trén 1a phi hop.

[2] Pbi v6i phan dat dién tich do dac thuc té 71,3m?: Phia nguyén don xin
rdt yéu cau bi don tra phan dat tranh chip dién tich do dac thuce té 71,3m? do hai
bén da thong nhét ranh, xét thay: Viéc nguyén don rat yéu cau khoi kién 1a hoan
toan ty nguyén, phu hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cta B luat T tung dan sy
nén duoc Hoi déng xét XU chép nhan.

[3] Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 15/11/2024 va manh do
dac chinh 1y thira dat ngay 27/11/2024 thé hién: Phan dat tranh chip dién tich
2.741,4m? toa lac 4p TP, xa TP, tinh Ca Mau. C6 ti can: Hudng Pong giap dat ba
Nguyén Kim T; hu:ong Tay giap dat ong Ta Vin T; huéng Nam giap song Nhi
Nguyét va huéng Bic giap dat & ong T. Trén dat tranh chap c6 mot khu mo, mot bui
tre, dira nudc va mot sd cay tap. Ong C va 6ng T thong nhét gia tri dat 80.000d/m?,

3



néu Toa an giao dat cho duong sy nao thi duong sy d6 duoc quyén st dung cac tai
san trén dat.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau phia dng T tra lai phan
dat tranh chap dién tich do dac thwa té 2.741,4m?, thay ring:

Ngudn gbc phan dat 6ng C va dng T dang quan 1y, st dung 1a cta cu Ta Vin
N va cu Nguyén Thi N, ngay 10/3/1997 cu N cho hai 6ng mdi ngudi phan dét dién
tich 15.200m?, phan con lai 5 cong, cho mdi ngudi 2.500m? nhung mdi ngudi phai
tra cho cu N 05 chi vang 24k tai Bién ban hoa giai vé viéc chia dat cho con trai.
Pén ngay 11/3/1997, cu N 1ap Bién ban chia dat cho éng T va 6ng Ch noi dung:
Ong T duoc cho phan dat tir 16 xe dén dia chudi dién tich 9.000m?. Ong C duoc
cho phan dat tr Lung Pon dén dich dia chudi dién tich 9.000m2. Pén ngay
26/3/1999, 6ng C va 6ng T duoc cip quyén sir dung, 6ng C dugc cap phan dat dién
tich 14.650m2, 6ng T dugc cap phan dat dién tich 27.650m?.

Phia nguyén don cho rang phan dat tranh chap nam trong phan dat 2.500m?
cu N cho 6ng C, nhung theo Bién ban hoa giai vé viéc chia dat cho con trai ngay
10/3/1997 khong xac dinh vi tri phan dat cho 6ng C. Hon nita dén ngay 11/3/1997
cu N di chia toan bo phan dat cua cu cho 6ng T va 6ng C tai Bién ban chia dat, c6
noi dung: Ong T duge cho phan dat tir 10 xe dén dia chudi. Ong C duoc cho phan
dat tir Lung Pon dén dich dia chudi (giap phan dat cho ong T).

Trén thyc té, 6ng C va 6ng T da duogc cap quyén st dung dat cing thoi diém
ngay 26/3/1999 theo nhu ndi dung Bién ban chia dat ngay 11/3/1997. Hai ong da
sinh séng 6n dinh trén phan dat tir khi duoc cdp quyén st dung dén trude Khi
nguyén don 1am thu tuc cip quyén sir dung méi phat sinh tranh chap. Theo Manh
do dac chinh 1y thira dat ngay 27/11/2024, phan dat tranh chap nam trong quyén str
dung dat ctia 6ng T.

Tai phién Toa, ong T d6ng v tra cho ong C phan dat ngang 21m tinh tir phan
dat giap ranh dat ong T (ba T dang quan 1y, sir dung) do qua, dai 24m tinh tir mi 16
xi mang do vao trong hau 24m. Viéc 6ng T dong ¥ tra 6ng C phan dat néu trén phu
hop voi Bién ban chia dat ngay 11/3/1997, phu hop véi qué trinh quan 1y, sit dung
dat ctia phia nguyén don.

Tai phién Toa, phia nguyén don khong dua ra dugc chung ctr ching minh cu
N da cho 6ng C phan dat ngang 21 tam, dai 24 tim. Trong khi do, theo Bién ban
chia dat ngay 11/3/1997 tai phan phu chd thé hién “khu vyc nén nha ong C Xin
gip ong T. Chiéu dai 24 thudc, chiéu ngang 21 thudc. .

Nhu vay, Hoi dong xét xr ¢6 du co so xac dinh cu N da cho ong Cva sau
Khi ong T duoc cap quyén sur dung 6ng tlep tuc cho 6ng C sir dung phan dat nén
nha chiéu ngang 21m, chiéu dai 24m cdp phan dit ong T (nay ba T dang st dung).
Do hién trang phan dat khong thang néu giao cho ong C phan dat ngang 21m, dai
24m s& khong du dién tich tach thira. Nén Hoi dong xét xir 1y theo dién tich phan
dat 504m? (21m x 24m). Theo d6, lay tir diém M19 (phan 6ng T va ba T théng
nhat ranh) do vé hudng Béc goi 1a diém N1, doan M19N1 = 24m; l4y tir diém N1
do vé huéng Tay goi la diém N2, doan NIN2 = 21,50m; tir diém N2 do vé huéng

4



Nam (giap 1 xi mang) goi la diém N3, doan N2N3 = 24,05m; lay tir diém M19 do
vé hudng Tay dén cac diém M20M21M22N2, téng chibu dai 21,59m (doan
MI9M20 = 11,81m, doan M20M21 = 4,33m, doan M21M22 = 4,29m, doan
M22N3 = 1,16m).

D61 véi cac tai san trén dat, cdc duong su thong nhat duong su nao duogc
giao dat thi s€ dugc hudng tai san trén dat dugc giao nén dugc ghi nhén.

Tu nhiing nhan dinh trén, Ho1 déng xét xur ¢o du co so chép nhan mot phﬁn
yéu cau khoi kién ctia ong C, ba H vé viéc yéu cau 6ng T, ba B, anh T, anh L, chi
Bé H va chi Hi tra phan dat dién tich 504m?. Budc 6ng T, ba B, anh T, anh L, chi
Bé H va chi Hi tra cho ong C, ba H phan dat dién tich 504m Khong chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién ciia ong C, ba H vé viéc yéu cau phia 6ng T tra phan
dat dién tich 504m2 Phan dat co t can: Huéng Dong giap dat ba Nguyén Kim T
doan M19N1 = 24m; huéng Tay giap dat 6ng Ta Van T doan NIN2 = 24,05m;
hudng Nam gidp 10 xi mang doan M19M20 = 11,81m, doan M20M21 = 4,33m,
doan M21M22 = 4,29m, doan M22N3 = 1,16m va hudng Bac giap dat ong Ta Vin
T doan NIN2 = 21,50m. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia Ong C,
ba H vé viéc yéu cau ong T, ba B, anh T, anh L, chi H va chi Hi tra phan dat dién
tich 2.237,4m?. Pinh chi xét xtr yéu cau khoi kién ctia 6ng C, ba H vé viéc yéu cau
6ng T, ba B, anh T, anh L, chi H va chi Hi tra phan dat dién tich 71,3m?

[5] P6i véi Ngan hang Noéng nghiép va Phat trlen nong thon Viét Nam — chi
nhanh DD — Ca Mau khong yéu cau Toa an giai quyét lién quan dén hop dong vay
von véi ong T nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, giai quyét 1a phu hop. Trudng
hop sau nay giira cac duong sy c6 phat sinh tranh chép thi duoc quyén khai kién
thanh vy an dan sy khac theo quy dinh cua phép luat.

[6] V& an phi dén sy so tham: Ong C, ba H va 6ng T khong phai chiu do la
ngudi cao tudi nén thude trudng hop duoc mién an phi.

A [7] Vé chi phi té tung 11.141.0004: Ong C, ba H phai chiu 9.039.0004.
Ong T phai chiu 2.048.000d. Ong C, ba H da ndp tam ung 11.141.000d nén
budc 6ng T c6 nghia vu thanh toan cho 6ng C, ba H so tién 2.048.0004.

[8] Vé quyén khang céo: Phia nguyén don va bi don vang mat khi tuyén
an co ly do nén dugc quyén khang cao trong thoti han 15 ngay ké tr ngdy nhan
duoc ban an hoac ban an duoc niém yét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Piéu 91; khoan 2 Piéu 92; Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227;
khoan 1 Biéu 228; Diéu 217; Diéu 218; khoan 2 Diéu 244 va Piéu 273 cta Bo luit
td tung dan su;

Cin ct vao Diéu 203 cua Ludt dit dai; Pidu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n;
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Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua ong Ta Van C, ba Tran Thi H
vé viée yéu cau ong Ta Van T, ba Bang Thi B, anh Ta Van T, anh Ta Nhu L, chi
Truong Bé H va chi Nguyén My Hi tra phan dat dién tich 504m2. Phan dit co tir
can: Huéng Dong giap dit ba Nguyén Kim T dang sir dung doan M19N1 = 24m;
huéng Tay giap dat ong Ta Van T doan NIN2 = 24,05m; huéng Nam giap 1 xi
mang doan M19M20 = 11,81m, doan M20M21 = 4,33m, doan M21M22 = 4,29m,
doan M22N3 = 1,16m va huéng Béc giap dat ong Ta Van T doan NIN2 = 21,50m.
Budc 6ng T, ba B, anh T, anh L, chi Bé H va chi Hi tra cho 6ng C, ba H phan dat
dién tich 504m?.

(Kém theo manh do dac chinh Iy thira dat ngay 27/11/2024 ciia Chi nhdnh
Van phong dang ky dat dai huyén Bam Doi).

2. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong Ta Vian C, ba Tran
Thi H v¢ viéc yéu cau 6ng Ta Van T, ba PBang Thi B, anh Ta Van T, anh Ta Nhu
L, chi Truong Bé H va chi Nguyén My Hi tra phan dat dién tich 2.237,4m?,

3. Dinh chi xét xur yéu cau khéi kién cia ong Ta Van C, ba Tran Thi H vé
viéc yéu cau 6ng Ta Van T, ba Pang Thi B, anh Ta Van T, anh Ta Nhu L, chi
Truong Bé H va chi Nguyén My Hi tra phan dat dién tich 71,3m?.

4. Vé 4n phi dan su so tham: Ong Ta Vin C, ba Tran Thi H va 6ng Ta Van T
khong phai chiu.

5. V& chi phi t6 tung: Ong Ta Vin C va ba Tran Thi H phai chiu sb tién
9.039.000d (chin triéu khdng trim ba muoi chin nghin déng). Ong Ta Vian T phai
chiu s tién 2.048.000d (hai triéu khong trim bén muoi tm nghin dong). Budc
ong Ta Van T c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Ta Vian C, ba Tran Thi H s6 tién
2.048.000d (hai triéu khong trim bén muoi tam nghin dong).

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an cham thi hanh khoan cAc tién trén, thi hang thang nguoi phai thi
hanh &n con phai chiu thém khoan 14i sudt chdm thi hanh theo muc 14i suat cham
thuc hién nghia vu dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su tuong
g s6 tién va thoi gian cham thi hanh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &n dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Céc duong sy dugc quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban an hodc ban an duogc ni€ém yeét.



Noi nhdn:

- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;

- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Ca Mau;

- Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 4 — Ca Mau;
- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

(DA ky)

Ping Quoc Trang



