TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 239/2024/DS-PT
Ngay 25 — 4 — 2024

Vv “Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va ity
Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Vin Tiru

Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Duyén

Ong Ha Huy Cau

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Phuong Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan cip
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhén dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Mau Hung - Kiém sat vién cao cap.

~ Ngay 25 thang 4 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thy Iy s6: 850/2023/TLPT-
DS ngay 19 thang 12 nam 2023, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddt (goi tat la: HPCN.QSDP) va hiy Gidy chitng nhdn quyén su
dung ddt (goi tdt la: GCN.OSDP)”. Do Ban an dan su so thim sd:
1397/2023/DS-ST ngay 16 thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan dan Thanh pho
Ho6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 656/2024/QD-PT
ngay 11 thang 03 ndm 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Ngoc T, sinh nam 1975; Dia chi thuong tri: F
M, phuong D, quan A, Thénh pho H6 Chi Minh; Dia chi lién lac: 4 C, phuong
A, quan C, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Bi don: Qng Lé Thanh N, sinh nam 1974; Dia chi: 4, T, phuong T,
quan A, thénh phﬁ HO6 Chi Minh; Dia chi lién lac: 340/2/14 N, phuong A, quan
G, Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mat).

3. Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Mai1 Thi TI, s’inh‘ném 1943; Dia chi: 4 Puong T, Khu phé A,
phuong T, quan A, Thanh pho Hé Chi Minh; Dia chi lién lac: Chua H1, th1 xa P,
huyén T, Ba Ria - Viing Tau (vang mat).



3.2. Ngan hang Thuong mai Co phan S; Pia chi: 19-21-23-25 N, phuong
B, quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia Ngdn hang Thwong mai C6 phdn S:
Ong Vuong Xuan T2 - Chuyén vién khach hang ca nhan, chi nhanh T3; Dia chi
Ho1 s6: 346 - C H, phuong T, quan A, thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

3.3. Ba Pham Thi Duy H, sinh nam 1977; Dia chi: 4, T, phuong T, quan
A, thanh ph6 H6 Chi Minh (vang mat).

Nguweoi dai dién theo uy quyén cua ba H:, C)ng Lé Thanh N, sinh nam 1974;
Dia chi: 4, T, phuong T, quan A, the‘mh’phé Ho6 Chi Minh; DPia chi lién lac:
340/2/14 N, phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

- Nguoi khdang cao: Nguyén don ba Lé Thi Ngoc T.
NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién ngay 09 thang 11 nam 2018 va ngay 20 thing 12
nim 2018, Pon siva déi, bo sung yéu ciu khéi kién cing qud trinh gidi quyét
vu an, nguyén don ba Lé Thi Ngoc T trinh bay:

Vao ngay 04 thang 7 nim 2010, ba dong y ban cho 6ng Lé Thanh N
156,8m? dat thd cu (thira s6 316) va 183m? dat nong nghiép (thira s 322) theo
ban d6 hién trang vi tri dat do Trung tdm Do dac ban dd kiém dinh ngay 07
thang 01 nam 2008, trong tong s6 dat 1.046m? (thtra s6 4182) ctia ba tai phuong
T, quan A, Thanh phé H6 Chi Minh, voi tong gia ban 1a 1.950.000.000 dong
(mot ty chin trdm nim muoi triéu dong) nhung trong hop dong dit coc khong
ghi dién tich, khong néu rd vi tri cu thé hodc theo GCN.QSDP nao.

Ngay 08 thang 10 nam 2010, ba va 6ng N ¢6 1ap Gidy xac nhan vé viéc ba
ban cho ong N dién tich dat 183m?, véi gia 930.000.000 dong, ba di nhan coc
100.000.000 ddng, sb tién con lai 6ng N phai thanh toan 1a 830.000.000 ddng.
Céc dot thanh toan tiép theo nhu sau: Ngay 19 thang 12 nam 2010, 6ng N dua
tiép cho ba sd tién 13 150.000.000 dong, dén ngay 24 thang 01 nam 2011 éng N
thanh toan cho ba 300.000.000 dong, dén ngay 22 thang 02 nim 2011 éng N
thanh toan thém cho ba 30.000.000 dong, ngay 05 thang 3 nim 2011 6ng N dua
thém 50.000.000 dong, ngay 21 thang 3 nam 2011 ong N dua thém 70.000.000
d6ng. S6 tién ong N con thiéu 1a 230.000.000 dong.

Do tin twéong 6ng N 1a anh rudt, nén ba T di giao GCN.QSDD sd
X459089, s0 vao s0 cap GCN.QSDP s6 02706/QSDD/Q12/2003, thira 4182, to
ban d6 s6 10 do Uy ban nhan dan (goi tdit la: UBND) quéan A cip ngay 23 thang
6 nam 2003 cho 6ng N de ong N lam giap cac tha tuc lién quan dén viéc tach
thira, nhung khi da hoan tat moi thu tuc 6ng N khong tra lai GCN néu trén cho
ba. C)ng N chua thanh toan cho ba T sb tién 230.000.000 dong va hai bén ciing
chua thuc hién thu tuc cong ching chuyén nhuong nhung 6ng N lai duoc
UBND quén A cdp GCN.QSDPD dbi véi phan dat thudc thira sé 595 (trude day
1a thira 322), to ban d6 sé 12, phuong T, quan A, Thanh phé H6 Chi Minh khi
6ng chua hoan tat thi tuc mua ban voi ba.



Nay ba phat hién ong N da tu y cép nhat 3, 8m? dat ciia ba vao thira s6
595, to ban d6 s0 12, phuong T, quan A, Thanh phé H6 Chi Minh cua 6ng. S6
dat 3,8m? nay nam trong s6 60,5m? dat chénh léch sau khi thira 4182 cua ba
duoc tach thanh 04 thua déat tho cu 306, 314, 315, 316 va thira 322 dién tich

183m? dat nong nghiép (sau nay ddi thanh thira 595).
Do d6, nguyén don khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Huy Gidy xac nhan ngay 08 thang 10 nim 2010, gitta ba T va ong
Nguyén do 6ng N dé vi pham nghia vy thanh toan, 6ng N con thiéu ba T s tién
230.000.000 dong.

- Hiy Gidy mua ban dat viét tay ngay 16 thang 9 nam 2003 va Pon tai xac
nhan ban dat ngay 08 thang 10 nim 2010, véi 1y do ba x4c dinh day khong phai
chir ky cua ba.

- Hiay GCN.QSDPD s6 BE 622931, s6 vao s6 cdp GCN: CH02572 do
UBND quén A cép cho 6ng N va ba Pham Thi Duy H ngay 23 thang 5 nim
2011 va hay phan cip nhat sang tén 6ng Lé Thanh N ngay 18 thang 9 nam 2015.

- Budc ong Lé Thanh N tra lai cho ba GCN.QSDD s6 X459089 s6 vao so
cip GCN s6 02706/QSDDP/Q12/2003 do UBND quan A cap ngay 23 thang 6
nam 2003, d6i voi thira 4182, t& ban dd s6 10 cho ba.

Péi voi cac yéu cau con lai trong cac don khoi kién ngay 09 thang 11 nam
2018 va ngay 20 thang 12 nam 2018, Pon khéi kién bo sung ngay 19 thang 10
nam 2020 ba T da ndp, ba T xin dugc rut lai. Ba T xac dinh chi c6 cac yéu cau
nhu d3 trinh bay ¢ trén va khong c6 yéu cau khac.

Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, ba dong
y tra lai cho 6ng N s6 tlen d3 nhan 1a 700.000.000 dong. Truong hop Toa an
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don thi nguyén don ciing khong
yéu cau ong N tra cho ba s6 tién ong N con thiéu 1 230.000.000 dong.

Tai Bién ban khong tién hanh hoa gidi dwoc va ghi nhén ¥ kién ciia cdc
dwong sw ngay 03 thang 8 nam 2022, bi don 6ng Lé Thanh N trinh bay:

Theo GCN.QSDD s6 X459089, sb vao sd 02706/QSDD/Q12/2003 do
UBND quan A cip ngay 23 thang 6 nam 2003, thira dat 4182, to ban d6 sd 10
cho ba Lé Thi Ngoc T, thé hién dién tich sau khi tach thira cia thira dat s6 595 1a
186,8m>. Ong thira nhan chit ky trong Hop dong dit coc ngay 04 thang 7 nim
2010 va Gidy xac nhan ngdy 08 thang 10 nim 2010 14 chit ky cua 6ng. Tuy
nhién, vao ngay 16 thang 9 nam 2003, ba T va ong da ky Glay mua ban dat thé
hién viéc ba T c6 ban cho 6ng dién tich 186,8m?, thudc thira s6 4182, t& ban dd
s6 10. Pong thoi, tai Pon tai x4c nhan ban dit ngay 08 thang 10 nim 2010, ba T
cling d xac nhan 1a ngy 16 thang 9 nam 2003, ba T di ban cho 6ng phan dat
noi trén va da nhan du s6 tién mua ban dat tai thoi diém ma hai bén di ky. Ong
va vg la ba Pham Thi Duy H da dugc UBND quan A cép GCN.QSDD theo
ding quy dinh cua phép luat. Sau do, ba H da tang cho ong va 6ng da dugc cap
nhat sang tén theo ding quy dinh ctia phap luat. Hién nay, phan dat dang tranh



chap, ong dang thé chép GCN.QSDD tai Ngan hang Thuong mai C6 phan S nén
khong dong ¥ vt yéu cau huy GCN.QSDD néu trén cua ba T.

Hién nay, GCN.QSDD sd X459089, s vao sd s6 02706/QSDD/Q12/2003,
thira 4182 t& ban d6 s6 10 do UBND quén A cép ngay 23 thang 6 ndm 2003 cho
ba Lé Thi Ngoc T thi 6ng khong giir ban chinh. Dé nghi ba T lién hé véi UBND
quén A dé duoc tra 101,

Do do, 6ng khong dong y v6i yéu cau khoi kién cua ba T. Truong hop
Toa an chap nhan yéu cau khaéi kién ctia nguyén don thi 6ng yéu cau ba T tra lai
cho 6ng tién mua ban dat di nhan, ddng thoi ba T con phai tra sé tién cho ong
tinh theo truot gia hién nay theo Chimg thu thim dinh gia ctia Cong ty C6 phan
T4.

Tai Ban tw khai nam 2019, nguwoi c6 quyén li, nghia vu lién quan ba
Mai Thi T trinh bay:

Ngay 03 thang 6 nam 2003, tai UBND phuong T, quan A, ba da lap
HDCN.QSDDb ,dé tang cho con cua ba la ba Lé Thj Ngoc T, thtra dat 4182, dién
tich 1.046m? dat, dugc tach ra thira 535, t& ban do so 10.

Pén ngay 20 thang 5 nim 2015, ba T di ban dat nay cho con trai 1a Lé
Thanh N va dién tich trén GCN.QSDb s6 4182, chi con lai 60,5m? nhung dén
nay 6ng N chua chiu tra hét s6 tién 300.000.000 dong con thiéu va GCN ban goc
cua thtra 4182 cho ba T.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét theo dung phap luat va xin dugc vang
mit cac budi lam viéc, hoa giai va xét xir tai tit ca cac cap Toa an.

Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ba,Phqm’T hi Duy H uy quyén
cho ong Lé Thanh N dai dién trinh bay: Ba H thong nhat véi trinh bay cua bi
don 6ng N va khong c6 yéu cau khac.

Tai Ban ti khai ngay 31 thang 5 nam 2022, Ngan hang Thuwong mai Co
phén S (goi tit la: SCB) iy quyén cho éng Nguyén Nhac V dai di¢n trinh bay:
Ngay 24 thang 9 nam 2018, S1 - Chi nhanh G vé1 0ng Lé Thanh N va ba Pham
Thi Duy H c6 ky thoa thuan cho vay trung dai han s6 192660012/TD-SCB-
CNTD ngay 23 thang 9 nim 2019, v6i ndi dung cu thé nhu sau: SO tién vay
17.000.000.000 dong, thoi han vay von 300 thang, tir ngdy 26 thang 9 nam 2018
dén ngay 25 thang 9 nam 2043, 1ai suat cho vay diéu chinh theo timg thoi ky,
phuong thic tra no gbe va 1di: Goc tra déu hang thang, 13i theo du no giam dan.
Tai san bao dam khoan vay cta 6ng N va ba H gdm 09 QSDD, trong do, co
QSDD tai phuong T, quan A, Thanh phd HO Chi Minh theo GCN.QSDD s6 BE
622931, s0 vao so cap GCN: CH02572 do UBND quéan A cap cho 6 ong Lé Thanh
N va ba Pham Thi Duy H ngay 23 thang 5 nam 2011, tai thira dat s6 595, to ban
dd s6 12, dién tich dat 186,8m>.

Trong qué trinh phat sinh quan h¢ tin dung, 6ng N va ba H da vi pham

nghia vu tra ng cho Ngan hang tu ngay 19 thang 7 nam 2021. Tam tinh dén ngay
31 thang 5 nam 2022, tong so tién 6ng N va ba H con ng SCB 1a 16.607.368.729



dong, trong d6 ng gdc 1a 14.989.288.762 dong, lai trong han 1.511.973.023
dong, 131 qua han 41.573.836 dong, phat cham thanh toan 64.533.198 dong.

Viéc thé chip cia 6ng N d6i véi GCN.QSDD sé BE 622931, s vao sb
CH02572 do UBND quén A cap cho ong Lé Thanh N va ba Pham Thi Duy H
ngay 23 thang 5 nam 2011 da dugc cip nhat sang tén ong Lé Thanh N ngay 18
thang 9 nam 2015, 1a dung quy dinh ctia phap luat. i véi hop dong tin dung va
hop ddng thé chip gitra 6ng L& Thanh N voi S1, S1 khong c6 tranh chép trong
vu 4n ndy. Néu c6 yéu cau, SCB s& khai kién vu an khac.

Tai phién toa so thim:

Nguyén don xin rat lai yéu ciu vé viéc budc éng Lé Thanh N tra lai cho
ba GCN.QSDD s6 vao s6 cdp GCN sb 02706/QSDD/Q12/2003 do UBND quén
A cip ngay 23 thang 6 nam 2003, d6i véi thira 4182, to ban do sé 10. Ddi voi
cac yéu cau khoi kién khac nguyén don giit nguyén.

Bi don khong dong y d6i véi cac yéu cau cta nguyén don, vi sau khi mua
ban, chuyén nhuong, bi don da nhan dat va dugc UBND quan A cép
GCN.QSDD, quyén s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat. Dong thoi, bi
don da thé chap QSDD cho S1 d vay tién. Truong hop Hoi dong xét xtr chap
nhan yéu cau cua nguyén don ba T thi 6ng yéu cau ba T tra lai cho 6ng sd tién
930.000.000 dong da nhan va tinh gia tri dat truot gia theo gia tri chimg thu
tham dinh gia 1 5.174.000.000 dong.

Tai phién toa ngay 29 thang 9 nam 2022, nguoi co quyén loi, nghia vy
lién quan SCB uy quyén cho ong Nguyen Nhac V va ba V& Thi Tuyét N1 dai
dién, yéu cau khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Truong hgp
Hoi déng xét xtr chap nhan yéu cau ciia nguyén don tuyén hay giao dich chuyén
nhuong QSDD gitra nguyén don voi bi don va huy GCN.QSDD, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat ciing nhu hily cap nhat thi SCB ciing
khoéng yéu cau gi ddi v6i ong N va cac duong su trong vu an nay.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Duy H uy quyén cho
ong Lé Thanh N dai dién thong nhat v 161 trinh bay cua bi don.

Tai Bin dn din sy so thim s6 1397/2023/DS-ST ngay 16 thing 8 nim
2023 cua Toa an nhdn ddan Thanh pho Ho Chi Minh, da quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, Piéu 34, khoan 1 Diéu 37, diém a khoan 1 Diéu
38, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 228, khoan 2 Diéu
244, khoan 1 Piéu 273 cia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 131, Piéu
133, Diéu 691 Bo luat Dan sy nam 1995; Piéu 129, Piéu 688 Bo luit Dan su
nim 2015; Piéu 50, Piéu 106, Diéu 127 Luat Dt dai nim 2003; Nghi dinh s6
84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nim 2007 cta Chinh phu; Nghi dinh s
88/2009/NP-CP ngay 19 thang 10 nim 2009 ctia Chinh phu; diém b.2 tiéu muc
2.3 muc 2 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004
ciia Hoi ddng Tham phan Toa 4an nhan dan tdi cao hudng dan ap dung phap luat
trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh;



Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau cua nguyén don ba L& Thi Ngoc T, yéu
cau ong Lé Thanh N tra lai cho ba GCN.QSDb s& vao sd cdp GCN sb
02706/QSDD/Q12/2003 do UBND quén A cép ngiy 23 thang 6 nam 2003, ddi
v6i thira 4182, to ban d6 s6 10.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau cuia nguyén don ba Lé Thi Ngoc T ve
cac yéu cau sau:

2.1. Yéu cau hiy Gidy mua ban dat, gitta: ba Lé Thi Ngoc T va ong Lé
Thanh N ngay 16 thang 9 ndm 2003.

2.2. Yéu cau huy Don tai xac nhan ban dat cua ba Lé Thi Ngoc T ¢6
chirng thyc chit ky cia UBND phuong T, quan A ngay 08 thang 10 nam 2010.

2.3. Yéu cau huy Gidy xac nhan, gitra: ba Lé Thi Ngoc T va ong Lé
Thanh N ngay 08 thang 10 nam 2010.

2.4. Yéu cau huy GCN.QSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khic gin
lién v6i dat s6 BE 622931, s6 vao sé cap GCN CH02572 do UBND quén A cip
ngay 23 thang 5 nam 2011, cho 6ng Lé Thanh N va ba Pham Thi Duy H va huy
phan cép nhat sang tén 6ng Lé Thanh N ¢6 x4c nhin cua Chi nhanh Van phong
b ngay 18 thang 9 ndam 2015 trong GCN.QSDD, quyen s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat sb BE 622931, s6 vao so6 cap GCN: CH02572 do UBND
quan A cip ngay 23 thang 5 nim 2011.

3. Ghi nhan su tu nguyén cua ong Lé Thanh N tra cho ba Lé Thi Ngoc T
50 tién 118.097.106 dong (mot tram muoi tam tri¢u, khong tram chin muoi bay
ngan, mot tram 1¢ siu dong) 1a gia tri cua 3,8m? dat.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi
phai thi hanh an chua thi hanh s6 tién néu trén thi ngudi phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1ai theo murc lai suat dugc quy dinh tai Diéu 357 va Diéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015, tuong tng véi thoi gian va khodn tién cham
thi hanh an.

4. Ve chi phi t6 tung: Ba Lé Thi Ngoc T phai chiu chi phi giam dinh va
tham dinh gia (da ndp du).

Ngoai ra, an so thAm con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo theo
luét dinh.

Ngay 28 thang 8 nam 2023, nguyén don la ba Lé Thi Ngoc T co don
khang cao ban an so tham:

Ly do khdng cdo:

+ Khi chuyén nhuong dat ndm 2010 bing gidy tay voi gid 930.000.000
dong cho dén nam 2019 bi don con ng 230.000.000 dong nhung lai c6 yéu to
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gian ddi khong thira nhan.

+ Ngay 23 thang 6 nam 2023, ba T dugc me rudt la ba Mai Thi Truong t
cho thira dat 4182 véi dién tich 1.046m? va dén nim 2007 méi 1am thu tuc tach
thanh nhiéu thira nho (306, 314, 315, 316 va phan con lai 13 183m?) thi khong
thé nao vao nam 2003 co dién tich chinh xac 1a 186,8m? dé ban cho dng N.

+ Bon thira dat dugc tach ra tir thira 4182 néu trén ba T va 6ng N da cong
ching vao ngay 18 thang 8 nam 2010 va 14 thang 7 nam 2015 nén nam 2003 thi
ba T khong thé ban cho 6ng N duoc vi chua biét c6 dugce chuyén sang dat tho
hay khong.

+ Chit ky ciia ba T trén Gidy mua ban dat viét tay ngay 16 thang 9 nam
2003 so vo6i trén HDCN.QSDD ngay 23 thang 6 nam 2003 va Pon c& mat ngay
25 thang 3 nam 2005 1a hoan toan khac nhau.

+ Chit Vlet tay cho toan bo ndi dung Gidy mua ban nay khong phai cua ba
T hay 6ng N Vlet vi ba T hay 6ng N déu c6 thé viét duoc ma khong can nho
ngudi khac viét gium.

+ Gia mua ban hoan toan khong ding voi thuc té, trén gidy mua ban
khong co chir ky xac nhan ba T di nhan tién cta ong N. Néu ong N da tra hét s6
tién mua ban thi tai sao con ky xac nhan tra thém 06 lén tién tu ngay 08 thang 10
nam 2010 dén ngay 21 thang 3 nam 2011 voi tong so tién 1a 700.000.000 dong
Thoi gian tra tién da vuot qua 05 thang nhu di cam két trén gidy x4c nhdn viét
tay 08 thang 10 ndm 2010.

Do d6, ba T khang cdo yéu cau Toa an cdp phuc tham sira ban an so tham,
theo hudng:

1. Hily GCN.QSDBD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 phat hanh BE 622931, s6 vao s6 cap GCN CH02572 do UBND quén A cép
ngay 23 thang 5 nam 2011, cho 6ng Lé Thanh N va ba Pham Thi Duy H va huy
phan cép nhat sang tén 6ng Lé Thanh N ¢6 x4c nhin cua Chi nhanh Van phong
b ngay 18 thang 9 ndam 2015 trong GCN.QSDD, quyen s hiru nha ¢ va tai san
khéac gan hen v6i dat sé BE 622931, s6 vao s6 cap GCN: CH02572 do UBND
quan A cap ngay 23 thang 5 nam 2011; Huy Gidy mua ban dat viét tay ngay 16
thang 9 nam 2003 gitta ba Lé Thi Ngoc T va 6ng Lé Thanh N.

2. Truong hop Toa phuc thérp gilt nguyén quyét dinh cua an so tham thi
ba T yéu cau ong N tra gia tri dat la 1.525.938.932 dong tuong duong voi
49 1m? dat chua thanh toan.

3. Yéu cau 6ng Lé Thanh N tra ba T sd tién chi phi giam dinh chit ky 1a
8.000.000 dong va chi phi dinh gia 16.200.000 dong. Cong chung la 24.200.000
dong.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don ba Lé Thi Ngoc T xin riit mét phéin khdng cdo, cu thé:



1/. Rut khang cdo: Dbi véi yéu cau huy GCN.QSDD, quyen s0 hiru nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh BE 622931, s6 vao s6 cap GCN
CH02572 do UBND quan A cip ngiy 23 thang 5 niam 2011, cho ong Lé Thanh
N va ba Pham Thi Duy H va huy phan cap nhat sang tén ong Lé Thanh N ¢6 xac
nhan cua Chi nhanh Van phong D ngay 18 thang 9 nam 2015 trong
GCN.QSDDb, quyén so hitu nha & va tai san khac gan hen v6i dat sé BE 622931,
sO vao so cap GCN: CH02572 do UBND quan A cip ngay 23 thang 5 nim
2011; Huy Gidy mua ban dt viét tay ngay 16 thang 9 nam 2003 giita ba Lé Thi
Ngoc T va ong Lé Thanh N.

2/. Riit khdng cdo: Ddi voi yéu cau ong Lé Thanh N tra gia tri 49,1m? (1§t
chua thanh toan twong duong so tién 1.525.938.932 dong do vuot qua yéu cau
khaoi kién ban dau, ba T s€ khoi kién bang vy an dan sy khac.

Ba Thu g nguyén yéu cau khang cao budc 6ng Lé Thanh N tra ba sO (ién
chi phi giam dinh chir ky 1a 8.000.000 dong va chi phi dinh gia 16.200.000 dong
(Tong cong 1a 24.200.000 dong).

- Sau khi nghe loi trinh bay cua nguyén don vé yéu cdu rit khdng cdo,
bi don éng Lé Thanh N trinh bay: Pong y voi yéu cau rat khang cao cua ba T
tai phién toa phuc thAm ngay hom nay. Ddi véi yéu cau khang cao ma ba T van
gilt vé sb tién chi phi giam dinh chir ky la 8.000.000 ddng va chi phi dinh gia
16.200.000 dong (tong cong 1a 24.200.000 dong), budc bi don phai tra lai cho
nguyén don. Tai phién tda phiic thim hém nay, bi don dong ¥ chiu toan bo chi
phi nay.

- Ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia Ngdn hang Thwong mai Cé phin S
la éng Vwong Xudn T2, trinh bay: Khong c6 y kién do day 1a thoa thuan giita
ba T va ong N, khong lién quan dén phia Ngan hang.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan déan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
phat biéu quan diém giai quyét vu dan:

- Vé t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thy Iy dén
thot diém hién nay thay rang Tham phan, Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham
gia t0 tung da chap hanh ding quy dinh cua B luat TO tung dan su, khong co vi
pham.

- Vé néi dung: Tai phién toa phic tham hém nay, ba T xin rat khang cdo
d6i voi cac yéu cau cu thé:

Thir nhdt, hity GCN.QSDP, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 phat hanh BE 622931, s6 vao s6 cAp GCN CH02572 do UBND quén
A cip ngay 23 thang 5 nim 2011, cho 6ng Lé Thanh N va ba Pham Thi Duy H
va hay phan cap nhat sang tén ong Lé Thanh N ¢ xac nhan cua Chi nhanh Van
phong D ngay 18 thang 9 nam 2015 trong GCN.QSDD, quyen s hitru nha ¢ va
tai san khac gin hen v6i dat s6 BE 622931, sb vao so cap GCN: CH02572 do
UBND quén A cip ngay 23 thang 5 nam 2011; Huy Gidy mua ban dat viét tay
ngay 16 thang 9 nam 2003 gitra ba Lé Thi Ngoc T va 6ng Lé Thanh N. Thir hai,



yéu cau 6ng Lé Thanh N tra gia tri 49,1m> dat chua thanh toan twong duong s6
tién 1.525.938.932 dong do vuot qua yéu cau khai kién ban dau.

Pbi v4i yéu cau khang cao ma nguyén don van giit nguyén dbi vai so tién
chi phi giam dinh chir ky 1a 8.000.000 dong va chi phi dinh gia 16.200.000 dong
(téng cong 1a 24.200.000 ddng), tai phién toa phic thim hém nay, hai duong su
c6 sy thoa thuan véi nhau, bi don dong ¥ chiu toan bd chi phi nay.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xet xur ghi nhan sy thoa thudn cua cac duong su,
dinh chi xét xir phic tham dbi véi cac phan yéu cau khang cdo ma nguyén don
d3 rat, ban 4n so tham lién quan dén phan khang cdo da rat co hiéu lyc thi hanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cuw vao cdc tai liéu chung cwr co tqi hé so vu an, 107 trinh bay cua cac
dwong sy va két qua tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét khach quan,
toan dién va day du chung cu, Hoi dong xét xur phuc tham nhdn dinh nhu sau:

- Vé thii tuc 10 tung:

+ Khang cdo cuia ba Lé Thi Ngoc T con trong han luat dinh ,Vé‘l hop 1€
dugc xem xé€t tai cap phuc tham theo quy dinh tai Diéu 273 BJ luat To tung dan
su nam 2015.

+ Tai phién toa phuc tham hom nay, ngudi khang céo ba Lé Thi Ngoc T
xin rat d6i véi cac yéu cau khang cao nhu sau:

Xin rat ddi véi yéu cau hity GCN.QSDPD, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat s6 phat hanh BE 622931, sb vao so cap GCN CH02572 do
UBND quén A cép ngay 23 thang 5 nam 2011, cho ong Lé Thanh N va ba Pham
Thi Duy H va hity phan cap nhat sang tén 6ng Lé Thanh N ¢6 xac nhan cua Chi
nhanh Van phong D ngay 18 thang 9 nam 2015 trong GCN.QSDD, quyen SO
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BE 622931, sb vao s6 cap GCN:
CHO02572 do UBND quan A cap ngay 23 thang 5 nam 2011; Huy Gidy mua ban
dat viét tay ngay 16 thang 9 nam 2003 gitra ba L& Thi Ngoc T va 6ng Lé Thanh
N va rat khang céo d6i voi yéu cau 6ng Lé Thanh N tra gia tri 49,1m? dat chua
thanh to4n twong duong sb tién 1.525.938.932 ddng do vuot qua yéu cau khoi
kién ban dau ba T sé& khoi kién bang vu an dan su khac.

Xét, viéc rat cac yéu cau khang cdo ctia ba T vira néu trén dugc 6ng N
ddng ¥ va viéc rut khang cao 1a tw nguyén. Theo d6, cin ctr Diéu 284, Diéu 289
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Ho1 déng xét XU chép nhan dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat, dinh chi xét xir phtic thAm d6i v6i phan khang céo cta ba T
da rat. Ban 4n dan su so tham lién quan dén phﬁn khang cao da rat c6 hi¢u luc
thi hanh.

- Vé ngi dung:

[1] D6i véi sb tién chi ‘phi giam dinh chir ky la 8.000.000 dong va chi phi
dinh gia 16.200.000 dong (tong cong 1a 24.200.000 ddng) ba T yéu cau 6ng N
chiu toan bd, ong N dong y chiu toan bo sd tién nay. Vi vay, cin cit Didu 300 Bo



luat TO tung dan sy ndm 2015, HO1 dong xét xir chap nhan dé nghi cua Pai dién
Vién kiém sat, stra &n so tham, ghi nhan sy thoa thuin cua cac duong su.

[2] An phi dan su phiic thim: Do stra an so thim nén ba Lé Thi Ngoc T
khong phai chiu 4n phi dan su phic tham, hoan tra cho ba T 300.000 dong tién
tam Ung an phi dd ndp theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa an )
AA/2022/0004148 ngay 02 thang 11 nam 2023 cua Cyc thi hanh an dan su
Thanh phé HO Chi Minh.

[3] Quyét dinh khac cta 4n so tham vé 4n phi khong ¢6 khang cdo, khang
nghi c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t Cac Diéu 148, Didu 161, Diéu 165, Diéu 284, khoan 3, khoan 4
Piéu 289, Biéu 296, Diéu 300, khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat TS tung dan
sy nam 2015; Diéu 131, Diéu 133, Diéu 691 B¢ luat Dan sy nim 1995; Diéu
129, Diéu 688 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 50, Diéu 106, Diéu 127 Luat Dét
dai nam 2003; Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nim 2007 cua
Chinh phii; Nghi dinh s 88/2009/NP-CP ngay 19 thang 10 nim 2009 cia
Chinh pht; Diém b.2 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10 thang 8 ndm 2004 cua Hoi d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan toi
cao; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Binh chi xét xtr phuc tham d6i véi yéu cau huy GCN.QSDD, quyen 50
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s0 phat hanh BE 622931, s6 vio sb
cap GCN CH02572 do UBND quan A cap ngay 23 thang 5 nam 2011 cho ong
Lé Thanh N va ba Pham Thi Duy H va hay phan cdp nhat sang tén ong Lé
Thanh N c6 xac nhan cua Chi nhanh Van phong D ngay 18 thang 9 nam 2015
trong GCN.QSDD, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BE
622931, s6 vao sb cap GCN: CH02572 do UBND quan A cap ngay 23 thang 5
nim 2011; Hay Gidy mua ban dat viét tay ngay 16 thang 9 naim 2003 gitra ba L&
Thi Ngoc T va ong Lé Thanh N; Dinh chi xét xir phuc tham ddi véi yéu cau 6ng
Lé Thanh N tra gia tri 49,1m> dit chwa thanh toan, twong duong s tién
1.525.938.932 dong.

Ban an so thdm vé phan lién quan dén cic yéu cau khang cdo cua ba Lé
Thi Ngoc T da rat vira néu c¢6 hiéu luc thi hanh, cu thé:

1.1. Pinh chi xét xir phic thim ddi v6i yéu cu ctia nguyén don ba Lé Thi
Ngoc T, yéu cau 6ng Lé Thanh N tra lai cho ba GCN.QSDD s vao s6 cap GCN
s6 02706/QSDP/Q12/2003 do UBND quén A cdp ngay 23 thang 6 nim 2003,
d6i véi thira 4182, to ban d6 sé 10.
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1.2. Khong chap nhan toan bd yéu ciu cia nguyén don ba Lé Thi Ngoc T
vé cac yéu cau sau:

1.2.1. Yéu ciu hiy Gidy mua ban dét giira ba Lé Thi Ngoc T va ong Lé
Thanh N ngay 16 thang 9 ndm 2003.

1.2.2. Yéu cau huy Pon tai xac nhan ban dat ctia ba Lé Thi Ngoc T, co
chirng thyc chit ky cia UBND phuong T, quan A ngay 08 thang 10 nam 2010.

1.2.3. Yéu cau huy Gidy xac nhdn giira ba Lé Thi Ngoc T va ong Lé
Thanh N ngay 08 thang 10 nam 2010.

1.2.4. Yéu cau hiy GCN.QSDD, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat s6 BE 622931, s6 vao sé cap GCN CH02572 do UBND quén A cip
ngay 23 thang 5 nam 2011, cho 6ng Lé Thanh N va ba Pham Thi Duy H va huy
phan cép nhat sang tén 6ng Lé Thanh N ¢6 x4c nhin cua Chi nhanh Van phong
b ngay 18 thang 9 ndam 2015 trong GCN.QSDD, quyen s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat sb BE 622931, s6 vao so6 cap GCN: CH02572 do UBND
quan A cip ngay 23 thang 5 nim 2011.

1.3. Ghi nhén sy tu nguyén ctia 6ng Lé Thanh N tra cho ba Lé Thi Ngoc T
sO tien 118.097.106 dong (mot tram muoi tam trieu, khong trdm chin muoi bay
nghin, mot trim 1¢ sau dong) 1a gia tri cia 3,8m? dat.

2. Cong nhan sy thoa thuan gitta ba Lé Thi Ngoc T va 6ng Lé Thanh N tai
phién toa phtc tham stra mot phan an so tham, cu thé:

Ong Lé Thanh N chiu toan b s tién chi phi giam dinh 14 8.000.000 dong
va chi phi dinh gia 1a 16.200.000 d6ng, tong cong 1a 24.200.000 (hai muoi bon
triéu, hai tram nghin) déng. Ba Lé Thi Ngoc T di ndp tam tmg nén ong Lé
Thanh N c6 trdch nhiém hoan tra lai cho ba Lé Thi Ngoc T 24.200.000 (hai
muoi bon triéu, hai trim nghin) dong.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi
phai thi hanh an chua thi hanh sb tién néu trén thi nguoi phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i theo mirc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B0 luat Dan sy ndm 2015, tuong img v6i thot gian va khoan tién cham thi hanh
an.

3. Quyét dinh khéc cua an so tham vé an phi khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. An phi phtc thAm: Ba Lé Thi Ngoc T khong phai chiu an phi phuac
tham, hoan tra cho ba Lé Thi Ngoc T 300.000 dong tién tam Ung an phi da nop
theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa an s6 AA/2022/0004148 ngay 02
thang 11 ndm 2023 cua Cuc thi hanh an dan sy Thanh phé HO Chi Minh.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh
an dan su co quyén théa thuan thi hanh an, co quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
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Diéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

6. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HQI DONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhdn dén toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP. Ho Chi Minh;

- TAND TP. H) Chi Minh;

- VKSND TP. H) Chi Minh;

- Cuc THADS TP. H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu VT (5), HS (2), 20b, (TK-PH)

Nguyén Vin Tiru
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